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Ban 4n sb: 224 /2023/DS-PT
Ngay 25 — 7 — 2023
VIV tranh chép quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phén: Ong Pang Minh Trung
Ba Pinh Cam Pao
- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién ]ciém sat nhdan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Tu Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc thdm cong khai vu an dan sy thy Iy so: 220/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 6
nam 2023 ve viéc: Tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so thélm s6: 137/2023/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 145/2023/QD-PT ngay
28 thang 6 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Chi C, sinh nim 1964 (C6 mit);
Dia chi cu tra: Ap 10B, x4 T, huyén T, tinh C ..

- Bi don: Ong Tran Vian H, sinh nim 1956 (C6 mit);

Dia chi cu tra: Ap 10B, x4 T, huyén T, tinh C ..

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phép cia éng Tran Van H: Ba Huynh
Cong Dung, 1a Luat su cia Van phong Luét su Huynh Cong Dung — thudc Poan
Luat su tinh Ca Mau (Co6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thj P, sinh nim 1964 (Ving mit);

2. BaNguyén Thi N, sinh ndm 1957 (C6 mit);

3. Anh Tran Vin Kg, sinh nim 1983 (C6 mat);

4. Anh Tran Van X, sinh nam 1986 (C6 mit);

Cung dia chi cu tra: Ap 10B, xa T, huyén T, tinh C ..



- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Van H, 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:
- Theo 6ng Pham Chi C trinh bay:

Nam 1996, 6ng nhén chuyen nhuong cua 6ng Pham Ngoc Ninh phan dat
dién tich 10 cong tdm 3 mét, chidu ngang mit tién va mit hau 36m. Khi sang
nhuong dat gilta ong voi 6ng Tran Vin H c¢6 thoa thuan phat don cim ranh bd
chung mdi nguoi 02m. Phéan bo cua 6ng da ban ra sir dung dé trong laa cho dén
nay. Trén phin bd ong co trong Ol cay tram bong vang dé lam ranh. Ngay
06/4/1998, ong duoc cap glay ching nhéan quyen str dung dat s6 L 950553, dién
tich 13.310m?, dt toa lac tai ap 10B, xa Tran Hoi, huyén Tran van Thoi, tmh Ca
Mau.

Ném 2012, gilta 6ng v6i 6ng H c0 xay ra tranh chép ranh dat da duoc Té
hoa giai ap 10B hoa giai thanh, xac dinh phan dat ruéng tréng lta la cua 6ng, phan
bo 1a cua 6ng H, cac bén quan Iy stir dung cho dén nay.

Ngay 08/4/2021, 6ng phat hién 6ng H dua xang cudc vao muc dat ty phong
ranh 1an qua phan dat ctia 6ng ngang 0,6m, dai 349m, dién tich 209,4m’. Do do,
6ng C khai kién yéu cau 6ng H tra lai cho 6ng dién tich dat da 14n 209,4m?. Tai
phién tda so tham, 6ng C yéu cau dng H tra dién tich theo do dac thuc té 206,7m?.

- Theo dng Trdn Vin H trinh bay:

Nguédn géc phan dat 6ng quan 1y st dung la cua cha me¢ ong dé lai cho 6ng
tu nam 1980, dén ngay 04/3/1994 ong dugc cap glay chtmg nhan quyén st dung
dat s6 B 468912, dién tich 21.580m?, dit toa lac tai 4p 10B, x4 T, huyén T, tinh C ..

~ Khi 6ng Pham Ngoc Ninh chuyén nhuong dat cho 6ng C khong c6 moi 6ng
dé xac dinh ranh dat, tir trudc dén nay hai bén chua xac dinh ranh dat. Ong su dung
dung phan dat 6ng dugc cap, khong c6 lan qua phan dat cua 6ng C, nén khong
dong y theo yéu cau khai kién cua 6ng C.

Tai ban an dan sw so tham so: 137/2023/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Budc ong Tran Van H giao tra lai dién tich dat cho ong Pham Chi C theo do
dac thuc té 206,7m‘2, dﬁl,t toa lac tgi ap 10B, xa T, huyén T, tinh C .. Vi tri, ranh
gio1, kich thudce phan dat dugce thé hiép tai ban v€ hién trang ngay 08/6/2022 cua
Cong ty Trach nhiém hiru han Phat Trién Xanh Viét Nam.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, 14i sut cham tra, an phi
va quyén khang ctua duong su.

~ Ngay 26/5/2023, ong Trén Vin H ¢6 don khang cdo, yéu cau stra ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Chi C.
Tai phién toa phtc thim, 6ng Tran Vin H giit nguyén yéu cau khang cdo.

Phan tranh luan tai phién toa:



Luat su Dung phat biéu: Nguon goc ctia 6ng C khéng rd rang, vi hd so xin
cap quyen st dung dat 6ng C khai dt phu 4 am, nhung tai phién toa 6ng C trinh bay
dat chuyen nhuong cua 6ng Ninh. Phan dit 6ng C chuyén nhuong cua 6ng Ninh 10
cong bang 12.960m?, nhung Ong C dang ky ké khai cdp quyén sur dung dat
13.310m? Ong C sang nhuong dat ong Ninh vao nim 1996, cac ho co dat 1an can
véi 6ng C (04 ho) duge cap quyen sir dung dat cung thoi diém voi 6ng C chiéu
ngang phan dat 1a 33m, nhung 6ng C cho rang phan dat ong chiéu ngang 36m la
khong phu hop. Gitra dét 6ng H vai dat 6ng C co bd chung 1a 04m, mdi bén 02m;
phan bd cia 6ng C di ban ra lam ruéng, 6ng H khong cé 14n qua dat cua éng C,
hién tai 6ng C trf)ng lta sat bo cua 0ng H. Theo bién ban tham dinh thé hién trén
phan bo ranh dat ong C ¢o trong bong vang, nhung Ban trich do hién trang phan
dat tranh chap khong thé hién. Cip so tham chua lam 16 cAy tram trong & vi tri nao,
phan bd dng H con lai bao nhiéu. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xir tam nglmg phién
toa dé lam rd cac van dé trén.

Ong H khong ¢6 ¥ kién tranh luan bo sung.

Ong C phat biéu: Phan dat tranh chip 13 cta 6ng, khong phai 1a phan bo cia
ong H bi 16 tran qua.

Ba N, anh X khong tranh luan.

Anh Kg phat biéu: Khi ong C sang nhuong dat cua ong Ninh khdng c6 cha
anh biét dé xac dinh ranh dat. Phan ranh dat ctia 6ng C phia mat tién 6ng C c6 cAm
hang cay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cia Hoi
dong xét xtr va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dang quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat to tung dan su, khéng chdp nhan khang cdo ctua 6ng Tran Van H, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cao ctia 6ng Tran Vian H, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Theo do dac thue té, phan dat tranh chap giita 6ng Pham Chi C véi ong
H c6 dién tich 206,7m’ (ngang 0,6m, chleu dai 343,68m), dat toa lac tai ap 10B, x3
T, huyén T, tinh C ., hién trang la dat trdng lta, nam giap ranh gitra phan dat ong C
va phan bo ng H dang st dung. Ong C cho rang phan dién tich dt tranh chép néu
trén la cua Ong C bi 6ng H lan nén yéu cau 6ng H tra lai dat Ong H cho rang
khéng co lan dat cua ong C, nén khong dong y tra dét theo yéu cau cua ong C.

[2] Xét vé nguon gbc dat cac bén dang sir dung: Phan dit 6ng C sir dung co
nguon goc nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Vian Ninh vao nam 1996, 6ng C
dugc cap Gidy chtmg nhan quyén su dung dat ngay 06/4/1998, dién tich 13.310m".
Phan dat ong H sir dung c6 ngudn goc do cha me dé lai tir nam 1980, 6ng H duoc
cap Gidy chting nhan quyen str dung dat ngay 04/3/1990, dién tich 21.580m”.

[3] Khi nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ninh nim 1996, giita phan dat 6ng
nhan chyén nhuong ciia 6ng Ninh voi dat 6ng H cé bd chung 04m; 6ng C va 6ng H



c6 thoa thuan bd chung mdi ngudi 02m, phan bo cua 6ng C di ban ra trong lua,
phan by 02m con lai 1a cia dng H. Qua trinh quan 1y sir dung dit, nam 2012 giita
6ng C va dng H c6 xay ra tranh chap ranh dat da dugc T6 hoa giai 4p 10B, xa Tran
Hoi hoa giai; 6ng C va dng H thdng nhit théa thuan phan bo 1a cua 6ng H, phan
dat ruong 1a cua 0ng C. Tur khi duoc T6 hoa giai 4p 10B hoa gii, cac bén quan ly
str dung dat 6n dinh, khong tranh chap Pén ngay 08/4/2021, cac bén tiép tuc xdy
ra tranh chép phan ranh dat do phia 6ng H dua xang cudc muc dat do 1én phan bo
ciia 6ng H tran qua dat ctia ong Cuong va phong ranh thé hién dién tich chiéu
ngang 0,6m, chiéu dai tir hiu dat ra mit tién 349m (theo do dac thuc té ngang 0,6m
x dai 343,68m. Vi tri tir hdu dat tré ra mat tién (diém M3-M4 Ban vé hién trang)
thi phia 6ng H da d6 dat tran qua; phan con lai (tir M4-M5 Ban v& hién trang) thi
ong H da phong ranh nhung chua d6 dat do bj 6ng C ngan can.

[4] Theo do dac thyc té, phan dat 6ng C dang quan Iy su dung khong c6
tranh chap dién tich 11.970,8m?, thiéu so véi dién tich duoc cip gidy chimg nhén
quyén stir dung dat 14 1.339,2m?; phan dit dng H dang quan 1y sir dung khong c6
tranh chap dién tich 22.075,6m2, thira so v&i dién tich dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat 1a 495,6m°.

[5] Tai bién ban hop gia dinh ciia 6ng Pham Ngoc Ninh va 6ng Pham Chi C
ngay 16/8/1997 d¢ ching kién viéc ong Ninh ban giao phan dat chuyén nhuong
cho 6ng C thé hién: Phan dat 6ng Ninh ban giao cho 6ng C co kich thudc ngang
36m, dai 370m. Tuy nhién, xét vé kich thudc chiéu ngang phan dat 6ng C dang str
dung theo do dac thuc té mat tién 1a 35,31m, mat hau 1a 35,19m; néu tinh ca kich
thudc ctia phan dat tranh chip 0,6m thi chidu ngang mit tién 1a 35,91m, chiéu
ngang mat hau 1a 35,79m, van chua du kich thuéc ngang 36m theo nhan chuyén
nhuong.

[6] Theo bi€n ban xem xét tham dinh ngay 02/6/2022 d6i voi phan dat tranh
chap thé hién: Phan dat tranh chap phan 16n 13 duong muong, trén phan dat tranh
chap con c6 mot cy tram bong vang do ong C trong cach day 26 nam, tic la vao
khoang thoi gian 6ng C nhan chuyen nhuong dat cua 6ng Ninh nam 1996. Ong C
xéac dinh cay tram bong vang ong trong dé lam ranh dat gilra Ong voi ong H, ong H
cting thua nhan cay tram bong vang hién tai do ong C trong. Pong thoi khi xay ra
tranh chép, chinh quyén dia phuong ap 10B di tién hanh x4c minh vé ranh dat giira
6ng C voi 6ng H, dng H cim ranh tir mé by 6ng H ra phan dat dng C st dung 1a 09
tat (0,9m). Nhu vay, viéc 6ng H cam ranh nhu trén la khong diung véi ranh dat
dugc cac bién thoa thuan vao nam 2012 (phan bo 14 cia ong H, phan dat rugng la
cua ong C). Tai phién toa, 6ng H ciing thtra nhan phan dat tranh chap la phan dat
rudng nam vé phia bén dat dng C, nhung dng H cho rang phan dat tranh chap nay
do phan bd cuia dng bi 15 tran ra, nhung 6ng H khong cé ching ctr gi chimg minh.
Do d¢, trinh bay cua 6ng H khong ¢ co s¢ chap chap nhén.

[7] Pbi v6i dé nghi ciia Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phép cua 6ng H
dé nghi Hoi dong xét x{r tam ngimng phién toa dé xac minh 1am rd nhiing van dé
nhu Luat su dit ra, xét thay 1a khong can thiét nén khong duoc chap nhan.

[8] Ttr nhan dinh trén, ¢6 co s& xac dinh phan dét tranh chap theo do dac
thuc té dién tich 206,7m? néu trén thudc quyén quan 1y st dung cia 6ng C. An so
tham chap nhdn yéu cau ctia 6ng C, budc 6ng H tra lai dit 13 c6 can ctr. Do do, cp



phuc thim khéng chip nhan khang céo 6ng H, giit nguyén ban an so thim 1a phu
hop.

[9] Tuy nhién, cap so thim can rat kinh nghiém trong viéc dua nguoi tham
gia t6 tung. Trong vu 4n nay, 6ng C va 6ng H chi tranh chip vOi nhau vé ranh dat,
nén viéc dua chau Tran Van B, sinh nam 2013 vao tham gia to tung trong vu an
Vi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khéng can thiét (khi Toa an
cap so tham thy Iy vu 4n vao nim 2021thi chau Bao moi 08 tudi). Do d6, cip phiic
tham khong dua chau Bao tham gia té tung trong vu 4n.

[10] An phi dan su phuc tham: Ong H 1a ngudi cao tudi nén duoc mién chiu
an phi (6ng H dugc mién du ndp).

[11] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi nén khong dit ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctiia 6ng Tran Vin H.

Gilr nguyén ban an dan su so :thém s6:137/2023/DS-ST ngay 08 thang 5 nim
2023 cua Toa an nhan dan huy¢n Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén x1r:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Pham Chi C. Bugc ong Tran Van H
giao tré} lai cho 6ng Pham Chi C dién tich dat theo do dac thuc té 206,7m?, dat toa
lac tai ap 10B, xa T, huyén T, tinh C ..

Vi tri, ranh gidi, kich thuodc phén dat duoc thé hiép tai ban v€ hién trang
ngay 08/6/2022 cua Cong ty Trach nhi¢m hiru han Phat Trién Xanh Vi¢t Nam.

(Kém theo ban v& hi¢n trang ngay 08/6/2022 cua Cong ty Trach nhi¢ém hiru
han Phat Trién Xanh Viét Nam).

- V& chi phi t6 tung;

~ Ong Tran Vin H phai chiu chi phi do dac, thim dinh, dinh gi4 26.537.000

dong. Do 6ng Pham Chi C da ngp xong s tién 26.537.0000 dong, nén budc 6ng H
phai tra lai 6ng C so tién 26.537.000 dong.

Ke tir ngay 6ng C ¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
khoan tién néu trén, thi hang thang ong H con phai chiu thém khoan tién ldi cia s6

tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt
Dan su.

- An phi dan su so tham: Ong Tran Van H duoc mién chiu an phi, 6ng Pham
Chi C khong phai chiu an phi. Ngay 23/11/2021, Ong C da du nop 300.000 dong



theo lai thu s6 0004155 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Vin Thoi dugc
nhan lai.
- An phi dan su phtic tham: Ong Tran Van H dugc mién chiu 4n phi.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghj co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tl‘)nff Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN T‘OA
- Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén T ran Van Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



