TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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VIV Tranh chép ranh gi6i quyén
sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Chi Tam
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Tan Loi
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 7 nam 2022 tai Try so Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap
xét xtr phuc thAm cong khai vu an thu 1y sé: 48/2021/TLPT-DS ngay 30
thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap ranh gii quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Thanh B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sd: 144/2021/QD-PT
ngay 17 thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Vo Ngoc D, sinh nam 1959.

2. Ong Tran Thanh L, sinh nam 1951.

Cung Pia chi: 4p Nh, xd A, huyén Thanh B, tinh Pong Thap.
-Bidon:1.Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1948.

Pia chi: ép Nh, xa An Ph, huyén Thanh B, tinh Déng Thap.
2. Ong Huynh Vin D, sinh nam 1955.

Pia chi: 4p T, X4 T, huyén Thanh B, tinh Pong Thap.

3. Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1967.

Dia chi: 4p N, xd A, huyén Thanh B, tinh Pong Thap.



4. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957.

Dia chi: 4p Nh, X3 A, huyén Thanh B, tinh Pdng Thap.

5. Anh Nguyén Vin Ph, sinh ndm 1992,

6. Chi Nguyén Thi Kim Ng, sinh nim 1993.

Cung Pia chi: 4p N, Xa A, huyén Thanh B, tinh Pong Thép.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Hoai H, sinh nim 1990.

2. Chau Nguyén Thi Kim Ng, sinh ndm 2010.

3. Chau Nguyén Quéc H, sinh nim 2012.

4. Chau Nguyén Thi Diém M, sinh nim 2014.

Nguoi dai dién theo phap luat cac chau Ng, H, Diém M: Anh Nguyén
Hoai H, sinh nam 1990 (la cha rudt cuia chau Ng, chau H, chau M).

Cung Dia chi: 4p Nh, xa An Ph, huyén Thanh B, tinh Pong Thép.
5. Ba Huynh Thi A, sinh nam 1964.

Dia chi:, 4p Nh, xa A, huyén Thanh B, tinh Péng Thap.

6. Ong Huynh Vin Gi, sinh nam 1966.

Pia chi: 4p Nh, Xi A , huyén Thanh B, tinh Dong Thap.

7. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1969,

Dia chi: 4p Tr, X Tan Th, huyén Thanh B, tinh Pong Thép.

8. Anh Nguyén Vin Tr, sinh nim 1981.

Dia chi: S6 3ff, 4p N, xa P, huyén Thanh B, tinh Pong Thap.

9. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Hitu L -chire vu: Giam déc Ngan hang
ndéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Thanh B.

Dia chi: SO 1Kk, thi trdn T, huyén Thanh B, tinh Bong Thap
10. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1960.

Pia chi: Ap Nh, X4 An Ph, huyén Thanh B, tinh Pong Thap.
11. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1978.

Dia chi: Ap Nh, xa A, huyén Thanh B, tinh Bong Thap.

12. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1954,

13. Anh Huynh Hiru B, sinh nam 1982.



14. Anh Huynh Van L, sinh ndm 1990.
15. Chi Huynh Thi L, sinh nam 1993.
Cung dia chi: 4p Tr, Xa Tan T, huyén Thanh B, tinh Pong Thép.
16. Uy ban nhan dan huyén Thanh B, tinh Bong Thap.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Mai Vian B - chirc vu: Pho Chu tich.
Dia chi: khom B, thi tran T, huyén Thanh B, tinh Pong Thap.
Nguoi khang cdo: ba Vo Ngoc P va ong Tran Thanh L.

NOI DUNG VU AN
- Nguyén don ba Vé Ngoc P Va éng Tran Thanh L trinh bay:

Ngudn goc dat tranh chap 1a ciia 6ng, ba ciia ba P, ong L khai pha. Sau
d6, Nha nudc thu hdi mot phan va cép lai cho ong V6 Vin B; ong B duoc cap
giéy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 383, to ban dd sb 6, dién tich
3.000m?, cap ngay 23/9/1999. Ngay 13/12/2004, ba P va éng B lap Hop dong
chuyén nhuong va ngay 26/01/2005, ba B dugc cap gidy ching nhan thia so
383, to ban d6 s6 6, dién tich 3.000m’.

Phan con lai, ngay 18/5/1994 ong L dugc UBND huyén Thanh B cip gidy
chirng nhan thura s6 384, t& ban d6 sb 6, dién tich 2.175m>.

Nay dat thudc to ban d6 sé 95. Phan dat ciia ba D, ong L tiép giap voi dat
ctia ba Nguyén Thi M, éng Huynh Vin D, éng Nguyén Vin Th, ba Nguyén
Thi L. Phan dat ctia ba D va éng L bj 14n chiém nén yéu cau tra dét, xac dinh
ranh dit cu thé nhu sau:

- Ba Mau thué xe muc dat dao ao nudi ca, 1ap vuon da lan qua phan dat
chiéu ngang 2m, chiéu dai 58m, dién tich khoang 116m°. Qua do thuc té yéu
cau tra dat pham vi cac méc 1, 2, 14, 15 vé mébc 1 theo So do do dac dién tich
118,7m?, thudc thira s6 383, sb 384, t& ban do sb 6 (nay 1a thira s6 19, 20).

- Ong D l4n chiém phan dat hinh tam giac thudc thira 384, dién tich
khoang 16m°. Qua do dac thuc t& yéu cau tra dit trong pham vi cac mdc 7, 8,
9, 10 vé& méc 7 theo So dd do dac, dién tich 13m?, thudc thira sb 384, t& ban do
s6 6 (nay 1a thira s6 20).

Hién nay, phan dat nay 6ng D, ba Th, anh D, anh L, chi L di chuyén
nhuong cho anh Ph va chi Ng. Nén yéu cau hay mot phan Hop dong chuyén
nhuong dat ngay 03/10/2017, dién tich 13m?, thudc thira s6 384, to ban do s6 6
(nay la thira s6 20) giita 6ng Huynh Van B, ba Nguyén Thi Th, anh Huynh
Hitu D, anh Huynh Vin L, chi Huynh Thi L véi anh Nguyén Vian Ph, chi
Nguyén Thi Kim Ng.



- Ong Th lan chiém phan dat thudc thira 383 va thira 384 ngang 4,02m,
dai 66m, dién tich khoang 133m? . Qua do dac thuc té yéu cau tra dat trong
pham vi cac mdc 6, 7, 8 va mdc 6 theo So dd do dac, dién tich 110,9m” thudc
thira s6 383, s6 384, to ban d6 s6 6 (nay 1 thira s 19, thtra s6 20).

- Ba L lan chiém phﬁn dat thudc thira 383, dién tich khoang 216,6m2. Qua
do dac thuc té yéu cau di doi vat kién triic, ciy trong trén dat tra dat trong pham
Vi cac méc 3, 4, 5 va mde 3 theo So d6 do dac dién tich 256,6m?, thudc thira sd
383, to ban dd sb 6 (nay 1a thira s6 19). Hién nay, ba L va anh H, chau Ng, chau
H, chau M x4y dung nha trén phan dét néu trén dé o.

- Bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Bia M nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi Kh (khong nhé 1 thoi
gian) dién tich 02 cong v&i gia 1a 08 chi vang 24k. Ngay 22/6/2011 ba M dugc
cap gidy chimg nhan dat thira s6 1177, to ban d6 sb 6, dién tich 2.667m?.

Pat khi nhan chuyén nhuong 1a dat lua. Sau 2 naim ba M dao ao nudi ca
va san ldp 1am nén nha ¢. Khi ba M nhén dat thi ranh dat ¢ hai dau bo méu c6
tru tam. Sau do, cac bén théng nhét va tréng 4 try ranh, cac tru d3 do bé tong
¢6 dinh (do ba V& Ngoc D do).

Vao ngay 03/4/2020, ba M da thé chap 02 gidy ching nhan quyén s
dung dat cho Ngan hang NN va PTNT Viét Nam dé vay s6 tién 70.000.000
ddéng. Ngay 29/9/2020, ba M di tt toan hop dong vay va rat lai tai san thé
chéap. Nay, ba M khong dong ¥ theo yéu cau ciia ba D, éng L.

- Bi don 6ng Huynh Van D trinh bay:

Nam 2000, 6ng P nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong
Nguyén Vian Nh va ba Nong Thi Q; hai bén c6 1am gidy tay. Sau d6 6ng P
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat (khong nhé rd thoi gian).

Nam 2017, 6ng B, ba Th, anh D, anh L, chi L chuyén nhuong toan bo dat
va di giao toan bo gidy to cho anh Ph va chi Ng theo Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 03/10/2017. Nay, 6ng B khong dong ¥ theo
yéu cau ctia ba D, ong L.

- Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nam 2000, ba L nhan chuyén nhuong dit cua ba Nguyén Thi Kh dién tich
175m® véi gia 1a 02 chi 01 phan vang 24k. Nam 2003, ba L nhan chuyén
nhuong dat cia 6ng Nguyén Van B dién tich 99m” (33 tim vudng, tam 3m),
v6i gia 1a 10.000.000 ddng. Hién nay, ba L chua duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Hién trang dat nhan chuyén nhugng 1a dat lta, c6 bd mau, khong co tru
ranh. Nhiing ngudi quéan 1y, sir dung dat gom: Ba L, Nguyén Hoai H va cac



con cua anh H gom: Nguyén Thi Kim Ng, Nguyén Québc H, Nguyén Thi Diém
M.

Nay, ba L khong dong ¥ theo yéu cau cua ba D, 6ng L; yéu cau cong nhin
cho ba L dugc quyén sir dung dit dién tich 256.6m?, trong pham vi cac mbc 3,
4, 5 theo so d6 do dac ngay 05/02/2021.

- Bi don 6ng Nguyén Van Th trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chip ctia 6ng Th thira ké caa ba Nguyén Thi Ng (me
ong Th) dé lai. Ong Th co di ké khai dang ky quyén st dung dat nhung chua
nhan duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay, ong Th khong dong ¥
theo yéu cau cia ba D, 6ng L.

- Bi don anh Nguyén Vian Ph va chi Nguyén Thi Kim Ng khéng ¢6 Vin ban
ghi ¥ kién giri cho Toa dn.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoai H va cdc chdu
Nguyén Kim Ng, Nguyén Quéc H, Nguyén Thi Diém M do anh H dai dién trinh
bay:

Anh H thdng nhat véi 10i trinh bay cta ba Nguyén Thi L (me anh H). Anh
H khong c6 cong stic dong gop vao viée ba L nhan chuyén nhuong dét tir ba
Kh va 6ng B. Nhiing ngudi quan 1y, str dung dat gom: ba L, anh H va céc con
anh H gém Kim Ng, Qué)c H, Diém M.

Nay, anh H khong dong ¥ theo yéu cau ba B, ong L; yéu cau cong nhan
quyén sit dung dit dang tranh chap cho ba L.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Van Gi, ba Huynh Thi
Atrinh bay:

Trudc day, ba Nguyén Thi Kh (me 6ng Gi) ¢6 chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Van B nhung
dién tich, gia tri chuyén nhuong cu thé bao nhiéu thi é6ng Gi khong nhd. Phan dét
6ng B nhan chuyén nhuong tir ba Kh thi 6ng B da chuyén nhugng lai toan bo cho
ba L. Hién trang phan dat chuyén nhuong dat cho ba M, ba L, 6ng B ¢6 bd mau
(ranh dat). Viéc ba Kh chuyén nhuong cho ba M, ba L va ong B 1di nay cac bén
phat sinh tranh chap dat thi éng Gi, ba A khong co6 ¥ kién, d& nghi giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van B trinh bay:

Khoang nam 2000, 6ng B ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba
Nguyén Thi Kh (khong nhé rd dién tich). Ong B str dung dat khoang vai nim thi
Chuyén nhuong lai toan b dién tich d4t néu trén cho ba L. Khi Chuyén nhuong
dat cho ba L thi con nguyén by mau (ranh dat). Viéc chuyén nhuong giita ong B
va ba Kh, sau d6, ong B chuyén nhugng lai cho ba L thi c6 lam gidy tay.



Viéc tranh chép giita ba D, ong L véi ba M, ong Th, éng P, ba L thi ong B
khong c6 ¥ kién.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van Tr trinh bay:

Anh Tr théng nhét vé6i 101 trinh bay ctia ba Nguyén Thi M (me anh Tr).
Anh Tr khong dong ¥ theo yéu ciu ctia ba B, ong L.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Ngdn hang néng nghiép va phdt
trién néng thén Viét Nam trinh bay:

Ngén hang c6 kién yéu cau ba M va anh Tr, ba B, 6ng D lién d6i tra cho
Ngan hang sb tién von gbe 1a 70.000.000 dong va tién 14i 13 2.996.575 dong,
téng cong 1a 72.996.575 ddng, yéu cau tiép tuc tinh 1ai phat sinh dén khi Ngan
hang thu hét khoan no.

Ngay 29/9/2020, Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam c6 Pon xin rat don khoi kién.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba Nguyén Thi B c6 ky tén vao Hop dong uy quyén ngay 25/3/2020.
Theo Hop dong, ba B iy quyén cho ba M (me ba Bich) dugc dai dién ho gia
dinh thé chap 02 gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho Ngan hang dé vay sb
tién 70.000.000 dong. Ngay 29/9/2020, ba M di tat toan hop dong vay va rat
lai tai san thé chap.

Déi voi viée tranh chap giira ba B va 6ng L véi ba M, ong Th, ong D va ba
L thi ba B khong dong ¥ theo yéu cu ctia ba D, éng L.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin D khéng cé Vin
ban ghi y kién giri cho Toa an.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th, anh Huynh
Hiru D, anh Hupnh Van L va chi Huynh Thi L khéng cé Vin ban ghi y kién giri
cho Toa an.

Bdn dn dan sw so tham cia Toa dn nhin din huyén Thanh B quyét
dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, diém ¢ khodn 1 Diéu 217, diém b
khodn 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cia Bo luat t6
tung dan suy;

Khoan 1 Diéu 117, Diéu 129, Diéu 175, Diéu 502 cia B9 luat déan sy
nam 2015;

Piéu 131 va Piéu 463 cua Bo luat dan sy nim 1995;

Piém a khoan 3 Diéu 167 va Diéu 166 cua Luat dit dai nam 2013;



Khoan 2 Diéu 31 va khoan 3 DPiéu 76 cua Luat dat dai nam 1993.

Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ciia ba V3 Ngoc D
va 6ng Tran Thanh L.

Giit nguyén hién trang quyén sir dung dat ciia ba B, 6ng L vdiba M, ba L,
ong Th, ong D (6ng D di chuyén nhugng cho anh Ph va chi Ng).

Ranh gi6i quyén st dung dét cua ba B, ong L, ba M, ba L, 6ng Th, ong D
(6ng D dd chuyén nhuong cho anh Ph va chi Ng) la duong ndi cac 2, 3, 5, 6, 8,
9, 10, 11, 12, 13, 14 va mdc 2 theo So dd do dac ngay 05/02/2021 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Thanh B.

Ba Nguyén Thi L duoc quyén st dung dat dién tich 256,6m2 thura sb 18,
to> ban do sb 95, trong pham vi céc mbc 3, 4, 5 va 3 So d6 do dac ngay
05/02/2021 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Thanh B.

Ba L duoc quyén dén co quan Nha nudce c6 thAm quyén dé thuc hién tha
tuc ké khai, dang quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/3/2019, Bién ban
dinh gia ngay 29/3/2019 va So d6 do dac ngay 05/02/2021 cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Thanh B).

Pinh chi yéu ciu khoi kién cia Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam vé viéc yéu cau ba M, anh Tr, ba B va ong D lién déi tra
cho Ngan hang sd tién vén gbc 1a 70.000.000 dong va tién 1di 1a 2.996.575
dong, tong cong 1a 72.996.575 dong (Bay muoi hai triéu chin trim chin muoi
sau nghin nam trim bay muoi 1am dong).

Vé dn phi dan su so tham: Ba Vo Ngoc P va 6ng Tran Thanh L duoc
mién 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Tra cho Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam sb
tién tam Ung an phi da ndp 1a 1.825.000 ddong (Mot triéu tam tram hai muoi
]am nghin dong).

Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ngay
29/3/2019 1a 400.000 dong, chi phi theo Hop dong do dac 13 5.868.054 dong,
tong cong 14 6.268.054 dong do ba V& Ngoc P va 6ng Tran Thanh L di nop
tam rng va chi xong.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh
an cua cac duong su. Sau khi xét xtr ba b, 6ng L khang cao toan bo ban &n so



tham voi yéu cau giai quyét stra toan bo quyét dinh ban 4n 1a chap nhan toan
bd y€u cau khai kién cta ong, ba.

Tai phién toa phuc tham ¢6 mat ba b. Duong sy co mat va khcfng dinh da
xudat trinh thém day du chung cir cho Toa an giai quyét vu an.

Ba D trinh bay: Ong L xin ving mit. Ong, ba giit nguyén yéu cau khoi
kién va khang céo 1a yéu cau cac bi don, nhitng ngudi lién quan trong ho sir
dung dat di doi tai san va tra dat theo ranh giéi ba b, ong L xac dinh.

Tai phién toa dai di€n Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo
phép luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky dd chdp hanh dung theo
quy dinh cta phép luat. Viéc chap hanh phap luat cua nhimg ngudi tham gia t6
tung, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap duong sy c6 mit thuc hién dung
theo quy dinh phap luat. V& noi dung giai quyét vu an xét do Toa an cip so
tham vi pham thu tuc t6 tung thu thap ching ¢t chua day dit ma cap phic thim
khong thé khic phuc dugc. Pé nghi huy ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc ki€ém tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n phat bi€u ctua
dai dién Vién ki€m sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thanh phan nhiing nhiing nguoi tién hanh t6 tung khong c6 khiéu
nai ¥ kién, yéu cau gi.

[2] V& noi dung tranh chdp Toa an cép so thim qua thu thap chimg ctr xac
dinh: Quyén sir dung dat theo yéu cau ba P, ong L gom thira s6 383, thua sb
384, cung to ban d6 sb 6 (nay 1a thira s6 19, thia s6 20, cing to ban do s6 95)
dat toa lac tai ép Nh, Xa An Ph, huyén Thanh B, tinh Déng Thap.

- V& ngudn gbc thira s 383, to ban dd s6 6 (nay 1a thira s6 19, to ban d6
s6 95) 1a caa 6ng V4 Van B; ong B dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 23/9/1999 véi dién tich 3.000m°. Tuy nhién, theo Ban 4n dan su so
tham s6 20/DS-ST ngay 24/02/2004 cua Toa an nhan dan huyén Thanh B va
Ban an dan sy phiic tham, s6: 257/DS-PT ngay 22/7/2004 cta Toa an nhan dan
tinh Déng Thap déu xac dinh thtra 383, dién tich thyc do 1a 2.499m? va xac
dinh tir can thira dét.

Ngay 13/12/2004, ba V5 Ngoc D véi ong Vo Van B lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi dién tich 3.000m* dén ngay 26/01/2005 ba
Diép duoc UBND huyén Thanh B cép gidy ching nhan quyén sir dung dat voéi
dién tich 1a 3.000m” Nhu vy, dién tich dat ba B dwoc cap gidy ching nhén
khong diing vé6i dién tich thuc do cua thira s6 383 1a 2.499m” da duoc xac dinh
trong cac Ban an néu trén.



Ngudn gdc thira dat s6 384, to ban do sb 6 (nay 1a thira s6 20, to ban d6 sd
95) 1a ong, ba ctia ba b, ong L dé lai. Ngay 18/5/1994, ong Tran Thanh L duoc
UBND huyén Thanh B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 384
dién tich 1 2.175m®

Nhu vay, téng dién tich cua thira 383 va thira 384 1a 4.674m? S0 VGi dién
tich theo so d6 do dac ngay 05/02/2021 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Thanh B thé hién thira 383 va thira 384 (nay 1a thira s6 19, thia sb
20) v6i tong dién tich 14 4.761.7m? 1a ¢6 su chénh l1éch nhiéu hon véi dién tich
87.7m°.

Theo so d6 do dac ngay 05/02/2021 cta Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén Thanh B thé hién phan dat ba B, 6ng L yéu cau khai kién tranh
chap khong dung véi giap thira dat véi ba M, 6ng D, ong Th, ba L quan 1y sir
dung .

Cho nén, ba P va 6ng L x4c dinh ba M, ong P (6ng P da chuyén nhugng
cho anh Ph va chi Ng), 6ng Th, ba L l4n chiém dat ctia ba B va 6ng L 1a khong
co can ctr.

[2.1] Xét tinh hop phap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 03/10/2017, giita ba Nguyén Thi Th, 6ng Huynh Vin D, anh Huynh Hiru
D, anh Huynh Vian L va chi Huynh Thi L v6i anh Nguyén Vin Ph va chi
Nguyén Thi Kim Ng.

Xét thiy, tai thoi diém 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi cac bén tham gia tu nguyén, c6 nang luc hanh vi dan su day du theo quy
dinh cua phap luat va dugc UBND xa A ching thuc ngay 03/10/2017. Do do,
ba P va ong L yéu cau hily mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a khong c6 can ci.

[2.3] Do d6 yéu ciu ctia ba B, 6ng L khong c6 cin cr chip nhan; ¥ kién
ctia ba M, ong B, 6ng Th | ¢6 can ct chap nhén.

[2.4] Xét ba L 1a khong dong v theo yéu cau cua ba D, éng L; yéu ciu
cong nhan cho ba L dién tich 256.6m?, trong pham vi cac mdc 3, 4, 5 theo So
dd do dac.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba L, ong B, ba Kh
trén co sé tu nguyén, c6 nang luc hanh vi dan sy diy du theo quy dinh cua
phép luat. Hop dong chuyén nhuong co6 lap gidy tay nhung khong co chung
nhan; chimg thuc cua co quan thim quyén 13 vi pham quy dinh vé hinh thic,
thtl tuc hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong hoan thanh
viéc tra tién va giao dat cho ba L s dung. Do d6, cong nhan cho ba L dugc
quyén st dung dat di v6i dién tich 256,6m?, thira s6 18, to ban do sb 95.



Anh H, dai dién hop phép cac chau Ng, H, M 1a dong ¥ céng nhan quyén
str dung dét dang tranh chip cho ba L. Xét ¥ kién cta anh H 13 c6 can ci chip
nhan.

[2.5] Ong Huynh Van Gi, ba Huynh Thi A, 6ng Nguyén Vian B 1a khong
c6 y kién, nén khong dit ra xem xét giai quyét.

[2.6] Y kién cta anh Nguyén Van Tr; ba Nguyén Thi B 1a khong dong y
theo yéu cau ctia ba B, 6ng L 1a ¢ cin c& chip nhén.

[2.7] Dbi véi Ngan hang la rat lai yéu cau ba M, anh Tr, ba B va éng D
lién doi tra tién cho Ngan hang. Xét viéc rat don 1a hoan toan tu nguyén nén
dinh chi giai quyét yéu cau khai kién ctia Ngan hang.

[3] Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh 4n cta cac duong su. Sau khi xét xir so tham ba P, 6ng L khang céo toan
bd ban an so tham la chap nhan yéu cau khai kién cia ong, ba d6i vdi cac bi
don.

[4] Qua cac ching ctr ¢o trong hd so va thdm tra tai phién toa phuc
tham.Tai phién toa phuc thim khong c6 bi don, Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan tham du trir anh Tr (con ba M) trude day thong bao ba M da chét; ba
P van gilt nguyén yéu cau khang cdo, khong yéu cau do dac lai dat.

Qua trinh bay cua ba b, 6ng L. Xét Toa an so tham tham dinh thuc té chi
do tai viing dat tranh chap céc bi don dang sir dung.

Can ctr nhan dinh bac yéu cau khéi kién ba b, ong L 1a can cu dién tich
do dac dat thuc té so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba Diép, ong
L. Nguon goc thia sd 383 quyét dinh theo Ban an sd 257/DS-PT ngay
22/7/2004 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thap Xac dinh dién tich thyc do 13
2.499m” va xac dinh tir can thira dat. Ngay 13/12/2004, 6ng B lap Hop dong
chuyén nhuong cho ba P va duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
dién tich 3.000m® Nhu vay, khong dung voi dién tich 2.499m? d3 dugc xac
dinh trong cac Ban an néu.

Ngudn gdc thira dat s6 384, to ban dd sb 6 (nay 1a thira s6 20, to ban d6 sd
95) la 6ng, ba cua ba D, 6ng L dé lai va dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira s6 384 dién tich 13 2.175m"

Nhu vy, tong dién tich cua thira 383, 384 13 4.674m’ so véi dién tich
theo so d6 do dac ngay 05/02/2021 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Thanh B thé hién thtra 383, 384 (nay la thtra s6 19, 20) véi tong dién
tich 14 4.761.7m? 1a c6 su chénh 1éch nhiéu hon véi dién tich 87.7m’.

Tuy nhién viéc nhan dinh ndy ciing chua dung thyc té dat ba B dung tén
quyén sir dung dat vi Ban 4n ciing chi giai quyét dién tich dét gitra nguyén don
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ba Nguyén Thi Kh véi bi don 6ng B, ngudi lién quan 1a ba D, 6ng L dién tich
thuc té 1a 1.100,8m’ va ghi nhén vi tri gidp 10 ranh A - Tan Th c6 canh chiéu
dai 30,8m. Khi ding ky quyén sir dung dat thi dat ba B thi vi tri gidp 10 ¢6
chidu dai 1a 25,52m; dién tich dugc cdp gidy chimg nhan 1a 2.990m?. Nhung
khi giai quyét tranh chip qua do dac thi vi tri doan nay do c6 chiéu dai la
23,47m. Sy chénh 1éch thay doi chiéu dai nay chua dugc lam rd.

Pbi voi dat ong L dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thira sd
384 dién tich 1a 2.175m?. Nhung ngay 04/04/2016 dng L c6 don xin cap ddi va
dugc cép lai gidy chimg nhan ngay 16/11/2016 dién tich chi con 1a 1.760m?.

Nhu vay vi¢c tang, giam, thay doi vi tri, dién tich dit chua duge 1am rd.
Cén phan thu thap thém ho so thi hanh an, viéc cip do6i gidy ching nhan ba b,
ong L dé xac dinh ding dat st dung ctia ba B, 6ng L.

[5] Pong thoi ba B, ong L khang cao cho rang chimg cr chimg minh yéu
cau khoi kién ciia ong, ba 1a cin ctr theo T thoa thuan giita ba P véi ba L, ong
Th duoc lap tai Toa an huyén Thanh B vao nam 2014, 2017 nén ba b rat don
khoi kién, Toa an ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Theo ndi dung thoa
thuan ngay 11/6/2014 ranh dat ba B voi ong Th 1a huéng dong giap cay bach
dan do qua dat ong Th chiéu ngang 2m kéo dén try da ranh c6 chiéu dai
18,50m 14 ranh dat hai bén. Theo thoa thuan ngay 8/9/2019 gitta ba B véi ba L
1a ba L thong nhit cin nha va ciy trong trén dién tich dit 216,6m? ciia ba b va
s& di doi tra dat vao khoang 3/20184l.

Hién nay xdy ra tranh chap lai qua do thuc té dat ba L dang str dung 1a
256,6m?; theo tranh chap nim 2019 dién tich 13 216,6m°. Nhu vy nhiéu hon
40m? cling chua duogc lam rd 1y do; cling nhu tai sao c6 su thoa thuan gitra ba
Di¢p vai ba L, ong Th trude day.

Nhitng van dé nay can phai 1am rd dé chip nhan hay khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ba B, ong L dung quy dinh phap luat.

[6] Ngoai ra Toa an cap so thim xéac dinh giai quyét vu an 13 tranh chap
ranh dat nhung lai quyét dinh cho ba L dugc ding ky quyén sir dung dat dién
tich 256,6m” thira s6 18, t& ban do s6 95. Trong khi ba L khong c6 don yéu
cau; khong co thu 1y giai quyét hop dong chuyén nhuong dat ctia ba L. Nhu
vay day quyét dinh sai, xac dinh giai quyét thiéu quan hé tranh chap 1a tranh
chap quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong dat. Ngoai ra dat rudng
ba L lai st dung cAt nha sat 10 chi c6 dién tich 256,6m2. Pit phia trudce giap 19,
phia sau 13 dét rudng; vi tri tiép giap ctia dit ciing chi duoc 03 canh nén can
phai hoi y kién Uy ban nhan dan huyén Thanh B vé viéc nay néu c6 yéu cau va
xem xét cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat.
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[7] Qua nhiing nhan dinh trén do Toa 4n cp so tham vi pham tha tuc t6
tung, chua thu thap ddy du cac ching clr giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir
phuc thim quyét dinh hiiy ban 4n so thdm va chuyén hod so vu 4n cho Tda an
cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat. Do huy ban 4n so
thAm nén ddi voi viéc ba M, ong Nguyén Vin T (chong ba M) chét. Qua xac
nhan s 217/UBND ngay 28/6/2022 cta Uy ban nhan dan xi A thi ba M, ong
T c6 03 ngudi con 12 Nguyén Thi D, Nguyén Vin D, Nguyén Vin Tr. Anh Tr
d3 c6 tham gia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an; sau khi Toa
an cap so tham thu 1y s& kiém tra lai dua nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu
ba M, 6ng T tham gia giai quyét lai vu 4n ding theo quy dinh phap luat.

Do hiy ban an so tham nén Hoi dong xét xir khong xem xét ndi dung
khang cao cua cac duong su.

[8] Xét dé nghi cuia ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan 1a ding quy dinh
phap luat va c6 cin ctr nén chap nhan.

[9] V& an phi phuc tham: Ba B, 6ng L 14 nguoi cao tudi co don xin mién
ndp tién tam Gng an phi, an phi phic thim. Pong thoi do hily ban 4n nén duong
su khang cédo khong phai chiu tién 4n phi dan su phtc tham theo quy dinh tai
Diéu 148 Bo luat to tung dan su.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 B luat T tung Dan su.

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé me thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, s dung 4n
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Huy ban 4n dan sy so tham sé 07/2021/DS-ST ngay 05 thang 02 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Thanh B.

- Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Thanh B giai quyét lai vu
an theo ding quy dinh cua phap luat.

An phi dan su so thAm va cac chi phi khac (néu c6) s€ duogc xac dinh lai khi
vu an dugc tiép tuc giai quyét.

- Vé 4n phi dan sy phic tham: ba B, 6ng L khong phai chiu tién an phi
dan sy phuc tham.

- Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cécduongsw;, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh Bong Thap;

- Toa an nd céap cao Tp. HCM;

- Toa &n nd huyén Thanh B;

- Chi cuc THADS huyén Thanh B; (da ky)
- Luu hd so vu 4n, VP.

Pinh Chi Tam
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