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TOA AN N3 DAN CONG HOA XA HOI CHU N2 VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 27/2023/DS-ST
Ngay: 02-08-2023

Vé viéc: “Tranh chdp doi lai
tai san la quyén sir dung dat
va yéu cau huy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phung.
Céc Hoi tham nhan dan: Ba Lé Thi Doi.

Ong Lé Thanh Tam.

- Thuw ky phién toa: Ong L& Manh HUng - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Chau - Kiém sét vién.

Ngay 02 thang 08 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 58/2022/TLST-DS ngay 19 thang 10 nim
2022, vé viée: “Tranh chdp doi lai tai san la quyén siv dung dat va yéu cdu hity
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an R xét xtr so:
34/2023/QbXXST-DS, ngay 12 thang 07 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1952; dia chi: s6 A6/10, khu
ph6 LTh, phudng LThB, thi xi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (c6 mit).

- Bi don:

1. C)ng Huynh Van Tién D, sinh nam 1967; dia chi: to 5, kp 2, thi trAn DMC,
huyén DMC, tinh Tay Ninh (c6 mat).

2. Ong Huynh Van Hiru T, sinh nam 1964; dia chi: A6/6, khu phé LTh,
phuong LThB, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (c6 mat).
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3. Ba Huynh Thi Kim N, sinh nam 1961; dia chi: A6/6, khu phé) LTh,
phuong LThB, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat).

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh U, sinh nim 1965. Pia chi: sé 61, khu phd LD,
phudong LThB, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat).

2. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1959. Pia chi: s6 nha 10, ap TrV, xa ThP,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi giai quyét ving mat).

3. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1957. Pia chi: s6 nha 25, khu phé NT,
phuong NS, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat).

4. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1957 (da chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi R:

4.1. Chi H6 Chi Nguyét M, sinh nam 1984. Dia chi: s6 255A, duong TDTh,
khu phé LTh, phuong LTTr, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi giai
quyét vang mat).

4.2. Anh H6 Chi Pai N2, sinh nam 1993. Dia chi: s6 255A, duong TDTh,
khu phé LTh, phuong LTTr, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi giai
quyét vang mit).

5. Uy ban nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Thanh P, sinh nim 1972 — Trudng

phong Tai nguyén va Moi truong Hoa Thanh (theo vin ban uy quyén ngiy
21/12/2022) (c6 don dé nghi giai quyét ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03/01/2020, loi trinh bay trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién t0d, nguyén don ciia ba Nguyén Kim H trinh bay:

Me rudt cua ba Nguyén Kim H la cu ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1911,
chét ndm 2011. Cu H1 va cu HO Thi B (sinh nim 1939, chét nim 2018) c6 dat giap
ranh v6i nhau, phan dat cta cu B thudc thira 602 gidp ranh (tr can hudng Nam) voi
phan dét thudc thira 601 ctia cu H1.

Phan dt cua gia dinh cu H1 dién tich 1.295 m?, thira dat s6 601, to ban dd
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s6 06, dit toa lac tai ép LTh, xi LThB. Gia dinh cu H1 bét dau séng tai day tur nam
1947 dén ngay 02/03/1993 thi cu H1 dugc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh cép
gidy chimg nhan quyén st dung dit. Ba H séng chung véi cu H1. Nam 2011, cu
H1 mat, ba H tiép tuc quan 1y nha va dat cho dén nay. Tir khi duoc cap gidy dat,
gia dinh cu H1 quan 1y, st dung dat, khéng chuyén nhuong dat cho ngudi khéc.
Tuy nhién, trong qua trinh quan 1y, thoi gian ndo khong nhd, Nha nude c6 mé rong
muong nude & tr cin huéng Dong phan dit cta cu H1.

Phan dat cy B giap voi dat cu H1 nhung cu B di ban hét cho nguoi khac va
di noi khéc sinh séng mot thoi gian. Sau d6, cach day khoang 10 nam (khoang nim
2013) ba H c6 cho cu B ¢ nho trén dat ctua cu H1, viéc ba H cho cu B & nho khong
lam gidy to. Cu B ¢ nho trén dat duoc 04 — 05 nam thi mat vao nam 2018, cin nha
cu B ¢ khi con sdng ciing do ba H phu cat. Sau khi cu B mét, ba H lay lai dat thi
cac con cua cu B khong dong ¥ nén hai bén phat sinh tranh chap. Tranh chap da
duoc Uy ban nhan dan xd LThB giai quyét nhung khong thanh nén ba H duoc
huéng dan khoi kién tai Toa an.

Qua trinh giai quyét tranh chap, cac con ctia cu B xuat trinh gidy ching nhan
quyén str dung dit do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh cép cho cu B vao nim
2006 dbi voi phan dat tranh chap. Nhu vay, gia dinh cu B di loi dung viéc ba H
cho cu B & nho trén dat, dé tir d6 xin cap pho bang ddi véi phan dat dién tich 179,8
m? cuia gia dinh ba H.

Cu B khong biét viét chir va khong biét danh van, nhung trong ho so cap lai
gidy dat ctia cu B, cu B tu ky tén va ghi ho tén Ho6 Thi B, nén ba H da dé nghi Toa
an giam dinh chir viét “Ho Thi B” va chir ky tén Ho Thi B trong cac tai liéu gom:
(1) Pon xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 26/9/2006 (ddi véi thira
dat s6 23, to ban d6 s6 10); (2) Pon xin cap lai, cap doi gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 26/9/2006; (3) Pon xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 26/9/2006 (d6i voi thira dat sb 28, to ban do s6 10). Két qua giam dinh thé
hién: chir viét “Hd Thi B” va chir ky tai tén HO Thi B khong phai 1a chit ky cua cu
B.

Ngoai ra, trong thi tuc cdp lai phé bang gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia cu B, tai “Bén ban kiém tra thuc dia thira dat vé viéc tang giam dién tich su
dung ngay 29/12/2005” thé hién phan t cdn huéng Bic c6 ba Nguyén Thi Kim H
ky tén, ba H cho rang c6 ngudi ky gia chit ky cua ba H vi ba H tén 1a Nguyén Kim
H chir khong phai 1a Nguyén Thi Kim H. Mit khéc, thoi gian nay me rudt ctia ba H
1a cu H1 van con sdng va minh man, nén nguoi ky ti can hop phép phai 1a cu H1
chtr khong phai ba H. Tuy nhién, ba H khong dé nghi Toa an giam dinh chit ky va
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chir viét tai tén Nguyén Thi Kim H c6 phai 1a ctia ba H hay khéng.

Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat thi cu H1 dugc cap dién tich 1.295
mz, thudc thira dat sd 601, t& ban do sb 06. Nhung theo két qua do dac hién trang
thi phan dit gia dinh ba H chi c6 dién tich 1.068 m®, thudc thira dat s6 10, t ban
dd s6 10 (theo hé thdng ban dd mai), tire giam 227 m?. Nhu vay, phan dién tich gia
dinh ba H bi thiéu 1a do cu B lan chiém.

Nay, Ba Nguyén Thi H khéi kién cic con ctia cu B gdm 6ng Huynh Vin
Tién D, ong Huynh Vin Hiru T va ba Huynh Thi Kim N yéu ciu ho tra lai phan dét
c6 dién tich 179,8 m?, toa lac tai s A6/10, khu phd LTh, phuong LThB, thi x3 Hoa
Thanh, tinh tdy Ninh va yéu ciu huy gidy ching nhan quyén st dung dat sd
H00877/07 ngay 27/3/2006 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh cap cho cu B
dtng tén. Ngoai ra, ba H khéng con yéu cau nao khéc.

Cac chi phi tb tung gém chi phi do dac, tham dinh gid, xem xé&t tham dinh
tai chd va tham dinh gié lai tai san tranh chéap, ba H da ndp cho Toa an tong cong la
7.000.000 dong, ba H tu nguyén chiu cac chi phi nay. Dbi véi chi phi giam dinh
chir viét va chit ky theo yéu cu cua ba H, ba H tu ndp cho co quan giam dinh, ba
H tu nguyén chiu chi phi nay.

Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa, bi don éng Hupnh Vin Tién D
trinh bay:

Gia dinh ba H va gia dinh 6ng D 1a hang x6m voi nhau va c6 dat giap ranh
v6i nhau. Phan dat ciia gia dinh ong D do me rudt 6ng D 1a cu H6 Thi B ding tén,
c6 tr can huéng Bac 13 01 cai him gidp v6i dat cia cu H1 13 me rudt cia ba H.
Phan dat cta gia dinh 6ng D c6 tir trude giai phong, dén nam 1993, cu B dugce Nha
nude cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat dién tich 1.138 m?, chiéu ngang dat
dai khoang 36,5 mét. Khi lam giay thi khong c6 do dat ngoai thuc té.

Thoi gian ndo khong nhé, gidy ching nhan quyén sir dung dat bi mat nén cu
B méi nhd ngudi khac 1am lai gidy dat. Pén nam 2006, dugc cap lai gidy dat va
duoc cap thanh 02 gidy dat, 01 gidy c6 chiéu ngang 21 mét va 01 gidy c6 chiéu
ngang 15,5 mét, tong cong dién tich ciia 02 gidy 1a 939 m® giam so véi gidy dat ci
la 199 m% Trén phan dat chiéu ngang 21 mét c6 01 can nha cia gia dinh 6ng. Do
6ng D khong phai 14 ngudi truc tiép di 1am lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
v6i cu B nén 6ng D khdng biét chinh xac cac chit ky tai tén H5 Thi B va dong chir
Ho Thi B trong céc tai liéu ba H dé nghi giam dinh trong hd so cép lai gidy dat c6
phai 1a do cu B ky tén hay khong. Cu B biét doc chir nhung biét viét rat it nén
thuong cu B s& ky tén chit “B” hodc lan tay va viét chit “+”. Ong D chi biét 1a cu B



5

di 1am gidy v6i mot ngudi quen con cu thé thi 6ng D khéng rd. Cho nén dbi véi két
luan giam dinh chir viét va chit ky khong phai cua cu B thi 6ng D khong ¢ ¥ kién
gi vé két luan giam dinh. Tuy nhién, 6ng D cho rang chit viét va chit ky trong hd so
cap lai gidy dat thi khong bat budc cu B phai ty ky ma c6 thé nho nguoi khac ky
dum hodc chir ky, chit viét s& thay doi theo thoi gian, cho nén néu giam dinh thi
giam dinh d4u van tay méi chinh xac.

Con thuce té, gia dinh cu B c6 dat, ¢ gié\y dat bi mat, c6 hd so géc nén trén
co s& d6 cu B moi duoc cap lai gidy ching nhan quyén str dung dat moi, khi lam
th tuc thi cu B dd lam day du ho so theo co quan nha nuéc hudng dan, co dang
bao cong khai, c6 do dac xac dinh lai dién tich, xac dinh tranh déy du va hop ¢ thi
moi dugc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh st dung, gia dinh dng di ban 08 mét ngang ctia phan dat 15,5 mét
ngang, sau d6 dén nam 2011 thi ban hét phan dat 21 mét ngang. Khi ban phan dat
21 mét ngang, da doi can nha trén dat qua vi tri cai ham 1a phan dat 7,5 mét ngang
con lai cua gidy dat 15,5 mét ngang dé cho cu B va 6ng T . Khi cu B mat thi mot
minh 6ng T ¢. Do khu dat gia dinh 6ng D & triing thap nén tir khi ba rudt 6ng D
con song, ngudi dan ¢ d6 dén xin moc dat dé dap nén nén dan dan nd thanh cai
ham va do 1a cai hdm nén gia dinh 6ng méi khéng ban dugc.

Phan dat ba H dang tranh chap véi gia dinh 6ng D 1a phan dat 7,5 mét ngang
con lai cua gia dinh ong, c6 dién tich 179,8 m?, thudc thira dét sé 23, to ban dd sb
10, do Uy ban nhan dan thi xa Hoa Thanh cép cho cu HO Thi B ngay 27/3/2006.
Ba H cho rang phan dt nay 1a cia cu H1, do ba H cho cu B ¢ nho Ia hoan toan
khong dung. Do d6, 6ng D khong dong ¥ toan bo yéu cau khai kién cua ba H.

Ngoai ra, dng D khong con trinh bay gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa, bi don éng Huynh Vin Hiu T
trinh bay:

Ong T 14 con rudt ciia cy H6 Thi B, cu B ¢6 04 ngudi con gom 6ng Huynh
Vin Tién D, 6ng T, ong Huynh Van Ngoc N3 va ba Huynh Thi Kim N. Ong N3
chét do bi bénh nam 2015 va khong ¢6 vo con. Ong T sdng chung voi cu B, gia
dinh cu B c6 nha va dét, qua trinh st dung c6 ban bt dat, con lai phan dat dang
tranh chap v6i ba H khong ban dugc vi né 1a mot cai ham. Nam 2012, gia dinh 6ng
ban toan bd phan dat ngang 21 mét nén doi cin nha trén dat sang cét trén vi tri cai
ham dé 6ng T, cu B va dng N3 o, sau d6 thi ong N3 chét, roi cu B chét nén hién tai
6ng T song mot minh.
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Sau khi cu B chét, ba H sang gip ong T ndi phan dat 6ng dang & 1a cua gia
dinh ba H cho cu B ¢ nho, gid cu B chét thi phai tra lai, gia dinh 6ng T khong chiu
va c¢6 dua ban chinh gidy chting nhin quyén sir dung dat ctua cu B nhung ba H van
khong dong ¥ nén tiép tuc khoi kién cac anh chi em 6ng T tai Toa an.

Ong T thong nhat voi toan b 16i trinh bay cua éng D. Ong T khéng déng ¥
toan bo yéu cau khoi kién cua ba H.

Trong qud trinh gidi quyét, bi don ba Hupnh Thi Kim N trinh bay: Ba N
thong nhat toan bo 16i trinh bay cta 6ng D va 6ng T. Ba N khong dong ¥ toan bo
yéu cau khoi kién cua ba H.

Trong qud trinh gidi quyét, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Thanh U, ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Viin C théng nhit trinh bay:

Ong U, ba N1 va 6ng C 14 con rudt ciia cu H1, em rudt ciia ba H. Ong U, ba
N1 va 6ng C thong nhat vdi toan bo yéu cau khoi kién ciia ba H va thong nhat véi
toan bo 101 trinh bay cua ba H.

Trong qud trinh gidi quyét, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi R trinh bay:

Ba R 1a con rudt cua cy H1, 13 em rudt ctia ba H. Ba R thong nhat toan bo 10i
trinh bay cta ba H. Cu B ¢6 phan dat giap ranh dat v4i gia dinh ba nhung da ban
hét cho nguoi khac. Thoi gian nao khong nhd, cu B méi gip ba H dé xin cho ¢ nhd
trén cai ham, cét cai choi trén meép ham dé &, & duge vai nim thi cu B chét. Sau khi
cu B chét, ba H méi dinh d& cai choi cia cu B dé do dat tai vi tri cai ham thi phat
sinh tranh chip véi cac con cta cu B. Sau do, ong D ndi 1a cu B da duogc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat nén ba H moi khai kién yéu cau toa an giai quyét.
Ba R khdng biét 1y do vi sao dat ciia cu H1 nhung cu B lai duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, nhung phan dat cua cu H1 dugc cap gidy dat dién tich
1.295 m?, gior do dac lai thiéu dét va tinh ludn ca phan cai hAm dang tranh chap véi
cac con cu B thi van thiéu.

Ba R thdng nhat voi toan bd yéu cau khoi kién cta ba H va khong c6 v kién
gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét, ngwoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia
ba Nguyén Thi R |a chi H6 Chi Nguyét M va anh Hoé Chi Dgi N2 thong nhit
trinh bay:

Chi M va anh N2 14 con rudt cta ba R. Ba R mét vao ngay 02/6/2023, chong
ctiia ba R 1a 6ng H6 Chi T1 d chét nam 2020. Ba R chi ¢4 02 nguoi con 1a chi M
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va anh N2, ngoai ra khéng cé con nudi hay con riéng. Ba R dugc toa an dua vao
tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu an. Do ba R chét, nén chi M va anh N2 duoc Toa an dua vao tham gia tb
tung trong vu an voi tu cach 13 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba R
thi chi M va anh N2 dong y. Chi M va anh N2 thong nht v&i toan bo 101 trinh cia
ba R va dé nghi toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién lién quan la Uy ban nhan dan thi xa
Hoa Thanh trinh bay:

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé H0O0877/07 cap ngay 27/3/2006 cho
ba HO Thi B 13 gidy chimg nhan quyén st dung dit dugc cép lai do Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s 00910/D8 ngay 02/3/1993 cap cho ho ong (ba) HO Thi
B tai thira dat s6 602, to ban dd s6 06, tai 4p LTh, xd LThB b thét lac.

Qua kiém tra ho so cap gidy ching nhan quyén stir dung dat s6: H00877/07
cap ngay 27/3/2006 cho ba Hb Thi B da thuc hién dung trinh tir tha tuc cap lai gidy
chimg nhan quyén st dung dat do giéy chirng nhan bi mat, ¢6 thuc hién niém yét
thong béo cong khai, ding bao vé viéc mat gidy theo quy dinh.

Cu Nguyén Thi H1 c6 dang ky trong s6 muc ké tai thira dat s6 601, to ban
d6 s6 06 (Ban d6 CT — 299) x& (phuong) LThB. Thoi diém cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho cu H1 vao nam 1993 khéng tién hanh do dac, kiém tra ting
thira dat ngoai thyc dia ma can ctr vao s6 liéu trén ban dd khong anh theo Chi thi
299 dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do thoi diém cap gidy mdi thuc
hién do dac 1ap ban d6 dia chinh (Ban dd khong anh theo Chi thi 299). Dién tich
phan déit cua cu H1 qua do dac thuc té bi giam 227m’ so véi gidy chting nhan
quyén sir dung dat cta cu H1 13 do mé muong nude.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa:

+Véth tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap chimg cu, chuan bi xét xur va
quyét dinh dua vu an ra xét xir bao dam diang vé trinh tu, ndi dung, tham quyén
theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su. HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién dGng trinh ty, thu tuc phién toa dan su. Trong qua trinh tham gia t6 tung
duong sy chép hanh dung theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir can cit Dicu 99, 100, 101, 203 Luat
Pit dai; Diéu 166 Bo luat Dan su; Piéu 34 B luat T6 tung dan sy va Nghi quyét
326: Khong chip nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi H ddi véi ong Huynh
Vian Tién D, ong Huynh Van Hiru T va ba Huynh Thi Kim N vé viéc yéu ciu tra
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lai ph?m dat c6 dién tich 179,8 m2, toa lac tai s A6/10, khu phé) LTh, phuong
LThB, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dét ngay 27/3/2006 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 14 thi xi Hoa
Thanh) cip cho ba B dtng tén.

Ba H phai chiu toan bd chi phi t6 tung. Ba H 13 nguoi cao tudi nén dugc
mién 4an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc tai lidu, chimg cit dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung; y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét thd'y:

* Vé thi tuc to tung:

Ba Nguyén Kim H cd yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dét, do
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a quyét dinh ca biét cia Uy ban nhan dan
huyén Hoa Thanh (nay 1a thi x4 Hoa Thanh) nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
34, Piéu 37 BO luat TH tung dan sy va khoan 4 Piéu 32 Luat TH tung hanh chinh,
vu 4n thudc tham quyén caa Toa &n nhan dan tinh TAy Ninh.

Bi don ba Huynh Thi Kim N c6 don dé nghi giai quyét vang mit; nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh U, ba Nguyén Thi N1, éng
Nguyén Vin C va Uy ban nhan dan thi xi Hoa Thanh, tinh TAy Ninh c6 don dé
nghi giai quyét ving mat; nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi R 1a chi Ho6 Chi Nguyét M va anh Ho
Chi Pai N2 c¢6 don dé nghi giai quyét ving mit. Do d6, Hoi dong xét xtr quyét
dinh xét xtr vang mat ho 1a phu hop v&i quy dinh tai Piéu 227; Piéu 228 B luat
T4 tung dan su

* Vé ngi dung vu an:

[1]. Ba Nguyén Kim H khéi kién yéu cau cac con cua cu Hd Thi B gom 6ng
Huynh Vian Tién D, 6ng Huynh Vian Hiru T va ba Huynh Thi Kim N tra lai phan
dat dién tich 179,8 m* va yéu cau huy gidy chung nhan quyén st dung dat sb
H00877/07 ngay 27/3/2006 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay la thi xa
Hoa Thanh) cép cho cu H6 Thi B. Ong D, 6ng T va ba N khong dong y nén hai bén
phat sinh tranh chap, day 1a tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat va yéu
cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26;
Piéu 34 B luat T6 tung dan sy va Dicu 166 Bo luat Dan su.

[2]. Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, cac duong su théng nhét
thira nhan cu H1 va cu B c6 dat giap ranh voi nhau, phan dét cia cu B ¢o tir can
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huong Bic giap voi tor can huong Nam dt cua cu H1, ca cu H1 va cu B déu duoc
Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat phan
dit cia minh vao nam 1993, day la céac tinh tiét, su kién duoc cac duong su thura
nhan khong phai chimg minh duoc quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan
Su.

[3]. Trong qué trinh giai quyét va tai phién toa, ba H cho rang phan dat dang
tranh chép cua cu H1, con phﬁn dét caa cu B giap dat cta cu H1, cu B d3 ban hét
cho nguoi khac. Sau khi ban hét dat, ba H cho cu B ¢ nho trén dat tai vi tri cai
ham, hién tai cu B di chét, nhung ba H khéng cung cip dugc chimg cir dé ching
M cho 161 trinh bay cua minh. Cac con cua cu B khong thira nhan viéc cu B ¢ nho
trén dat cta cu H1 va khong thira nhan viéc gia dinh ho da ban hét dat. Sau khi ban
dat, gia dinh cu B con lai cai ham va vi 1a ci ham nén khong ban dugc, nén gia
dinh cu B méi doi nha sang vi tri cai ham. Céc con ctia cu B ¢6 xuat trinh chtng cir
1a ban chinh gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat dang tranh chap,
cu B da duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 1a thi xi Hoa Thanh) cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 27/3/2006.

[4]. Xét qua trinh quan 1y, sit dung phan dat cua gia dinh ba H, thay rang;

[4.1]. Phan dit cia gia dinh ba H ¢ dién tich 1.295 m?, thudc thia s 601,
td ban dd s6 06, do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 14 thi x3 Hoa Thanh)
cap cho cu Nguyén Thi H1 ngay 02/3/1993. Theo so do dat kém theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat thi phan dat cia cu H1 c6 t& can huéng Pong giap véi
muong, thira 703 va 702 va 01 phan t& cdn hudng Nam giap thira 602 cua cu B.
Theo ho so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia cu H1 nam 1993 hién dang
lwu gitr tai Van phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh Hoa Thanh, khi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khong thé hién viéc do dac dat.

[4.2]. Theo Ban trich do chinh 1y ban d6 dia chinh s6 835/SP — TDCL ngay
30/10/2020 thé hién phan dat cia cu H1 c6 dién tich theo gidy ching nhan quyén
str dung dt 14 1.295 m?, thudc thira 601, t& ban do sb 06, khi chuyén sang hé thong
ban d6 méi thi ¢ dién tich do dac thyc té 1a 1.068 m?, thugc thira sb 10, to ban do
s6 10, ¢ tir can huéng Pong giap véi muong nude. VE mat hinh thé, so d6 dit cia
cu H1 trong gidy ching nhan quyén str dung dat cap theo hé thong ban db cii va so
d6 dét trong ban trich do chinh 1y ban d6 dia chinh c¢6 su twong dong. Cé su thay
d6i o t can hudng Pong cua thira dat, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat chi
01 phan giap muong nude, con theo hién trang thi toan b tr can hudng Pong giap
muong nudc. Didu nay phu hop vai 10i trinh bay cta ba H 1a tir trudc dén nay dat
gia dinh ba khong chuyén nhuong dat cho ai, nhung vé hién trang dat thi tr can
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huéng Pong phan dat cua gia dinh ba Nha nude c6 md duong muong nude, cho
nén phan hién trang huéng Pong c6 sy thay doi. Phii hgp véi vin ban tra 1oi cta
Uy ban nhan dan thi xa Hoa Thanh tai Vin ban s6: 400/UBND ngay 29/3/2023 la:
“Dién tich qua do dac thuc té giam 227 m® so véi gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat cua cu H1 dwoc cdp la do mé muong nude”.

[4.3]. Nhu vay, c6 can cir khang dinh, dién tich dat ctia cu H1 thuc té giam
so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a do mé rong muong nudc.

[5]. Xét qua trinh quan 1y va st dung phan dit cta cu B, thdy rang:

[5.1]. Phan dit cua cu B c6 dién tich 1.138 m?, thira dit 602, to ban do sb 06,
duoc Uy ban nhan dan thi xd Hoa Thanh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 02/3/1993. Nam 2004, cu B 1am mat gidy chting nhan quyén st dung dat dat
nén da lam thi tyc xin cap gidy lai. Theo hd so cap gidy lai cho cu B hién dang
duoc luu giit tai Van phong dang ky dat dai tinh TAy Ninh, chi nhdnh Hoa Thanh,
thé hién: Phan dt cua cu B khi cap gidy lai theo hé thong ban d6 méi va tach thanh
02 thira dat, ngay 27/3/2006, cu B duoc cap lai 02 gidy ching nhan quyén sir dung
dat, cu thé: 01 giéy chting nhan quyén su dung dét dat dién tich 356 m?, thudc thia
dat s6 23, to ban d6 s6 10 va 01 gidy dat dién tich 583 m® thudc thira dat sb 28 to
ban d6 sb 10, tong cong c6 dién tich 939 m?, giam 199m? trong do, thira 23 giap
v6i t can hudng Nam phan dat caa cy H1. Thi tuc cdp gidy lai ciia cu B ¢6 thé
hién viéc do dac, dang bao va thong bao cong khai, ddm bao dung quy dinh cua
phap luat.

[5.2]. Ngay 23/3/2007, cu B di chuyén nhuong 01 phan dién tich 176,2 m?
(ngang 08 mét x dai hét dat) cua thira dat s6 23, to ban d6 sd 10 cho ba Tran Thi
Thu T2 va 6ng Bén Hitu D va tach thanh thira 170; phan dat thudc thira 23 cua cu
B con lai dién tich 179,8 m? (356 m” — 176,2 m* = 179,8 m?). Luc nay, cu B con
quan 1y, sir dung todn bo thira 28 & phia ngoai va 01 phan cua thira 23, nam phia
trong phan dat chuyén nhuong cho ba T2, 6ng B, mudn vao dat ciia ba T2, ong b
phai di qua thira dat sb 28 ctia cu B va mudn vao phﬁn con lai cua thura 23 cia cu B
thi phai di vao thira 170 ctia ba T2, 6ng D nén gitra ba T2, 6ng b, cu B va cac con
ctia cu B ciing lam gidy thoa thuan duong di, hai bén théng nhét chira ra 03 mét
lam duong di chung vao dat cta cu B va dat ba T2, ong B (blt luc 139 va 141).

[5.3]. Ngay 25/6/2012, cu B va cac con ctia cu B dd chuyén nhuong toan bd
thira dat sb 28, to ban d6 s6 10, dién tich 583 m® cho anh Nguyén V& Minh T3 va
chi Nguyén Thi Kim N4, do phai chira 02 mét ngang dé 1am duong cong cong dé
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vao thtra 170 ctia ba T2, 6ng P va thira 23 caa cu B nén phan dién tich cua thia 28
ctia cu B chuyén nhuong cho anh T, chi N4 giam con lai 519,4 m-.

[5.4]. Nhu vy, c6 can ct khang dinh, cu B sau khi chuyén nhuong van con
01 phan dét dién tich 179,8 m® thudc thira dat sb 23, t& ban dd 10, ndm giap ranh
v6i thira 170, to ban d6 sb 10 cua ba T2, 6ng B. Do d6, 16i trinh bay cua cac con
ctia cu B vé qué trinh quan 1y, sy dung dét cua gia dinh cu B 1a hoan toan ¢6 can ctr
nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[6]. Xét ching cir 1a Két qua giam dinh chit viét va chit ky cua cu B tai Két
luan giam dinh sb: 3451/KL — KTHS ngay 13/7/2022 ctia Phan vién khoa hoc hinh
su tai Thanh phd H6 Chi Minh thé hién: chir viét “H6 Thi B” va chir ky tai tén HO
Thi B trong cac tai liéu giam dinh khong phai 1a chit ky cua cu B, thay rang: Theo
hé so chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cu B v6i ba T2, dng P va cu B véi
anh T, chi N4 thi cu B chi lan tay va ky chit (+) va cac hop dong chuyén nhuong
nay duoc cong ching va chimg thuc tai co quan nha nudc thAm quyén, ching t6 cu
B 1a nguoi khong ranh chit nhu ba H va éng D trinh bay. Theo ho so cap lai gidy
ching nhan quyén str dung dat thi cu B ty ky tén va ghi ho tén ciia minh, cac con
ctia cu B khong biét chinh xac c6 phai cu B tu viét va tu ky hay khong. Khi ¢ yéu
cau giam dinh chit viét va chir ky cua cu B trong ho so cap lai gidy dat, da sir dung
mau so sanh dung dé giam dinh 13 to khai ching minh nhan dan cta cu B ngay
07/8/1978 va ngay 26/10/2004. Hién cu B da chét, nén khong du co s¢ xac dinh
chir ky va chit viét trong to khai chirng minh nhan dan caa cu B ngay 07/8/1978 va
ngay 26/10/2004 1a cta cu B. Viéc dung chit ky vao chit viét khong xac dinh co
phai 12 cu B hay khong dé 1am mau so sanh dem di giam dinh 13 khong phu hop.

[7]. Xét 10i trinh bay cta ba H cho rang ba H khong ky tén vao Bién ban
kiém tra thuc dia thira dat ngay 29/12/2005 (but luc 109), tai vi tri huéng Bac trong
ho so cap lai gidy dét cia cu B, thdy rang: Bén ban kiém tra thyuc dia thira dat vé
vi€c tang giam dién tich st dung thé hién phﬁn déat caa cu B vé hién trang co tru
lam ranh va c6 nha trén dit, huéng Pong giap muong nude, phia Ty dt clia ong
Nguyén Van M1, phia Nam giap dat ciia ba Nguyén Thi Da T4 va huéng Bac giap
v6i thira dat sd 10, ciia ba H1 nhung do ba Nguyén Thi Kim H ky tén. Ba H cho
rang minh khong ky tén nhung ba H khong dé nghi Toa 4n giam dinh chit ky va
chit viét cua minh tai van ban nay. Mat khéc, thoi diém cu B duoc cép lai giéy
chtng nhan quyén sir dung dat, thi gia dinh cu B dang thuc té quan 1y dat, co nha
trén dat, tha tuc cap lai gidy dit dam bao ding quy dinh ctia phap luat va khong co
tranh chap. Thoi diém nam 2012, cu B tiép tuc chuyén nhuong phan dat thudc thira
s6 28 cho anh T3, chi N4 thi cac chu sir dung dét lién ké 1 ong Nguyén Vin M1 va
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ba Nguyén Thi Da T4 tiép tuc ky t& can dé cu B chuyén nhuong dit ciia minh. Nhu
vay, du ba H c6 khong thira nhan ba ¢6 ky ttr can cho cu B dé cu B duoc cap lai
gidy dit thi ciing khong anh huéng dén hd so cép lai gidy dat cua cu B.

[8]. Xét yéu cau khai kién ciia ba H yéu cdu cac con cua cu B gom ong D,
6ng T va ba N tra lai cho ba H phan dét do cu B 14n chiém 1a 179,8 m? va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén si dung dat s6 HO0877/07 ngay 27/3/2006 do ba Ho
Thi B dimg tén, thdy rang: Ba H cho ring sau khi cu B ban hét dit nén khoang nim
2013 ba H cho cu B ¢ nho va cu B da loi dung viéc ¢ nho da xin cép lai giéy chung
nhan quyén st dung dét. Loi trinh bay cua ba H, khong phu hop véi hd so cp gidy
ching nhan quyén str dung dat ctia cu B hién dang luu giit tai Van phong ding ky
dat dai tinh TAy Ninh, chi nhanh Hoa Thanh thé hién cu B d4 lam thu tuc cép lai
gidy dat tir nim 2004 va dén nam 2006 thi duoc cap lai gidy, cu B khong chuyén
nhugng hét dat cho nguoi khac ma sau khi chuyén nhuong con lai 01 phan cia
thira 23, to ban do s 10, c¢6 dién tich 179,8 m% nam trong gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 H00877/07 cu B dugc Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay la
thi xd Hoa Thanh) cip ngay 27/3/2006. Co can ct khing dinh phan dét cac bén
tranh chap thudc quyén quan 1y va sir dung hop phap cta cu B, cu B chét nén thudc
quyén quan 1y va st dung hop phép cua cac con cu B. Do dé, khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia ba H.

[9]. Do yéu cau khoi kién ctia ba H khong duoc Toa an chap nhin nén ba H
phai chiu toan bo chi phi t6 tung ba H di nop 1a 7.000.000 dong, ghi nhan ba H da
ndp xong chi phi t6 tung. Ba R phai chiu 600.000 ddng chi phi t6 tung, ghi nhan ba
R d3 nop xong. Poi voi chi phi giam dinh ba H, ba R tu lién hé véi co quan giam
dinh dé chi tra xong, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[10]. Do d6, quan diém giai quyét vu an ctia Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh la c6 can ctr nén dugc Hoi df’)ng xét XU chép nhan.

[11]. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi H 13 ngudi cao tudi va co
don xin mién 4n phi nén duoc mién.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr Piéu 203 cua Luat Pat dai; Diéu 166 Bo luat Dan sy 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi.
1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Kim H d6i véi éng
Huynh Vin Tién D, 6ng Huynh Van Hiru T va ba Huynh Thi Kim N vé “Tranh
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chép doi lai tai san 1a quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat”.

2. V& an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Kim H duoc mién 4n phi.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai chiu 7.000.000 dong, ba R phai
chiu 600.000 dong, ghi nhan ba H va ba R da ndp xong chi phi t tung. Ghi nhan
ba H, ba R da tu ndp xong chi phi giam dinh cho co quan giam dinh.

4. Cac duong sy duge quyén khing cdo ban an trong thoi han muoi lam
ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng cac duong sy vang mit duoc quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an
duoc niém yét theo dung quy dinh cta phap luat.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai HCM ; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai HCM; *

- VKSND. TTN;

- Cuc THADS. TTN;

- S6 Tu phap Tay Ninh;

- Phong KTNV. TAT,;

- Nhitng nguoi TGTT;

- Luu hd so;

- Luu tap 4n DSST.

Nguyén Thi Kim Phung



