TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU, Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH CA MAU

Bén an s6; 02/2021/DS-ST
Ngay: 07-01-2021

V/v doi lai tai san 13 quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa : Ong Truong Thanh Quéc

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Ha Trong Tam

2. Ong Huynh Minh Bén

- Thw ky phién toa: Ong Tran Pinh Chuong, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién vign kiém sdt nhén dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Bui Thi My Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 ndm 2021, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau
xét xir so thAm cong khai vu an dan su thy Iy sb: 236/2019/TLST-DS ngay 21
thang 6 nam 2019 vé viéc tranh chip doi lai tai san 1a quyén st dung dat, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 873/2020/QDXX - ST ngay 13 thang 11 nim
2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van T1, sinh nam: 1954. Noi cu tri: Ap T, x3 L,
thanh ph6 C, tinh C (C6 mit).

Bi don: Ba Luu Thi T2, sinh ndm: 1950. Noi cu tra: Ap T, xa L, thanh phd
C, tinh C.

Pai dién theo uy quyén ciia ba T2 tham gia t6 tung tai Toa an 1a ong Nguyén
Thanh S, sinh nam: 1965. Noi cu tra: duong N, phuong 15, quan 8, thanh phé H.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang N. Tru so: S6 02, dudng L, phudng C, quan B, thanh phé H.

Dai dién theo phap luat cua Ngan hang 1a ong Tiét Van T. Chuc vu: Tong
Giam doc.

Dai dién theo uy quyén cua Ngan hang tham gia t6 tung tai Toa 4n 1a ong
Nguyén Vin C. Chic vu: Giam déc ngan hang N - Chi nhanh thanh phé C.

Ba Nguyen Thi N, sinh nam: 1975. Noi cu tru: Ap T, xa L, thanh pho C, tinh
C. (Vang mat).

Ong Nguyén Vian H, sinh nim: 1951. Noi cu tra: Ap X, x4 L, thanh phé C,
tinh C. (C6 mat).



, Ba Tran Thi C, sinh nim: 1954. Noi cu tra: Ap X, xa L, thanh phé C, tinh C.
(Vang mat).
Chi Nguyén Kim L, sinh nam: 1982. Noi cu tra: Ap X, x& L, thanh phé C,
tinh C. (Vang madt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
Nguyén Van T1 trinh bay:

Trudc day, vao nam 2005, vo chéng ong dugc cha rudt ctia 6ng la cu
Nguyén Vin M (chét nim 2005) ting cho phan dat dién tich 3.291.3m?, toa lac tai
ap T, xa L, thanh phd C, tinh C . Sau khi ting cho, ngdy 09 thang 11 nam 2005,
ong dugc Uy ban nhan dan thanh phd C, tinh C cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AD511383, thira s6 10, to ban do s6 19, dung tén Nguyén Van T1 va
Nguyén Thi N. Truéc d6, khoang nim 1983, do anh rudt ctia dng 1a dng Nguyén
Ccong K chét, khi d6 cac con cua 6ng K, ba T2 con nhd, ¢ phan dat phia sau hau,
nhiéu ao dia, so chau bi té ao nén cha 6ng c6 cho ba T2 muon phan dat (Dét cha
ong tang cho vao nam 2005) dé cat nha. Phan dat ba T2 muon cé chiéu ngang 6m,
dai 16m, tong dién tich 96m” nhung theo do dac thyc té thi ba T2 cit nha trén phin
dat c6 chiéu ngang 5.89m, dai 14.6m, tong dién tich 85.8m?* Nam 2019, do éng c6
nhu cau str dung dat nén ong c6 yéu cau ba T2 di doi can nha trén tra lai phan dat
cho vo chong 6ng nhung ba T2 khong dong y. Nay ong khai kién dén Toa an yéu
cau giai quyét budc ba T2 di doi nha, tra lai phan dat trén cho vo chong ong, ong s&
hd tro tién di doi nha cho ba T2 50.000.000 dong.

Theo do dac thuc té thi phan dat ba T2 dang quan Iy st dung c6 tong dién
tich 142.2m? nhung ong chi yéu cau ba T2 di doi nha tra lai phan dét co téng dién
tich 85.8m?, vi ngoai phan dién tich 85.8m” 1a dat ctia vo chong ong, da duoc nha
nudc cip gidy ching nhin quyén st dung dat nén dwong nhién thudc quyén sé hiru
ctia vo chong ong.

Gidy chtng nhan quyén st dung dat trén trudc day vo chong ong co thé chap
tai Ngan hang N — chi nhanh thanh phé C dé vay von nhung hién nay da thanh toan
xong n¢ cho Ngan hang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba thong nhat
v6i trinh bay cua éng T1, khong yéu cu gi thém. Ba xin ving mit tai cic phién
hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg cir va hoa gidi, cic phién toa
x¢€t xur cua Toa an.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, dai dién hop phdp cia ba Lueu Thi T2 la
ong Nguyén Thanh S trinh bay: ‘ N

Céch nay khoang 40 nam, ba Luu Thi T2 va chong la 6ng Nguyen Cong K
(6ng K chét nam 1983) dugc cha rudt cua 6ng K 1a cu Nguyén Van M tang cho
ph,ﬁn dat dién tich 12.660mzq, ép T, xa L, thanh phé C, tinh C, loai dat péng r}ghiép.
bén nam 1990 ba T2 dugc Uy ban nhan dan thi xa C (nay la thanh phé C) cap giay
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chung nhan qyyén su dung dét,‘ vao sO cap gidy ching nhan quyén st dung d,ét sO
00475, thtra so 18, 19, to ‘pém dc:) sO 4, dung tén ba Luu Thi T2. Sau khi cho dat, do
Gng K, ba T2 khong c6 dat ¢ dé ¢ nén cu Mang c6 thoa thuafm véi ba T2 va 6ng K
v€ viéc hodn doi dat, cu thé: Cu Mang nhan 01 cong dat tam 16n cua Gng K, ba T2
(dat trude day cu M téng cho), ong K, ba T2 duogc nhan 01 phan dat tho cu chiéu
ngang 6m, chleu dai 16m, tong dién tich 86m?, theo do dac thuc té dit c6 téng dién
tich 145,2m? , dit toa lac tai ap T, xa L, thanh pho C, tinh C ., dat hién nay dang
tranh chép; Vi¢c hoan déi‘néy,dién ra cach nay khoang 40 ndm va ba T2, 6ng K da
cat nha ¢ 6n dinh trén phan dat trén cho dén nay. Viéc hoan doi nay khong co lap
thanh van ban, chi thoa thgéln bang 101 nd1, khong co ai chung kién.

Do ¢6 viéc hoan doi trén nén vao ngay 18 thang 6 nam 2003, 6ng T1, la
nguoi tryc ti€p ¢ chung, cham soc Cy M da dung ra chuyén nhuong 01 cong dat
trén cho ong Nguyén Van H vaéi gia 3.5 luong vang 24K, phan dat nay 6ng H dang
quan ly, s dung nhung con nam trong gidy ching nhan quyén su dung dét cua ba
T2. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba T2 chi dong y tra lai phan dat trén
cho ong T1 voi diéu kién: Ong T1 phai hoan tra lai 01 cong dat ma 6ng da chuyén
nhuong cho 6ng H, dong thoi yéu cau boi hoan chi phi cai tao phan dat va gia tri
cong trinh kiér} trac trén dat véi so tien 178.344.0004. Cén’ nha hién c6 ba T2, con
ba T2 la Nguyen Kim L va chau ngoai con nho dang sinh song.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Van H va ba Tran Thi C thong nhat trinh bay:

Vao nam 2003, vo chéng ong, ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo chéng ong
Nguyén Vin T1 phﬁn dat dién tich ngang 36m, dai 36m, dat toa lac tai ép T,xaL,
thanh phd C, tinh C véi gia chuyén nhuong 30 gia lua. Vo chong 6ng ba tra lta cho
vo chong ong T1, khi nhan chuyén nhugng c6 lam gidy tay c6 xac nhan cia UBND
xd L, thanh ph C. Ngudn gbc dat ma vo chong éng T1 chuyén nhugng cho vo
chdéng ong ba 1a ctia cu Nguyén Van M. Mic du dat ctia cu M nhung 6ng T1 diémg
ra chuyén nhuong cho vo chdng ba voi Iy do: Khi chuyén nhuong, cu M di 16n
tudi, 6ng T1 1a ngudi sdng chung nha véi cu M nén éng T1 ding ra chuyén
nhuong cho vo chong ba. Tir khi chuyén nhuong cho dén nay 6ng ba chua lam thi
tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit, nguyén nhan 1a do phan dét trén
nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba T2. Viéc phan dat ong ba
nhan chuyén nhugng ctia v chong ong T1 nhung nay nam trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia ba T2 14 vi trudc day cu M c6 ting cho ong Nguyén Cong K
phan dit v6i dién tich 07 cong nhung khi 1am gidy chting nhan quyén st dung dat,
ngoai 07 cong ma cu M tang cho, 6ng K, ba T2 con 1am thu tuc cp gidy ching
nhan quyén st dung dat thém 01 cong dit ma 6ng ba nhan chuyén nhuong cia 6ng
T1. Hién nay trén phan dat chua xdy dung cong trinh kién tric gi trén dat. D4t 6ng
ba nhan chuyén nhuong 1a hop phap, ong ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.



Ba C xin ving mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép cén cong
khai chung ctr va hoa giai, cac phién toa xét xur cua Toa an.

Chi Nguyén Kim L trinh bay: Chi va 02 ngudi con cta chi 1a Lé Kim A, 15
tudi va Lé Tuan K, 17 tudi 1a nhimg nguoi ¢ chung nha voi ba T2 trén phan dat
dang tranh chip. Moi van dé lién quan dén tranh chap giir 6ng T1 va ba T2 sé& do
ba T2 quyét dinh, chi khong c6 yéu cau gi trong vu 4n ndy. Do cac con cta chi con
nho nén chi dé nghi Toa an khong dua cac con cua chi vao tham gia t6 tung. Chi
xin vang mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg ctr
va hoa giai, cac phién toa xét xur cia Toa an.

Pai dién Ngan hang N trinh bay: Ong Nguyén Vin T1 da tra hét no vay tai
Ngan hang vao ngay 28/10/2019. Vi vay ngan hang khong yéu cau gi trong vu an
nay.

Ngan hang xin ving mit tai cic phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can
cong khai chirng ctr va hoa giai, cac phién toa xét xur cia Toa an.

Y kién cia Vién kiém sat:

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia t6 tung trong qué
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an, thyc hién ding quy dinh cua phap luat td tung dan su. Vé noi dung vu an:
Nguodn goc dat tranh chip 1a cta cu M ting cho 6ng T1, ba N. Sau khi ring cho,
ong T1, ba N di duogc cap gidy chimg nhan theo dung quy dinh cta phap luit nén
phan dat tranh chip thudc quyén sé hitu cua ong T1, ba N. Pi voi phan dat 01
cong ma ong Nguyén Van T1, ba N chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén
Vin H thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba T2 nhung vo chong 6ng
T1 dtng ra chuyén nhuong. Do d6, viéc chuyén nhuong nay vi pham ca vé noi
dung va hinh thirc nén dé nghi Hoi dong xét xur huly viéc chuyén nhuong trén. Vo
chong ong H tra lai phan dat trén cho vo chong ong T1, vo chong 6ng T1 tra lai
tién cho vo chong ong H. Ba T2 ddng v tra lai dat cho éng T1 néu 6ng T1 tra lai 01
cong dat ma ong T1 da chuyén nhuong cho 6ng H nén yéu cau ciia nguyén don 1a
c6 co sé. Can clr cac Dicu 166 Bo luat dan sy; Dicu 166 Luat dat dai, dé nghi Hoi
ddng xét xtr chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don. Budc ba Luu
Thi T2 tra lai cho 6ng Nguyén Vin T1 phan dat c6 chiéu ngang 5.89m, dai 14.6m,
téng dién tich 85.8m2, dét toa lac tai ép T, xa L, thanh phé C, tinh C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N, ba Tran Thi C,
chi Nguyén Kim L va Ngan hang N c6 yéu cau xét xtr vang mit. Do d6, Hoi dong
Xét Xt can cir vao Diéu 227, 228 cua Bo luat td tung dan sy, tién hanh xét xt vang
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mat ddi véi nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trén. Do hién tai cac con
cua chi L con nho, chi la nhitng nguoi ¢ nho trén phan dét tranh chap, khong co
dong gop gi vao khoi tai san dang tranh chap nén Hoi ddng xét xir khong dua céac
con cuia chi L 12 L& Kim A va Lé Tuin K vao tham gia t6 tung 14 c6 co s6.

[2] Xét don phan td dé ngay 22/7/2019 cua ba Luu Thi T2, thay rang: Tai
don phan t6 ba T2 xac dinh ba chi dong y tra lai phan dat ngang 6m x dai 16m
trude day cu M da hoan ddi véi diéu kién: Ong T1 phai giao lai 01 cong dat da
hoan d6i, 6ng H phai ¢ trach nhiém ciing véi 6ng T1 giao tra lai 01 cong dat trén;
Boi hoan chi phi cin nha, kién trac trén dat va chi phi san Iip mit bang. Cin cir
vao Diéu 200 Bo luat T4 tung dan su 2015 thi day khong phai 1a yéu cau phan t6
ma chi 1a y kién ciia bi don truéc yéu cau khai kién cua nguyén don. Vi day khong
phai 1a yéu cau phan t6 nén Hoi dong xét xir khdng xem xét yéu cau nay cua ba T2.

[3] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don, ong Nguyén Vin T1 vé viéc budce
bi don di doi nha, tra lai dat theo do dac thuc té nha co téng dién tich 85.8m?, toa
lac tai ép T, xa L, thanh phé C, tinh C, théy réng: Mic du theo do dac thuc té thi
phan dat ba T2 dang quan 1y sir dung c6 tong dién tich 142.2m* nhung do 6ng T1
chi yéu cau ba T2 di doi nha tra lai phan dit co téng dién tich 85.8m?, khong yéu
cau phan dién tich dat con lai nén Hoi dong xét xir chi xem xét giai quyét trong
pham vi yéu cau cta 6ng T1 13 yéu cau ba T2 di doi nha, tra lai dat c6 tong dién
tich 85.8m°.

Can ctr vao bang vé trich do hi¢n trang ngay 23 thang 9 nam 2020 cua Trung
tam k¥ thuat - cong nghé - quan tric tai nguyén va méi trudng va to nhuong dat
ngay 18/6/2003 giira 6ng T1, ba N véi 6ng H, ba C, c6 xac nhan caa Uy ban nhan
dan xd L, thanh phé C thi viéc ong H, ba C nhan chuyén nhugng 01 cong dat co
chiéu ngang 36m x dai 36m, theo do dac thyuc té ngang 32m x dai 36m tir 6ng T1,
ba N 14 thuc té c6 xay ra va phan dat nay dang nam trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cta ba T2. Ong T1 cho rang, ngoai phan dat duoc cu M ting cho, ba
T2 con ty ¥ 1am tha tuc dé duoc cap thém phan dat 01 cong ma vg chong ong da
chuyén nhuong cho vo chong 6ng H, 6ng cho rang cu Méang c6 cho ba T2 muon
dat nhung ngoai 16i trinh bay, ong khong dua ra duoc tai liéu, ching ctr ching
minh cho vén dé trén. Nguoc lai, ba T2 cho ré‘mg ¢ viée hoan doi dit va thue té
phan dat ong H, ba C nhan chuyén nhuong cua ong T1, ba N dang nam trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat ciia ba T2 nén 1oi trinh bay ciia ba T2 1a ¢ co s&
chap nhan. Viéc hoan d6i nay dién ra di 1au, ba T2 da xay nha ¢ 6n dinh trén phan
dat hon 30 nam, hon nita, phan dat hoan do6i hién nay vo chong ong T1 di chuyén
nhuong cho vo ong H tir nim 2003 va vo chong ong H di canh tic 6n dinh phan
dat trén cho dén nay nén can tiép tuc duy tri viéc hoan doi nay.

Tu nhimng phan tich trén, khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau khai kién cua
6ng T1 vé viéc yéu cau ba T2 di doi nha, tra lai phan dat c6 téng dién tich 85.8m?.



[4] Do 6ng Nguyén Vin T1 da thanh todn xong n¢ cho Ngan hang, Ngan
hang khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cta ong T1 khong dugce chdp nhin nén
ong T1, ba N phai chiu chi phi t6 tung. Chi phi do dac ngay 15/10/2019 véi sb tién
3.228.000 dong va chi phi dinh gia tai san 1.650.000 dong éng T1 di thanh toan
xong. Chi phi do dac ngay 22/10/2020, ba T2 da nop 11.944.000 déng nén ong T1
c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba T2 s6 tién 11.944.000 déng.

[6] V& 4n phi dan su so thim co gia ngach: Do yéu cau cua 6ng T1 khong
dugc chap nhan nén 6ng T1 phai chiu an phi dan su so tham cé gid ngach. Tuy
nhién, éng T1 trén 60 tudi, va tai phién tda éng T1 cd yéu cau dugc mién an phi
néu yéu cau cua 6ng khong duoc chap nhan. Vi vdy, 6ng T1 du diéu kién dé mién
an phi nén ong T1 khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct: Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Diéu 200 Bo luat T6
tung dan su; Piéu 166 Bo luat Dan sy; Diéu 202 Luat dat dai; Diém & khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Van T1 vé viéc yéu
cau ba Luu Thi T2 di doi nha tra lai phan dat ngang 5.89m, dai 14.6m, tong dién
tich 85.8m?, dét toa lac tai 4p T, x4 L, thanh phd C, tinh C ..

Budc ong Nguyén Vin T1 hoan tra cho ba Luu Thi T2 s6 tién 11.944.000
dong.

Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu lyc phdp ludt hodc ké tir ngay ba T2 c6 don yéu
cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong cdc khodn tién, hang thang éng Tl
con phdi chiu khoan tién i ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo ludt Dan su.

An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Van T1 dwoc mién an phi. Ngay
20/6/2019, 6ng T1 da tam @ng &n phi sé tién 300.000 ddng, theo Bién lai thu sb
0000318 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dugc nhan
lai.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢o6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



Cac duong su co6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tor ngay tuyén an. Puong sy vang mat c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan ban a4n hodc ban an dugc niém yeét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; < (N " . X
- VKSND Tp. Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.
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