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Cdc Tham phdn: C:)ng Nguyén Hai Thanh
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Thuw ky phién toa: Ba Vy Minh Huyén, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai

Ha Noi.
_ DI di¢n Vién ]ciém sdt nhén dén cdp cao tai Ha Ni tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Ngoc, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 15 thang 11 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi xét
Xt phtc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 150/2021/TLPT-DS ngay 09 thang 6
ndm 2021 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat ya yéu cau hay Giay chirng nhan
quyen su dung dat”. Do Ban an dan su so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 13 thang
11 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Bac Kan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phdc tham sé 9215/2021/QD-PT ngay
01 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pham Vian D1

1.2. Ba Nguyén Thij L

Cung dia chi cu tra: T6 C, phuong DX, thanh phd BK, tinh Bic Kan.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng Pham Vin DI Ba Nguyén Thi L (Vin
ban uy quyén ngay 12/10/2021).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Neuyén Thi L: Ong Duong Van
D2, Luat su cua Van phong Luat su DN thuoc Poan Luét su Thanh pho Ha Noi.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D3; dia chi cu tra: Té D, phuong SC, thanh phd
BK, tinh Bac Kan.



3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: 09 ngudi (NLQI - NLQO9)

4. Nhitng ngwoi lam chirng: 11 nguoi (NLC1 - NLC11)
5. Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi L (12 nguyén don trong vu 4n).

(Tai phién toa: Ba Nguyén Thi L, ong Duong Van D2, 6ng Nguyén Vin D3,
NLQ2 c6 mat; nhitng nguoi tham gia to tung khac vang mat).

NQI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khdi kién d@é ngay 12/7/2018 va trong qua trinh té tung tgi Toa an,
nguyén don la dng Pham Van D1 va ba Nguyen Th; L trinh bay:

Gia dinh 6ng P1 c6 ddi ché tai T 5, phuong PK, thanh phd BK, tinh Bic Kan
giap véi dat cua 6ng Nguyén Vian D3. Dién tich d6i ché nay do bd me ctia ong D1
la cu Pham Vin V (chét nim 1994) va cu Nguyén Thi H (chét nim 1996) mua cta
cu Ch nam 1982 (cu Ch di chét). Do dng P1 di b d6i nén khong biét cu thé viéc
mua ban dit. Nam 1986, ong D1 di bo doi vé, kéthén vara & riéng tai T6 C, phuong
bX, thanh phé BK, tinh Bac Kan nén khong duogc truc tiép tham gia quan 1y, su
dung dit.

Sau khi mua dét, bd me 6ng P1 va cac em ctia 6ng gom NLC6, NLC7, NLC8
cung nhau quan 1y, str dung dat. Dén nim 1996 me 6ng D1 chét, cac em ctia 6ng P1
cung nhau quan 1y, str dung dat. Nam 2000, Nha nudc thu hdi mot phan dat cua gia
dinh dé 1am duong QL. Pén khoang nim 2002 — 2003, sau khi duong QL da lam
xong thi phan dat con lai cta gia dinh dugc chia cho vo chong 6ng P1 va cac em
quan 1y. Vo chong 6ng P1 duoc chia phan dat c6 chiéu rong khoang 7,3 m theo mit
duong QL nhung 6ng 1, ba L khong biét rd chiéu rong, chiéu dai 1a bao nhiéu vi
khi chia dat khong do dac cu thé; tuy nhién dng B1, ba L xac dinh dat mé rong vé
phia sau. Sau khi duoc chia dét, vo chong 6ng D1 quan 1y dit.

Ngay 14/6/2004, 6ng B3 dén gip ong P1 dé d6i dat. Ong D3 noi ring manh
dat ctia dng co phia trude giap mit dudng QL rong 5 m, phia sau rong 12,3 m; con
khu dat ctia ong D1 va ba L c6 chiéu rong phia trude (theo mit duong QL) 12 7,3 m,
con phia sau dng B1, ba L khong 6 cu thé 13 bao nhiéu mét. Do d6, ong D1 va 6ng
D3 nhat tri trao doi nhu sau: Gia dinh 6ng P1, ba L cat cho 6 6ng b3 3,3 m chiéu dai
phia trude theo mat duong QL; con gla dinh Ong bl 1ay phan dat phia sau ctia dng
D3 1a 4,0 m chiéu rong. Sau khi trao doi, chiéu rong dat ciia 6ng D3 mit trudc va
mit sau 1a 8,3 m; 6ng B3 duoc phép san vao phia sau thudc dat ciia 6ng 1 14 20 m;
con dat cua gia dinh 6ng D1 mat trude va mat sau 1a 4,0 m. Viéc doi dat gitra ong
D1 va 6ng D3 duoc 1ap thanh vin ban 1a Gidy trao d6i dat ngay 14/6/2004 cb xac
nhan cta chinh quyén dia phuong. Sau khi trao d6i xong thi hai bén cung san i
thanh mat bang, chiéu dai dt tinh tr mép duong QL vao dén mép trong 1 20 m.

Bén nam 2015, gia dinh Ong D1 lam nha tam cho con, khi lam nha thi éng D3
cho rang gia dinh 6ng D1 d3 14n sang dat cua ong D3 18 cm phia sau. Vi thé 6ng D3
yéu cau gia dinh 6ng D1 phai thao do nha dé tra dat cho ong D3. Sau do, ong D1 va
ba L thu thap duoc gidy to mua ban dat giita 6ng Bui Van Y véi NLC3, cu thé: NLC3



mua véi 6ng Bui Van Y (da chét) mot dién tich dat doi co chiéu rong doc theo mit
dudng 12 20 m. Sau khi mua dat, ong NLC3 ban dat dbi lai cho cac ong: NLC10 10,5
m; 6ng Hoang Cao K 5 m (theo chiéu rong mit duong QL). Nhu vy, NLC3 chi con
4,5 m theo chiéu rong duong QL, khong con di 5 m nhu 6ng D3 trinh bay. Ong b1
cho rang, 6ng D3 khong co dién tich dat thyc té dé trao d6i dat voi gia dinh 6ng ma
6ng D3 dung chinh dat cua gia dinh 6ng D1 dé doi lay dat. Do d6, ong D1 va ba L
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

(1) Yéu cau ong Nguyén Van D3 tra lai dién tich 163,7 m? dat (dién tich tranh
chap thuc té theo két qua xem xét, tham dinh tai chd), thudc thira dat sb 38, to ban
d6 so 23, dia chi thira dat: T6 5, phuong PK, thanh phd BK, tinh Bac Kan. Cong
nhan quyén str dung ddi v6i dién tich dat 163,7 m? néu trén cho 6ng P1, ba L.

~ (2) Huy Gidy ching nhan quyén stt dung dit cia UBND thanh phd Bic Kan
cap ngay 17/8/2015 cho 6ng Nguyén Van D3.

(3) Yéu cau ong Nguyén Vian D3 di doi toan bo tai san trén dién tich dat hién
nay dang co tranh chap.

~ (4) Buoc NLQ2 va NLQ3 di doi toan bo tai san trén dién tich dat dang c6 tranh
chap de¢ tra dat lai cho ong D1, ba L.

2. 'Y kién cua bi don 6ng Nguyén Vin D3:

~ Ong B3 ¢ mua ciia NLC4 mot dién tich dat doi tai T0 5, phuong PK, thanh
pho BK. Vi dién tich dat nay ong NLC4 mua cua NLC3 trude do va gitra 2 ong
khong vi€t giay to mua ban dat nén NLC4 de nghi 6ng D3 lam giay to mua ban dat
truc tiép v6i NLC4. Do do, ngay 02/3/2002 gitra 6ng D3 va NLC3 viét giay to mua
ban dat la “Giay nhugng ban dat veon Pam” ¢4 noi dung:

- Phia Péng giap duong QL cd chiéu dai 5 m;

- Phia T4y 1én dén dinh d6i c6 chiéu rong 1a 15 m;

- Phia Nam giap dat nha NLC10 (sau nay 1a dat cuia dng Hoang Cao K) cd chiéu
dai la 35 m;

- Phia Biac giap dat vuon nha ong D1 ¢6 chiéu dai 1a 35 m.

Viéc mua ban dit gitra Ong Nguyén Vin B3 va NLC3 c6 NLC4 ching kién va
do vo caa NLC4 viét gidy chuyén nhuong dat, khdng c6 xac nhan cua chinh quyen
dia phuong. Khu dat dng B3 nhan chuyén nhuong 1a dat d6i, chua dugc san bang.

Sau khi mua dat, thang 4/2004 6ng B3 duoc cap Gidy chimg nhan quyen st
dung (sau day viet tat la GCNQSD) di¢n tich 100,8 m? dat tho cu (chieu dai 20 m,
chieu rong 5 m). ben thang 6/2004, ong B3 va dng D1 tién hanh doi dat, sau khi doi
cac bén coé dién tich dat nhu 6ng D1 da trinh bay trén.

Khi doi dat, cac bén tién hanh do dac cu thé; viéc doi dat khdng co ai khac
ching ki€n nhung dugc 1ap thanh van ban va dng D1 la nguoi truc ti€p xin xac nhan
cua chinh quyen dia phuong (phuong BX) va dua cho 6ng D3 gitr. Sau khi doi dat,

6ng D3 tién hanh san ui dat; dén nam 2010, 6ng B3 chuyén nhuong dat lai cho con
gai 1a NLQ2, NLQ3 nhung chwa lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Thang
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8/2015, 6ng B3 tién hanh xin chit ky caa Phong Pia chinh thanh phé BK dé cap doi
GCNQSD dit thi duoc biét Nha nudc khdng cong nhan viéc doi dat ma chi cong
nhan viéc Chuyén nhuong va tang cho. Ong D3 nghi trude day mua dat voi NLC3
nén ong va NLC3 da viét lai Glay chuyén nhuong dat vuon Pam véi dién tich nhu
da doi véi dng D1 1a 8,3m chiéu rong X 32m chiéu sau vao ngay 03/02/2002, do d6
nam 2015 6ng Nguyén Vin B3 dugc cap d6i GCNQSD dit la 166 m2.

Nay dng D1 va ba L c¢6 don khai kién, 6ng D3 khong nhat tri vi viéc doi dat
gitra dng D3 va 6ng D1 14 ty nguyén, sau khi d6i dat 6ng D1 khdng c6 v kién doi lai
dat. Ong B3 da dugc UBND thanh phé Bic Kan cap GCNQSD dat lan dau nam
2004 va cap d6i ndm 2015 theo ding trinh tu, thu tuc do phép luat quy dinh.

3. Y kién cua nhing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. NLQ6 (ld con gdi ciia 6ng Nguyén Vin B3 - bi don) trinh bay: Chi duoc
nghe 6ng D3 ké sy viéc tranh chip dat dai nhung chi khong biét 6ng D3 tranh chép
dat voi ai; chi xac dinh khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén dién tich dat dang
c6 tranh chap nén dé nghi Toa an khong dua chi vao tham gia t6 tung.

3.2. NLQ2 va NLQ3 (la con gai va con ré ciia 6ng Nguyén Vin P3 - bi don)
trinh bay: Tranh chép giira cac bén phat sinh tir cubi ndm 2015 khi 6ng P1, ba L xay
dung nha cho con tai thura dat caa 6ng Nguyén Vian D3. Vo chéng chi khong nim
duoc nguon goc qua trinh quan 1y, st dung thira dat c6 tranh chap Nam 2010, ong
D3 xin cap gidy phep dé xay dung nha trén thira dat s6 38, to ban d6 s6 23, dién tich
166 m? (da duoc cap GCNQSD dat cho 6ng Nguyén Vian D3). Sau khi 6ng D3 xay
dung xong 01 ngo6i nha cap 4 va nha xuong lop mai tén, c6 xay tuong gach bao
quanh thi vg chong anh chi da muon ng01 nha ctia 6ng D3 dé mé cira hang stra chira,
kinh doanh dién co, dién lanh. NLQ2 va NLQ3 xac dinh c6 mot phan tai san trén dat
1a toan bg hang hoa phuc vu cho cong viéc kinh doanh thudc quyén s& hitu cua anh
chi.

3.3. NLQS5 trinh bay: Ba va 6ng B3 da ly hon nam 2007. Thura dat hién nay
dang co tranh chap 1a tai san riéng cua 6ng D3, khong lién quan dén ba nén ba d¢
nghi Toa an khong dua ba vao tham gia t6 tung trong vu an.

3.4 NLQ7 trinh bay: Ba két hon véi 6ng Nguyén Van D3 tir nim 2010; thira
dat co tranh chép 1a tai san riéng cua 6ng D3. Vi vay, NLQ7 xac dinh khong co
quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

3.5. NLQ4 trinh bay: Nam 2002, anh nhap ho khau vao ho 6ng Nguyén Vin
D3 v6i muyc dich 1a dé dugc huong vu tién nhan dat khi Nha nude thu hoi dat va cap
cho mot khu dat méi. Bén nam 2007, anh lai chuyén ho khau vé xa HM, huyén CM,
tinh Bac Kan. Anh xac dinh néu thira dit hién nay dang tranh chp c6 ngudn gbc 1a
do 6ng B3 duogc cip theo dién Nha nudc boi thuong khi thu hoi dat dé lam duong
TN thi anh xac dinh c6 quyén loi, nghia vu lién quan; néu khéng phai thira dat co
ngudn gbe nhu trén thi anh xac dinh khéng c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an.



36. Tai Van ban so 1049/UBND-TNMT ngady 08/7/2019 va Van ban so
1183/UBND-TNMT ngay 01/7/2020, Uy ban nhdn ddn thanh pho BK cung cap:

Theo hd so cap GCNQSD dat s6 Y 469940 ngay 09/4/2004, thi GCNQSD dét
nay cap cho ho o6ng Nguyen Vian D3. Nam 2015, ho ong Nguyén Vin D3 1am thu
tyc cap d6i GCNQSD dat co lap van ban cam két vé tai san riéng nén GCNQSD dat
s6 CB 546327 ngay 17/8/2015 1a cip cho ong Nguyén Vin D3.

Theo phiéu 1dy ¥ kién ctia khu dan cu ngay 29/01/2015, dugc UBND phuong
PK x4c nhan ngay 25/5/2015 va don xin xac nhan ngudn gdc dat ngay 29/01/2015
c6 xac nhén cua UBND phuong PK thi thira dat cua ong B3 co ngudn gbc do nhan
chuyén nhuong ciia NLC3 (c6 gidy mua ban viét tay ngay 03/02/2002). Qua trinh
lam tha tuc cap d6i GCNQSD dét cho 6ng D3, UBND phuong d3 thuc hién viée
niém yét cong khai hd so cap GCNQSD dat ké tir ngay 04/5/2015 dén hét ngay
22/5/2015. Trong thoi gian niém yét, UBND phudng PK khong nhan duoc don khiéu
nai nao vé dat ciia 6ng D3.

Dbi vi dién tich dat gia dinh 6ng Pham Van D1 va ba Nguyén Thi L dang st
dung la thira dat s6 39, to ban do s6 23, dién tich dat 1a 85,4 m? gia dinh 6ng D1 ba
L chua lam thu tuc nén chua dugc cap GCNQSD dat.

Tai Bién ban 1y 10i khai ngay 15/9/2020, Truéng phong Phong Tai nguyén va
MBoi truong thanh phd BK cung cap: Qua kiém tra, d6i chiéu véi ban d6 dia chinh
phuong PK nam 2003, thira dat cua ong Nguyén Vin B3 duogc cap GCNQSD dat
nam 2004 c6 canh phia Bic giap voi dat cua ong Pham Van D1, ba Nguyen Thi L
nhung tai Bién ban xac dinh ranh gidi mdc gidi thira dat caa ong B3 trong ho so cap
GCNQSD dit nam 2004 lai thé hién c6 canh phia Béc giap dat cua 6ng H va éng H
c6 ky giap ranh. Nhu vay, GCNQSD dat cip nim 2004 cho 6ng Nguyén Van D3 1a
khong diing vé trinh tu, thil tuc theo quy dinh. Tuy nhién, nim 2015 ong D3 thyc
hién viéc cap d6i GCNQSD dat thi GCNQSD dat ndm 2004 d3 bi thu hoi, khdng con
gia tri phap ly.

4. Tai ban an dan sw so tham sé 12/2020/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2020,
Toa dn nhdn dén tinh Bdc Kan da quyét dinh:

Cin cir vao cac Dicu 26, 100, 101, 166, 203 Luat Pat dai ndm 2013; Dicu 26
Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi. Tuyén xur: Khéng chap nhén toan bd yéu cau khéi hién cua nguyén don
ong Pham Vin D1, ba Nguyén Thi L.

~ Ngoai ra, Tda &n cip so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi xem xét

tham dinh tai cho, dinh gia tai san; an phi dan su so tham; pho bién veé thu tuc thi

hanh an dan su va quyéen khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.
5. Khang céo:

Ngay 27/11/2020 va ngay 14/12/2020, nguyén don la ba Nguyén Thj L c6 don
khang c4o ddi vé6i toan bd ban an so thim vi cho rang quyet dinh cua Toa an cap so
tham khong dung voi su that khach quan cta vu an; yéu cau Toa an cap phtic thAm
hay Ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.



6. Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don la ba Nguyén Thi L gilt nguyén don khoi kién va don khang céo.
Ho1 dong xet xur da giai thich va tao diéu kién cho cac duong sy thoa thuin véi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n nhung cac duong su khong thoa thuan duoc.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép cua ba Nguyen Thi L phat biéu y
kién dé nghi Hoi dong xét xur phac tham chap nhan khang cao cua ba L, huy ban
an so tham va giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét, xét xir lai.

Kiém sét vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi tham gia
phién tda phat biéu y kién:

Vé viée chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ Toa an cap phiic
tham: Cac Tham phan thanh vién Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién
day du va dung cac thu tyc theo quy dinh cua B¢ luat T4 tung dan sy; viéc Toa an
tién hanh xét xir ving mat mot sé nguoi tham gia to tung 1a dung theo quy dinh tai
Picu 296 cia Bo luat T tung dan sy; nhiing nguoi tham gia t6 tung chap hanh
nghiém chinh ndi quy phién toa va thuc hién day du quyén, nghia vu cta minh khi
tham gia t6 tung.

Vé viéc giai quyét vu an: Toa 4n cip so thém da thue hién day du cac tha tuc
to tung; thu thap day du chung cir va da quyét dinh khong chap nhan toan bo yeu
cau khoi kién cua nguyen don la c6 can cu, ding phap luat. Ba L khang cao yéu cau
huy ban an so tham dé giai quyét lai nhung tai phién toa phtic thim, ba L va ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba L khong dua ra duoc tai liéu, ching ctr ndo
moi dé chimg minh cho ndi dung khang cdo 1a ¢ can ctr. D& nghi Hoi dong xét xtr
can ct vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T tung dan sy, khong chap nhan khang
c4o cua ba L va giit nguyén ban an so thim.

Can ctr vao cac tai liéu, chimg cir 3 duogc xem xét tai phién toa; ¥ kién ctia cac
duong su, cua nguoi dai dién hop phap cua cac duong sy, cua nhiing nguoi tham gia
t6 tung khac va y kién cua Kiém sat vién phat biéu tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ong Pham Vin D1 va ba Nguyén Thi L khéi kién vy an yéu céu Toa an budc
ong Nguyén Van D3 tra lai dién tich 163,7 m? dét, thudc thira dat sb 38, to ban do
s6 23, tai dia chi T6 5, phuong PK, thanh phé BK, tinh Bic Kan; cong nhan quyen
str dung d6i voi dién tich dat 163,7 m? néu trén cho 6 6ng B1, ba L; hiy GCNQSD dat
s6 CB 546327 ngay 17/8/2015 ctia UBND thanh ph BK cép cho 6ng Nguyén Vin
P3 va yéu cau ong D3 ciing NLQ2, NLQ3 di doi toan bo tai san trén dién tich dét
dang c6 tranh chip dé tra dat lai cho dng P1, ba L. Can ct do 6ng P1, ba L dua ra
dé ching minh cho yéu cau khéi kién 1a dién tich dat trén c6 ngudn gbc thude mot
phan thtra dat ctia cha me 6ng D1 dé lai; khoang nam 2002 - 2003, cac em ctia dng
D1 tién hanh phan chia thira dat va vo chong 6ng D1 duogc chia phan dat co chiéu
rong khoang 7,3 m theo mit dudng QL (nhung 6ng 1, ba L khong biét rd chiéu
rong, chiéu dai 1a bao nhiéu vi khi chia dat khong do dac cu thé), tuy nhién ong D1,
ba L x4c dinh dat mé rong vé phia sau. Ong D1, ba L cho rang NLC3 mua dt cta
6ng Y mot dién tich dat ddi co chiéu rong doc theo mat duong 20 m. Sau khi mua
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dat, NLC3 ban lai cho NLC10 10,5 m va 6ng K 5 m (theo chiéu rong mit dudng
QL) nén NLC3 chi con 4,5 m chiéu rong, theo d6 6ng D3 khong cé dién tich dat
thue té dé trao d6i dat voi gia dinh 6ng ma dng D3 dung chinh dit cua gia dinh éng
D1 dé doi lay dat (theo Gidy trao d6i dat giita ong D1 va 6ng B3 duoc l1ap vao ngay
14/6/2004).

Hoi dong xét xir xét thiy:

[1] Ong 1, ba L xac dinh dugc anh chi em chia dit ctia bd me dé lai cho vo
chong 6ng ba mot dién tich dat c6 chiéu rong mat dudng khoang 7,3 m va mo rong
vé phia sau. Tuy v@y, 0ng D1 va ba L khong xéac dinh duoc cu thé cac canh cua thira
dat va ciing khong co bat ky mot tai liéu, chung ctr nao dé chang minh thira dat mo
rong vé phia sau. Cac em cta 6ng D1 ciing chi xac dinh 6ng D1 duoc chi em trong
gia dinh chia mot phan dat cua cha me dé lai (dat khdng cé gidy to) nhung khong
biét cu thé dién tich dat chia cho 6ng 1 1a bao nhiéu. Ban than vg chong 6ng D1,
ba L trudc khi say ra tranh chap cling khong truc tiép quan ly, sir dung dat va dén
khi say ra tranh chap thi 6ng D1, ba L ciing khong co6 bat ky mot loai gidy to nao dé
ching minh quyén st dung hop phap dbi vai thira dat co tranh chap.

[2] Theo 101 trinh bay cua Cong chirc dia chinh phuong PK thi:

Can ¢t vao to ban d6 dia chinh s6 7, do dac nam 1996 ctia phuong PK thi khdng
thé xac dinh duoc dién tich dét hién nay dang co tranh chap giita 6ng D1, ba L véi
6ng 3, boi vi: To ban d6 nay chi thé hién sé thira dat, dién tich, muc dich st dung
dat (nhu tréng che, mg, truc...), khong thé hién tén nguoi st dung dat; tai thoi diém
do dac 1ap ban db thi chu dit cii 1a 6ng Y chua c6 S6 bia xanh, do d6 khong thé xac
dinh duogc trén ban dd; theo ban dd nay thi Quéc 16 cii c6 vi tri khac so véi dudng
QL hi¢n nay.

Tai S6 muc ké dat ngay 29/02/2001 ctia phuong PK (Td ban d6 sd 7 tai cac
trang 17, 18, 19, 20 cua S6 muc ké) cling khong thé hién tén nguoi st dung dat dbi
v6i dat nong nghiép va dat 1am nghiép, chi thé hién dién tich va s thira dat (khdng
thé hién thira dat ndo c6 tén ong Y).

Sau khi ¢4 ban do dia chinh do dac nim 1996 néu trén thi dén nam 2003 thi xa
BK méi c6 ban dd do dac, chinh 1y ban d6 dia chinh trén co so ban d6 do dac nam
1996. Tai ban d6 nam 2003 thé hién thira dat so 104, to ban d6 s6 7, dién tich 90 m?,
muc dich str dung ODT (d4t & do thi), tén ngudi str dung dat 1a Nguyén Van D3. Ta
can thira dat: Phia Bac giap thira dat s6 422, dién tich 66,6 m?, khong thé hién tén
nguoi str dung dat (86 sach luu trir tai UBND phuong PK khong xac dinh duoc tén
ctia nguoi sir dung dét thira dat 422); phia Nam glap thira dat s6 103 cia ong K; phia
Pong giap duong QL; phia Tay giap thira dat 242 ¢6 tén nguoi sir dung dat 1a NLCO.

Cin cir Va0 to ban d6 dia chinh phuong PK nam 2012 thi thira dat hién nay
dang co tranh chép 1a thira dat sb 38, to ban d6 sb 23, dién tich 166 m?, tén nguoi su
dung dit 12 Nguyén Vin D3; con thira dit s6 39, to ban dd sb 23, dién tich 89,4 m?
mang tén ba Nguyén Thi L.

Nhu vay, can cur vao cac to ban dd dia chinh nam 1997, 2003 cia UBND
phudng PK thi khong thé hién co thira dat mang tén ong Pham Van D1, ba Nguyén
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Thi L. Pén to ban dd dia chinh nam 2012 méi thé hién tén ba Nguyén Thi L tai thira
dat s6 39, to ban d6 s 23, dién tich 89,4 m2.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd
hai lan (Lan 1 vao ngay 03/01/2018, lan 2 vao ngay 23/7/2020) va dugc cac duong
su théng nhat x4c dinh: Dién tich dt dang c6 tranh chap 13 163,7 m? thudc thira dat
s6 38, t& ban do 23 (cd tt can: Phia Dong giap 16 gioi duong QL; phia Tay giap dat
quy hoach khu dan cu phia Nam; phia Nam giap dat 6ng K; phia Bic giap dat ba
Nguyén Thi L). Trén dat c6 01 ngdi nha cap 4 dién tich 61,8 m? va 01 nha kho mai
t6n co dién tich 80,5 m? do 6ng D3 xay dung. Ngoai ra, trén dat con cb cac tai san
dich chuyén duoc 1a hang héa thude cura hang di¢n co, dién lanh ctia NLQ2, NLQ3.

[4] V& ngudn gbc, qua trinh quan ly va str dung dat cua 6ng Nguyén Vin D3
dugc nhitng nguoi lam chimg cung cap nhu sau:

NLC3 xéac dinh: Ngay 15/9/2001, 6ng mua dat doi ctia 6ng Y, mit trude 1a
duong dan sinh (duong QL hién nay) c6 chiéu dai 1 20 m, chiéu sau 1én dén dinh
d6i, phia Pong gidp dat ong D1, phia Tay giap dat NLC9. Sau d6, NLC3 chuyén
nhuong cho NLC10 10 m, 6ng K 05 m va 6ng NLC4 05 m dat theo mat dudng. Nam
2002, 6ng D1 nhan chuyén nhuong dat tir NLC4 nhung gidy chuyén nhugng viét
tryc tiép gitta NLC3 va 6ng D3, viét tai nha NLC4, do vo NLC4 viét. Ong khang
dinh khi mua dat ciia 6ng Y ¢6 loe rong, dat dang sau c6 rong hon dang trude nhidu
vi khi d6 13 ca qua dbi.

NLC11 x4c dinh: Phan dat dang c6 tranh chap thudc phan dat d6i trudc day cua
b anh (6ng Y). Nam 2001, 6ng Y ban d4t cho NLC3. Phan dét d6i ctia 6ng Y theo
thuc té hién nay la dat nha cia NLC10, ong K va éng D3, trudc day c6 mo rong
thoai thoai vé phia sau.

NLC9 xac dinh: Phan dat doi ma dng Y bén cho NLC3 ¢6 hinh canh cung; phan
dat 6ng D3 dang su dung ding la phan dat trudce day ong B3 mua, la phan dat ngoai
clng cta qua doi nén dat khong vudng nhu cac phan dat ¢ gitra, dat mé rong vé phia
Sau.

NLC4 xéc dinh: Khi NLC3 ban dat cho 6ng thi 2 6ng ciing dén chi dat tai thuc
dia, chi®u rong mat trudc ang ching 5 m, chi€u sau 1én dén dinh doi, dat loe ve phia
sau nhung loe vé phia nao thi 6ng khong nho.

Ong NV (nguyén 1a cong chirc dia chinh phuong PK tir nam 2000 dén nim
2015) xac dinh: Khi ong B3 mua dat véi NLC3 thi dat khong vuong van (dat meo),
phia trude dat hep, phia sau dét rong. Nam 2004 khi 6ng D3 xin cap dat 1an dau thi
chi xin cap GCNQSD dit dbi voi phan dat vudng, con phan dat hinh tam giac chua
Xin cap gidy. Sau ndy, 6ng B3 doi dat véi ong P1 va co duge dién tich dat vudng
Van dc Xin cap bd sung nam 2015. Ong D3 va 6ng D1 dbi dat sau khi ong D3 duoc
cap gidy lan dau. Ong xac dinh gia dinh 6ng B1 c6 dién tich dat ddi tai khu vuc giap
voi dién tich dat ong D3 dugc cap, thuc té phan dat cua ong D1 c¢6 dién tich rat it
nén mai d6i voi ong P3.

Loi trinh bay cua nhimg ngudi 1am ching néu trén da thé hién rd: Dién tich dat
tranh chap c6 ngudn goc la dat doi ciia ong Y va ciia NLC10 sir dung trude day,
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chua duoc nha nude cong nhan quyén st dung dat. Nam 2001, NLC3 mua mot phan
dat cua ong Y (20 m) va mot phan dat caa NLC10 (6 m), tong dién tich dat NLC3
mua dugc 14 26 m theo chiéu rong doc dudng mon dan sinh (nay 1a duong QL), con
chiéu sau ctia dét kéo dai dén dinh doi. Sau khi mua dét, NLC3 chia dat thanh c4c 16
va ban lai cho NLC10 va NLC4, con 6ng K nhan phan dat da gop chung tién dé mua
dat cing NLC3. Sau d6, NLC4 chuyén nhuong lai dién tich ¢3 mua ctia NLC3 cho
ong Nguyén Vian D3; viéc mua ban ndy dugc hop thirc hoa bang “Gidy nhuong ban
dat vuon Pam” dé ngay 02/3/2002 1ap tai nha NLC4 gitra nguoi ban la NLC3 va
nguoi mua la ong Nguyen Van B3 (vi khi NLC4 mua dat cia NLC3 van chua lam
thu tuc sang tén) thé hién vi tri thira dat:

‘- Phia Dbng c6 5 m giap mat duwong QL;
- Phia Tay lén dén dinh doi c6 chiéu rong la 15 m...;
- Phia Nam gidp nha anh b4 35 m...;
- Phia Bdc gidp dat vieon éng Pham Vin P135m”.

(c6 so d6 thira dat tai Gidy chuyén nhuong thé hién goc phia Pong Béc bi vat
chéo thira dat - but luc: 97,300).

Sau khi mua dét, 6ng B3 tién hanh san ui dat, dén naim 2004 6ng D3 duogc cip
GCNQSD dit lan dau dbi voi dién tich 100,8 m? dat ¢. Theo 10i trinh bay ctia NV
néu trén thi dién tich dat thé hién tai GCNQSD dét ciia 6ng D3 nam 2004 1a dbi voi
phan dat vudng, con phan dat hinh tam giac chua xin cip gidy. Sau ndy, ong D3 doi
dat voi ong P1 va co duoc dién tich dat vudng van dé xin cap bo sung vao nam 2015.

Nhu vy, can cir vao 10i trinh bay ctia nhitng ngudi lam ching va cac tai liéu,
chtng ctr néu trén thi viéc ong D3 trinh bay ong nhan chuyén nhuong lai thira dat tir
NLC3 va NLC4 v6i 05 m chiéu rong giap miat duong QL (phia Pong) va thira dat
dugc md rong vé phia sau 13 ¢ can ctr. Viéc ong P1, ba L xac dinh rang NLC3 mua
dat ciia 6ng Y 20 m mat dudng, sau d6 NLC3 ban cho NLC10 10,5 m; béan cho 6ng
K 05 m; con lai 4,5 m ban cho NLC4 va NLC4 ban lai cho 6ng D3 1a ¢6 su nham
1an, khong co co sé. Bai vi, tai Bién ban 1y 16i khai ngay 30/6/2017, NLC3 xac dinh
d3 chuyén nhuong cho NLC10 10 m thudc phan dat NLC3 mua ctia 6ng Y, 05 m
thudc phan dat NLC3 mua ciia NLC9; NLC10 ciing xac dinh mua cia NLC3 15 m
sau d6 ong chia thanh 02 16: 01 16 6ng cho chau sir dung va 01 16 6ng sur dung co
chiéu rong 10,5 m, chiéu sau 35 m nén 15i trinh bay cua 6ng P1, ba L cho la NLC10
mua ciia NLC3 10,5 m la khdng chinh xac .

[5] Pi véi su viéc ong Nguyén Vin B3 va 6ng Pham Vin D1 doi dat:

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat tir NLC3 va NLC4, 6ng Nguyén Vin D3
d3 1am ho so dé nghi va da dugc UBND thi x4 BK cap GCNQSD dit Y 469940 ngay
09/4/2004 d6i véi thira dat s6 104, to ban d6 s6 7, dién tich 100,8 m? (di véi phan
dién tich dat vudng). Sau d6, dng D3 da gip ong D1 dé trao doi, thdng nhat viéc doi
dat d6i v6i phan dién tich dat hinh tam giac con lai chwa duge cip GCNQSD dit.
Tai Gidy trao d6i dat ngay 14/6/2004 (but luc: 30) thé hién 6ng Nguyén Van D3 va



6ng Pham Vin D1 di thong nhat ndi dung cu thé nhu sau:

“1. Hién tai anh Nguyén Van B3 ¢é manh ddt doi tai dwong 27 phia Déng thi
Xa.. phia mat dwong la 5 m, phia sau doi la 12,3 m.

2. Hién tai dat ciia éng Pl tai t6 5, phuwong CK gidp dat 6ng P3, chiéu réng
giap dwong 27 la 7,3 m, phia sau doi la khong co. Vi vdy da thong nhat trao doi nhu
sau.

-Ong B3 ldy sang ddt ciia ng DI 3,3 m, nhue vdy tong ciia 6ng D3 ¢ mdt dwong
1a 8,3 m, 6ng DI con lai la 4,0 m mat duwong 27.

- Phia déi sau 6ng P3 c6 chiéu rong la 12,3 m nhwong dé lai cho éng P1 1a
4,0 m nhu vay ong D3 phia sau con rong la 8,3 m...”

Gidy to trao ddi dat néu trén do 6ng P1 viét, dugc dng P1 va 6ng B3 ky nhan,
khong c6 nguoi lam chung, c6 xac nhan cua UBND phuong BX.

Sau khi d6i dét, ong D1 va 6ng D3 str dung dat 6n dinh; dén dau nim 2015,
6ng B3 1am ho so dé nghi cap d6i GCNQSD dat doi voi thira dat cua 6ng sau khi
d6i dat véi ong D1 thi chinh dng P1 ciing da ky vao ho so xin cap doi GCNQSD dit
cua ong B3. Tur do, sau khi thuc hién céac thu tuc theo quy dinh cia phép luat, ngay
17/8/2015 UBND thanh phd BK di cdp GCNQSD dat s6 CB 546327 cho 6ng
Nguyén Vian D3 ddi véi thira dt sd 38, to ban d6 s6 23, dién tich 166 m? tai dia chi
T6 5, phuong PK, thanh phd BK, tinh Bic Kan. Theo giai thich cia UBND thanh
phd BK thi trong dién tich 166 m? dat 6ng D3 du:0’c cap do6i GCNQSD dat nam 2015
néu trén bao gom toan bd dién thh 100,8 m? dat tai GCNQSD dat duoc cap nam
2004 va dugc cap bd sung 65,2 m? dat; phan dién tich 65,2 m? dat nay c6 ngudn goc
do 6ng D1 va 6ng D3 d6i dat ngay 14/6/2004 va theo ong D3 trinh bay thi dugc hop
thirc hoa bang viéc 6ng D3 nhd NLC3 viét lai gidy nhuong dat dé ngay 03/02/2002.

[6] Trén co s& nhitng phan tich néu trén, cé du co so két ludn:

Toa an cap so tham da xac dinh 6ng P1, ba L khoi kién vu an nhung khong
cung cap duoc tai liéu, ching cir ndo dé chimg minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢6 cin
ctr va hop phap. Trong khi d6, ong Nguyén Vin D3 da quan ly, st dung dét 6n dinh
tur khi nhan chuyén nhuong nam 2002; da duge cap GCNQSD dat 1an dau nam 2004
va duogc cap doi vao nam 2015 (trong do6 bao gom ca phan dat doi cho 6ng b1) ding
quy dinh ctia phap luat. Tir 6, quyét dinh khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cta 6ng D1, ba L 1a hoan toan c6 can cir, ding phap luat.

Ba L khang cdo yéu cau huy ban an so tham dé giai quyét lai nhung nhimg 1y
do ma ba L dua ra cling nhu y ¥y kién ctia ngudi bao v¢ quyen va logi ich hop phap cua
ba L phat biéu tai phién toa déu di dugc Toa an cip so thim xem xét va theo nhiing
nodi dung phan tich ¢ trén da xac dinh la khong c6 can ctr, khong phu hop véi quy
dinh cua phap luat; ngoai ra, ba L khong cung cap thém dugc tai liéu, ching ¢t nao
moi nén Hoi dong xét xtr khong co co sé dé chap nhan.
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[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong ¢o khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xtr khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

[8] V& 4n phi dan sy phuc thAm: Can ctr vao khoan 1 Piéu 148 cta B luat T
tung dan su va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH cuia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, do khang cdo khong dugc
chap nhan nén ngudi khang cdo phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung déan su;

1. Khéng chap nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi L; giit nguyén
Ban 4n dan sy so thdm s6 12/2020/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2020 ctua Toa an
nhan dan tinh Bac Kan.

2. An phi dan su phuc thAm: Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) ddng, dugc trir vao s tién 300.000 (ba trim nghin) déng da ndp theo Bién
lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 02066 ngay 19/12/2020 ctia Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Bic Kan.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 15/11/2021.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tdi cao;

- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Béc Kan;

- VKSND tinh Béc Kan;

- Cuc THADS tinh Bic Kan;

- Nhirng ngudi tham gia td tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT. ~ 5
Nguyen Xuan Dien
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