TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 727/2021/DS-PT
Ngay: 22/12/2021

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Ta

Cdc Thim phdn: 1. Ba Tran Thi T Loan

2. Ba Tran Thi Thay

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba DS Thi
Van - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26, 30 thang 11 nam 2021 va ngay 22 thang 12 nam 2021,
tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai
vu an dan sy thu 1y s6 140/2021/TLPT-DS ngay 19 thang 4 nam 2021 veé viéc
“Tranh chadp hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb 433/2020/DS-ST ngay 21/12/2020 cta Toa
dan nhan dan Quan 9 (nay 13 Toa 4n nhan dan thanh ph Thu Pac), Thanh phd
Ho6 Chi Minh bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s 3755/2021/QD-PT
ngay 29 thang 10 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Xuan D, sinh nam 1954 (C6 mat)

Pia chi: S6 177 dudng T, phuong B, Quan 2, Thanh phdé HS Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi N, sinh nim 1983 (C6 mit)

Dia chi: S6 7 duong 14, Khu d6 thi méi H, phudng T, Quén 7, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. (Van ban ty quyén ngay 25/5/2015)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Pham
Vin Thuyén — Truéng Vin phong Luat su Pham Nguyén thuoc Doan Luat su
Thanh phd HS Chi Minh. (C6 mit)



2. Bi don: Ong Nguyén Purc D, sinh nim 1974 (C6 mit)

Pia chi: S6 424B duong B, khu phd 1, phuong P, Quan 9, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Luat su Lé Doan T —
Trudéng Van phong Luat su Lé Doan T va Cong su thudoc Poan Luat su Thanh
phd Hb Chi Minh. (C6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Hong H; sinh ndm 1958 (C6 mat)

Pia chi: S6 19A duong T, khu phd T, phudng L, Quan 9, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

3.2. Ba Luu Thi N, sinh nam 1976 (C6 madt)

Pia chi: S6 424B duong B, khu phd 1, phuong P, Quan 9, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.3. Ba Nguyén Thi Tric M, sinh ndm 1978 (C6 don xin ving mit)

Dia chi: Sb 52 duong s6 4, Khu dan cu H, phuong T, Quan 7, Thanh phé
H6 Chi Minh.

3.4. Ong Lé Van H (C6 don xin ving mit)

3.5. Ba Tran Thi T, sinh nam 1966 (C6 don xin ving mit)

Cung dia chi: S6 29/6 dudong T, phuong L, Quin 9, Thanh phd HO Chi
Minh.

Ngueoi lam ching: Ba Van Thi T, sinh nam 1964 (C6 mat)

Dia chi: S6 177 dudong T, khu phd 3, phuong B, Quan 2, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi khdang cdo:

1. Ba Lé Thi Xuan D la nguyén don

2. Ong Vo Hong H 14 nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung an so thim:

Theo don khoi kien ngay 22 thang 5 nam 2015, nguyén don ba Lé Thi
Xudn D trinh bay:

Ba Lé Thi Xuan D ddng y chuyén nhuyén nhuong thira dat s6 579 va 556,
td ban do sé 39, phuong Long Truong, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh cho
ong Nguyén Dirc D; gia thoa thuan 13 1.550.000.000d (Mot ty nim trim nim
muoi triéu dong). Nhung dé giam thué khi 1am hop dong tai Phong Cong chimng
chi ghi gia 880.000.000d (Tam trim tam muoi triéu dong).



Ngay 15/12/2014 tai phong Cong chimg quan 9, thanh phé Ho Chi Minh,
ba Lé Thi Xuén D, ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
Nguyén Ptrc D ¢6 noi dung nhu sau:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 10702/HP-CN ngay
15/12/2014 ba D ky chuyén nhuong cho éng D toan bd quyén sir dung 200m?
dat toa lac thira s6 579, To ban dd s6 39 (Theo TL-BPPC-2003) phuong Long
Truong, Quan 9, TPHCM, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 AP
110635, s vao s6 H 01355/26860 do Uy ban nhan dan Quén 9 cdp ngay
22/4/2009. Gia chuyén nhuong 1a 800.000.000d (Tam trim triéu ddng). Viéc
thanh toan tién do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém truéc phap luat.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 10703/HP-CN ngay
15/12/2014 ba D ky chuyén nhuong cho éng D toan bd quyén st dung 89,1m?
dat toa lac thira s6 556, To ban dd s6 39 (Theo TL-BPPC-2003) phuong Long
Truong, Quan 9, TPHCM, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AN
027957, s6 H 01232/26860 do Uy ban nhan dan Quan 9 cp ngay 19/01/2009,
thay d6i ding ky ngay 22/4/2009. Gia chuyén nhuong 1a 80.000.000d (Tam
muoi triéu dong). Viéc thanh toan tién do hai bén ty thuc hién va chiu trach
nhi¢m trudc phap luat.

Ngay sau khi 2 bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; ba D
va ong D ky hop dong sé 10704 ngay 15/12/2014, thdng nhat uy quyén cho 6ng
V6 Hong H thay mit 2 bén lién hé ¢én UBND phuong Long Trudng; Chi cuc
thué Quian 9 va céac co quan chirc nang dé ké khai, nop hd so thué, dong thué, ky
tén trén céc to khai thué, ky nhan hd so thué, xin cép va nhan ma s6 thué thu
nhap cé nhan; ké khai, nop ho so thué va dong thué. Pang bo va nhan ban chinh
Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién trén
dat.

Theo noi dung gidy y quyén cta ba D va 6ng D; 6ng V& Hong H di 1am
thi tuc va Uy ban nhan dan quan 9 d cip nhat sang tén cho 6ng Nguyén Dirc D
d6i v6i 02 thira dat néu trén. Ong Vo Hong H da giao toan bd ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong D.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, tai Phong Cong chimg Quan 9, 6ng
D da giao cho ba 150.000.000d (Mot trim nam muoi triéu dong); 1an 2 6ng D
giao cho ba 400.000.000d (Bén tram tri€u déng) tai chua Diéu Giac, Quan 2;
con 1.000.000.000d (Mot ty dong) 6ng D hen khi ra sé ding tén 6ng thi 6ng sé
thanh toan hét.



Ngay 22/5/2015, ba D khoi kién: Yéu cau Toa an budc ong D tra
1.000.000.000d con thiéu va 1ai suit cham thanh toan theo quy dinh cua phap
luat.

Kém theo don khdi kién ba Lé Thi Xuan D ndp don yéu cau p dung bién
phap khan cép tam thoi “CAm chuyén dich quyén tai san ddi véi tai san dang
tranh chap”.

Ngay 26/5/2015 Toa an nhan dan Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh ban
hanh Quyét dinh sé 172/2015/QD-BPKCTT quyét dinh “Cim chuyén dich
quyén vé tai san d6i voi tai san dang chép 1a thira dat 556 va thira 579, to ban do
39, phuong Long Trudong quan 9”

Ngay 23/8/2016, ba D ndp don thay ddi yéu cau khoi kién: Dé nghi tuyén
hay 02 hop dong cong ching chuyén nhuong thira dat sé 10702 va 10703 ky tai
vin phong Coéng chimg quan 9 ngay 15/12/2014, phuc hoi gidy ching nhan
quyén st dung dat sd AN 027957 va AP 110635.

Ngay 25/10/2016, ba D ¢6 don khoi kién bd sung: Yéu cau Toa an budc
éng D tra sd tién con thiéu 13 1.000.000.000d va 935.000.0004d tién do gia dat
tang.

Tai Bién ban hoa giai ngay 15/7/2020; ngay 04/9/2020 ba Pham Thi N,
ngudi dai dién theo Gy quyén cia ba Lé Thi Xuan D yéu cau: Budc éng D tra
5.000.000.000d gdm 1.000.000.000d con thiéu cua hop ddéng va 4.000.000.000d
tién chénh léch do dét 1én gia theo Bién ban dinh gia tai san 1ap ngay 26/11/2019.

Ngoai ra ba khong co ¥ kién gi thém va ciing khong yéu cau tridu tap
thém ai vao tham gia td tung trong vu 4n nay.

Theo ban tw khai, bién ban hoa gidi, bi don 6ng Nguyén Pirc D Trinh bay:

Ong khong nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ciia ba Lé Thi Xuén
D, ma nhan chuyén nhuong cta 6ng V& Hong H, nhung do ba D 1a ngudi dang
dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dit nén ong H di yéu cau ba D ra
Phong Cong chung lam thu tuc sang tén cho 6ng.

Ngay 15/12/2014 tai phong Cong chimg quéan 9, Thanh phd Ho Chi Minh,
ba D d3 ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng dung nhu ba
D da trinh bay.

Hién nay ong dang 1a nguoi dimg tén quyén st dung hai thira dat néu trén,
khong thé chap, chuyén nhuong cho ai. V& dién tich dit thira thiéu 6ng khong
yéu cau giai quyét.

Ong khong ddng v v6i toan b yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Xuéan D.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Ba Luu Thi N trinh bay: Ba théng nhét ¥ kién trinh bay ctia ong Nguyén
Ptic D va khong ¢ yéu cau nao khac.

Ong V6 Hong H trinh bay:

Tai ban tu khai ngay 07/9/2015 ong H khai v6i ndi dung: Phan dat thudc
thira 579 va 556, to ban d6 39, toa lac tai khu phd Tam Pa, phuong Long
Truong do ba Lé Thi Xuan D chuyén nhugng cho ong Nguyén Pirc D tai phong
Cong chung quan 9 ngay 15/12/2014 véi gid 1.550.000.000d (M4t ty nam tram
nim muoi triéu dong), 6ng D da tra 550.000.000d (Nam trim nim muoi triéu
d6ng), sd con lai s& tra khi ba D giao mit bang da vi dién tich nhan chuyén
nhuong téng cong 1a 289, 1m? nhung khi giao nhan thi phat hién bi thiéu 1,19m x
28,69m. Ong H dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét budc ba D phai giao du kich
thirc dién tich dd mua ban thi s& tra hét sb tién con lai. Hodc s& tra lai tai san noi
trén cho ba D va ba D phai bdi thuong gap doi sb tién di nhan.

Tai ban tu khai ngay 05/11/2015 6ng H khai v6i noi dung: Ong mua phan
dat ciia ba Lé Thi Xuan D gém: 200m? dat & + 89,1m? dat vudn véi gid
1.550.000.000d theo hop ddng bang gidy tay ngay 15/12/2014, sau d6 ong
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Pic D. Do ba D dung tén trén gidy ching
nhan quyén sit dung dat, nén ba D phéi ra phong cong chung ky hop dong
chuyén nhuong. Nhung trén thuc té dién tich dat bi thiéu 1,19m x 28,69m. Ong
dé nghi ba D phai giao du dién tich dat duoc cép theo gidy chimg nhan thi s& tra
1.000.000.000d (Mot ty dong) con lai, néu khong sé& tra lai tai san cho ba D va
budc ba D boi thuong gip doi sb tién d nhan.

Tai ban ty khai ngay 18/11/2015 6ng H khai v6i noi dung: Ong c6 hop
d6ng thoa thudn mua ban phan dat 200m? dat & va 89 m? dat vuon ctia ba Lé Thi
Xuan D véi gia 1.550.000.000d, sau d6 ong chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
buc D, voi gid 1.450.000.000d va da tra cho ba D 550.000.000d, con lai
1.000.000.000d s& giao tra sau khi ba D giao du dién tich dat. Hodc ba D boi
thudng gap doi sd tién da nhan thi ong sé tra lai tai san cho ba D.

Tai ban tu khai ngay 28/8/2020 6ng H khai v&i ndi dung: Ba D ¢6 ky hop
dong bang gidy tay ngay 15/12/2014 cho 6ng dé lam co s& cho viéc mdi gi6i ban
dat cho ba D véi gia 1.550.000.000d. Ong da ky hop dong bang gidy tay ban cho
ong D dung véi gia ma ba D da ky véi ong.

Theo cac ban tu khai néu trén, ong H c¢6 “Yéu cau ba D giao di dién tich
ddt con thiéu so véi hop dong mua ban la 1,19m? x 28,69m?” . Pay 1a yéu cau
doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Toa an di giai thich nhiéu
1an va ¢ van ban sd 2096 ngay 17/11/2020 huéng dan éng H thyc hién theo quy



dinh tai Diéu 201 cua Bo luat t6 tung dan sy nhung 6ng H khong c6 don yéu
cau toa an giai quyét.

Ngay 23/11/2020 Toa 4n nhan dan Quan 9 nhin dugc don dé ngay
21/11/2020 cta 6ng VS Hong H xé4c dinh quyén loi caa ong khong bi anh hudng
va ong ciing khong c6 yéu ciu hay dé& nghi nao khac, dong thoi ong xin vang
mat tai phién toa.

Ba Nguyén Thi Trac M trinh bay: Ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat tr 6ng Lé Van H va ba Tran Thi T thudc thira dat 530, to ban dd s 39,
phudng Long Truong. Viéc chuyén nhuong da hoan tat, ba di dugc co quan nha
nudc cap gidy chimg nhan. Phan dat ba nhan chuyén nhugng khong lién quan
dén phan dat dang tranh chip thudc thira 556 va 579 ctia ba D va ong D. Trong
vu kién giira ba Lé Thi Xuan D véi 6ng Nguyén Ptc D, ba khéng co ¥ kién gi.
Hai bén tu giai quyét v6i nhau va ba xin vang mit cho dén khi giai quyét xong
vu an.

Ba Tran Thi T va 6ng Lé Vin H trinh bay: Ngay 04/10/2016 6ng, ba di ra
phong cong chung ky hop dong chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Trac M thira
dat 530, to ban d6 s6 39, phuong Long Trudng. Viéc chuyén nhuong da hoan tat
va ba Mai d3 dugc co quan nha nudc cap gidy chimg nhan. Phan dit ma 6ng ba
chuyén nhuong cho ba Mai khong lién quan gi dén phan dét dang tranh chap cta
ba D va 6ng D. Trong vu kién gitta ba Lé Thi Xuan D véi dng Nguyén Dirc D,
ong ba khong co ¥ kién gi. Hai bén tu giai quyét va 6ng, ba xin ving mit cho
dén khi giai quyét xong vu an.

Nguoi lam chung:

Ba Van Thi T trinh bay: Ba biét ba Lé Thi Xuan D nh¢d 6ng H 1am moi
gidi ban dat. Ong H tim dugc ong D mua dat, nén 6ng H noéi ba D ra phong cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do gita 6ng H va éng D
dang no nhau tién nén 6ng D cén trir tién voi 6ng H. Ba chi nghe vy chtr khong
biét 1d. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong véi ong D xong thi ba D ¢6 ngdi
chd nhung khong duge éng D tra s tién 1.000.000.000d (Mot ty dong) nén ba
D kién doi.

Ba thira nhan ¢ ky tén vao hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
bang gidy tay dé ngay 15/01/2015 gitta ba D v&i 6ng H véi tu cach ngudi lam
ching.

Tai phién toa so tham:

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ba Pham Thi N trinh bay:



Ngudn gdc thira dat sb 556 va 579, td ban d6 sé 39, phuong Long Trudng,
Quan 9 14 do ba Lé Thi Xuan D nhan chuyén nhugng cia con 6ng V4 Hong H.
Do can tién xdy chua, ba D c¢6 nhd ong V& Hong H ban dat gium. Ngay
15/01/2015 ba da ky hop dong bang gidy tay dé ong H iy d6 1am cin c& tim
ngudi chuyén nhuong dat cho ba D, viéc ndy c¢6 ba V4 Thi T chung kién. Sau
khi tim duoc nguoi mua dat, 6ng H va ba D dén Phong Cong chimg quan 9 ky
hop dong chuyén nhuong 02 thira dat trén cho 6ng Nguyén Dirc D.

Theo thoa thudn gia tri chuyén nhuong 13 1.550.000.000d nhung dé giam
thué thi ba D va ong D thoa thuan chi ghi trong hop dong gia chuyén nhuong 13
880.000.000d¢ (Hop dong 10703/HP-CN ghi gia 80.000.000d; hop dong
10702/HP-CN ghi gia 800.000.000d). Ngay sau khi ky hop dong 6ng D di tra
cho ba D sb tién 1a 550.000.000d (lan 1 tra ngay tai phong Cong ching
150.000.000d; lan 2 tai chua Diéu Giac, Quan 2 6ng D tra thém cho ba
400.000.0004).

Qua trinh ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Lé Thi
Xuan D véi ong Nguyén Puc D tai Phong Cong ching quén 9 1a hoan toan tu
nguyén, khong ai ép budc va dung theo v chi cua ba. Do vay, ba D da rut yéu
cau dbi v6i viéc huy 02 hop ddng cong chimg vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat sé 10702/HP-CN va 10703/HD-CN ky tai van phong Cong ching
quan 9 ngay 15/12/2014 va phuc hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AN
027957, AP 110635.

Ba D xac dinh chi yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Dic D
phai thuc hién nghia vy tra s6 tién con thiéu tir viéc nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat véi ba, tong cong 13 5.000.000.000d (Trong d6, gdm 1.000.000.0004
tién con thiéu cua 02 hop ddng va 4.000.000.000d tién chénh léch do dat 1én gia
theo Bién ban dinh gia tai san 1ap ngay 26/11/2019 cia Toa 4n nhan dan Quén 9
1ap).

Tai Ban an dan sy so tham sd 433/2020/DS-ST ngay 21/12/2020 ctia Toa
an nhan dan Quan 9 da tuyén:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc dé nghi huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sb 10702 va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét s 10703 ky ngay 15/12/2014 tai Phong Cong chimg Quén 9,
Thanh phd H6 Chi Minh giita ba Lé Thi Xuan D véi 6ng Nguyén Dtc D; Pinh
chi yéu cau hay 02 (Hai) gidy chimg nhin quyén st dung dat (GCNQSDD sb
CH 05736 ngay 11/6/2016; H 01355 cap ngay 22/4/2009 cip nhap sang tén ngiy
19/01/2015) do Uy ban nhan dan Quan 9 di cap cho 6ng Nguyén Dtc D.



2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Lé Thi Xuan D vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Puc D thuc hién nghia vu tra tién con thiéu 5.000.000.000d
(Bao gém 1.000.000.000d con thiéu cua hop dong va 4.000.000.000d tién chénh
léch do dat 1én gia theo Bién ban dinh gia tai san 1ap ngay 26/11/2019).

3. V& an phi dan su: Ba Lé Thi Xuan D dugc mién toan bo an phi dan su
so tham. Hoan tra cho ba Lé Thi Xuan D 21.000.000d (Hai muoi mdt triéu) tién
tam tng dd ndp theo Bién lai thu s 06584 ngay 26/5/2015 va 20.025.000d (Hai
muoi triéu khong trim hai 1dm ngan dong) theo Bién lai thu s 0008318 ngay
27/10/2016 cia Chi cyc thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh s6 172/2015/QD-BPKCTT ngay 26/5/2015
ctia Toa 4n nhan dan Quéan 9, Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh “Cam chuyén
dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang chap 1a thira dat s6 556 va thira dat s6
579 thudc t& ban do 39, phudng Long Trudng, Quén 9”.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phép lut.

Ngay 24/12/2020, nguyén don la ba Lé Thi Xuan D nop don khang cao
toan bo ban an dan su so tham va dé nghi Toa an cap phuic tham sira an so thim
theo hudng chip toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngay 04/01/2021, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Vo Hong
H ndp don khang cdo toan bd ban an déan sy so tham va dé nghi Toa an cap phuc
thAm stra 4n so thAm theo hudng chip nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh by noi
dung khang cao, can cw cua viéc khang cao nhw sau:

Vé td tung: Ngay 22/5/2015, ba D khoi kién yéu cau Toa an bude ong D
tra 1.000.000.000d con thiéu theo hop déng cong chimg chuyén nhuong thira
dat s6 10702 va 10703 ky tai vian phong Cong chirng quan 9 ngay 15/12/2014 va
1ai suat cham thanh toan theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 23/8/2016, ba D ndp
don thay d6i yéu cau khoi kién dé nghi tuyén hay 02 hop dong cong chimg
chuyén nhuong thira dét sd 10702 va 10703 ky tai van phong Cong chimg quén
9 ngay 15/12/2014, phuc héi gidy chimg nhan quyén six dung dat s6 AN 027957
va AP 110635. Ngay 25/10/2016, ba D c¢6 don khoi kién bo sung: Yéu cau Toa
an budc 6ng D tra s tién con thidu 1a 1.000.000.000d va 935.000.000d tidn do
gia dat ting. Tai Bién ban hoa giai ngay 15/7/2020; ngay 04/9/2020 nguoi dai
dién theo ty quyén cua ba D thay d6i, bd sung yéu cau khai kién dé nghi éng D
tra  5.000.000.000d gdm 1.000.000.000d¢ con thiéu cta hop dong va
4.000.000.000d tién chénh 1éch do dét 1én gia theo Bién ban dinh gia tai san 1ap
ngay 26/11/2019. Tt ca yéu cau thay ddi, bo sung néu trén khong duoc Toa an
cap so tham ra Thong bao thu 1y va cling khong tong dat cho cac duong su 13 vi
pham nghiém trong thi tuc t6 tung, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
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ich hop phép cua cac duong su. Ngay 21/12/2020, 6ng H c6 mat tai phién toa so
thAm nhung Toda 4n cip so thim khong ra quyét dinh quay lai thu tuc xét hoi
cung la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

V& ndi dung: Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
11/12/2014 giita 6ng V5 Hong H véi 6ng Nguyén Puc D khéng c6 chit ky giap
lai gitra 02 bén tai trang 1 va trang 2, ong H ciing khong thira nhan chit viét va
chir ky cua minh trong hop dong chuyén nhuong nay va xac dinh khong ky nhén
bat cir khoan tién ndo tai trang 03 cta hop dong, mat khac tai thoi diém ngay
11/12/2014 ong H ciing giao dich mua ban dat véi ba D thi 1am sao co quyén
ban dat cho ong D, nhung Ban an so thaim cin cu vao hop dong ngay
11/12/2014 nay dé két luan c6 viéc chuyén nhuong dat thuc té va giao nhan tién
gilra cac bén la khong phu hop voi nhitng tinh tiét khach quan ctia vu an giy
thiét hai dén quyen, loi ich hop phap cta ba D.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc thim huiy 4n so tham dé chuyen
ho so vu 4n cho Tda 4n cap so thim giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Vé ching ct: Tod an cap so tham sir dung tai liéu 14 ban photo cam két
ngay 13/4/2016 dé 1am ching cr xac dinh 6ng H 1a nguoi c6 nghia vu thanh toan
tién mua dat con lai cho ba D 13 khong ding véi quy dinh tai khoan 3 Piu 95
BO luat TH tung dan su vé x4c dinh chung cu.

Ban 4n so tham khong can cr vao hop déng chuyén nhuong d3 duoc cong
ching ngay 15/12/2014 gitra ba D vo1 ong D dé xac dinh nghia vu thanh toan
tién mua dat cua 6ng D d6i véi ba D ma lai cin cir vao hop dong chuyén
nhuong tay gitta 6ng H voi 6ng Di ngay 11/12/2014 1a khéng ding quy dinh
phap luat, vi tai thoi diém nay gia st ¢6 viéc chuyén nhuong dat gitta ong H voi
ong Di thi hop ddng nay ciing vo hiéu do ong H khong phai 1a chu str dung dat
ma ba D mdi 1a cha st dung dat vi ba D chua ky chuyén nhuong dat cho 6ng H.

Vi vy, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh chdp nhan khang céo cta nguyén don va tuyén xtr chip nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ong H trinh bay néi dung khdng cdo, can cir ciia viéc khang cdo nhu sau:

Ban 4an so tham khong thira nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia ba D ban cho 6ng D mic du hop déng nay da duoc cong
chung tai Van phong Cong chimg Quén 9.

Ban 4n thira nhan hop dong viét tay gitta ong véi ong Nguyen buc D
nhung hop dong nay 1a khong c6 that va 6ng chua nhan khoén tién nao tir phia
ong D.

Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh chép nhan khang céo cta nguyén don, sira an so thdm va tuyén xur
chap nhén toan bd yéu céu khéi kién ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don trinh bay:

Viéc chuyén nhuong dat gitta ba D va 6ng H thé hién thong qua Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dé& ngay 15/12/2014, va giay giao nhan tién
550.000.000d gitra 6ng H va ba D, thé hién tai gidy bién ban ban giao gidy td chuyén
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nhuong do ba D 1ap ngay 15/01/2015 va tit ca nhimg 101 khai ctia Ong H va ba D ¢6
trong ho so vu an.

Viéc mua ban chuyén nhuong gitra 6ng H va 6ng D duoc thé hién thong qua
Hop ddng chuyén nhwong ngay 11/12/2014 va viée ky nhan tién ciia Ong H. Ngoi ra,
theo cac ban ty khai ciia ong H da thira nhn viéc mua ban chuyén nhuong dat véi ba
D va sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng D.

Theo d6, ¢6 co s& dé khang dinh viéc Toa an cip so thim xac dinh quan hé
phap luét tranh chip, xac dinh mbi quan hé trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng H voi ba D, va gitra 6ng H v6i ong D tir d6 ¢6 nhimg nhén dinh va danh
gia dé giai quyet vu an khéach quan, lam sang t6 dugc su that khach quan ctia vu an.
Viéc Toa an cap so thim thyc hién trinh ty tha tuc thu thap tai liéu chung cur 1a dung
quy dinh phép luat va viéc str dung, danh gia chimg cr giai quyét vu an 1a khach quan
va dung phap luat.

Theo don khang c4o ciia nguyén don va ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan
6ng Vo Hong H, tuy nhién ngoai don khéng cdo thi phia ngudi khang cao di khong
cung cap thém tai lidu chimg cir méi va tai phién Toa hom nay phia nguyén don va
ong H ciing khong cung cip thém duoc tai liéu chimg ctr nao moi. Nhu vay, viéc
khang cao ctia nguyén don va nguoi co quyen va nghia vy lién quan khong co6 so s&
dé chap nhan. Chinh vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir can cu theo quy dinh phap luét
bac toan bd khang céo ciia nguyén don va ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan 1a
ong H.

Bi don dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Cac duong su khic van giit nguyén ¥ kién va cac bén khong c6 phuong an
hoa giai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh trinh bay y
kién vé viéc tuan theo phap luét trong qua trinh _giai quyét vu an dan sy O giai
doan phuc tham nhu sau: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dung cac
quy dinh cta Bo luat T tung dan su, cac duong sy chdp hanh ding phép lut.

Vé hinh thirc: Pon khang cdo cta ba D, 6ng H lam trong thoi han luat
dinh, hop 1¢.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 03 Diéu 308 Bo luat
T tung dan sy ndm 2015: Khong chdp nhan khang cdo cua ba D, éng H; huy
ban an dan su so tham s6 433/2020/DS-ST ngay 21/12/2020 cta Toa an nhan
dan Quén 9 (nay 1a thanh phé Thu Puc) do vi pham nghiém trong tha tuc t6
tung theo ndi dung ban phat biéu tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Pon khang cao cua ba L& Thi Xuén D, 6ng V6 Hoéng H lam trong thoi
han luat dinh, hop 1€ nén duoc chap nhan.
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, [2] Vé noi dung khang cdo cua ba L& Thi Xuan D, Hoi dé)ng x¢ét xtr nhan
thay:

[2.1] V& thi tuc t tung:

Theo don khoi kién ngay 22/5/2015, nguyén don ba Lé Thi Xuan D yéu
cau: “Ong Nguyén Pirc D tiép tuc thiec hién 02 hop dong chuyén nhwong ddt so
10702 va 10703 ngay 15/12/2014 tai Van phong Cong chung quan 9 va buoc
ong D phdi trd sé tién mua dat con thiéu 1.000.000.000 dong va tién ldi do
chdm thanh toan theo quy dinh phap lugt”

Ngay 23/8/2016, ba D n¢p don thay d6i yéu cau khot kién: “Dé nghi
tuyén hiy 02 hop dong céng chirng chuyén nhwong thira ddt s6 10702 va 10703
ky tai van phong Cong ching qudn 9 ngay 15/12/2014, phuc héi gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt s6 AN 027957 va AP 110635

Ngay 25/10/2016, ba D nop don khoi kién bd sung: “Yéu cau Toa dn budc
ong D trd sé tién con thiéu la 1.000.000.000d va 935.000.0004 tién do gid ddt
tang”

Tai Bién ban hoa giai ngay 15/7/2020; ngay 04/9/2020 ba Pham Thi N la
nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi Xuan D yéu cau: “Budc éng D tra
5.000.000.000d gom 1.000.000.000d con thiéu cia hop dong va 4.000.000.000d
tien chénh léch do ddt 1én gid theo Bién ban dinh gid tai san ldp ngay
26/11/2019”

Qua trinh giai quyét hd so, cip so tham chi ra 02 théng bao thu Iy vu an s6
525/TB-TLVA ngay 02/6/2015 dbi v&i yéu cau “Budc éng D trd
1.000.000.000d con thiéu va ldi sudt chdm thanh todn theo quy dinh ciia phdp
Iudt”; Va théng bao thu 1y yéu cau khoi kién bd sung sd 1361/TB-TLVA ngay
31/10/2016 ddi véi yéu cau “Budc 6ng D phdi thanh todn sé tién 935.000.000d
tien do thoi gian chdm thanh todn di ldu va gia dat thi truong ting gid dat
tang”.

DPbi voi yéu cau thay doi, bd sung don kién cua nguyén don ngay
23/8/2016: “Pé nghi tuyén hiy 02 hop dong céng chitng chuyén nhwong thira
dat so 10702 va 10703 ky tai van phong Cong ching quan 9 ngay 15/12/2014,
phuc héi gidy chitng nhdn quyen su dung ddt s6 AN 02 7957 va AP 1106357,
nguyén don khong néu 15 yéu cau huy gidy ching nhén quyen sir dung dat, chi
yéu cau phuc hoi 02 glay chtng nhan. Tuy nhién, Toa 4n cip so thim khong ra
thong béo stra d6i, b sung don khoi kién dé hudéng dan nguyén don xac dinh rd
yéu cau sira doi, bé sung 13 gi va ciing khong ra thong bao thu 1y yéu cau nay
cua nguyén don ma ty xac dinh yéu cau thay dbi noi _dung khoi kién cta nguyén
don la “Huy Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 CH 05736 ngay 11/6/2016
va Gidy chitng nhdn quyén s dung ddt sé6 H 01355 cdp ngay 22/4/2009 do Uy
ban nhédn dan Qudn 9 di cdp cho ba Lé Thi Xudn D, va dwoc cdp nhdp bién
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dong sang tén ong Nguyen Pire D ngay 19/01/2015” 1a vi pham thi tuc t6 tung.
Diéu nay duoc cdp so tham nhan dinh tai myc 3.1 Ban an 433/2020/DSST ngay
21/12/2020 cia Toa an nhan dan Quéan 9: “Tai phién toa, nguyén don rut yéu
cau tuyén hiy 02 hop dong cong chitng chuyén nhirong ddt sé 10702/HP-CN va
10703/HD-CN ky tai van phong Cong ching qudn 9 ngay 15/12/2014; hiy Gidy
chimg nhgn quyén su dung ddt s6 CH 05736 ngay 11/6/2016 va Gidy chitng
nhédn quyén s dung ddt s6 H 01355 cdp ngay 22/4/2009 do Uy ban nhén ddn
Quan 9 da cdp cho ba Lé Thi Xudn D, va dwoc cdp nhdp bién dong sang ten ong
Nguyén Pirc D ngay 19/01/2015. Xét thdy nguyén don rut mot phan khéi kién la
hoan toan tw nguyén. Hoi dong xét xir quyét dinh dinh chi mot phan yeu cau
khoi kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 ciia Bé ludt t6 tung dan su“. Dong
thoi, tai Muc 1 phan quyét dinh ctia Ban an s6 433/2020DSST ngay 21/12/2020
cia Toa an nhan dan Quén 9 tuyén xtr “Dinh chi yéu cdu khoi kién cua nguyén
don vé viéc dé nghi hiy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat so 10702
va hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt s6 10703 ky ngay 15/12/2014 tai
Phong Cong chimg Qudn 9, Thanh pho Ho Chi Minh gitta ba Lé Thi Xudn D voi
ong Nguyen Durc D; Dinh chi yéu cau huy 02 (Hai) gidy chimg nhan quyen St
dung dat (GCNQSDP sé CH 05736 ngay 11/6/2016; H 01355 cdp ngdy
22/4/2009 cdap nhdp sang tén ngay 19/01/2015) do Uy ban nhan dan Qudn 9 da
cdp cho déng Nguyen Pire D”. Nhu vay, Toa cap so thim tuyén dinh chi yéu cau
khot kién stra d6i, bo sung ciia nguyén don trong khi khong tién hanh thu tuc thy
Iy yéu cau khoi kién stra doi, bo sung nay 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung.

Ngoai ra, ,tai ‘bién ban nghi an ngéy 15/12/2021 cua Toa an cép so thim
khong ghi gio bat dau va gio két thuc tién hanh nghi an.

[2.2] V& noi dung:

Poan cudi muc 3.2 phﬁn ctia Ban an so tham nhan dinh: “Nhw vay, du can
cir két ludn ba D da ky hop dong chuyén nhwong 02 thira dat sé 579 va 556
thudc to ban do 39, dwong Tam Da, phuong Long Truong cho ong Vo Heng H.
Ong H chuyén nhwong lai cho ong Nguyén Pirc D, ba Lé Thi Xudn D dén Phong
Cong chung ky hop a”ong chuyén nhieong ddt cho éng Nguyén Pirc D la thye
hién nghia vu theo hop dong da ky véi 6ng Vé Hong H” .

Tuy nhién, can ctr vao cac tai liéu chirng cur trong hd so, 10i trinh bay 6ng
D trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, 6ng D khang dinh 6ng khong
nhan chuyen nhuong quyén st dung dat tir ba Lé Thi Xuan D, ma chi 1nhén
chuyen nhuong tir 6ng Vo Hong H theo hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ky ngay 11/12/2014 (ban chinh hop dong nay do ong D cung cap). Ong
da thanh toan hét tién chuyen nhugng cho ong Vo Hoéng H nhung do ba D 1a
nguoi dang dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén éng H da yéu
cau ba D ra phong Cong ching 1am thi tuc sang tén cho 6ng.
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Loi trinh bay ctia 6ng D mau thudn voi cic tai liéu, ching cur trong hd so.
Cu thé, ba D véi ong H ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/12/2014, tirc hgp dong chuyen nhuong quyén su dung dat giita ba Dén véi
ong H ky sau hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng H véi ong
D. Tai thoi diém ngay 11/12/2014, 6ng H chua nhan chuyén nhuong dat tir ba D,
chua xac 1ap quyén su dung d6i v6i thira dat s6 579, 556 nén ong H khong c6
quyen ky chuyen nhuong dat cho ong D. Do d6, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 15/12/2014 giita 6ng D voi ong H la hop dong vo hiéu,
khong phat sinh hiéu luc. Nhu vy, viéc Toa an cap so thim nhan dinh va két
luan o6ng H chuyen nhuong lai cho 6ng Nguyen Ptic D va ba D dén Phong Cong
chung ky hop dong chuyén nhuong dat cho ong D 1a thyc hién nghia vu theo
hop dong da ky véi ong H 1a khong c6 can ctr.

Do hop dong chuyén nhugng gitta ong H voi 6ng D ngay 11/12/2014 bi
v0 hiéu do d6 can phai lam 3 viéc giao nhén tién gilra cac bén dé xem xét giai
quyét hau qua hop dong v0 hi€u khi cac bén c6 yéu cau. Tai phién Toa so tham,
ong H phu nhan chir viét va chir ky minh trong trang cu01 xéac nhan tién theo hop
dong ngdy 11/12/2014 va tir chdi giam dinh chit viét va chir ky; dong thoi 50
tlen dd nhén ghi trén hop dong (1.448.000.000 dong) cling khong khép véi sd
tién con thleu can phai thanh toan (1.450.000.000 dong) theo trinh bay cua cac
bén nhung cap so thim chua dleu tra, 1am rd. Do d6, dé dam bao viée giai quyét
vu 4n khach quan va chinh xac cip so thim nén héi ong D c6 yéu cau giam dinh
chit ky cia 6ng H trong hop dong ngay 11/12/2014 hay khong vi ong D 1a ngudi
cung cap ban chinh hop dong hodc tién hanh tha tuc giam dinh chit viét va chir
ky ctia ong H khi xét thay can thiét.

Nhu da phan tich trén, hop dong chu}{én nhuong quyén sir dung dat ngay
15/12/2014 gitra 6ng D véi 6ng H la hop dong vo hi¢u. Truong hop ba D, ong
ong D dong v ti€p tuc thuc hién 02 hop dong chuyén nhugng dat s6 10702 va
10703 ngay 15/12/2014 tai Van phong Cong ching quan 9 thi ong D la nguoi c6
nghia vu thanh toan tién mua dat con thiéu cho ba D. Do do, Toa an cap so tham
cling can diéu tra lam rd viée giao nhén tién cta ba D véi 6ng D dé 1am co so
gidi quyét vu an khi cac bén cé yéu cau.

Tu nhiing 1y 1€ da vién dan, Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cao cua
nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi stra an so tham, chéap
nhan dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh vé vi¢c hiy an
so tham.

[3] V& an phi phuc tham: Do huy an so thAm nén ngudi khang cao khong
pnéi chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B9 luat
T6 tung dan su 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin cr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan su 2015;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo cua ba Lé Thi Xuan D, 6ng Vo Hong H.

2. Hay Ban 4n dan sy so thim s6 433/2020/DS-ST ngay 21/12/2020 cua
Tda 4n nhan dan Quan 9 (nay 1a thanh phd Tha Puc), Thanh phd H6 Chi Minh.

Giao toan bd ho so vu an thu 1y s6 140/TLPT-DS ngay 13/02/2021 cia
Toa an nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh v€ cho To6a an nhén dan Thanh pho
Thu Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi:

3.1. An phi déan sy so tham duoc giai quyét lai khi vu 4n duoc giai quyét lai.

3.2. An phi dan sy phtc thim: Ba Lé Thi Xuan D, 6ng V& Hong H khong
phai chiu 4n phi dan sy phitic tham.

Hoan lai cho cho 6ng V& Hong H sd tién tam tng an phi d& nop 300.000
(ba traim ngan) dong theo bién lai s6 AA/2019/0047470 ngay 05/2/2021 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phd Thi Btrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cip cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND thanh ph6 Tha Bic;

- Chi cuc THADS thanh phd Thu Dc;

- Cac duong su;

- Luu ho so. (20)

Lai Huynh Tu
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