TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phuwongiic

Bén an sb: 56/2026/DS-PT

Ngay: 13/4/2026
V/v tranh chap OQSD dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi An

Cdc Tham phdan: Ong Hoang Hiru Truyén va 6ng Nguyén Manh Toan

- Thuw ky phién toa: Ba Di¢p Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Hoang Anh Duong - Ki€m sat vién

Ngay 13 thang 4 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mo phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 13/2026/TLPT-
DS ngay 05 thang 02 nam 2026 vé "Tranh chip quyén sitr dung dat” do Ban an
dan sy so tham sb 32/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nim 2025 cta Toa an nhan
dan Khu vuc 2 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 44/2026/QD-PT ngay
13 thang 3 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Céng T, sinh nim 1957, c6 mit.
Dia chi: TDP 3 PC, phuong SC, tinh Thai Nguyén
* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ong T:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1972, Trg gitp vién phap ly cia T tAm trg
gitp phép Iy NHA nudc tinh Thai Nguyén, cd mat.

2. Ba Phan Thu D1, sinh nam 1973, Luat su thudc Cong ty luat TNHH
Viét Kim — Poan Luét su thanh phd Ha Noi

Dia chi Chi nhanh Thai Nguyén: S6 246A, duong TN, phuong PPP, tinh
Théi Nguyén; c6 mat.

2. Bi don: Chi Tran Thi H, sinh nam 1981, c6 mit.

Dia chi: S6 22D, lang YP, phuong TH, thanh phé Ha No1

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi O, sinh ndm 1960 (vg 6ng T); ving mit.



3.2. Chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1985 (con dé 6ng T), ving mit.

3.3. Chj Nguyén Thi Y, sinh nim 1987 (con d¢ éng T), vang mat.

Péu tra tai TDP 3 PC, phuong SC, Thai Nguyén

3.4. Anh Tran Vin G, sinh ndm 1985, c6 mit.

Dia chi: TDP 3 PC, phuong SC, tinh Thai Nguyén.

3.5. Chi Tran Thi H1, sinh ndm 1977, Véng mat.

Dia chi: TDP 3 PC, phuong SC, tinh Thai Nguyén.

3.6. UBND phuong PC, thanh phd SC, Thai Nguyén

Nguoi ké thira quyén va nghia vu: UBND phudng SC, tinh Thai Nguyén

’ Dai dién theo uy quyén: BéNguyén Thi Thu H2— Chuyén vién phong Kinh
te ha tang va do thi (c6 don xin vang mat)

4. Nhirng nguwoi lam chung:
4.1. Ong Bui Quang T, sinh ndm 1971; Véng mat.
4.2. Ba Bui Thi M, sinh nam 1954; ving mit.
4.3, Ong Phuongam Xuan N, sinh ndm 1950; Vrfmg mat.
4.4, Ong Tran B4 T2, sinh nam 1959; Véng mat.
4.5. Ong Khuat Phuonguc K, sinh ndm 1951; ving mit.
4.6. Ong Ta Van V, sinh nam 1956; Véng mat.
4.7. Ong Lé Huy V1, sinh ndm 1954; ving mit.
4.8. Ba Nguyén Thi B; sinh ndm 1953 ving mat.
4.9. Ba Tran Thi H2, sinh ndm 1958; c6 mit.
Péu trt tai: TDP 3 PC, phuong SC, tinh Thai Nguyén
4.10. Ong Nguyén Vin T3, sinh ndm 1965; c¢6 mit.
Dia chi: TDP TH, phuong SC, Thai Nguyén
4.11.Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1969; c6 miit.
Dia chi: TDP D, phuong BQ, Thai Nguyén
NOI DUNG VU AN
Nguyén don 6ng Nguyén Cong T trinh bay:
Ong c6 02 thira dat gom:

1.Thira s6 211, t& ban do s 89-11, dién tich 200m2 (theo ban do dia chinh
nam 1986-1987). Hi¢n nay la thira dat so6 193, t& ban do6 so6 25 (theo ban do dia
chinh nam 2018).

2.Thira dat 210, t& ban do s6 89-11, dién tich 220m?2 (theo ban do dia chinh
nam 1986-1987), hi¢n nay 1a thura s6 181, to ban d6 so 26 (theo ban do6 dia chinh
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nam 2018)

Ca hai thira dat c6 cung dia chi TDP 3, phuong PC, TP SC, Thai Nguyén
(nay 1a TDP 3 PC, phuong SC, tinh Thai Nguyén).

Ngudn goc dat do 6ng T khai pha nam 1976. Ong str dung dén déu nam 1978
thi di bo doi, cudi nam 1981 trd vé dia phuong, 6ng tiép tuc str dung 02 thira dat
trén. Pén nam 1988 6 ong di chap hanh 4n phat tu 07 ndm thi ¢ nha vo con ong van
tiép tuc canh tac. Cubi ndm 1995 6ng trd vé dia phuong, gia dinh Van tiép tuc quan
Iy st dung 6n dinh, khong co tranh chip nhung dén nay chua dugc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Ban dau ong trong ngo, san, dd, lac, khoang nam 1997-
1998 6ng cay dugc 01 vu la, sau do quay lai tréng ngd, cy can. Néam 2021 6ng
cho xa nudc tir kénh muong Hd Nui Cdc thanh ao nuéi c4. Trong sudt qua trinh str
dung dit ong duoc mién ndp thué do 1a thuong binh.

Niam 2022 6ng xin cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat, da duoc do dac
hién trang, da nop phuongi va 1¢ phuongi nhung chua duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat do chi Tran Thi H c6 tranh chép, chi H x4c dinh day 13 02 thira
rudng ctia me dé chi H 1a ba Nguyén Thi M2 cho 6ng muon dé canh tac nhung chi
H khong dua ra duoc tai liéu ching cur gi | vé vige dat co nguon gbc ctia ba M2 cho
ong muon. Viéc lay ¥ kién khu dan cu vé ngudn goc dat ngay 03/11/2022 nhiing
ngudi lam chimg hau hét déu khong & 6 3 phuong PC ma o t6 5, moi chi sap nhép
dia giéi Hlnh chinh vai nim nén khong thé biét ngudn gbc dat ¢ to 3. Hoi nghi c6
mat chi H nhung khong c6 méat ong va trg gitp vién phuongap 1y 1a khong dam bao
tinh khach quan, 6ng khong nhét tri.

Nay ong khong nhat tri v6i yéu cau phan t6 cia chi H va yéu cau doc 1ap cta
anh G. Ong dé nghi Toa 4n cong nhan quyén sir dung dat hop phap cua 6ng dbi voi
02 thira dat trén theo hién trang duoc ong T din dac sau khi tham chiéu véi ban do
dia chinh nam 2018:

+ Thtra 181, TBD 26 (ban d dia chinh nim 2018) dién tich 264,7m?
+ Thtra 193 TBD 25 (ban d6 dia chinh nim 2018) dién tich 276,5m>
‘ Ong d& nghi cong nhan dién tich dat theo ban d6 dia chinh nam 2018, khong
dé nghi cong nhan dﬁ‘g theo ban d6 nam 1986-1987 vi dién tich hién trang s dung
dat hién nay c6 thay dou.
~ DOi véi thira 473 to ban d6 26, dién tich 153,7m? dét ¢ do thi ong T da duoc
cap gidy CNQSD dat s6 AA02418536 do UBND thanh ph6 SC cap ngay 20/6/2025
1a thira dugc chinh 1y tir mot phan thira 181, to ban d6 26 theo ban d6 dia chinh nam
2018.

Bi don chi Tran Thi H trinh bay:

Chi xé4c dinh céc thira dat néu trén do bo me dé 1a ba Nguyén Thi M2 va
ong Tran Van H3 (Tran Xuan H3) khai phé tir nim 1978. Ba M2 sinh nam 1954
(chét nam 1992), 6ng H3 sinh ndm 1954 (chét 02/01/2004). Ba M2 va 6ng H3 ¢6
3 nguoi con la Tran Thi H1 sinh ndm 1977; Tran Vian G, sinh ndm 1985 déu cu
trti tai to 3 PC, phuong SC, tinh Thai Nguyén; Tran Thi H, sinh ndam 1981, cu trG
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tai s6 22D, lang YP, phuong TH, TP Ha N6i. Ngoai ra ba M2, 6ng H3 khong con
nguoi con, nguoi thira ké nao khéc.

Céc thira dat trén dugc ba M2 canh tac trong lda nude dén nim 1992 thi
ba M2 chét. Khi d6 anh G con nhé, chi H, chi H1 tiép tuc canh tac trén hai thira
dat ndy dén dau nim 1994 thi khong canh tac nita do ong H3 d6n 03 chi em vé
noi & méi tai TDP QV, huyén PY cii. Chi H duoc chi H1, ba Nguyén Thi B (1a
bac rudt cua chi) thong tin lai 1a sau khi ca nha chuyén noi sinh song thi 6ng Bui
Quang T va ba Bui Thi M thiy rudng bé hoang thi ciing ra canh tac trén hai thira
rudng trén. Viéc ndp thué d6i vé6i 02 thira rudng trén nhu thé nao chi khong biét
vi luc do chi con nho.

Cudi ndm 1995 6ng T di chip hanh 4n phat ti tré vé dia phuong, chi H1
lay lai hai thtra rudng va cho 6ng T muon dé sir dung, trong coi giup, chi H1 c6
thong tin lai vdi chi H viéc cho 6ng T muon dAt nhu trén, hai bén thoa thuan béng
miéng chir khong 1ap thanh vian ban, thoi diém d6 chi H ciing khong c6 ¥ kién
gi.

Pén nam 2000 chi H di 1am va sinh sdng tai Ha Noi, khong truc tiép quan
ly, su dung hai thira dat trén. Thang 5 nam 2021 chi H biét thong tin 6ng T dang
dé nghi cap glay CNQSD dat dbi v6i hai thira dat trén ctia bé me chi, chi khong
nhat tri nén dé nghi hoa giai tai UBND phuong PC nhung khong thanh.

Chi khong nhét tri yéu cau khoi kién ctia 6ng T va c6 don yéu cau phan t6
dé nghi Toa an giai quyét:

- Xac th thira s6 21‘1, nay 1a thura dat s6 193, TBD 25 va thua dat 210,
nay la thira s6 181, to ban d6 s6 26 1a di san thira ké cua ba M2, 6ng H3.

- Cong nhén quyén st dung dat hop phgéap cho chi H, anh G 1a cac dong
thtra ké cua ba M2, 6ng H3.

- Budc dng Nguyén Cong T tra lai hai thira dat trén cho cac dong thira ké cua
ba M2, 6ng H3quan 1y str dung.

Chi dé nghi cong nhan dién tich dat theo ban dd dia chinh nim 2018

Chi khong tranh chap v6i ong T dbi vdi thira dét s6 473 to ban do 26 1a thira
dugc chinh ly tir m§t phan thira 181.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Anh Trén Vin G xéc dinh khong l?iét vé ngu(‘:)n gbc dat, vi lac d6 anh con
nho. Chi nghe moi ngudi noi la dat cuia b(} me anh dé¢ lai, sau khi me anh chét thi
chi HI ¢6 cho 6ng T la cau rudt muon dé canh tac va s dung dén nay. Anh c6
don yéu cau ddc 1ap voi cung ndi dung yéu cau phan t6 cua chi H.

Chi Tr?tp Thi H1 xac dinh chi la con ba M2 va 6ng‘H3.’B6 me chi c6 03
nguoi con la Tran Thi HI, Tran Thi H va Tran Van G. Ngudn goc hai thtra ruong
dang co tranh chap: Lic ba M2 con song c6 dugc 6ng ngoai cho cay dé lay gao
ngéi con, liuc ba M2 chét, 6ng H3 don 03 chi em xudng nha moi thude huyén PY
song. Chi H1 khong trao d61, tang cho, nho 6ng T trong nom dat. Thoi diém 6ng
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H3 don cac con di sinh séng noi khac sau khi ba M2 chét, ong T tiép quan hai
thira ruong dé ciy lua, dén thoi diém hién nay Van do ong T dang quan ly, st dung.
Quan diém ciia chi H1 dé nghi Toa an giai quyét cho 6ng T duoc cong nhan quyén
str dung dat d6i voi 02 thira dat néu trén.

Ba Nguyén Thi O, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi Y

Ba O 1a vo 6ng Nguyén Cong T, chi L, chi Y la cac con 6ng T va ba O. Ba
O, chi L, chi Y xéc dinh cac thira dit néu trén do ong Nguyén Cong T khai pha
tur nam 1976 ban dau 1a dat doi, sau khi 6ng T khai pha thi st ‘dung mot vu trong
laa, mot vu trong mau luan phién trong niam. Tu nam 1988 dén nam 1995 6ng T
di chap hanh an phat tu, ba O, chi Y, chi L tiép tuc quan 1y, str dung trong nom
dat thay ong T. Cubi nim 1994 6ng T chap Hlnh xong an phat ti va tré vé dia
phuong, 6ng tiép tuc quan 1y, sir dung hai thtra dt néu trén.

Chi H cho rang day 14 hai thira dt rudng ctia ba M2 (me chi H) 1 khong
diung sy that. Ba O, chi Y, chi L chua bao gi¢ thay ba M2 cting nhu cac con la
chi H1, chi H, anh G quan ly, sir dung dat. Quan diém cia ba O, chi Y, chi L xac
dinh day 1a tai san riéng cua ong T khai pha trudc khi ding ky két hon véi ba O,
dé nghi Toa an giai quyét cong nhan quyén st dung dat hop phap ddi véi hai
thira dat néu trén cho ca nhan dng Nguyén Cong T. Ba O, chi Y, chi L khong ¢
quyén loi lién quan dén hai thtra dat néu trén.

UBND phuwong PC, thanh phé SC (nay 1a UBND phuong SC, Thai
Nguyén) xac dinh:

- Vé nguon goc, qud trinh sir dung dién tich dat tranh chép:

UBND phuong di t6 chirc 1ay ¥ kién khu dan cu vao cac ngay 03/11/2022,
26/6/2023, 06/3/2025. Tai Phiéu 13y y kién khu dan cu vé ngudn goc thoi diém str
dung dat ngay 03/11/2022 va ngay 26/6/2023 xac dinh: Thura dat s6 211 (193);
210 (181) co nguon gbc cia ba Nguyén Thi M2 chi gai ong T, sir dung dén nam
1992 ba M2 chét. Cac con cua ba M2 1a Tran Thi H1, Tran Thi H, Tran Van G sir
dung dén nim 1994 do chuyén chd & khac c6 cho dng Bui Quang T va ba Bui Thi
M st dung trong laa. Nam 1995 -1996 cac con cua ba M2 lay lai va cho ong
Nguyén Cong T muon st dung va trong coi quan ly giup.

Ngay 06/3/2023 UBND phudng PC 1ap bién ban 1am viéc xac M2 ngudn
gbc, qua trinh hinh thanh, st dung phuongan dién tich thé hién 1a duong di trén
ban do dia chinh 1986-1987 tai vi tri ong T dé nghi cap Gidy chiig nhan quyén
str dung dat. Tai bién ban trén c6 thé hién ndi dung thira dat 210, 211 do ba M21a
con gai 6ng B khai phé4 khodng nam 1984.

- Vé hé théng sé sdch quan 1y dat dai tai dia phwong d6i véi dat tranh chdp:

Tai Cong van s6 348/UBND-KTHT&DT ngay 12/8/2025 ctia UBND
phuong SC xac dinh:

+ Qua khai thac ho so luu trit s6 muc ké thé hién thira dat s6 210, dién tich
220m2 va thira dat s6 211, t& ban d6 89-11I dién tich 200m2 déu 1a loai dat 1L.



+ Qua khai thac h6 so luu triY s6 dia chinh hién tai khong c6 thong tin doi
vo1 02 thira dat s6 211 va thira dat s6 210 (theo ban d6 nam 1986-1987).

- Vé ban dé dia chinh qua cdc thoi ky va viéc cdp Gidy chitng nhdn quyén
su dung dat

Tai Cong vin sd 1068 ngay 11/11/2025 ctia UBND phuong SC xé4c dinh:
+ Vé hién trang thira dat:

Thira s6 211 tuwong tng véi thira sb 193, t ban dd s6 25 (theo ban dd dia
chinh nam 2018).

 Thira dat s6 210, twong tmg v6i mot phuongan thira dat s 181, t& ban do
s0 25 (theo ban d6 dia chinh nam 2018).

Hai thira dt néu trén chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho bat ky ca nhan, t6 churc nao.

+ V& Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap

Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé AA 02418536 do UBND thanh phé
SC cap ngay 20/6/2025, d6i véi thira dat s6 473, to ban do s6 26, dién tich 153,7m2
dat & do thi tai TDP 3, phuong PC, thanh phd SC (nay 1a TDP 3 PC, phuong SC)
1a s6 thira duoc chinh 1y tir mot phan thira dat sé 181, to ban dd sé 26 (theo ban
d6 dia chinh nim 2018, di dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Thai Nguyén
nghiém thu ngay 18/12/2018).

Nguwdi lam chung:

Ba Nguyén Thi B: Ba xac dinh chua bao gid noi véi chi H vé viéc anh Bui
Quang T va ba Bui Thi M cung canh tac trén hai thtra rudng nay. Nguon goc hai
thira dat dang tranh chap 1a ctia bd dé 1a cu Nguyén Vian B (Nguyén Cong B) khai
phé giao cho 6ng Nguyen Cong T quan ly, str dung tir thoi diém nao ba khong nhé
vi d3 qua lau. T trude dén nay ba chi biét ong T 13 ngudi quan 1y st dung lién tuc
6n dinh, ba Nguyén Thi M2 ciing chua timg str dung hai thira rudng trén.

Anh Bui Quang T: Ngudn gdc thira dat s6 211 (193) va thira dat s6 210
(181) to ban do 89-II (25) anh T khong biét 1a cta ai, anh T ciing chua bao gid
str dung 02 thira dat trén.

Ba Buii Thi M: Thua dat s6 211 (193) va thira dat s6 210 (181) to ban d6
89-11 (25) ba Mo khong biét 13 cua ai vi ba vé 1am dau tai t6 dan phuongd 3 va di
lam cong nhan, ba cling chua bao gio sir dung 02 thira rudng trén.

Ong Pham Xuén N: Thira dat s6 211 (193) va thira dét s6 210 (181) to
ban db 89-11 (25) nguon gbc cua ai khai pha 6ng khong biét, chi biét ba M2 timg
sur dung dé trong cdy, thoi gian ndo 6ng khong nh¢ vi dé qua lau. Sau khi ba M2

chét, ai quan 1y sir dung thi 6ng khong biét. Cac n6i dung khac tai Phiéu lay ¥ kién
khu dan cu ngay 03/11/2022 khong phai y kién cta ong.

Ong Tran Ba T2 va 6ng Khuit Phic K:



Nguon gbc thira dat s 211 (193) va thira déat s6 210 (181) to ban do_89-11
(25) 1a ctua 6ng Nguyen Cong B (bb d¢ 6ng Nguyén Cong T va ba Nguyén Thi
M2). Céc 6ng co thdy ba M2 cay lua trén hai thira rugng trén dén khi ba M2 chét.
Sau d6 03 con ba M2 (H1, H, G) dugc 6ng H3 dua vé séng & QV, PY cii, khong
thay ai sir dung rudng nira. Dén khoang nim 1995 6ng Nguyén Céng T quan ly
str dung tir d6 dén nay. Noi dung tai Phiéu ldy y kién ngay 03/11/2022 vé viéc con
ba M2 st dung dén nam 1994 cho 6ng Bui Quang T va ba Bui Thi M sir dung
trong lta, ndm 1995-1996 cac con ba M2 14y lai cho 6 ong Nguyén Cong T muon
su dung va tréng coi quan ly giap khong phai liy v kién cua cac 6ng trong Hoi
nghi ma 13 thong tin cta chi Tran Thi H dua ra.

Ong Ta Vin V: Ong 12 cong dan caa T dan phd phuong PC, SC tir nim
1989 va 1a T6 trudng t6 dan phé 3 tir nam 2019 dén nam 2022. V& nguen gbe 02
thira ruong dang co tranh chip do ai khai pha 6 ong khong biét. Ong chi biét & ong T
quan ly str dung tir nam 2013, trude d6 6ng van dang cong tac nén khong biét ai
quan 1y st dung. Noi dung vé viéc ngudn gbc dit cua ba Nguyén Thi M2, nim
1992 ba M2 chét, cac con ba M2 sir dung dén nam 1994 cho anh Bui Quang T va
ba Bui Thi M st dung, dén nam 1995 14y lai cho 6ng Nguyén Cong T trong coi
gilip tai bién ban ngay 03/11/2022 khong phai ¥ kién cia ong ma 13 thong tin do
chi H dua ra tai Ho1 nghi.

Ong Lé Huy V1: Ong V Tb truong To dan phd 3 tir nam 1986 dén nim
2019. Ngudn goc 02 thira dat ong T va chi H dang c6 tranh chap 1a cua anh trai
vo 6ng 1a ong Tran Van H3 va chi dau 1a ba Nguyén Thi M2 khai pha, thoi gian
nao 6ng khong nh¢ vi dé qua lau. Nam 1992 ba M2 chét, 6ng H3 dua 03 con vé
Quan Va sinh song, sau d6 ai quan 1y st dung thi ong khong biét. Ong dé nghi
Toa an bdo v€ quyén loi cho céac con cua ba M2, 6ng H3 theo quy dinh cua phép
luat.

Ong Nguyen Van T3: Ong T3 la em cung cha khac me voi ong Nguyen
Cong T va ba Nguyén Thi M2. Ong T3 xé4c dinh dat c6 ngudn gdc cua cu Nguyén
Cong B b dé 6ng, cho vo chong ba M2 6ng H3 cdy lta. Ba M2 quan 1y st dung
dén khi chét ndm 1992. Sau d6 cu B va chau H1 cho éng T canh tac tir 1995 dén
nay. Ong dé nghi céng nhan dit cho cac con cua ba M2 ong H3.

Ba Nguyén Thi M1: Ba M1 1a em rudt 6ng T3, em cung cha khac me véi
ong Nguyén Cong T va ba Nguyén Thi M2. Ba M1 khong biét ngudn gdc dat do
ai khai ph4, chi biét ba M2 quan 1y sir dung tir nam 1978 dén nam 1992 khi ba M2
chét. Chau H1 va chau H tiép tuc str dung dat dén nim 1994 6ng H3 dwa cac con
vé PY sinh séng. Cudi nim 1995 ba thay ong T cay lua trén dat, 1y do vi sao 6ng
T quan Iy sir dung dat thi ba khong biét vi thoi diém do6 ba da di 1ay chong. Ba dé
nghi cong nhan dat cho cac con ctia ba M2 6ng H3.

Ba Tran Thi H2: Ba H2 12 em gai 6ng Tran Xuan H3. Ba chi thay ba M2
quan ly st dung dat tir nam 1978 dén nam 1992, sau thdi diém d6 thi ba khong
nam duoc. Quan diém cta ba dat cuia ba M2 thi éng T tra lai cho cac con ba M2
quan 1y st dung.

Két qua xem xet tham dinh tai chd xac dinh:
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- Thira 211 t& ban d6 89-11 theo ban d6 dia chinh ndm 1986-1987 1a dat 01
lta. Nay la thtra 193 to ban d6 25 theo ban do6 dia chinh nam 2018 1a dat ao.

- Thira 210 t& ban do 89-11 theo ban do dia chinh ndm 1986-1987 la dat 01
lta. Nay la thtra 181 to ban d6 26 theo ban do dia chinh nam 2018 1a dat ao.

Két qua dinh gia tai san: Pat 01 lta co gia 80.000d0ng/m?; dat ao co gia
60.000dong/m?.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 32/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 ciia Toa 4n
nhan dan Khu vuc 2 — Thai Nguyén da xét xur va quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; 156, 157, 158, 164, 165, 166 va Biéu 227 Diéu 228, Diéu 244 Bo luat
to tung dan sy nam 2015; Diéu 3, Piéu 5 Phép 1énh thira ké nam 1990; Diéu 636,
637 Bo luat dan sy ndm 1995; khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi Hanh mot sé diéu ctia Luat dat dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra ddi, bo sung mot ) nghi dinh quy dinh chi
tiét thi Hanh Luat dat dai; Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm
2014 ctia BO Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh vé ho so dija chinh; Piéu 138
Luat dat dai nam 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Cong T vé viéc
cong nhan quyén str dung dat hop phap cta 6ng dbi v6i hai thira dat:

+ Thira 181, to ban dd s6 26 (ban d6 dia chinh ndm 2018) dién tich 264,7m?,
(c6 so d6 kém theo).

+ Thira 193, to ban d6 s6 25 (ban do dia chinh nam 2018) dién tich 276,5m>
(c6 so d6 kém theo)

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia chi Tran Thi H va yéu cau doc lap
cta anh Tran Vian G vé viéc:

- Xéc dinh thira s0 211, nay 1a thira dat s6 193, to ban d6 s0 25 va Thira
dat 210, nay la thira s6 181, to ban do so 26 la di san thura ké cua ba Nguyén Thi
M2, 6ng Tran Xuan H3.

- Cong nhan quyén st dung dat hop phap cho chi H, anh G Ia cac ddng
thtra ké ctia ba M2, 6ng H3 doi voi 2 thira dat néu trén.
- Budc ong Nguyén Cong T tra lai hai thira dat trén cho cac dong thira ké cua
ba M2, 6ng H3 quan 1y str dung.
3. Ong Nguyen Cong T lién hé voi cac co quan Nha nude co tham quyén dé

lam thi tyc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i hai thira dét trén theo
dang quy dinh cua phap luat.



4. Vé chi phi td tung: Chi Tran Thj H, anh Tran Va'}n G co trach nhiém lién
déi hoan tra cho 6ng Nguyén Cong T s6 tién 9.000.000d6ng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, viéc thi hanh an va quyén khang céo
theo quy dinh cta phép luét.

Sau khi xét xir so tham, bi don chi Tran Thi H va ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan anh Tran Van G c6 don khang cao toan b ban an, dé nghi sura an so
tham theo huong khong chip nhan yéu cau khot kién ctia nguyén don, chap nhan

yéu cau phan td cta bi don va yéu cau doc lap cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan anh Tran Vin G.

Tai phén toa phuc tham, chi H va anh G giit nguyén noi dung khang céo.

_ Trong phan tranh lun, cac duong su gilr nguyen quan diém. Nguoi bao vé
quy¢n, loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi khong chap nhén né1 dung khang
cao cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan, gitr nguyen ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa: Tuan thu ding cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy.

Viéc chap hanh phap luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su
chap hanh ding cic quy dinh cua Bo luét t tung dan su.

Vé ndi dung vu an, dé nghi Hq1 dong xét xur khong chép nhan nd1 dung
khang cao cua bi don va nguoi c6 quyén l¢i, nghia vu lién quan, ap dung khoan 1
bicu 308 Bo luat td tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cir c6 trong ho so vu an da duoc tham
tra tai pbién toa, can C}'I vao két qué tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu quan diém, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Bi don chi Tran Thi H va nguoi co quyén lg1, nghia vy li@:n quan anh Tran
Vian G khang c4o hop 1€ nén dugce xem xét theo trinh ty phic tham.

[2]. Vé néi dung:

Nguyén don 6ng Nguyen Cong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong
nhan QSD dit ctia 6ng ddi v6i 2 thira dat gdm:

Thira s6 21 1, to ban dd sd 89-1I (theo ban dd dia chinh nam 1986-1987).
Hi¢n nay la thira dat s6 193, to ban do so6 25 (theo ban do dia chinh ndm 2018),

Thira s6 210, to ban do s0 89-II (theo ban do dia chinh nim 1986-1987),
hién nay la thira s6 181, t& ban do s6 26 (theo ban d6 dia chinh nam 2018).

Pia chi c4 hai thtra tai TDP 3, phuong PC, thanh phé SC, tinh Thai Nguyén
(nay l1a phuong SC, tinh Thai Nguyén).



Ly do khoi kién: Ong T xac dinh 2 thira dt nay do ong khai pha va quan
ly, str dung tur trude nam 1980. Nam 2022, 6ng lam thu tuc xin cap GCNQSD dat
thi chi H tranh chap cho rang dat cua bé me chi H dé lai.

Bi don chi Tran Thi H ¢6 yéu cau phan td, d& nghi cong nhan 2 thtra dat ma
ong T khoi kién 13 di san cua bd me chi 12 ba Nguyén Thi M2 va 6ng Tran Vin
H3 (Tran Xuéan H3), nay thugc quyén s dung cua cac con la nhimg nguoi dugce
huong thira ké ctia b me; dong thot yéu cau ong T tra lai 2 thira dat nay cho gia
dinh chi. Ly do: Dt co nguon gbc cta bd me chi khai pha va sir dung dén nim
1992 thi me chi chét, bd chi dua cac con di noi khac ¢ nén hai thira ruéng dé
khéng, khi d6 c6 ong Bui Quang T va ba Bui Thi M thay ruéng bo hoang thi cung
ra canh tac. Cudi nam 1995 ong T di chap hanh 4n phat ti tré vé dia phuong, chi
H1 1a chi gai chi ldy lai hai thira rudng va cho 6ng Nguyén Cong T muon dé sir
dung, trong coi giup.

Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan la anh Tran Vian G (em trai chi H)
xac dinh khong biét ngudn gdc dat cua ai do thoi diém me anh chét thi anh con
nho, anh chi nghe chi gai noi lai 1a dat cia bd me. Anh c6 don yéu cau doc lap
cung ndi dung v6i yéu cau phan t6 cta chi H.

[3]. Xet khang cao cua bi don chi Tran Thi H va ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan anh Tran Van G vé viéc dé nghi chp nhan yéu cau phan td va yéu
cau doc lap, Ho1 dong xét XU thay.

3.1. Vé quyén str dung dat: Theo noi dung cac duong sy trinh bay ciing
nhu can cur céc tai li€u ¢6 trong hd so vu an, c6 co s& xac dinh: Ca hai thira dat co
tranh chap chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ai.

3.2.Vé nguon gbc dat: Nguyén don ong T xac dinh do 6ng khai pha va st
dung tir nam 1976 dén nay nhung cling chi la 101 khai. Bi don va nguoi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan anh Tran Vian G xac dinh dat do bé me minh khai pha, sau
khi me chét, bd dan cac con (H1, H, G) di noi khac dé & nén chi H1 cho ong T
muon dé str dung nhung chi H va anh G ciing khéng c6 cin ctr gi chimg M2 cho
161 khai cua minh. Tai phién toa phuc tham, chi H cho ré'mg khi chi sinh séng o
xa, do tin tuong chi H1 & gan dé quan 1y dat nhung chi H1 lai d6i cho ong T dé
ldy thira khac, sau d6 chi H1 tuy lam thu tyc cdp GCNQSD thira dat da doi va
hién nay dang cho thué cot vién thong ctia Vietel. Tuy nhién, chi H cling khong
co can cu gi chimg M2 vige chi HI va 6ng T d6i dat. Hon nira, trong sudt qua
trinh giai quyét vu an tai cap so tham, chi H chua bao gid c¢6 10i khai vé viéc do6i
dat, dong thoi, noi dung nay ciing mau thuan véi 10i khai ctia chinh chi H vé viéc
cho 6ng T muon dat. D6i v6i nhitng nguoi lam ching, 10 khai ciia ho khong hoan
toan phu hop vai cac tai liéu, chimg ctr khac va c6 nhiéu méau thudn nhau vé ngudn
gbc dat; Uy ban nhan dan phudng xac dinh theo s6 muc ké thé hién ca hai thira
dat déu la dat 1L nhung khai thac ho so luu trit s6 dia chinh hién tai khong c6
thong tin ddi vai 02 thira dat nay. Do vay, ban an so thadm nhan dinh khong du co
so vitng chic dé khang dinh ngudn gbe dét do ai khai pha 1a phu hop.

3.3. V& dién bién qua trinh st dyung: Qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén

duong su khong chimg M2 dugc viée st dung dat ctia minh trudce thoi diém nam
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1995 nhung déu thira nhan méc thoi gian tir ndm 1995 dén nay, 6ng T 1a ngudi
quan 1y, st dung lién tuc ca hai thira dat nay. Trong sudt thoi gian 6ng T quan 1y,
su dung dat, gia dinh chi H khong c6 thic méc gi. Tai phién toa phuc tham, chi H
cho rang chi di hoi ba B nguoi lam ching va dugce ba B cho biét ba khong khai
nhu ndi dung 10i khai trugc ddy tai Toa an nén chi dé nghi xem xét 10i khai cua
ba B. Hoi dong xét xir thay, Toa an d triéu tap hop 18 nhung ba B vang mat nén
khong 1am r6 duoc ndi dung chi H trinh bay; hon nira, dé nghi ctia chi H la khong
can thiét vi nhu da  phan tich ¢ trén, 101 khai ctua nhig nguoi lam chimg vé ngudn
gbc dat khong thdng nhat, co6 nhidu mau thuin nén chi c¢6 ¥ nghia tham khao,
khong c6 gia tri chung M2 trong truong hop nay.

Tai cap so thim, Toa 4n di tién hanh xac M2 thong tin tai UBND phuong
SC vé hai thira dat nay, UBND phuong khong co y. kién gi dé cap dén viéc nguoi
str dung hai thira dit c6 lién quan dén 1an chiém dit cong hodc dat hanh lang an
toan giao thong. Mit khac, UBND phudng xac nhan ong T da dugc cap QSD d6i
v6i thira 473 dét o lién ké, trong d6 mot phan dién tich thira 473 c¢6 ngudn goc tir
thira 181 hién dang tranh chp.

Ban an so tham can ¢t thuc té qua trinh ong T sir dung coéng khai, ngay
tinh, lién tuc tir ndm 1995 dén thoi diém phuongat sinh tranh chip nim 2022 dé
cong nhan QSD dat cho nguyén don 13 ¢ co so. Khang céo cua bi don va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh G 1a khong c¢6 cin ctr chap nhan. HDXX giir
nguyén ban 4n so tham.

Tuy nhién, Toa an cap so tham can rat kinh nghiém vé viéc xac dinh quan
hé phap luat, cu the:

Ban an nhan dinh trong vu 4n nay c6 quan hé phap luat 1a tranh chap di san
thira ké va doi quyén so hiru tai san 1a khong dung boi 18: Thuc té chi 1a phuongat
sinh tranh chap dat gitta 6ng T véi chi H va anh G, khong phat sinh quan hé tranh
chép gifta nhimg ngudi thudc hang thira ké cua ba M2 va 6ng H3 nén khong ton
tai tranh chap vé di san thira ké. Pong thoi, dat dai thudc s hiru toan dan, do nha
nuéc thdng nhat quan 1y, diéu ‘nay dugc quy dinh trong Hién phap va Luat dat dai
nén khong co viéc ca nhan, t6 chirc dugc quyen so hitu dat ma chi c6 quyén su
dung dat. Ban chét ctia vu 4n nay 1 tranh chap QSD dat va doi tai san la quyén
str dung dét chir khong phai 13 tranh chép di san thira ké va doi quyén sé hitu tai
san nhu 4n so thim nhan dinh.

Ngoai ra, trong phan tuyén 4n, ban an chi tuyén “Chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén dp’n vé viéc cong nhan QSD dat” ma khong ,tuyén r0 ndi dung:
Cong nhan QSD dat cho nguyén don 1a thiéu sot, anh huong dén viéc thi hanh an.

Do vy, mic du khong chap nhan noi dung khang cdo ctia chi H va anh G
nhung HDXX phuc tham thay can thiét phai stra 4n so tham vé cach tuyén an.

[4]. An phi phuc thim: Khang co cta chi H va anh G khong dugc chap nhan

nén chi H va anh G phai chiu an phi dan sy phac tham, duoc trir vao so tién tam
g 4n phi phiic tham d3 nop.
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[5]. Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa vé viéc gilr nguyén
ban an so tham vé duong 161 gidi quyet vu an 1a cé co s0.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ci khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an;

Khong chap nhan khang cdo cua bi don chi Tran Thi H va ngudi c¢6 quyén loi
nghia vy lién quan anh Tran Vin G.

Stra Ban an dan sy so thim sb 32/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 ciia Toa 4n
nhan dan Khu vyc 2 - Thai Nguyén vé cach tuyén an. Cuy thé:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Cong T dbi voi
bi don chi Tran Thi H Ve viéc yéu cau cong nhan quyén su dung dat.

Cong nhan quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Cong T dbi véi thira dat s6
181, to ban d0 s6 26, dién tich 264,7m? (c6 so do kem theo, gom cdc diém 4, 5, 6, 7,
8 10, 11, 12, 13, 14, 32, 4) va thira dat s6 193, to ban d6 sé 25, dién tich 276,5m>
(c6 sor do keém theo, gom cdc diem: 16, 17, 18, 19, 20, 21,2 2, 23, 24, 25, 26,27, 28,
29, 30, 35, 16). Ca hai thira dét c6 dia chi TDP 3, phudng PC, TP SC cil, tinh Thai
Nguyén (nay la phuong SC, tinh Thai Nguyén).

Ong Nguyén Cong T co quyén lam thu tyc cap Gidy ching nhan quyen su
dung d6i voi thira dat s6 181 va thira dat s6 193 tai co quan nha nudc c6 tham quyén
theo quyét dinh ctia ban 4n nay.

2. Khong nhap nhéan Yéu cau phan to cua bi don chi Tran Thi H vayéu cau
doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Vin G vé viéc cong
nhan QSD thira dat s6 181 va thira dat s6 193 néu trén 13 tai san cta ong Tran Vian
H3 (Tran Xuan H3) va ba Nguyén Thi M2 dé lai va yéu cau d6i véi ong Nguyén
Cong T vé viéc tra lai 2 thira dat nay cho chi H va anh G la nguoi thira ké cua ong
H3 va ba M2.

3. Chi phuongi t6 tung: Chi Tran Thi H, anh Tran Vin G c6 trach nhiém lién
d6i tra cho 6ng Nguyén Cong T sb tién 9.000.000d (chin triéu dong) chi phi td
tung.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh ancta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién
con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. An phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Chi Tran Thi H, anh Tran Van G mdi nguoi
chiu 811.800d (zdm tram muwoi mot nghin tam tram dong) an phi dan sy so tham
nop Ngan sach Na nudc. Chi H duoc trir vao sd tién 300.000dong tam Ung an phi
d3 nop theo Bién lai s6 0001859 ngay 28/ 10/2025; anh G dugc trir vao s6 tién
300.000d6ng tam tng an phi theo Bién lai s6 0001860 ngay 28/10/2025 ctia Thi
hanh 4n dan sy tinh Thai Nguyén. Mdi ngudi con phai ndp tiép 511.800d (nam
tram mudi mot nghin tam tram dong) .
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4.2. An phi phac tham: Chi H va anh G mdi nguoi chiu 300.000d (ba tram
nghin dong) an phi dan su phuc thim ndp Ngan sach nha nuoc, dugce trir vao sO
tién tam Ung an phi da ndp, trong do chi H dugc trir vao so tlen 300.000d theo
bién lai s6 0000129 ngay 12/01/2026, anh G dugc trir vao sb tién 300.000d theo
bién lai 0000115 ngay 12/01/2026 cua Thi hanh 4n dan su tinh Thai Nguyén.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4an
hoac bi cudng ché thi hanh antheo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Théi Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV2- TN;

- THADS tinh TN

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Vii Thi An
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