TOA AN NHAN DAN QUAN7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 47/2025/DS-ST
Ngay: 15/04/2025 ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Phuong

Cdic Héi tham nhdn dan: .

1. Ba HO Huynh M¥ Linh
2. Ba Lam Thu Hué.

- Thur Ky phién toa: Ong Nguyén Cong Pinh — 1a Thu ky Toa 4n nhan dan Quén 7,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Quén 7, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 10 va ngay 15 thang 4 ndm 2025 tai Toa 4n nhan dén Quén 7, xét xir so thim
cong khai vy an dén sy so thdm thu ly s6 665/2023/TLST-DS ngay 13 thang 12 nam 2023
vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
22/2025/QbXXST-DS ngay 14 thang 2 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so
28/2025/QDST-DS ngay 11 thang 3 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyeén don: Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam. Dia chi: s0 6, phd Quang
Trung, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don: Ong H6 Hung Anh — Chirc vu: Cha
tich Hoi dong quan tri.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don tham gia t6 tung: Ong DPao Yiét

Nhan, Ong Nguyén DPuc Thuan. Dia chi: Gian hang PF-05, Toa nha Topaz 1, s6 92
Nguyén Htru Canh, Phuong 22, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Van ban uy
quyén so 0544- O4/2024/GUQ -TCB ngay 21/10/2024. Ong Nhan c6 mit.

K¢é thira mot phan quyén, nghia vu t6 tung: Cong ty C6 phan MARS. Dia chi: Tang
12, Toa nha Viét A, s6 9 Duy Tan, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Gidy, Thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong Truong, sinh ndm 1986.

Dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung;

- Ong Pang Quéc Pat

- Ba Nguyén Thi Lan Phuong

- Ong Nguyén Phu Tan



Dia chi: Tﬁng 4, Toa nha CityHouse, 485B duong Nguyén Pinh Chiéu, Phuong 2,
Quan 3, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Ba Lan Phuong c6 mit ngay 10/4/2025 va ving mit ngdy tuyén 4n.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1968 va ba Dinh Thi HA, ,sinh nam: 1980;
Cung dia chi: A11.09 chung cu M5 M, phuong T, Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Vang mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty TNHH Bat dong san Newvision: Dia chi try so: Khu t6 hop Corona Resort
va Casino, Khu du lich Bai Dai, ap Ganh Qﬁu, Xa Ga‘1~nh Dau, thanh pho Pha Qudc, tinh
Kién Giang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyeén Thanh Long.

~ Ngudi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi Van Anh. Dia chi:
S6 99 duong s6 10, phuong Hiép Binh Chanh, thanh pho Thu B, Thanh phé Ho6 Chi
Minh. Van ban uy quyén so 0904/2025/GUQ-NVS ngay 09/4/2025. Ba Van Anh c6 mét
ngay 10/4/2025 va vang mit ngay tuyén an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac Ban ty khai, Bién ban hoa giai tai Te o‘g an, Nguyén dmg
Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam c6 nguoi dai dién theo uy quyén la ong Dao Viet
Nhan trinh bay:

Techcombank va 6ng Nguyén Van T, ba Dinh Thi HA da cing ky cac Hop dong
tin dung sO TCU202181241691/HDTD; TCU202181154977/HDTD;

T(;U202181241973/HDTD; TCU202181242011/HDTD duoc ky cung ngay 15/03/2021, cu
thé nhu sau:

Muc dich | Ngay nhan Lai sudt Ngay dén han Thoi han

vay no vay So tien vay (dong)

Khé wéc nhan ng

Dé nghi gidi ngan kiém Thanh )
kiém Khé u?c nhan ng toan tlfin 20/03/2021. Lai su;gt tha
SO mua bat ndi

TCU202181154977/01 | ddng san

20/03/2036 180 thang 8.357.390.727

Dé nghi gidi ngan kiém Thanh )
kiém Khé u?c nhan ng toan tlfin 20/03/2021 Lai su;a%t tha
SO mua bat nodi

TCU202181241691/01 | ddng san

20/03/2036 180 thang 8.806.075.188

Dé nghi giai ngén kiém Thanh )
kiém Khé ufxc nhan ng toan tlin 20/03/2021 Lai su;a.t tha
SO mua bat nodi

TCU202181241973/01 | dong san

20/03/2036 180 thang 13.299.553.633

Dé nghi giai ngén kiém Thanh )
kiém Khé ufxc nhan ng toan tlin 20/03/2021 Lai su;a.t tha
SO mua bat nodi

TCU202181242011/01 | ddng san

20/03/2036 180 thang 11.354.093.39%4

Tong s6 tién giai ngan 41.817.112.942 dong

Vé 1ai suat vay: La i suat tha ndi, dugc xac dinh theo thoi han vay va timg giai
doan quy dinh trong Khé udc nhan ng. Lai suit tha ndi duge diéu chinh theo quy dinh tai
muc 6 trong cac Hop ddng tin dung ky giita Techcombank véi éng Nguyén Vin T va ba
binh Thi HA ngay 15/03/2021.




2. Ngay 28/9/2021, ba Binh Thi HA dang ky sir dung thé tin dung theo Dé nghi
kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung v6i han muc 1a 300.000.000 dong theo
bang dé nghi kiém Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung Quéc té danh cho
khach hang ca nhan ngay 17/8/2021. Ngan hang dé cip thé cho ba Pinh Thi HA
voi s6 the 48393 1xxxxxx8433 véi s0 tai khoan 197216807780027. Déi voi thé tin
dung nay, Ngan hang cho ba Pinh Thi HA st dung 1a danh cho khach hang ca
nhéan.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Thanh va ba Hoang Anh khong thuc hién
nghia vu tra ng theo ding thdéa thuan nén Techcombank phai ti€én hanh thu héi ng trudc
han theo thoa thuan cia cac bén.

Techcombank dd c6 Thong bao vé viée thu hdi no trude han ddi véi 6ng Nguyén
Vin T va ba Dinh Thi HA, yéu cau thanh toan toan bo s tién gbc va 1ai phat sinh trong
thoi han 07 ngay ké tir ngay Techcombank giri thong bao nhung khach hang van khong
thuc hién dﬁy da nghia vu thanh toan ng.

Ngay 28/12/2023, Techcombank dd ban mot phan khoan no cta ong Nguyén Vin
T, ba Pinh Thi HA cho Céng ty C6 phan MARS (tén cii 1a Cong ty TNHH moét thanh
vién MARS) theo cic Hop dong mua ban no s6 010/HDMBN/TCB-MARS va Phu luc
01-HbMB, 011/HDMBN/TCB-MARS va Phu luc 01-HEMB: 012/HPDMBN/TCB-
MARS va Phu luc 01-HPMB, 013/HDMBN/TCB-MARS va Phu luc 01-HPMB. Du ng
da ban tinh dén ngay 21/12/2023, cu thé nhu sau:

GOC LAI TONG
§3§3202f§§f5497$ﬁ4D1$§“g 0 8.357.390.727 106.339.466 8.463.730.193
§¥§3202f§f§2169?ﬂ4D1$fng 0 8.806.075.188 134.161.943 8.940.237.131
§3§3202f225219;§ﬁ4D1$§“g 0 13.299.553.633 160.091.729 13.459.645.362
§¥§3202f§§§520;§ﬂ4D1$§“g 0 11.354.093.394 172.981.402 11.527.074.796
Téng ng 41.817.112.942 573.574.540 42.390.687.482

Tién 13i phat sinh tir ngay 22/12/2023 nén toan bd khoan ng tré vé sau sé thudc so
hiru 100% cua Cong ty C6 phan MARS.

SO tién ng con lai cia 6ng Thanh va ba Hoang Anh ma Techcombank dugc quyén
yéu cau doi ng nhu sau:

Don vi tinh: VND

GOC LAI TONG
Hop dong _tin  dwg s 1047.227.328 42.891558 1.000.118.886
TCU202181154977/HDTD Val.cel. 891, .009.118.
Hop déng tin dung %)
TCU202181241691/HDTD 1.350.240.218 55.302.135 1.405.542.353
Hop ddng tin dung s
TCU202181241973/HDTD 1.249.621.351 37.075.252 1.286.702.603
Hop dong tin dung sb
TCU202181242011/HDTD 830.053.532 27.119.505 857.173.037
Téng ng 4.477.148.429 162.388.450 4.639.536.879




Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c6 yéu cau giai quyét nhitng van dé sau:

1. Bugc 6ng Nguyén Van T va ba Pinh Thi HA thanh toan cho Techcombank sb
tién 4.639.536.879 dong theo cac Hop dong tin dung sé6 TCU202181241691/HDTD, Hop
dong tin dung s6 TCU202181154977/HDTD, TCU202181241973/HDTD, Hop dong tin
dung s6 TCU202181242011/HDTD duge ky cing ngay 15/03/2021 va cac khé u6c nhan
no va Hop déng mua ban no s6 010/HPMBN/TCB-MARS va Phu luc 01-HPMB;
011/HEMBN/TCB-MARS va Phu luc 01-HPMB; 012/HDMBN/TCB-MARS va Phu luc
01-HDPMB: 013/HDMBN/TCB-MARS va Phu luc 01- HDMB cuing ngay 28/12/2024.

2. Bugc ba Dinh Thi HA thanh toan no thé tin dung tinh dén ngay 22/11/2024 1a
568.512.787 ddng va phan no 13i phat sinh theo 14i suat thoa thuan tai Bé nghi kiém hop
d6ng phat hanh va st dung thé tin dung ngay 28/9/2021, ké tir ngy 23/11/2024 cho dén
khi thanh todn xong khoan ng.

Ké thira mot phan quyén, nghia vu té tung cia nguyén don Céng ty Coé phan
MARS co ba Nguyén Thi Lan Phuong dai dién trinh bay:

Ngay 28/12/2023, Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam da ban mot phan
khoan ng ctua 6ng Thanh va ba Hoang Anh cho Cong ty TNHH m¢t thanh viéen MARS
theo Hop dong mua ban ng sé 010/HDMBN/TCB-MARS va Phu luc 01-HPMB;
011/HDMBN/TCB-MARS va Phu luc 01-HPMB: 012/HPMBN/TCB-MARS va Phu luc
01-HDMB: 013/HDMBN/TCB-MARS va Phu luc 01-HDMB. Techcombank dong y ban
va Cong ty cb phan Mars dong y mua mot phan (cac) khoan ng ctia khach hang vay la ba
Dinh Thi HA va Ong Nguyén Vian T, bao gém cac khoan ng gdc, ng 13i, no 13i qua han,
tién phat vi pham, bdi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh
theo cac Hop dong tin dung Hop dong cho vay ma ba Pinh Thi HA va ong Nguyen Van T
da ky két voi Techcombank. Theo d6, Techcombank da chuyén mot phan quyén sO hiru,
quyén loi, loi ich cta Techcombank dbi véi cac khoan vay nay cho Cong ty c¢6 phan
Mars, Cong ty ¢ phan Mars duoc ké thira mot phan quyén va nghia vu ciia Techcombank
tai Co quan Nha nudc c¢6 tham quyén cho dén khi giai quyét xong khoan ng. Ngay
16/4/2024, Cong ty TNHH MTV Mars da dugc chuyén déi thanh Cong ty C6 phan Mars,
mi s6 doanh nghiép va tru s cta Cong ty giit nguyén. Viéc thay doi mo hinh Cong ty
khong 1am anh hudng dén cac giao dich, quan h¢, dbi tac, trach nhiém, quyén va nghia vu
cling nhu vi¢c thuc hién cac hop dong, giao dich hién tai.

Theo Hop dong tin  dung s6  TCU202181241691/HDTD;
TCU202181154977/HDTD; TCU202181241973/HDTD; TCU202181242011/HDTD duogc
ky cung ngay 15/03/2021, sé tién gbc 6ng Thanh va ba Hoang Anh con ng cong ty Co
phan Mars tinh t6i thoi diém mua ban no nhu sau:

Khe woc nhan Muc dich Ngay nhian ng Lai suét Ngay dén han Thoi han S6 tién vay (ddng)
ng vay vay
D& nghi giai
"Knd '3'22" nll(::? Thanh toan Lai sudt tha
nosh tién mua bat 20/03/2021 n%i 20/03/2036 180 thang 8.357.390.727
TCU202181154 | 40nesan
977/01
nglzrﬁ rli%l:;gggm Thanh toér) Lai suat tha
IS tién mua bat 20/03/2021 2. 20/03/2036 180 thang 8.806.075.188
Khé udc nhan n \ noi
0o $6 dong san




TCU202181241
691/01
Dé nghi giai
ngan kiém kiém .
Khé u6c nhan Ihanh toar;] Lai suat tha .
o o tién mua bat 20/03/2021 odi 20/03/2036 | 180 thang 13.299.553.633
TCu202181241 | domesin
973/01
Dé nghi giai
ngan kiém kiém .
Khé wdc nhan -.I;hanh toar} L3i sut tha .
056 tién mua bt 20/03/2021 i 20/03/2036 | 180 théang 11.354.093.394
TCu202181242 | dOngsin
011/01
Téng s6 tién giai ngan 41.817.112.942 déng

Vé 1ai suat vay: La 1ai sudt tha ndi, dugc xac dinh theo thoi han vay va timg giai
doan quy dinh trong Khé uéc nhan ng. Lai suit tha ndi duge diéu chinh theo quy dinh tai
muc 6 trong cac Hop dong tin dung ky giita Techcombank va 6ng Nguyén Vin T, ba
binh Thi HA ngay 15/03/2021.

Trong qué trinh thyc hién hop dong 6ng Thanh va ba Hoang Anh da khong thuc
hién tra no theo nhu cam két trong Hop dong tin dung, dé nghi kiém hop dong phat hanh
va sir dung thé tin dung. Ngan hang da nhiéu lan trao doi, 1am viéc, gui théng bao yéu cau
Ong Thanh va ba Hoang Anh tra ng nhung 6ng Thanh va ba Hoang Anh khong thuc hién
duoc viée thanh toan nghia vu tra no cho Techcombank va ngudi ké thira quyén, nghia vu
Cong ty cd phan Mars.

Hién nay, du n¢ ong Nguyén Vin T, ba Dinh Thi HA tai Cong ty C6 phan Mars
tam tinh dén 10/4/2025 nhu sau:

No gbc:  41.817.112.942 dong

No l3i trong han:  5.765.302.573 dong

No 131 cham tra: 844.803.475 dong

Tong no: 48.427.218.990 dong

Cong ty Co phan MARS c6 yéu cau giai quyét nhimng van dé sau:

1. Bugc ba binh Thi HA va ong Nguyén Vin T thanh toan cho Cong ty cb phan
Mars tong sb tién tam tinh dén ngdy 10/4/2025 Theo Hop ddong tin dung sb
TCU/202181241691/HDTD; TCU202181154977/HDTD; TCU202181241973/HDTD,
TCU202181242011/HDTD dugc ky cung ngay 15/03/2021 la: 48.427.218.990 dong va
tién 1ai phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va khé udc nhar} nq‘dé ky cho dén
khi ba Hoang Anh va 6ng Thanh thanh toan ng dirt diém cho Cong ty c6 phan Mars.

Ngueoi co quyén loi, nghia vy lién quan Céng ty TNHH Bdt déng sin Newvision cé
ong Nguyén Thanh Long trinh bay: ) o

Ba Dinh Thi HA va Cong ty TNHH Bat dong san Newvision (sau ddy viét tat

l1a “Newvision” hodc “Cong ty Newvision™) da ky két 04 Hop dong mua ban cong
trinh dich vu du lich (“Hop dong mua ban” hoac “HPMB?)) d61 vdi cac can Shop
gom IN-05-03, IN-01-47, MC-01-32, MC-01-33. Thong tin cu thé cia méi Hop
dong mua ban chi tiét nhu sau:




M3 cin Ngay ky HDMB S6 HDMB
IN-05-03 11/11/2020 IN-05-03/GRAND WORLD/HPMBCTDVDL
IN-01-47 11/11/2020 IN-01-47/GRAND WORLD/HPMBCTDVDL
MC-01-32 15/12/2020 MC-01-32/GRAND WORLD/HPMBCTDVDL
MC-01-33 16/12/2020 MC-01-33/GRAND WORLD/HPMBCTDVDL

Tinh t&i thoi diém hién tai, thong tin vé tién do thuc hién Hop dé)ng cua cac

bén nhu sau:

Ma cin IN-05-03 IN-01-47 MC-01-32 MC-01-33
Tdng gi4 tri HDMB trudc VAT 12.678.452.748 13.361.395.712 | 19.973.865.983 | 17.158.624.430
Téng tién VAT 1.250.531.797 1.315.396.269 1.967.442.296 | 1.690.785.636
Tdng gia tri HDMB sau chiét khau 13.928.984.545 14.676.791.981 | 21.941.308.279 | 18.849.410.116
Kinh phi bao tri (KPBT) 63.392.264 66.806.979 99.869.330 85.793.122
Phi dich vu 1 ndm (PDV) 19.178.419 22.977.702 33.169.790 27.777.994
S6 tién khach hang d thanh toan 13.232.883.544 13.943.319.301 | 22.074.347.399 | 18.962.981.232
Vén tu ¢6 4.875.492.817 5.137.244.113 8.774.793.766 | 7.608.887.838
Ngén hang giai ngan 8.357.390.727 8.806.075.188 | 13.299.553.633 | 11.354.093.394
S6 tién Khach hang con phai thanh toan
theo HDMB (gom KPBT va PDV, chua 778.671.684 823.257.361 0 0
bao gom lai cham ngp)
Lii tam tinh dén ngay 14/8/2024 244.113.573 267.970.271 - -
Tong so ,tlén con lai Khéch hang can phai 1.022.785.257 1.091.227 632 i i
thanh toan

KPAARG 1 enich hang chusa Ny
Ngay ban giao can Shop cho Khach hang kién nhan da dley kle__zn nhan | Ngay 06/4/2021 06/4/2021
ban giao ban giao

Can ¢t vao tinh hinh thuc hién tién do Hop dong mua ban néu trén, hién nay
ba Pinh Thi HA d hoan thanh nghia vu thanh toan ddi véi 02 cin Shop MC-01-32
va MC-01-33; dong thoi ba Hoang Anh van chua hoan thanh nghia vu thanh toan
d6i voi 02 can Shop IN-05-03 va IN-01-47. Cong ty Newvision s& can nhac khoi
kién ba Binh Thi HA trong mot vu an khac dé yéu cau ba Hoang Anh tra sé tién
con lai phai thanh toan, gém: (i) Téng Gia Ban Shop con lai, (i) Phi Dich vy, (iii)
Phi bao tri khu thuong mai theo cac Thong bao ban giao, va (iv) 18 cham thanh
toan tinh dén ngay Cong ty Newvision nhan duogc day du sé tién theo quy dinh cua

Hop déng mua bén.




Péi véi Vu an nay, Cong ty Newvision khong c6 yéu cau doc lap va khong
b sung tai liéu, chimg ctr gi thém.

Vé Pphia bi don ong Nguyén Vin T va ba Dinh Thi HA trong sudt qua trinh
glal quyét vu an, Toa &n nhan dan Quan 7 di nhiéu Ian triéu tap 6ng Nguyén Vin T
va ba Dinh Thi HA dén tru s¢ Toa an dé giai quyét vu kién theo dung quy dinh
phép luat nhung dng Nguyén Van T va ba Dinh Thi HA khdng cung cap tai liéu,
ching ct gi, vang mit khong co 1y do, khong ¢ van ban, y kién phan hdi mac du
da duoc Toa an téng dat hop & cac van ban t tung dé tham gia giai quyét vu én,
tham gia phién toa.

Y kién ciia Vién kiém sdt nhdn dan Qudn 7:

- Vé t6 tung: Tham phén thu 1y vu 4n, thu thap chimg ctr, chudn bi xét xir va
quyét dinh dua vu an ra xét xtr déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cua BO luat TH tung dan su; HO1 déng xet xur, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thi tuc d6i v6i phién toa dan suy.

Nguyén don, nguoi dai dién ciia nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan da thuc hién day da quyen va nghia vy to tung theo quy dinh cua phap luat. Bi
don chua thyc hién ding quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai Diéu 70, 72
B luat T4 tung dan su.

- Vé viéc giai quyet vu an:

-Chap nhéan 01 phan yéu ciu cta nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan K§ Thuong Viét Nam,

+Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Dinh Thi HA phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan K§ Thuong Viét Nam (Techcombank) s tién con ng
4.639.536.879 ddng theo cac Hop dong tin dung s6 TCU202181241691/HDTD;
Hop ddng tin dung s TCU202181154977/HDTD; TCU202181241973/HDTD;
Hop dong tin dung s6 TCU202181242011/HDTD va cac khé wéc nhan no, duoc
ky cung ngay 15/03/2021

+ Budc ba Pinh Thi HA thanh toan n¢ thé tin dung, tinh dén ngay
15/4/2025 1a 494.290.569 dong (bao gom no gdc 297.114.473 dong, no 13i phat
sinh: 191.640.115 dong, 1di qua han 5.535.981 dong) va phan no 13i phat sinh ké
tir ngdy 16/4/2025 theo 1ai suét thoa thuan tai Gidy dé nghi kiém hop dong phat
hanh va sir dung thé tin dung ngay 28/9/2021, cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

-Khéng chap nhin yéu cau ciia Ngan hang ddi véi yéu cau tinh phi phat sinh
dbi voi thé tin dung tinh tir ngay 26/4/2023 dén ngay 20/3/2025: 1a 204.299.583
dong.

-Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH mét thanh
vién MARS, nay la Cong ty C6 phan MARS (Ké thira mot phan quyén, nghia vu
tb tung):

Budc ba Pinh Thi HA va 6ng Nguyén Vin T thanh toan cho Cong ty cb
phan Mars tong sb tién tinh dén ngay 10/4/2025, theo cac Hop ddng tin
dungTCU202181154977/HDTD;TCU202181241691/HDTD;TCU20218124197
3/HDTD, TCU202181242011/HDTD duoc ky cung ngay 15/03/2021, cac Khé
wdc nhan ng va theo Hop déng mua ban no sé6 010/HPMBN/TCB-MARS va

7



Phu luc 01-HBMB; 011/HPMBN/TCB-MARS va Phy luc 01-HPMB;
012/HPMBN/TCB-MARS va Phu luc 01-HDMB,; 013/HDMBN/TCB-MARS
va Phu luc O01-HPMB la: 48.427.218.990 ddng (trong d6 ng gbc:
41.817.112.942 ddng, no ldi trong han: 5.765.302.573 ddng, 1di cham tra:
844.803.475 dong)

Ong Nguyén Van T va ba Binh Thi HA phai thanh toan no 13i phat sinh
ké tir ngay 11/4/2025 cho Cong ty C6 phan MARS (tén cii 1a Cong ty TNHH
mot thanh vién MARS), theo mirc 13i sudt cac bén di thoa thuan tai cac Hop
d6ng tin dung va cac khé udc nhan no di ky.

V& an phi: Nguyén don chiu an phi d6i véi yéu cau khong dugc chap nhan;
bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Pinh Thi HA phai chiu an phi dan sy theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai don khoi kién nguyén don cung cép dia chi cu tr hién tai cua bi
don 1a: S6 320/14 Nguyén Van Linh, KP4, phuong Binh Thuan, Quan 7, Thanh
ph6 Hb Chi Minh. Theo dia chi dugc ong Nguyén Van T va ba Binh Thi HA ghi
trong giao dich Gidy dé nghi phét hanh the kiém hop dong va cac vian ban khac voi
nguyén don déu thé hién 6ng Nguyén Van T va ba Binh Thi HA tam tr( tai dia chi:
S6 320/14 Nguyén Vian Linh, KP4, phuong Binh Thuan, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh,

Theo két qua tra 10i xac minh cua Coéng an phuong Tan Phu, Quén 7, Thanh
phé HO Chi Minh tai Quyét dinh yéu cau cung cdp tai lidu, chimg ctr sb
04/2024/QD-CCTLCC ngay 02/01/2024 ctia Toa an nhan dan Quéan 7 thi duong su
6ng Nguyén Van T va ba Dinh Thi HA c¢6 ho khau thuong trii va dang cu tra tai dia
chi: A11.09 chung cu M5 Midown, phudng Tan Pht, Quan 7, Thanh phé HO Chi
Minh.

[1.2] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai s6 tien da vay - Day Ia
“Tranh chip vé hop d6ng tin dung” 1 loai tranh chap dugc quy dinh tai Khoan 3
Diéu 26 Bo ludt TH tung dan sy nim 2015 va thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh theo Khoan 1 Piéu 35; Piém a
Khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

[1.3] D6i v6i bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Dinh Thi HA 14 truong hop da
dugc Toa an tri€u tap hop 18 dén phién toa lan tha hai nhung Van vang mit, can cu
vao Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy Toa 4n tién hanh xét xir vang
mat bi don.

[2] Vé ching cur va nghia vu chiing minh: Tai Khoan 2 Piéu 92 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015 quy dinh “Mot bén duong sy thira nhan hoac khong phan
d6i nhing tinh tiét, su kién, tai liéu, vin ban, két luan ciia co quan chuyén mén ma
bén duong su kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chimg minh”. Qua trinh t6
tung, Toa an da tong dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung bi don khong c6 y kién



phan hoi va khong phan bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong cung cap tai
liéu chimg cir gi, vang mat khong co 1y do va khong co y kién phan héi. Cin ctr
Khoan 4 Piéu 91 B luat T6 tung dan sy nam 2015 thi 6ng Nguyén Vian T va ba
Dinh Thi HA da tu tude bo quyén dugc chimg minh ciia minh qua viéc khong dén
Toa tham gia t6 tung, phai chiu hiu qua cua viéc khong chimg minh theo quy dinh
tai Diéu 91 Bo lut T6 tung dan sy nam 2015, Toa an giai quyét vu viéc trén theo
nhimg chimg ctt ¢6 trong ho so.

[3] V& yéu cau khoi kién cuia duong su:

[3.1] Nguyén don Ngén hang TMCP Ky thuong Viét Nam khoi kién yéu cau
bi don phai thanh toan s tién ng tinh dén ngay 15/04/2025 13 4.639.536.879 dong:

Sau khi ban mdt phan no cho Cong ty C6 phan Mars, Techcombank con lai
mot phén khoan ng cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: VND

GOC LAI TONG
?%zozfgffmg;?mmﬁmg 0 1.047.227.328 42.891558 1.000.118.886
?%zozfgf%mgtﬁm%mg 0 1.350.240.218 55.302.135 1.405.542.353
Eglthzozfglll%lg;sh/lHDT%mg . 1.249.627.351 37.075.252 1.286.702.603
'IP'IgIL)JZOZ?glll§4201t1h/lHDT%mg . 830.053.532 27.119.505 857.173.037
Téng ng 4.477.148.429 162.388.450 4.639.536.879

Hoi dong xét xir xét thay:

Cin ctr vao Hop dong tin dung s6 TCU202181241691/HDTD; Hop ddng tin
dung s6 TCU202181154977/HDTD; TCU202181241973/HDTD; Hop dong tin
dung s6 TCU202181242011/HDTD dugc ky cing ngay 15/03/2021 va cac khé udc
nhan ng va Hop déng mua ban ng sé6 010/HDMBN/TCB-MARS va Phu luc 01-
HDPMB; 011/HPMBN/TCB-MARS va Phu luc 01-HPMB; 012/HPMBN/TCB-
MARS va Phu luc 01-HPMB; 013/HPMBN/TCB-MARS va Phu luc 01-HPMB
cling ngay 28/12/2024 giita Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam va Cong ty co
phan Mars; bang sao ké tai khoan va cac ching ctr khac trong hod so co co s xac
dinh ba Pinh Thi HA va 6ng Nguyén Van T c¢6 dé nghi vay va di duoc nguyén don
chép thuan cho vay voi muc dich thanh toan tién mua ban bat dong san. Sau khi
mua ban mot ph?m ng, s tién con lai 12 4.639.536.879 déng.

Can ctr theo cac diéu khoan ky két trong Hop dong tin dung thi ba Binh Thi
HA va 6ng Nguyén Van T da vi pham nghia vu thanh toan. Can ctr Khoan 1 Diéu
466 B0 luat Dan sy 2015 quy dinh vé nghia vu tra ng ctiia bén vay thi "bén vay tai
san 14 tién thi phai tra du tién khi dén han". Pén nay bi don ba Binh Thi HA va 6ng
Nguyén Van Thanh da vi pham nghia vu tra ng. Do do6, nguyén don Techcombank
khoi kién yéu cau bi don tra no voi s tién 4.639.536. 879 dong (sau khi ban mot
phan no cho Céng ty CP Mars) Techcombank yéu ciu ba Hoang Anh va 6ng
Thanh c6 nghia vu phai thanh toan ngay lam mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat 1a c6 co sé.




Ngan hang Techcombank con cho ba Pinh Thi HA dang ky str dung thé tin
dung v6i han mirc 300.000.000 dong ngay 28/9/2021 theo bang dé nghi kiém Hop
d6ng phat hanh va sir dung thé tin dung Qudc té danh cho khach hang ca nhan ngay
17/8/2021. Ngan hang di cip thé cho ba Pinh Thi HA voi sb thé
48393 1 xxxxxx8433 véi sb tai khoan 197216807780027. Déi véi thé tin dung nay,
Ngan hang cho ba Dinh Thi HA str dung la danh cho khach hang c4 nhan.

Ngay 21/10/2021, ba Hoang Anh sir dung the lan dau. Trong sudt qua trinh
su dung thé tir ngay 21/ 10/2021 dén ngay khoa thé 24/7/2023, ba Hoang Anh da st
dung voi tong phat sinh 1.002.034.208 dong. D3 thanh todn sb tién 704.919.735
d6ng. SO tién no gbe con phai thanh toan 297.114.473 dong.

Techcombank yéu cau ba Hoang Anh phai c¢6 nghia vu thanh toan toan b

gdc, 14i, phi phét sinh dén ngay 15/4/2025 nhu sau:

No gbc: 297.114.473 dong

No 13i trong han: 191.640.115 dong

No 13i qua han: 5.535.981 dong

No phi phat sinh (phi cham thanh toan): 204.299.583 dong

Vé lai trong han va qua han: Cin ¢t vao mirc 13i suat dugc quy dinh khi cap
thé cho khach hang, Techcombank 4p dung muc lai sudt cham thanh toan 1a
22,8%/nam dbi voi thé tin dung Signature - Priority - Visa Credit EMV. Ba Hoang
Anh vi pham nghia vu thanh toan, Techcombank tinh 1ai trong han va 1ai qua han la
c6 co so do d6 duge Hoi dong xét xir chip nhan.

Vé ng phi phat sinh (phi cham thanh toan): 204.299.583 dong, Hoi dong xét
XU xét thay:

Ngay 24/7/2023, Ngan hang phat hanh thé di chdm dat hoat dong cua thé
Visa cap cho ba Hoang Anh. Techcombank d tinh 13i chdm thanh toan cho khoan
no ctia khach hang. Do d6, vdi s6 tién phi chdm thanh toan 204.299.583 dong duoc
tinh tir ngay 18/5/2023 cho dén ngay 20/3/2025 Hoi dong xét xir cho rang yéu cau
khoi kién nay 1a khong ¢ co sé. Ngan hang phat hanh thé khong xuét trinh duoc
can ctr dé tinh phi cham thanh toan ctia khach hang khi Ngan hang phat hanh thé da
chim dut quyén sir dung thé ctia khach hang.

Ddi véi b tién ng phat sinh tir hoat dong stir dung thé cua ba Hoang Anh, Hoi
d6ng xét xir chi chap nhan yéu cau budc ba Hoang Anh phai thanh toan ng gbc, i
trong han va qua han véi so tién tam tinh dén ngay 15/4/2025 1a 494.290.569 dong.
Trong d6 no gbc: 297.114.473 dong; No 1di trong han: 191.640.115 dong; No 1ii
qué han: 5.535.981 dong.

K¢é tir sau ngay xét xtr so tham bi don van phai tra 13i theo muc 13i suat da thoa
thuén tai Hop dong str dung Thé tin dung ky ngay 28/9/2021 cho Techcombank
dén khi tra hét no.

[3.2] Pbi v6i yéu cau ciia Cong ty CP Mars - mua ban mdt phan no cua
Techcombank:

Hoi dong xét xir xét thay:

Cin ci vao Hop dong tin dung sb TCU/202181241691/HDTD;
TCU202181154977/HDTD;TCU202181241973/HDTD; TCU202181242011/HDT
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D dugc ky cung ngay 15/03/2021 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky
Thuong Viét Nam va ba Dinh Thi HA va 6ng Nguyén Vin T; Hop ddng mua ban
no s6 010/HPDMBN/TCB-MARS va Phy luc 01-HPMB; 011/HDMBN/TCB-
MARS va Phu luc 01-HBDMB: 012/HPDMBN/TCB-MARS va Phu luc 01-HDMB:
013/HDMBN/TCB-MARS va Phu lyc 01-HPMB gitta Ngan hang TMCP K¥
Thuong Viét Nam va Cong ty c¢6 phan Mars; bang sao ké tai khoan va cac chting
ctr khac trong hd so ¢ co sd x4c dinh ba Dinh Thi HA va 6ng Nguyén Vin T c6 dé
nghi vay va da duoc nguyén don chap thuan cho vay voi muc dich thanh toan tién
mua béan bat dong san.

Tinh dén ngay 15/4/2025, ba Pinh Thi HA va 6ng Nguyén Van T con no sd
tién nhu sau:

No gbc: 41.817.112.942 dong

No 14i trong han: 5.877.472.427 dong

No 13i qué han: 850.365.780 dong

Téng no: 48.544.951.149 dong

Can cir theo cac diéu khoan ky két trong Hop dong tin dung thi ba Dinh Thi
HA va 6ng Nguyén Van T da vi pham nghia vu thanh toan. Cén ¢t Khoan 1 Diéu
466 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé nghia vu tra no ctia bén vay thi "bén vay tai
san 14 tién thi phai tra du tién khi dén han". Pén nay bi don ba Pinh Thi HA va Ong
Nguyén Vin T d3 vi pham nghia vu tra ng. Do do, nguoi ké thira mot phan quyén
va nghia vu Cong ty CP Mars yéu cau bi don tra ng tinh dén ngay 15/4/2025 sb tién
48.544.951.149 dong 1a phu hop voi Hop dong tin dung ma cac bén da ky va phu
hop voi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 91, Khoan 2 Piéu 95 Luat céc t chirc tin dung
nén co6 co s& va duogc Hoi dong x&t XU chap nhan.

Nguyén don va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don xéac
dinh chi yéu cau bi don ba Dinh Thi HA va 6ng Nguyén Van T c¢6 nghia vy thanh
todn khoan vay theo Hop ddong tin dung Hop dong tin dung s
TCU/202181241691/HDTD;TCU202181154977/HDTD;TCU202181241973/HDT
D, TCU202181242011/HDTD dugc ky cung ngay 15/03/2021 va theo bang dé
nghi kiém Hop dong phat hanh va s dung the tin dung Qudc té danh cho khach
hang ca nhan ngay 17/8/2021. Ngoai yéu cau trén, Nguyén don va nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don khong yeu cau Toa an xu Iy tai san thé
chép cua cac tai san 1a ddi véi cac can Shop gébm IN-05-03, IN-01-47, MC-01-32,
MC-01-33 theo cac Hop dong mua ban cong trinh dich vu du lich IN-05-03/Grand
World/HDMBCTDVDL ngay 11/11/2020; Hop dong mua ban cong trinh dich vu
du lich IN-01-47/Grand World/HDMBCTDVDL ngay 11/11/2020; Hop dong mua
ban cong trinh dich vu du lich MC-01-32/Grand World/HDMBCTDVDL ngay
11/11/2020; Hop dong mua ban cong trinh dich vu du lich MC-01-33/Grand
World/ HPDMBCTDVDL ngay 11/11/2020;

133] Vé thoi han tra ng: Nguyén don Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam
vaké thira mot phan quyén, nghia vu t6 tung Cong ty C6 phan Mars yéu cau bi don
phai tra s tién con ng mot 1an ngay khi ban an co ‘hiéu luc phap luat. Xet thay, bi
don d3 vi pham nghia vu thanh toan nén véi yéu cau ndy cta nguyén don 1a c6 co
s& chap nhan.
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[4] Vé‘ an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chaflp nhén nén phia bi don
phai chiu tién an phi theo quy dinh tai Diéu 147 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.
Nguyén don Ngan hang TMCP ky thuong Viét Nam phai chiu an phi dan sy so
tham do1 véi yéu cau khong dugce chap nhan.

[5] Quyén khang cdo: Cac dwong sy cb quyén khang céo theo quy dinh cta
phap luat.

[6] Kiém sat vién dé nghi chép nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don 1 phu
hop véi nhan dinh trén ctia Ho1 dong xét xur.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

‘Cén cur Khoén 3 Djéu 26; Diém a Khoan 1 Piéu }5; Khoan 1 Diéu 39; Khoén
4 Diéu oL, bicu 92; biéu 147; biéu 227; Khoan 1 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 273
B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Cin clr cac Diéu 463 va Diu 466 ctia B luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Khoan 2 Diéu 91 va Khoan 2 DPiéu 95 ctia Luit cac to chirc tin dung

nam 2010;

Cin ctr Luat phi, 1¢ phi va Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi;

Can ¢t vao Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy da dugc sira doi, bo sung 2014;

Xu:

1. V& hinh thire: Xir vang mit bj don ba DPinh Thi HA va 6ng Nguyén Van T.

~ Tuyén an vang mat ngudi €6 quyen va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH
Bat dong san Neyvvision. o

Tuyén an vang mat Cong ty C6 phan Mars.

2. Vé ndi dung:

21 Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai co
phan Ky Thuong Viét Nam:

2.1.1 Budc ba binh Thi HA va 6ng Nguyén Vin T phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan K§ Thuong Viét Nam tong s6 tién no 1a 4.639.536.879
(Bdn ty sau tram ba muoi chi tri€u nam tram ba muoi sau ngan tam tram bay muoi
chin) dong, tra mot lan ngay sau khi ban an ¢6 hié€u luc thi hanh.

2.1.2 Budc ba Binh Thi HA phai thanh toan ng thé tin dung tinh dén ngay
15/4/2025 la 494.290.569 (Bén tram chin muoi bén tri¢u hai tram chin muoi ngan
nam tram sau muoi chin) dong (Trong d6 no gbc: 297.114.473 (Hai trim chin
muoi bay triéu mot trim mudi bén ngan bon traim bay muoi ba) dong; no 13i trong
han: 191.640.115 (M6t tram chin muot1 mdt triéu sau trim bén muoi ngan mot tram
mudi 1dm) dong; no 131 quéa han: 5.535.981 (Ndm triéu ndm trim ba muoi lim ngan
chin trim tdm muoi mdt) dong), tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc thi
hanh. Ké tir ngay 16/4/2025 tr& di, ba Dinh Thi HA con phai chiu Iai phat sinh theo
14i suat thoa thuan tai D& nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung ky
ngay 28/9/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no.
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2.2. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan
K¥ Thuong Viét Nam ddi voi yéu cau budce ba Dinh Thi HA phai thanh toan s6 tién
ng phi phat sinh 204.299.583 (Hai trim 1¢ bén triéu hai trim chin muoi chin ngan
nim trim tdm muoi ba) dong.

2.3. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ké thira mot phan quyén, nghia vu t6
tung Cong ty C6 phan Mars:

2.3.1 Bugc ba Dinh Thi HA va 0ng Nguyén Vin T phai thanh toan cho Cong
ty CP Mars s tién tam tinh dén ngay 15/4/2025 1a 48. 544.951.149 (B6n muoi tam
ty ndm trim bén muoi bén triéu chin tram nam muoi mot ngan mot tram b6n muoi
chin) dong trong d6: No gbc: 41.817.112.942 (Bén muoi mdt ty tam trim mudi
bay triéu mot trim mudi hai ngan chin trim bén muoi hai) déng; No 13i trong han:
5.877.472.427 (Nam ty tam trim bay muoi bay triéu bon trim bay muoi hai ngan
bén tram hai muoi bay) dong; No 13i qua han: 850.365.780 (Tam trim nim muoi
tridéu ba trim sau muoi 1im ngan bay trim tam muoi) dong, tra mot lan ngay sau
khi ban an c6 hi¢u luc thi hanh.

2.3.2 Ké tir ngay 16/4/2025 trg di, ba Pinh Thi HA va 6ng Nguyén Van T con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an cho cong ty cb
phan Mars, theo mirc 1i suat ma cic bén thoa thuin trong Hop dong tin dung s6
TCU/202181241691/HDTD; TCU202181154977/HDTD;
TCU202181241973/HDTD, TCU202181242011/HDTD cho dén khi thi hanh an
xong.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.
2.4. V& an phi dan su so tham:

Ba Pinh Thi HA va 6ng Nguyén Van T phai chiu an phi dan sy so tham s
tién 161.678.779 (Mot tram sau muoi mdt triéu sdu trim bay muoi tam ngan bay
traim bay muoi chin) dong. Nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ngén hang Thuong mai C6 phan K§ Thuong Viét Nam phai chiu an phi dan
su so tham d6i véi yéu cau khong dugc chip nhan 1a 10.214. 979 (Muoi triéu hai
tram muoi bén ngan chin traim bay muoi chin) dong nhung dugc can trir vao so tién
tam Ung an phi dd ndp 1a 74.908.556 (Bay muoi bon triéu chin trim 1¢ tim nghin
nim trim nim muoi sdu) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2023/0037726 ngay 13/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7,
Thanh phd Ho Chi Minh. Hoan tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan K§ Thuong
Viét Nam s tién con lai 13 64.693.577 (Sau muoi bon triéu sau trAm chin muoi ba
ngan nam trim bay muoi bay) dong.

3. Quyén yau cau thi hanh &n, thoi hiéu thi hanh an, nghia vu thi hanh an:

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 1, Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra doi, bd sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh &n dan
sw, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh
an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy da duoc sira d6i, b sung
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niam 2014. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su da dugc sura doi, bo sung nam 2014.

4. Quyén khang cao, khang nghi:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan K§ Thuong Viét Nam c6 quyen
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cong ty C6 phan
Mars; Ba Dinh Thi HA va 6ng Nguyén Vin T; Cong ty TNHH bat dong san
Newvision c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban &n hodc tir ngay ban an dugc ni€m yét hop I¢.

Vién kiém sat duoc quyén khang nghi theo quy dinh cta phap luét.

Noi nhin: A A - - i
A s \ £ rTA s ge TM. HOI PONG XET XU SO THAM
voa &0 ihin dan Thanh pho HO ChiMinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan Quéan 7,
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7;
- Cac duong sy;
- Luu VT, ho so (TK Dinh).

Nguyén Thi Diém Phuong
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