TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH DAK LAK
Ban 4n s6:146/2022/DS-ST
Ngay 12-09-2022 ,
V/v: “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phin Héi dong xét xiv gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Vi
Cdc Hoi tham nhan dan:1. Ong Nguyén Hung

2. Ba Tran Thi Lién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuidn— Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Buoén Ma Thuét, tinh Dik
Ldiktham gia phién tda: Ba H Mi Chan Nié - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 09 nim 2022,Tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Buon Ma
Thuot xét xtr so tham cong khai vu an thu L sb: 149/2020/TLST-DS ngay 22 thang 4
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6: 160/2022/QDXX-ST ngay 01 thang 08 nim 2022 va Quyét dinh ngung phién
toa s6:25/QDST-DS ngay 17/08/2022, Thong bao mé lai phién toa sé 14/TB-TA ngay
30/8/2022; giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H (C6 mit)

Dia chi: X4 H, thanh phd B, tinh Pak Lak.

* Bi dom: Ong Nguyén Trung D va ba Nguyén Thi L (CO mit)
Dia chi: X4 H, thanh phd B, tinh Pak Lak.

*Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1.0Ong Pau Cao L (Co don xin xét xir vang mit)

Dia chi: X4 H, thanh phd B, tinh Dak Lik.

2.0ng Nguyén Vin T- sinh nam: 1991(C6 mit)

3. Ong Nguyén Vin T; sinh nim: 1994(Vang mit)



4. Ba Nguyén Thi Tra M; sinh nim: 1996(Vang mit)
5.0ng Nguyén Viét S; sinh nam: 2001(Vang mét)

Nguoi dugc uy quyén cua Ong Nguyén Van T; ong Nguyén Vin T; ba
Nguyén Thi Tra M; 6ng Nguyeén Viét S: Ba Nguyén Thi H (C6 mat)

Dia chi: Xa H, thanh phd B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

1].Trong don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda nguyén
don trinh bay:

~ Gia dinh t6i c6 thira dat s6 173A, to ban d6 s6 14, dién tich 7.900m dat da duoc
cap giay so0 BB824502 ngay 13/6/2010 dung tén cua toi.

Lo dét trén vo chéng t61 mua trudc nam 1993 Su do6 nam 2000 di lam giéy ching
nhan quyen st dung dat tai huyén Cu Jut sb P042698 ngay 03/4/2000(Bl sé 38), Su
d6 chong to6i mat thi cac con toi chuyén tén Sng cho minh tdi dung tén nim 2010(BlI
34).

Tir ndm 1994 t6i cung chong 1 6ng Nguyen Vin L (da chét nam 2004) va éng
Pau Cao L la anh em ho hang v&i nhau. Ong L thdy manh dét cta 6ng khong duoc
vudéng ma bi xéo va ca 03 phia 16 dat déu c6 con dudng di nén 6ng L ban véi vo
chdng toi doi dat cho ong L dé cho dat ciia 6ng L duoc vudng va ong pha rio bt
duong, con duong duoc rao ché 1a con dudng ngang khoang 3m nhu két qua do vé, 16
dat caa 6ng D va ba L hién tai 1a thira s& 163 to ban dd s6 14, dién tich 1.890 m? dat
da duoc cap gidy sd 412488 ngay 30/12/2003(Bl s6 40). Ong L dbi dat cho vo chong
t6i dién tich 279m?, con gia dinh t6i d6i cho 6ng L 338,3m* Khi d6i dat thi chi theo
gbc ca phé va hang ca phé, khong tinh dién tich ma ciing khong c6 chung tir gi. Anh
em chung toi 1am rdy cung nhau khong c6 viée gi xay ra. Pén nam 2002 thi ong L
Sng nhuong 16 dat nay cho 6ng Nguyén Trung D va ba Nguyen Thi L. Khi hai bén ho
mua ban xong thi dng L, 6ng D va gia dinh t6i ¢6 chi mdc ranh gidi cu thé, bén ca phé
bén dng L thi 6ng D cham soc, con bén ca phé bén toi thi gia dinh t6i cham soc.

Nam 2010, gia dinh t6i c6 xdy dung 01 can nha l1én phan dat giap voi dat ong D
ma lac trude ong L d6i 1a thira s6 163 td ban d6 sd 14, dién tich 1.890 m* dat da duoc
cap gidy sd 412488 ngay 30/12/2003, khi t6i md mong xdy nha di trir can 0,5m phia
bo ranh. Tir khi 1am nha dén nam 2017 thi 6ng D khong c6 thic méc hay khiéu nai gi.
Pén ngay 17/3/2017 6ng D mé moéng xAy nha riéng cho con gai & bén canh nha toi.
Khi 6ng D mé moéng sat tuong nha t6i (c6 nghia 1a da 1an Sng 0,5m dét nha t6i) thi toi
da co gop ¥ khong nén dao sat tudng nha toi nhung ong D van khong dong y ma tiép
tuc 1am mong nha va 1an chiém Sng 0,5m dat nha toi.

T6i ¢ moi truong thén va ong L dén lam viéc: Ong L xac dinh viée trudc day
giita hai gia dinh c6 d6i dat, dén nay ca gia dinh toi va gia dinh ong D déu da co Gidy
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ching nhén QSD dat. Toi da yéu cau 6ng D phai déng cho to1 cot mdc 1 rang nhung
ong D khong dong ¥ va noi s€ moi dia chinh xuong do dac lai nhung khong moi.

TOi thira nhan vo chong toi da 601 dat voi ong Pau Cao L tr ndam 1993 va su
dung 6n dinh cho dén nay. V& viéc cip gidy chu’ng nhan QSD dat tir nam 2000 dén
nay khong thay doi va éng D ciing di duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat
nam 2003.

Vao ndm 2021 t6i da chia 16 dat 8.056,6m’ thira dat s6 229, t& ban d6 sb 34 Toa
lac tai x4 H, thanh phd B, tinh DPik Lik thanh 05 thtra cho 04 ngudi con va toi
nhung thy té t6i vin dang quan L st dung chua giao dit cho cac con nén chua
anh huong dén quyén cia cac con tdi nén khong anh hudng dén yéu cau khoi
kién.

Nay toi dé nghi Toa an giai quyét budc dng Nguyén Trung D phai tra cho t6i dién
tich 338,3m’ dién tich di doi véi ong L va khoi phuc lai hién trang ban dau c6 con
duong 03m nhu so d6 nam 2000 da dugc cap gidy.

2]. Bi don 6ng Nguyén Trung D va ba Nguyén Thi L trinh bay: Tt ngay
15/10/2003 t6i c6 mua thira dit s6 163, dién tich 1.890m? cia 6ng Pau Cao L, dit toa
lac tai x4 H, thanh phd B, tinh Pak Lik. Trudc nam 1996 ong L da doi dat cho 6ng
Nguyén Vin L, d thoa thuan thdng nhat cai tao lai duong dan sinh.Ong L doi dét cho
ba H, 6ng L dién tich 279m?, conba H, dng L d6i cho ong L 338,3m*

Nim 2010, vo 6ng Nguyén Vin L 1a ba Nguyén Thi H da t6i xay nha & sat bo
ranh ma ong L ban giao cho toi. Nam 2016, toi c¢o cho con gai 8m dé xay nha ¢ nhung
chua tach quyén sir dung dat. Trong lGc 1am méng thi ba H c6 noi toi xay cach ranh
gidi 0,5m nhung t6i thiy nha ba H lam sat bo nén t6i cling 1am sat. Trong luc t6i dang
lam mong thi ba H da 1am don kién t6i 1an chiém dat cia nha ba H nén can bo xa Hoa
Phu d4 dinh chi khong cho t6i tiép tuc xay nha. Qua 08 thang toi khong 1am dugc nha
cho con gai nén da lam viéc voi can b dia chinh xa dé nghi do dac thi can bo noi phai
thué cap trén vi cip trén c6 may do chinh xac hon. Toi dd nhd can bo xa thué cap tren
vé do dac lai, t6i da tra cho ho 3.000.000 dong, két qua do dac toi con thiéu 0, 89m?,
dat ba H du 319m’. Vay toi tiép tuc xdy nha thi ba H 1am don d& nghi xd mé lai con
duong ma trudc day ong L va Ong L da thoa thuan cai tao. Pho Chu tich xa moi t61 lén
lam viéc va yeu cau t61 ky vao van ban ty thao g& nha néu khong s& bi phat
15.000.000 dong. Toi da tra 10i khi toi mua nha khong c¢6 duong va khong dong ¥ ky.

Nay ddi véi yéu cau khoi kién cia ba H thi toi khong dong y. Chuyén doi dat
gitra 6ng L va gia dinh ba H thi t61 khong biét vi to6i mua dat cua ong L Su nay. Toi
cling chi sir dung diing dién tich trong Gidy chtimg nhan QSD dat cua toi ma thoi va
str dung dung dién tich dat da do6i gitra 6ng L va gia dinh ba H. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

3]. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Pau Cao L Trinh bay: Vao niam 1994 t6i va vo chong ba H, 6ng L c6
d6i dat dé cho vudng dat, doi dat lay tdm hang rao cafe lam ranh gi6i giita 2 bén hién
nay ba H va 6ng D ba L dang str dung. Pén nim 1996 toi ban 16 dat trén cho 6ng D,
ba L st dung dén nay. Trudc khi ban tdi cling chi ranh gigi nhu di d6i dat tir nam
1994. Viéc d6i dat khong tinh dién tich ma chi tinh ranh gi6i dén cubi dat con con
duong cut trude d6 1a do t6i tu mé cho cac hd dan di nén con dudng do6 1a quyén six
dung dat ctia 6ng D, ba L.

3.2. Nguoi dugce uy quyen cua ong Nguyén Vin T; 6ng Nguyén Vin T; ba
Nguyén Thi Tra M; 6ng Nguyén Viét S: ba Nguyén Thi H trinh bay:

Chuing t6i dugc me rudt 1a ba Nguyén Thi H chia quyén st dung dt Su khi me t6i khoi
kién 6ng 6ng Nguyén Trung D va ba Nguyén Thi L tra 383,3m® dit tai Xa H, thanh phd
B, tinh Pik Lik. Ching t61 dugc chia dat nhung thyc té me t6i chua giao dat
cho ching to1 sur dung, néu S nay xay ra tranh chip thi ching t6i va ba Nguyén
Thi H tu giai quyét nén hién tai chung toi khong c6 y kién gi va dong y voi noi
dung khoi kién cia Nguyén don.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:
Vé 6 tung: Tu khi thy L dén nay tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky ciing nhu
nguyén don chip hanh dung phép luét t tung dan su.

-Vé ndi dung vu an: Chip nhan toan bd yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi H vé viéc yéu cau Toa an budc bi don 6ng Nguyén Trung D va ba
Nguyén Thi L phai tra cho ba Nguyén Thi H dién tich 338,3m’ dién tich dit nong
nghiép. Ba Nguyén Thi H phai bu tai san trén dat 1a 5.562.000 dong cho 6ng Nguyén
Trung D va ba Nguyén Thi L.

-Vé 4n phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Bi don phai chiu &n phi theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, ching ,cfr da dugc xem x¢&t tai phi‘én toa va cdn ctr vao két
qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét 13 “Tranh chap quyén st
dung dat” thudc tham quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma
Th}l()t theo quy dinh ,tal khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
biéu 39 ctua B luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung: Ba Nguyén Thi H c6 quyén su dung dat s6 ¢o thura dat so
173A, to ban dd sb 14, dién tich 7.900m dat da dugc cap gidy s6 BB824502 ngay
13/6/2010 toa lac tai xa H, thanh pho B, tinh Pk Lik.



, Ong Nguyén Trung D va ba Nguyén Thi L co quyén st dung dat thudc thira dat
s0 163, dién tich 1.89Qm2 cap gidy chung nhan s6 W877553 ngay 30/12/2003, dat toa
lac tai xa H, thanh pho B, tinh Pak Lak nguén goc dat mua ciua 6ng Pau Cao L.

Nguyén don, bi don va ngudi lién quan thira nhan trude naim 1994 dng L da doi
dat cho ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi H di thoa thuén thng nhét cai tao lai
dudng dan sinh 13 con dudng 262 m® Su khi 6ng L, ba H d6i dét dién tich 338,3m’
cho 6ng L va 6ng L d6i 279m # cho ba H, 6ng L thi cic bén di tréng cay Café va su
dung 6n dinh tir nim khoang 1996 dén nay. Viéc cap dat tir thoi UBND huyén Cu Jut
thi con dudong da khong con ton tai nhung UBND huyén van cép theo hién trang do
nam 1993. Su khi chuyén xa Hoa Pha vé Uy ban nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt
va ndm 2010 gia dinh ba H d6i lai quyén sir ' dung dat dung tén ba H thi Uy ban nhan
dan thanh phd thanh phd Buén Ma Thuot van cap lai giay va hién thi quyén st dung
dat co con dudng di qua 02 quyén st dung dat caa ba H va vo chong ongNguyén
Trung D va ba Nguyén Thi L.

Nim 2003 ho 6ng Nguyén Trung D di lam thu tuc cép gidy chimg nhan sb
W877553 ngay 30/12/2003, thudc thira s6 163, to ban d6 sb6 14(do nim 1999) viée
cap gidy lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat van ghi con dudng nhung thuc té con
duong khong con ton tai tir nam 1994,

Hoi dong xét xir xét thiy: Cac bén déu thira nhan dién tich da doi quyén sir dung
dat cu thé: Ong L dbi cho ong L, ba H 12 279m? thira dit s6 173A, to ban dd s 14,
dién tich 7.900m dat da duoc cap giéy s6 BB824502 ngay 13/6/2010, con 6ng ba H,
Ong L doi cho 6ng L dién tich 338 ,3m? thudc thira dét s6 163, dién tich 1.890m? cap
gidy chimg nhéan s6 W877553 ngay 30/12/2003 nhung khong qua cac co quan co
tham quyén xac nhan. Khi ho ba H cap gidy trudc nam 2000, ho ong D, ba L Su khi
mua lai cia 6ng L nam 2002 van di ké khai theo hién trang do ndm 1999 va cap nam
2003 nhung khong thuc hién viée chinh L bién dong quyén sir dung dit theo dién tich
dat da doi.

Hoi dong xét xir xét thiy su tu nguyén ddi dién tich quyén sir dung dat giira cac
bén la tuong déng dé nhim muc dich cho thuén tién duong di, dé cho thtra dat duoc
vuong van nhung cac bén chua di lam tha tuc k& khai chinh L lai quyén sir dung dat 1a
chua chuyén d6i quyen sO htru. Nhu vay d6i voi yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi
H 14 c6 cin cr chép nhan Nén can budc ong Nguyén Trung D va ba Nguyen Thi L
phai tra lai 338,3 m® dat nong nghiép thudc thira dat s6 CQ 569519 cap ngay
13/6/2010, tai san trén dat: 27 cay ca fé trong nam 1987 c6 gia 5.562.000 dong.

Ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém bu tri gia 27 cdy cafe 13 5.562.000 dong cho
ong Nguyén Trung D va ba Nguyén Thij L.

Vao nam 2021 ba H da chia 16 dat 7.900m’ thira dét s 173A, t& ban d6 s6 14
thanh 05 thtra cho 04 ngudi con gom 6ng Nguyén Vin T; 6ng Nguyén Van T; ba
Nguyén Thi Tra M; 6ng Nguyén Viét S va ba H nhung thuc t& ba H van dang
quan L sir dung dién tich dat trén va chua giao dat cho cac con. Qua trinh giai
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quyet va tai phién toa ba H va ong Nguyén Van T; 6ng Nguyén Vin T; ba
Nguyén Thi Tra M; ong Nguyén Viét S xac dinh néu Su nay xay ra tranh chap
thi cac bén ty giai quyét nén anh anh huong dén yéu cau khdi kién nén khong
xem Xet.

Dbi véi dién tich 279 m® ba H cho réng da tra cho 6ng Nguyén Trung D va ba
Nguyén Thi L va trong qua trinh tham gia t6 tung 6ng Nguyén Trung D va ba Nguyen
Thi L khong c6 yéu cau phan t6 nén Hoi dong xét xir khong xem xét, con d01 ¥ kién
ctia ba Nguyén Thi H vé viéc khoi phuc lai con duong ba H khong c6 yéu cau va lai
con duong 1a do Nha nudc quan L nén Hoi dong xét xur khong xem xé&t.

[3] Vé an phi dan su so tham va chi phi thAm dinh, dinh gi4, do dac tai san:

Do yéu cau duoc chip nhén nén bi don 6ng Nguyén Trung D va ba Nguyén Thi
L phai chiu an phi dan sy so tham(gia thi truong dién tich dat 338,3m* la 70.000.000
dong):

70.000.000 dong x 5%= 3.500.000 d6ng an phi DSST

Nguyén don ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi DSST d0i v6i phan 4n phi ma ba
H phai tra tién tai san trén dat. Tuy nhién ba H la con liét sy nén can cir Diéu 12 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, miém, giam, thu, ndp, quan L va str dung an phi va 1¢ phi toa an ba H
dugc mién tién an phi DSST.

-Vé chi phi thél’{l dinh, dinh gia va chi phi do dac tai san:Bi don ong Nguyén
Trung D va ba Nguyén Thi L phai chiu 2.500.000 dong tién chi phi tham dinh, dinh
gia tai san va 5.124.000 dong tién chi phi do dac tai san. Ba Nguyen Thi H duoc nhén
lai khi thu dugc tir 6ng Nguyén Trung D va ba Nguyén Thi L.

Vi cac Ié trén,

QUYET DINH:

_ Can ctr Khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 157,Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, khoan 2 Piéu 227,khoan 3 Diéu
228, bicu 266,Dicu 271, bicu 273 ctia Bo luat to tung dan su.

Can ct Diéu 100, Diéu 166, Diéu 170; Diéu 203 Luit dat dai nam 2013;

Can ct Diéu 164; Biéu 166 Bo luat dan sy ndm 2015.
~ Can cir: Bicu 12, Bicu 26 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, miém, gidm, thu, ndp, quan L va st
dung &n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H vé viéc:

Bugc ong Nguyen Trung D va ba Nguyén Thi L phai tra lai dién tich dat 338,3m’

dat nong nghiép nam trong gidy quyen str dung dat s6 BB824502 ngay 13/6/2010 dat
toa lac tai xa Hoa Phu, thanh pho Bu6n Ma Thuét, tinh Pak Lik; Tai san trén dat; 27
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cay Ca fé trong nam 1987 cho ba Nguyén Thi H (Nay dién tich tranh chap nam trong
thira dat s6 915, to ban dd sb 34 da duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat sd
DAT19185 ngay 21/5/2021 va nam trong thira dat s6 914, to ban do sb 34 da duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 DA119183 ngay 21/5/2021);

-Dit ¢co tir can: Phia Pong giap dudng di va dat cia ong D, ba L;
-Phia Tay giap dat ba H;

-Phia nam giap dat H;

-Phia Bic giap dat ba H(M, T).

Ba Nguyén Thi H phai c6 trach nhiém bu phan tai san trén dat cho 6ng Nguyén
Trung D va ba Nguyeén Thi L tr1 gid 27 cay Cafe 1a 5.562.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién phai thi
hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BJ luat dan sy nam 2015.

-Vé an phi dan su so tham:Ong Nguyén Trung D va ba Nguyén Thi L phai nop
3.778.000 dong an phi DSST.

-Vé chi phi tham dinh, dinh gia va chi phi do dac tai san: Bi don 6ng Nguyén
Trung D va ba Nguyén Thi L phai chiu 2.500.000 ddng tién chi phi thim dinh, dinh
gia tai san va 5.124.000 ddng tién chi phi do dac tai san. Ba Nguyén Thi H duoc nhan
lai khi thu dugc tir ng Nguyén Trung D va ba Nguyén Thi L.

Céac duong sy c6 mit tai phién toa cO quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhin: o TM. HOI DONG XET XU SO THAM
-P.NV&THA TA tinh bak Lak; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
_VKSND tinh D&k Lik:

VKSND TP.BMT: (Pa ky)

-CCTHADS TP.BMT;
-Cac dl‘m‘ng su;
-Luu ho so.

Pham Van Vi



