TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO S Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH D

Ban 4n s6: 72/2022/DS-ST
Noay: 21-9-2022 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO S, TINH D

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hoang Anh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hai.

2. Ba Cao Thi Diéu Hién.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh - Thu ky TAND Tp. Sa Béc.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn thanh phé S tham gia phién toa:

Ong Lé Tién Trung - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2022, tai tru 8¢ Toa an nhan dan thanh phd S, tinh b,
x6t xUr so thim cong khai vu an thy ly s6: 39/2022/TLST-DS ngay 08/02/2022, Ve

“tranh chip quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
93/2022/QbXXST-DS ngay 05/9/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi S, sinh nam: 1952.
Pia chi: 4p K, X4 T, thanh phé S, tinh D.
~ Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Anh Hira Véan B, sinh nam 1967. Dia
chi: ap K, xa T, thanh pho S, tinh . La nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyén ngay 12/02/2022).
2. Bi don: Anh L& Hoang P, sinh nam 1977.
Dia chi: Khém X, Phuong Y, thanh phd S, tinh .
~ Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thu L, sinh nam 1955. Dia chi:
S6 nha 25 dufﬁmg‘Lé Thi Riéng, th’)m 2, Phuong 1, thanh pho S, tinh D. La ngudi dai
dién theo iy quyéen (van ban Gy quyén ngay 27/4/2022).
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi H6 Thi Tam A, sinh ndm 1979.
Dia chi: ap K, xa T, thanh pho S, tinh D.
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Nguoi dai dién hop phép cua qhi Anh: Anh Hra Ve'}n b, sinh nam 1967. Pia chi: Nhu
trén. La nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 31/8/2022).

Tai phién toa: Anh D va ba L c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién cia nguyén don - ba Lé Thi S, qua trinh tham
gia té tung va tai phién toa, anh Hira Vin P la ngwoi dgi dién hop phap cia
nguyén don; dong thoi, la nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén lpi, nghia
vu lién quan - chi Ho Thi Tam A, trinh bay

Ba Lé Thi S Ia chi rudt cia 6ng Lé Van D (chét nam 2015, 1a cha rudt caa
anh Lé Hoang P).

Phan dt tranh chap co nguon gbc cta cha, me ba S 1a cu Lé Vin N (chét
nam 1995) va cu Lé Thi S (chét ndm 2009). Vao nam 1996, khi cu S con song da
cho ba S phan dét co kich thudc ngang khoang 4,30m x dai 11,40m dé cat nha &; vi
tri phan dat, nam phia sau nha cta cu S va phﬁn dat ngang 1,3m x dai 23m dé lam
16i di ra duong cong cong thudc thira dat s6 2117, to ban d6 01 do cu Lé Thi S
dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Su viéc, cu S cho ba S phan dat trén chi néi miéng nhung tit ca anh, chi, em
trong gia dinh (trong d6, c6 6ng Lé Van D) déu biét va thong nhat.

Qua trinh str dung, tur nam 1996 dén 2008, cu S nhiéu 1an kéu ba S 1am tha
tuc dang ky dé duoc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat nhung ba S nghi: dat
ctia me cho dugc anh, chi, em théng nhat va mot phan do khong am hiéu phap luat
nén ba S chua 1am thu tuc dang ky quyén st dung dét theo quy dinh.

Pén nam 2015, sau khi dng D chét, anh L& Hoang P vé ¢ nha tho va khong
ddéng v cho ba S 1am thu tuc tach thira quyén st dung dat dbi voi phan dat ba S
dang quan 1y, st dung. Hién tai, phan dat tranh chap ba S va con gai t&n Ho Thj
Tam A dang quan 1y, sir dung thuéc mot phan cia thira 2117, 0 ban d6 01, toa lac
Khom X, Phuong Y, thanh phé S do Lé Hoang P dimg tén gidy chirng nhan quyén
str dung dat dugc cip 2016. Ngoai phan dat tranh chap, ba S khong con chd & nao
khac vi tir ndm 1996 dén nay, ba S khong con séng chung véi chong (1a ong Ho
Vin B) tai dia chi sd: 4p, X4 T, thanh phd S.

Vivéy, ba S yéu cau cong nhan cho ba S quyen str dung dat dién tich 49,6m?
thé hién tai hinh 1 _gém cac moc 3, 4,5, 6,7, 14 dén 3 va dién tich 16i di 21,6m? thé
hién tai hinh 2 gém cac moc 1, 2, 3, 14, 13, 12 dén 1, theo so dd do dac ngay
29/6/2022 cta Chi nhanh van ph(‘)ng dang ky d4t dai thanh phé S.

Chi HO Thi Tam A 1a con rudt cua ba S. Chi A théng nhit voi yéu ciu cua
ba S. Ngoai ra, chi A khdng c6 yéu cau gi khac.

Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, bA Nguyén Thu L la nguwoi dai
dién hop phdp cua bi don - anh Lé Hoang P, trinh bay:
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Anh P 13 con rudt cua ong Lé Vin D, chét naim 2015; ba S 1a ¢6 rudt cua anh

Phan dét tranh chip c6 ngudn gdc cua cu Lé Thi S (chét ndm 2009, 13 ba noi
cua anh P) quan ly, st dung trudc nam 1975. DPén nam 1999, cu S ké khai, dang ky
quyén st dung dat va dugc UBND thi xa S (nay 1a Thanh phd) Sa Péc cip gidy
chung nhan quyén sir dung dét 1an dau ngay 18/01/1999.

Qua trinh quan 1y, st dung dét, khoang nam 2000, cu S ¢6 cho ba S cat nha
la & tam dé lam bot vi khi d6 ba S dang song chung véi chong tai xa T nhung do
vo chong ¢6 mau thuan nén ba S vé cat nha ¢ tam.

Ngay 09/8/2005, cu S 1ap di chiic dé toan bo tai san 12 thira dat 2117, to ban
d6 01, dién tich 303m? cing cin nha s6 64 gan lién voi dat cho éng Lé Van D.
Nam 2015, 6ng D chét khong dé lai di chic nén cac con cua 6ng gém: anh L&
Hoang P, anh Lé Van H, anh Lé Hiru N va anh Lé Hoang B thong nhat thoa thuan
phan chia di san ctia 6ng D véi noi dung: Anh H, anh N va anh B dong ¥ ting cho
toan bo di san 1a cin nha gan lién véi dat thudc thira 2117 cho anh Lé Hoang P.
Pén thang 5/2016, anh P dugc cip quyén sir dung dat dién tich 170m? thudc thira
dat s6 2117, to ban do s6 1 (d6i chiéu sang ban d6 1udi c6 toa do 1a thia dat s6 27,
to ban do so 24).

Do d6, anh P khdng dong ¥ theo yéu cu ciia ba S. Anh P chi déng ¥ cho ba
S & str dung phan dat tranh chép tai hinh 1 va hinh 2 dén cubi doi cht khong ddng
y tach dién tich dat tranh chap cho ba S dung tén. Bdi vi, phan dét tranh chap thudc
mot phan cua thtra dat s6 2117 do anh P ding tén va trude ddy, cu S chi cho ba S
cat nha ¢ tam trén dét chir khong c6 cho ludn.

~ Trudng hop, ba S khong co chd & nao khac va dugce tiép tuc & trén dét tranh
chap va tra lai gia tri dat thi anh P cling khong dong y.

Ngoai ra, anh P khong c6 yéu cau gi khac.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé S phdt biéu y kién:
- V& thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét

vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir (HDXX) nghi an
déu dam bao ding theo quy dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung: Dé nghi, HDXX chip nhan mot phan yéu ciu ctia ba Lé Thi S:
Giao phan dat c6 dién tich 49,6 m? tai cac méc 3, 4, 5, 6, 7, 14, 3 (hinh 1) va phan
dién tich 16i di 21,6 m? tai cac moc 1, 2, 3, 14, 13, 12, 1 (hinh 2) theo so dd do dac
ngay 29/6/2022 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd S cho ba Lé
Thi S tiép tuc quan 1y, str dung. Ba Lé Thi S c6 trach nhiém tra cho anh Lé Hoang P
gid tri phan dién tich dat 71,2 m? theo gia thi truong ma Hoi dong dinh gia da dinh. Vé
an phi va chi phi td tung khac giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat (c6 van ban phat
biéu kém theo).
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu 4n da duoc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhén dinh nhu sau:

[1]. V& quan hé phap luét tranh chap va tham quyén giai quyet Can cur ndi
dung khoi kién ctia ba Lé Thi S vé viéc yéu cau cong nhan phan dat tranh chap
hién do anh Lé Hoang P dung tén cho ba S dugc quyén st dung dat; xac dinh quan
hé phap luat 1a “tranh chap quyen st dung dat”; vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phd S theo quy chnh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta B luat t6 tung déan suy.

[2]. V& noi dung vu 4n:

Xét yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi S: Yéu cau cong nhan cho ba S quyén
st dung d4t dién tich 49,6m? thé hién tai hinh 1 gém cac moc 3, 4, 5, 6,7, 14 dén 3
va dién tich 16i di 21,6m? thé hién tai hinh 2 gdm cac méc 1, 2, 3, 14, 13, 12 dén 1,
theo so d6 do dac ngay 29/6/2022 cua Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh
phé S, HDXX nhan dinh:

[2.1]. Cac bén duong sy déu thira nhan: Ba Lé Thi S va 6ng Lé Van D, chét
nim 2015 13 con rudt cua cu Lé Thi S, chét nim 2009. Anh L& Hoang P 14 con rudt
cua ong D. Phan dat tranh chép thudc mot phﬁn thira dat s6 2117, to ban do sb 1, dién
tich 303 m2 muc dich st dung T, toa lac tai Phuong Y, thanh phé S dugc UBND thixa S
(nay 14 Thanh phd) cap gidy ching nhén quyén sir dung dat 1an dau ngay 18/01/1999 cho
ca nhan cy L& Thi S dung tén. Tinh tiét, sy kién nay khong phai chimg minh theo Piéu
92 cia Bo luat to tung dan sy nén HDXX cong nhan.

[2.2]. Ba S cho ring: Nam 1996, ba duoc cu S cho phan dét co kich thudce
ngang khoang 4,30m x dai 11,40m dé cat nha &; vi tri phan dat, nim phia sau nha
ctia cu S va phan dat ngang 1,3m x dai 23m dé 1am 16i di ra duong cong cong. Tuy
nhién, 10i trinh bay ctia ba S khong c¢6 ching ctr gi dé ching minh. Pong thoi, tir
trudc dén nay, ba S ciing khéng cd 1am thi tuc ké khai, ding ky quyén st dung dat;
trong khi d6, naim 1999, cu S da ké khai, dang ky va duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat bao gom ca phan dat ba S dang tranh chap.

[2.3]. Ngay 09/8/2005, cu S lap to di chiic duoc phong Cong chimg s6 2
cong chimg véi ndi dung: Sau khi cu Sang qua doi, toan bo tai san cta cu S (bao
gdm ca phan dat tranh chip) dé lai cho con trai 1a 6ng Lé Vin D dugc thira hudng.
Sau d0, cu S chét, cac con cia cu (trong d6 c6 ba S) khong ai tranh chép chia thira
ké nén di chic c6 hiéu luc phap luat. Cho dén ngay 25/01/2015, dng D chét, khong
dé lai di chic. Vi thé, ngay 14/3/2016, nhitng ngudi thira ké theo phap luat ctia 6ng
D gdm: anh L& Hoang P, anh Lé Vian H, anh Lé Hitu N va anh L& Hoang B 1ap vin
ban thoa thuan dé cho anh L& Hoang P duoc thira huong di san cua 6ng D, trong
d6 co phan dat ba S dang tranh chip. Nhu viy, 6ng D thira ké di san ctia cu S theo
di chtic con anh P thira ké di san cia 6ng D theo phap luat dugc quy dinh tai cac
diéu 624, 630, 631, 650 va 651 ctia Bo luat dan sy nam 2015. Cho nén, viéc anh P
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dugc co quan cé tham quyén cip glay chimg nhan quyén st dung dét dién tich
170m? thudc thira dat s6 2117, to ban d6 s6 1 1a hop phép.

[2.4]. Xét thay, glay chtng nhén quyén sir dung dat 1a chung thu phap 1y dé
Nha nudc xac nhan quyén sir dung dat cia nguoi su dung dat. Do do, anh P duoc
Nha nudc bao hd khi bi nguoi khac xdm pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai
cia minh. Mt khéac, ba S c6 nghia vy chimg minh cho yéu cau ctia minh 1a ¢6 can
ctr va hop phap. Thé _nhung, ba S khong c6 chimg ct gl dé ching minh phan dat
tranh chép thudc quyen sir dung dat cia minh. Vi vy, viéc ba S yéu ciu cong nhan
quyén st dung dat di v6i phan dat tranh chip cho ba S 1a khong c6 cin cir dé
chap nhan.

[2.5]. Tuy nhién, qua két qua xem xét, tham dinh tai chd va duoc cac bén
duong sy thira nhan: Trén phan dét tranh chap c6 01 cin nha cip 4 do gia dinh ba
S x4y dung va quan 1y, st dung tir nim 1996 cho dén dén nay. Hién tai, ba S va
chi A ciing khong con chd & nao khac nén dé khong lam anh huong dén doi song
sinh hoat hang ngay va tao diéu kién cho gia dinh ba S sinh séng on dinh; thiét
nghi nén cho ba S tiép tuc, quan 1y str dung phan dat tranh chap. Pong thoi, dé
bao dam quyén va loi ich hop phép ciia anh P, ba S c6 nghia vu hoan tra gia tri
quyén str dung dat cho anh P theo gia dét thi truong do Hoi dong dinh gia da dinh
gia 12 4.000.000d/m2 Theo d6, ba S c6 nghia vu hoan tra gia tri quyén sir dung
dat dién tich 71,2m? cho anh P twong dwong sb tién (tinh tron) bang: 71,2m? x
4.000.000d/m? = 284.000.0004.

[2.6]. Do cong nhan cho ba S tiép tuc ‘quan ly, sir dung phan dat tranh chap
nén HPXX khong xem xét dén tai san trén dat.

[2.7]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi Ho Thi Tam A khdng c6
yéu cau gi nén HDXX khong xem xét, giai quyét.

[2.8]. T nhiing nhan dinh trén, HDXX chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cta ba S.

[2.9]. Trong vu an nay, khong c6 ai tranh chap v6i anh Lé Hoang P vé viée
huong di san thira ké ciia 6ng Lé Van D nén HDXX xem xét, giai quyét.

[2.10]. Qua ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat: V& ndi dung vu 4n, d¢ nghj
HDXX chép nhan mot phan yéu cau cua nguyén don la phi hop véi quy dinh cua
phap luat, dang tinh tiét, ndi dung vu 4n nén HDXX chap nhan.

[3]. Vé an phi dan su so tham: Ba S chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap lut. Ba S thudc truong hop 1a nguoi cao tudi, co don hop 1¢ nén
dugc mién ndp an phi dan su so tham theo quy dinh cua phép luat.

[4]. Vé cpi phi xem xét, tham cjinh tai chd va dinh gia: Ba S chiu toan bo chi
phi xem xét, tham dinh va dinh gia so tién 3.223.500d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cian ctr khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; cac diéu 92,
147, 157 va 165 cua B9 luat to tung dan su;

Ap dung cac diéu 624, 630, 631, 650 va 651 cua B0 luat dan su nam 2015;
Ap dung Diéu 166 va Diéu 203 cta Luat dit dai nim 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi toa an.

L Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Lé Thi S vé viéc tranh chap
quyén st dung dat véi anh Lé Hoang P.

Cong nhan cho ba Lé Thi S duoc quyén quan 1y, st dung phan dat dién tich
49,6m? thé hién tai hinh 1 gdm cac méc 3, 4, 5, 6, 7, 14 dén 3 va dién tich 16i di
21,6m? thé hién tai hinh 2 gdm cac mbc 1, 2, 3, 14, 13, 12 dén 1 theo so d6 do dac
ngay 29/6/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho S, thuéc mot
phan thia dat s6 2117, to ban d6 s6 01 (d6i chiéu sang ban do ludi co toa do 1a
thira dat s6 27, to ban d6 sé 24), toa lac tai Phuong Y, thanh phd S do anh Lé
Hoang P dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat (hién phan dat nay do ba S
dang quan ly, st dung).

(Co so d6 do dac ngay 29/6/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh pho S; Bién ban xem xét, tham dinh tai cho va Bién ban dinh gia cia Toa an
kém theo).

DPuong su cg’> trach nhiérrrl lién hé vdi co quan nha nudce co tham quyén dé ké
khai, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

_ Budc ba Lé Thi S hoan trd gid tri quyén sir dung dat cho anh Lé Hoang P sO
tién 284.000.0004 (Bang chir: Hai tram tam muoi bon triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién
con phai thi hanh &n theo mtc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 va bi€u 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ba L€ Thi S chiu 14.200.000d &n phi dan sy so tham. Ba S thudc truong hop
la nguoi cao tudi, c6 don hop 1€ nén dugc mién ndp an phi dan sy so tham theo
quy dinh cua phép luat.

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia:

Ba Lé& Thi S chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia s tién
3.223.5004d. Ba S da ndp tam tng du tién va chi xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguot1 dugc thi hémh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Puong sy dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Duong su;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. S;
- TAND tinh b;

- Chi cuc THA dan su Tp. S;

- Luu: VT, hd so vu an.

Pham Hoang Anh



