TOA AN NHAN DAN
HUYEN CUM’GAR
TINH DAK LAK

Ban an s6: 101/2023/DS-ST
Ngay 28-12-2023
“VIv: tranh chdp hop dong ddt coc”

Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hai dong xét xir so' tham gom co:

Tham phéan — Chu tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Ly

Céac hgi tham nhan dan: 1. Ba Tran Thi Loan; 2. Ba Nguyén Thi Hoai
Bao.

- Thu ky phién toa: Ba Binh Thi Thao — Thu ky Toa an nhan dan huyén
CuM’gar.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén CuM gar tham gia phién toa:
Ong Duong Hoang Long — Kiém st vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Cu M’gar xét xur
so tham cdng khai vu an dan sy thu ly sé 188/2023/TLST-DS ngay 06 thang 6
nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu &n ra
Xét xtr s6 115/2023/QDXXST- DS ngay 04 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh
hodn phién tda sb 86/2023/QDST-DS ngay 21 thang 12 nim 2023 giita C4c
duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Thanh B, sinh nam 1988 (Vang mit)

Dia chi: Thon H, xa H, huyén T, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Ngoc P
(Vang mat — Co6 don xin xét xir vang mat)

Dia chi: 109B NTP, thanh phé B, tinh Dak Lik.

* Bi don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1975 (C6 mat)

bia chi: Thén 14, xa E, huyén C, bak Lak.

* Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan: Ong Tran Khic S (Vang mat).

bia chi: Thén 14, xa E, huyén C, bak Lak.

* Nguoi lam chung:

1/ Ong Poan Quédc C (Vang mat)

Dia chi: Thon 1, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak.

2/ Ong Nguyén Tién V (Viang mit)

Dia chi: Thon 7, x4 E, huyén C, tinh Pk Lik.
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NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, qua trinh té tung, nguwoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don 6ng Nguyen Ngoc P trinh bay:

Ngay 26/4/2022 dng Pham Thanh D va ba L& Thi L ki két hop dong dit
coc “VIv chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” véi noi
dung ba L chuyén nhugng cho éng B phan dét c6 dién tich 43m x 50m thuoc
thira dat s6 79, to ban d6 sé 17 tai thdn 14, xd E, huyén C; gié tri chuyén nhuong
1a 1.050.000.000 dong. Ong P di dit coc cho ba L s tién 300.000.000 dong, sb
tién con lai khi cong ching hop dong sé giao du. Thoi han dat coc tir ngay
26/4/2022 dén ngay 26/6/2022. Tuy nhién, do ba L chua c6 day du gidy to nén
ngay 21/6/2022 hai bén ki lai hop dong dat coc ¢6 ndi dung co ban nhu hop
dong dat coc ngay 26/4/2022, thoi han dat coc tir ngay 21/6/2022 dén ngay
11/7/2022. Hai bén thoa thuan néu hét thoi han ma ba L khéng chuyén nhuong
phan dat trén cho ong D thi phai boi thuong cho ong B gap 03 lan sé tién da dat
coc. Bén ngay 07/7/2022 ba L yéu cau éng B cho tng thém sé tién 11.000.000
dong dé lo thu tuc gidy to nén ong B giao thém cho ba L sé tién 311.000.000
d6ng, ba L ky gidy x4c nhan da nhan tién, tong s tién éng D di giao cho ba L 1a
311.000.000 ddng. Hét thoi han theo thoa thuan nhung ba L khong ki két hop
d6ng chuyén nhuong véi ong B, dong thoi luc thoa thuan ba L khdng théng bao
cho 6ng S la chong ba L biét. Do d6, ong B khai kién yéu cau Toa an hay hop
dong dat coc ngay 26/4/2022, hop dong dat coc ngay 21/6/2022, budc ba L tra
lai cho dng B sb tién 311.000.000 ddng va tién phat coc 1a 300.000.000 dong.
Qua trinh giai quyét vu an, ong D thay ddi noi dung khoi kién khdng yéu cau ba
L tra sb tién 11.000.000 d6ng va éng D rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi
tién phat coc, 6ng D chi yéu cau ba L tra lai sb tién coc 1a 300.000.000 dong.

Qua trinh té tung va tai phién tod bj don ba Lé Th; L trinh bay:

Ba ky két véi ong D hop dong dat coc ngay 26/4/2022 va hop dong dit
coc ngay 21/6/2022, noi dung 02 hop dong vé co ban giong nhau, chi khac nhau
vé thoi han dit coc; muc dich ky két hop dong dit coc 1a ba cam két chuyén
nhuong cho 6ng B dién tich khoang 02 sao (43x50m) thudc mot phan thia dat
s6 79, to ban db s6 17, tai x4 E, huyén C; gia chuyén nhuong 1a 1.050.000.000
ddng. Hop dong dat coc ghi tién dit coc 1a 300.000.000 ddng nhung thuc té ba
chi nhan dugc so tién 200.000.000 dong, con lai thi 6ng B dua cho nhiing ngudi
mai gisi (6ng Poan Qudc C lay 50.000.000 dong, ba Lanh 1ay 20.000.000 dong,
con lai nhimg nguoi khac ba khdng biét). Con “Gidy xac nhan da nhan tién” dé
ngay 7/7/2022 c6 noi dung 1a nhan caa 6ng Pham Thanh D sé tién 311.000.000
dong thi ba khdng ky nhan. Tai thoi diém ky hop dong dat coc, Giay chiing nhan
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quyén sir dung dat diing tén ba va éng S, viéc ba ky hop déng dat coc véi éng
thi 6ng S khong biét, tién coc ba nhan cua 6ng D thi ba gui cho con trai ba chi
khong dua cho 6ng S. Ba khong ddng y tra lai tién coc cho ong B, ba yéu cau
ong b tiép tuc thuc hién hop ddng vai ba.

Qua trinh té tung nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Tran Khdac S
trinh bay:

Ong va ba L 1a vo chong nhung da ly hon theo Quyét dinh cdng nhan
thuan tinh ly hén va su thoa thuan cua cac bén tham gia hoa giai tai Toa an sb
33/2022/QDCNTTLH ngay 10/10/2022 cia Toa an nhan dan huyén CuM’gar.
Thira dat s6 79, to ban d6 s6 17, dién tich hon 03 ha tai X3 E, huyén C thudc
quyén quan ly st dung caa dng va ba Lé Thi L; gidy chiing nhan quyén sir dung
dat diing tén ctia 6ng va ba L hién ong di nop tai Phong Tai nguyén méi truong
huyén CuM’gar dé thyc hién thi tuc tach thura. Tai thoi diém ba Lé Thi L ky két
hop ddng dit coc véi 6ng Pham Thanh P dé chuyén nhuong mot phan thira dat
trén thi 6ng va ba L van dang 1a vo chong, tuy nhién viéc ba L ky két hop dong
véi ong B khdng hoi v kién cua 6ng, khong duoc su dong y caa 6ng; 6ng khéng
biét gitra ba L va ong D ky két hop dong dit coc nhu thé ndo. Sé tién dit coc
6ng ciing khong biét va khdng st dung. Viéc ong D khoi kién ba L ong c6 y
kién la: Néu ong B dong y lay dat thi chd 6ng 1am thi tuc tach thira xong, 6ng B
gap 6ng dé trao ddi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo gia ma ong P
va ba L thoa thuan trong hop dong dit coc.

Qua trinh t6 tung nguoi 1am chitng dng Nguyén Tién V trinh bay:

Ngay 26/4/2022 tai nha ba L 6ng c6 ching kién viéc dng Pham Thanh b
va ba Lé Thi L ky két hop ddng dit coc dé thoa thuan chuyén nhuwong mot phan
dat dién tich 43mx50m cua vo chong ba L. Do thoi gian di 1au nén 6ng khdng
nhé cu thé giira ba L va ong D thoéa thuan nhu thé ndo, dng chi nhé 13 ong b dit
coc cho ba L sb tién 1a 300.000.000 dong. Luc d6, 6ng D va ba L c6 nhd dng ky
tén vao hop dong dit coc dé lam ching nén 6ng co ky tén. Ong khong phai 1a
nguoi moi gidi dat, ciing khong gidi thiéu cho 6ng B dén mua dat cia ba L, 6ng
khong nhan hoa hong hay bt cu loi ich vat chat gi tir 6ng D va ba L. Ong chi
biét 6ng D dit coc cho ba L 300.000.000 dong, con ba L dua tién cho ai khong
thi 6ng khong biét.

* Pai dién Vién kiém séat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung ctia Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyét vu an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu
an:

- Pbi véi Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa: di tuan thu co
ban ding cac quy dinh caa B luat t tung dan su. Nguyén don, bi don da thyc
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hién dung va day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72
cua Bo luat Té tung dan su. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chua thyc
hién ding cac quyén, nghia vu quy dinh tai Biéu 70, 73 Bo luat t tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung Diéu
424 B0 luat dan sy, chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don: Hay hop dong
dit coc ngdy 26/4/2022 va hop ddng dit coc ngay 21/6/2022 giira 6ng Pham
Thanh D va ba L& Thi L. Budc ba L& Thi L tra lai cho 6ng Pham Thanh D s
tién coc 1a 300.000.000 dong. Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Thanh
D vé tién phat coc. V& &n phi: L& Thi L phai chiu &n phi dan sy so thim theo
quy dinh caa phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu ¢d trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xet xir nhan
dinh:

" [1] V& thim quy?n va quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau Toa &n giai
quyét vé tranh chap hop dong dat coc va bi don c6 noi cu trd tai thén 14, xa E,
huyén C, tinh Bak Lik nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén CuM’gar theo khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 B6 luat t tung dan su.

[2] Vé thu tyuc t6 tung: Toa an da triéu tap hop 1é cac duong su, nguoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don ¢ don xin xét xir vang mat, ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa lan tha hai nén Hoi dong xét xur xét
Xt Vu an theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 Bo luat té tung dan su.

[3] V& noi dung vu &n:

[3.1] Vé hiéu luc cua hop ddéng dit coc: Can ctr vao 1oi khai cua céc
duong sy va céc tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa xac dinh duoc:

Ngay 26/4/2022 giira 6ng Pham Thanh P va ba Lé Thi L ki két hop dong
dat coc dé thoa thuan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 43m x 50m thudc
thira dat s6 79, to ban d6 s6 17 tai thdn 14, x& E, huyén C; gié tri chuyén nhuong
1a 1.050.000.000 dong. Ong P da dat coc cho ba L sé tién 300.000.000 dong;
thoi han dit coc tir ngay 26/4/2022 dén ngay 26/6/2022. Dén ngay 21/6/2022 hai
bén ki lai hop dong dat coc c6 ndi dung co ban nhu hop ddng dit coc ngay
26/4/2022, thoi han dit coc tir ngay 21/6/2022 dén ngay 11/7/2022 s& cong
chting hop dong chuyén nhuong. Hét thoi han dat coc hai bén khdng ky két hop
d6ng chuyén nhuong vi ba L khong c6 gidy to dé cong ching hop dong.

Céac bén déu xac dinh tai thoi diém ky két hop dong dat coc, thira dat sd
79, to ban d6 s6 17 tai thén 14, x& Ea Kiét thuoc quyeén sir dung ctia vo chong
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6ng Tran Khic S, ba Lé Thi L. Tuy nhién, khi ky két hop ddng dat coc, chi cé
ong D va ba L thoa thuan va ky két hop dong, khong c6 sy tham gia va dong y
cua dng S, 6ng S khong biét viéc dat coc va khdng su dung sb tién dat coc. Tai
diém a khoan 2 Diéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh:

“2. Viéc dinh doat tai san chung phdi c6 su théa thudn bang vin bdn cua
Vo chong trong nhitng triong hop sau day:

a) Bdr dgng san:...”

Nhu vay, viéc ky két hop ddng dit coc giita 6ng D va ba L dé thoa thuan
chuyén nhuong mot phan thia dat sé 79, to ban do sé 17 khi khéng c6 su dong y
cua ong S (chdng ba L) 1a vi pham quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua hop
d6ng nén hop dong dat coc bi vo hiéu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu
117; biéu 122; Piéu 123 Bo luat dan sy va 16i dan dén hop dong vo hiéu la do
ca hai bén.

Xét y kién cta bi don ba Lé Thi L yéu cau éng D tiép tuc thuc hién hop
dong dat coc nhung khong duoc ong B dong y, thoi han dat coc da hét, mat
khac, thira dat trén ba L va 6ng S van chua thuc hién xong tha tuc tach thira nén
cling khong thé ky két hop dong chuyén nhuong duoc. Do dé, khong co can cir
chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong caa ba L.

[3.2] Xét yéu cau doi tién coc cua nguyén don:

Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 131 cta Bo luat dan su thi “1.
Giao dich vo hiéu khéng lam phdt sinh, thay d@éi, cham dit quyén va nghia vu
dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dan sw dioc xac Idp; 2 Khi giao
dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho
nhau nhitng gi da nhan”.

Tai don khoi kién 6ng Pham Thanh D yéu cau ba L tra lai sé tién coc
311.000.000 ddng, trong d6 tién coc 1a 300.000.000 dong va sé tién 11.000.000
dong 6ng B dua thém cho ba L. Tai don thay doi yéu cau khai kién, ong B yéu
cau ba L tra lai s6 tién coc 1a 300.000.000 doéng, khong xem xét s6 tien
11.000.000 dong.

Hoi dong xét xur xét thdy, mic du qué trinh giai quyét vu &n dng Tran Khic
S d6ng y chuyén nhuong phan dat trén cho éng B; tuy nhién, trong thoi gian dit
coc tir ngay 26/4/2022 dén ngay 11/7/2022 va khi hét thoi han dit coc mot
khoang thoi gian dai nhung giita 6ng B va 6ng S, ba L khong ky két hop dong
chuyén nhuong ciing khong c6 thoa thuan nao khac dé thuc hién hop dong dit
coc. Do hop dong dat coc bi vo hiéu nén can budc ba Lé Thi L tra lai cho dng
Pham Thanh D s6 tién coc 1a 300.000.000 dong 1a phi hop.

Qua trinh giai quyét vu an, ba L& Thi L cho rang, trong sb tién coc
300.000.000 d6ng ma éng B dit coc cho ba thi ba chi nhan 200.000.000 ddng,
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s6 tién con lai 12 nhimg nguoi mdi giéi nhan tién. Y kién caa ba L khong duoc
ong D thira nhan, trong hop déng dit coc khéng co ndi dung nao thé hién ba L
chi nhan sé tién 200.000.000 d6ng, ba L ciing khong dua ra duoc tai lidu ching
ctr chang minh cho y kién caa minh nén y kién caa ba L 1a khong c6 can ct.

[3.3] V& yéu cau phat coc:

Tai don khoi kién, 6ng Pham Thanh D yéu cau ba L& Thi L tra sd tién
phat coc 300.000.000 d¢dng; qua trinh giai quyét vu an, 6ng D rat mot phan yéu
cau khai kién vé viéc phat coc. Do d6, Hoi dong xét xir dinh chi mot phan ddi
véi yéu cau phat coc cua ong D.

[4] V& &n phi, chi phi té tung:

- V& an phi: Do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc Toa an chap nhan
nén nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham
d6i vai sb tien coc phai tra cho nguyén don 1a 300.000.000 déng x 5% =
15.000.000 dong.

- V& chi phi t6 tung: Bi don ba L& Thi L phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a 600.000 dong, 6ng Pham Thanh P duoc nhan lai s6 tién 600.000
d6ng sau khi thu duoc tir ba L.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khoan I Diéu 35, diém a khodn 1 Piéu
39: Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; khodn 1 Diéu 158; khodn 2 Piéu 227; Piéu
273 B¢ ludt Té tung dan su;

Ap dung céac Pieu 117, 122, 123, 131, 328 cua Bé ludt dan si; khodn 1
khodn 4 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQOH 14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xi:

[1] Chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don 6ng Pham Thanh .

- Tuyén hop ddng dat coc ngay 26/4/2022 va hop dong dit coc ngay
21/6/2022 gitra bén dat coc la 6ng Pham Thanh P va bén nhan coc la ba Lé Thi
L d6i voi dién tich dat 43m x 50m thugc thira dt s6 79, t& ban do s6 17 tai thon
14, x4 E, huyén C, tinh Bk Lak vo hiéu.

- Buoc ba L& Thi L tra lai cho éng Pham Thanh P sb tién coc la
300.000.000 ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia



SO tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo ludt Dan sy nam 20135, trur truong hop phap ludt co quy dinh khac.

[2] Pinh chi yéu cau khoi kién cta ong Pham Thanh P vé viéc budc ba Lé
Thi L tra s tién phat coc 1a 300.000.000 déng.

[3] V& chi phi t6 tung: Ba Lé Thi L phai chiu s6 tién 600.000 dong chi phi
xem xét thAm dinh tai chd. Ong Pham Thanh P duogc nhén lai sb tién 600.000
ddng sau khi thu dugc tir ba Lé Thi L.

[4] VVé &n phi:

- Ba L& Thi L phai chiu 15.000.000 dong tién an phi dan sy so tham.

- Ong Pham Thanh B duoc nhan lai s6 tién 5.988.000 dong tam @ng &n
phi d3 nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0014343 ngay 31/5/2023 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

Puong sy ¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong sy vang mat tai phién tda co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay ban an duoc tong dat hoac niém yét hop lé.

“Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn va nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi ciedng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Lugt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su”.

Noi nhan: ~ TIMHOIDPONG XET XU
- VKS tinh; TA tinh DakLak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén CuM’gar; (Pa ky)

- Thi hanh &n dan sy CuM’gar;
- Nguyén don, bi don; nguoi LQ
- Luu hd so vu an;
- Luu VP.
Nguyén Thi Thién Ly



