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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HUNG - TINH LONG AN

-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Long.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Minh Phuong.

2. Ong Nguyén Ngoc Giao.

-Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Thu ky Tda 4n nhan dan huyén Tan
Hung, tinh Long An.

-Pai dién Vign kiém sdt nhéan ddn huyén Tan Huwng tham gia phién toa:

Ong Nguyén Ngoc Vuong - Kiém sat vién.

Vao ngay 01 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Hung xet
XU so tham coéng khai vu 4n thu 1y sé: 57/2019/TLST-DS ngay 22 thang 3 ndm 2019 ve
tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat va tai san gin lién voi dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd: 25/2019/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nim
2019, Quyét dinh hodn phién toa sb: 21/2019/QD-STDS ngay 25/9/2019 va Quyét dinh
hodn phién toa sb: 25/2019/QDST-DS ngay 11 thang 10 nim 2019 giita cac duong su:

-Nguyén don: Anh Nguyén Puc D, sinh ndm 1976.

bia chi: 14/7, , phuong Thanh M, L, Quén 2, Thanh phé HO Chi Minh.

-Bi don: Ong Tran Vian R, sinh nam 1960.

Ba Lé Thi N, sinh nam 1966.

Pia chi: S 171, ép G, G, xd H, T, huyén Tan Hung, tinh Long An.

-Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Huynh Q, sinh nim 1964.

Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1970.

Pia chi: Khu phd G, T, A thi trin Tan Hung, huyén Tan Hung, Long An.

Uy ban nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cia UBND huyén Tan Hung: Ong Nguyén Vin Nghia,
chire vu: Truong phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Tan Hung l1a nguoi dai dién
theo uy quyén (van ban ty quyén s6 516/UBND-NC ngay 27/5/2019).

[Anh D, 6ng R, ba H ¢6 mat, ong N vang mit c6 don xét xir ving mat, ong Q va
ba N vang mat khong ly do]

NOI DUNG VU AN:
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1. Nguyén don anh Nguyén Dtrc D trinh bay: Vao ngay 09/8/2018 anh c6 thoa
thudn nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit & va can nha trén dat ctia 6ng Tran Van R
va ba L& Thi N dién tich 80m?, dit tai thira s6 4863, to ban d6 s 15, toa lac tai 4p GO
Gon, xa Hung Thanh, huyen Tan Hung, tinh Long An gia 300.000.000 dong, anh da tra
du tlen hai bén c6 lap “gidy ban nha” ngay 09/8/2019, ong R, ba N hen sau khi duoc
cap glay chirng nhan quyén st dung dat s& 1ap thi tuc chuyén quyén cho anh. Nhung khi
duogc cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat 6ng, ba khéng thuc hién vige chuyen
nhugng quyén st dung dat cho anh nhu thoa thuan, mic du anh da yéu ciu nhleu lan.
Nay anh khéi kién yéu cau ong Tran Vin R va ba Lé Thi N chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai thira 4863, to ban dd sé 15, toa lac tai 4p Go Gon, xd Hung Thanh, huyén
Tan Hung, tinh Long An va cin nha trén dit cho anh. Truong hop 0ng R va ba N khoéng
dong y thuc hién theo thoéa thuan ghi nhan trong hop dong thi anh dong y hity bo “gidy
ban nha” 1ap ngay 09/8/2018 va yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng R va ba N phai
hoan tra lai cho anh s6 tién d& nhan 300.000.000 déng va 14i suat phat sinh 1,66%/thang
tinh tir ngay 09/8/2018 dén ngay xét xtr 01/11/2019 thoi gian 14 thang 22 ngay, tién 1ai
73.327.000 dong, tong cong tién gbe va 13i 1a 373.327.000 dong.

2. Tai phién toa hom nay ong Tran Van R trinh bay: Ong khong thira nhan giita
6ng va vo ong co thoa thuan viét giay tay ‘Gidy ban nha” cho anh Nguyen buc D, ong
chi vay cua anh D 120.000.000 dong, anh D c6 dwa 6ng mot to gidy trang yéu cdu ong
ky té€n, vg ong khong ky tén, bén trong khong ghl n6i dung. Ong da tra tién 14i cho anh
D 57.000.000 ddng, khéng co su théa thuan chuyén nhuong nha va dat nhu 101 trinh bay
ctia anh D. Nay 6ng dong ¥ tra cho anh D 120.000.000 dong, khong déng ¥ chuyén
nhuong nha va dat theo yéu cu ctia anh D.

Ba Lé Thi N trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda ving mit nén khong
c6 y kién trinh bay.

3. Y kién trinh bay ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong Huynh Q va ba Nguyén Thi H trinh bay: Hién nay 6ng Tran Van R va ba Lé
Thi N con ng 6ng, ba 54.000.000 dong 6ng, ba di c6 don yéu cau thi hanh an. Nay 6ng,
ba khong ddng ¥ dé 6ng R va ba N sang nhuong nha va dat trén cho anh D.

-Ong Nguyen Vian Ng dai di¢n theo uy quyen ctia Uy ban nhan dan huyén Tan
Hung c6 ¥ kién: Hién nay ong R va ba N con ng tién sir dung dat 601 v6i thira dat trén,
khi ndo ong R va ba N tra xong khoan tién no trén thi méi duogc quyén chuyén nhuong
cho ngudi khac, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

-Vé thu tuc td tung: Thém phan thu 1y giai quyét vy 4n, xac dinh quan hé tranh

chap va tu cach tham gia t6 tung dung theo quy dinh cua phap luét.

Tai phién toa so tham Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa thuc hién dung theo quy
dinh phap luat t tung dan su, duong sy 6ng D, 6ng R, 6ng N va ba H chap hanh dung
quy dinh phap luat t tung dan su, 6ng Q va ba N khong chap hanh dung quy dinh cia
phép luat.

-Vé noi dung vu an: Ong Nguyén birc D khai kién yéu cau 6ng Tran Vin R va ba

L& Thi N Iap thu tuc chuyen nhuong quyén str dung dat va cin nha trén dat la khong c6
co so chap nhan vi quyén sir dung dat hién nay 6ng R va ba N con dang no tién s dung
dat cia UBND huyén Tan Hung. Tuy nhién, do 6ng D di tra cho ong R va ba N sd tién



300.000.000 dong nén can budc 6ng R va ba N hoan tra cho 6ng D sb tién trén va tinh
1i suat phat sinh 1a phu hop, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghi€n ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

Vé thii tuc té tung:

Quan h¢ phap luét tranh chap gilta anh Nguyen buc D voi 6ng Tran Vin R, ba L¢
Thi N 14 tranh chdp "Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin hen
voi dat” Toa 4n nhan dan huyén Tan Hung thu ly giai quyét vu an ding thim quyén
theo quy dinh tai cac Diédu 26, 35 va Piéu 39 Bo luat t6 tung déan sy

Toa an da tién hanh ding theo trinh ty, tha tuc quy dinh ctia Bo luat td tung dan
su vé tong dat van ban t6 tung cho dwong su hop 18 nhung phia bi don ba L¢ Thi N,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Q khong dén, Toa an can ct khoan 2
Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy xét xir vang mit duong sy theo quy dinh
cua phap luat.

Vé ngi dung vu dn:

Xét thiy:

[1] Hoi dong xét xtr xét thdy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
anh Nguyén Dic D voi 6ng Tran Van R, ba Lé Thi N duoc thé hién béng “Giéy ban
nha” do hai bén xac 1ap ngay 09/8/2018, gia chuyén nhuong 300.000.000 dong. Anh D
cho réng ong R va ba N di nhan du tién nhung khong 1ap thu tuc sang tén cho anh. Ong
R cho rang 6ng va vg ong khong ky vao “Gidy ban nha” ma trudc dé 6ng c6 vay cua
anh D 120.000.000 d6ng, anh D yéu cau 6ng ky tén va ghi ho tén vao to gidy tring theo
yéu cau ctia anh D, bén trong khong ghi ndi dung, 6ng da tra tlen 1ai cho anh D dugc
57.000.000 dong, nay ong ddng ¥ cung vo dng tra cho anh D so tién ng vay 120.000.000
ddng, khong dong ¥ chuyén nhuong cin nha va dat theo yéu ciu cua anh D. Tuy nhién,
101 trinh bay cta 6ng R khong c6 co sd, bdi 18 trong qua trinh giai quyét vu 4n éng R va
ba N vang mit nén Toa an da trung ciu giam dinh chit viét va chit ky tén trong to “Gidy
ban nha” ngay 09/8/2018 c6 phai do ong R va ba N ky va viét khong, (mdu so sanh Ia
chiz ky, chiz viét trong to khai tién sir dung dat, to khai I¢ phi trudc bg nha dat, don xin
cap gidy chirng nhdn quyén sit dung ddt do éng Tran Vin R vzet va ky tén ngay
02/8/2018 ban chinh leu giit tai Chi nhdanh van phong dang ky quyén sir dung ddt huyén
Tan Huwng va chir Ky, chit viét ho tén ciia ba Lé Thi N trong bién ban hoa gidi va bién
ban hoa giai thanh ngay 15/11/2011 ban chinh dang luu giit tai Toa an nhdn ddn huyén
Tan Hung). Can ctr két luan giam dinh s6: 259/2019/KLGD ngay 18/6/2019 ciia Phong
k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Long An xéac dinh chir Ky tén va chit viét trong “Gidy ban
nha” ngay 09/8/2019 va chit ky va chit viét miu so sanh goi kém la do ciing mot nguoi
viét va ky tén. Ngoai ra, ngay 18/5/2019 Toa an lap bién ban ghi 10i khai cta 6ng Tran
Vin R, 6ng R thira nhan chit ky va chir viét ho tén trong “Gidy bén nha” 1ap ngay
09/8/2018 1a do 6ng va ba L& Thi N vo ong viét va ky tén nhung 6ng cho rang 6ng, ba
khong nhan sé tién 300.000.000 ddng tir anh D ma chi nhan tir anh Diing 120.000.000
dong va da tra tién 13i duogc 57.000.000 dong nhung 6ng khong c6 ching cur gi dé ching
minh cho 161 trinh bay ctia minh. Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa hom
nay 6ng khong dong v chuyén nhuong quyén su dung dat va can nha trén dit cho anh D
va anh D cling dong y nhung yéu cau 6ng R va ba N phai ¢6 nghia vu hoan tra s6 tién
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300.000.000 déng va tinh 14i suat phat sinh 1,66%/thang, thoi gian tinh tir ngay
09/8/2018 dén ngay 31/11/2019. Xét thiy, ong R va ba N thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dét tai thira 4863, to ban do sb 15, dat toa lac tai ép GO Gon, xa Hung
Thanh, huyén Tan Hung, tinh Long An cho anh D nhung 6ng R va ba N con ng tién sur
dung dét, nay ong R ciing khong ddng ¥ chuyén nhuong cho anh D va anh D ciing dong
¥ huy “Gidy ban nhd” lap ngay 09/8/2018 nén can hay “Gidy ban nha” lap ngay
09/8/2018 gilra anh D v6i 6ng R va ba N 1a phu hop y chi cua cac bén. Tuy nhién, do
anh D d4 tra cho ong R va ba N s tién 300.000.000 dong bang gia tri can nha va dat do
hai bén thoa thuan, trong truong hop nay anh D khong c6 16i nén can budc ong Tran
Vin R va ba Lé Thi N c6 nghia vu lién d6i tra cho anh Nguyén Dtrc D 300.000.000
dong va 1ai suat 1,66%/thang thoi gian 14 thang 22 ngay s tién 73.327.000 dong, tong
cong ng gdc va 1ai 373.327.000 dong 1a phu hop.

[2] Péi v6i “Gidy ban nha” lap ngay 09/8/2018 gilta anh Nguyén Dirc D véi dng
Tran Van R, ba Lé Thi N do céc bén dong § y hiy nén can huy 1a phu hop.

[3] Vé chi phi giam dinh, do dac, tham dinh va dinh gia: Ong Tran Vian R va ba
Lé Thi N phai lién d6i chiu s tién 14.576.000 dong, anh D da tam (g trude nén 6ng R
va ba N c6 nghia vy hoan tra cho anh D sb tién trén.

[4] V& an phi: Ong Tran Vian R va ba Lé Thi N phai chiu 18.666.000 dong.

Anh Nguyén Purc D khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 161, 162, 165, 166, 277, 228 va Diéu

273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Cin clr cac Dicu 122, 131, 288, 401, 500, 501, 502 va Diéu 503 Bo luat Dan su;

Cin ctr cac Dicu 95, 96, 97, 166, 167, 168 Luat dat dai;

Can ¢t Piéu 27, 37 Luat hén nhan gia dinh;

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng

Vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Dirc D d6i v6i ong Tran Vian R va
ba Lé Thi N.

Budc ong Tran Vin R va ba Lé Thi N c¢6 nghia vu lién d6i tra cho anh Nguyén
Puc D s6 tién 373.327.000 dong (Trong d6 ng gbc 300.000.000 dong va 1ai suat phat
sinh tir ngay 09/8/2018 dén ngay 01/11/2019 s6 tién 73.327.000 dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

2. Hay “Gidy ban nha” 1ap ngay 09/8/2018 giira anh Nguyén Dtrc D véi 6ng Tran
Van R va ba Lé Thi N.

3. Vé chi phi gidm dinh, dinh gid, do dac va tham dinh: f)ng Tran Van R va ba Lé
Thi N c6 nghia vu lién doi chiu tong sé tién 14.576.000 ddng. Do anh D d3 tam Gng
truc nén anh R va ba N c¢6 nghia vu hoan tra cho anh Nguyén Pic D sb tién
14.576.000 ddng.



4. V& an phi dan sy so thim: Ong Tran Vian R va ba Lé Thi N phai lién déi chiu
18.666.000 ddng an phi dan s so tham.

Anh Nguyén Dtrc D khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho anh D s6
tién 10.000.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai sé 0008625 ngay 22/3/2019 va
bién lai s6 0008675 ngay 04/5/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan su huyén Tan Hung,
tinh Long An.

Buong su co mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, dwong su vang mit duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac ban an duogc tong dat hop €.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh; Tham Phan - Chii toa phién toa
-VKSND huyén,

-THA DS huyén;

-Cdc dvong su;
-Luu ho so - an van.

Huynh Van Long
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