TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 344/2023/DS-PT

Ngay: 15/6/2023

Vv “Tranh chdp hop ddng chuyén
nhwong quyén su dung dat, hiy  gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt, tranh
chdp quyen st dung dat, hop dong tin
dung va hop dong vay tdi san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Pang Van Y

Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ong Pham Vin Céng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
Dai dign Vign kiém sdt nhén din cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.
_ Ngay 15 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhéq dan cap cao tai Thanh phd
HO6 Chi Minh xet xtr phiic thdm cong khai vu an thu 1y s6: 657/2022/DS-PT ngay 19
thang 12 ndm 2022, v¢ viéc: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung

dat, hay glay ching nhan quyen str dung dat, tranh chap quyén st dung dat, tranh
chap hop dong tin dung va hop dong vay tai san”

Do Ban an dan sy so tham s6: 48/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022 cua
Toa &n nhan dan tinh Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 1158/QD-PT, ngay 24
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Tan C, sinh nim 1961 (chét ngay 11/7/2022).
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng C:

-Ba Lé Thi b, sinh nam 1967; c6 mat.

- Chi Nguyén Thi Thay N, sinh nim 1981; Véng mat.

- Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1993; c6 mit.

- Anh Nguyén Chi Q, sinh nim 1984; c6 miit.
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Cung cu tru tai: Ap C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.

~ -Anh Nguyén Chi L, sinh 1986; cu trt tai: Ap C, xa Q, huyén D, tinh Ca Mau;
vang mat.

2. Ba Lé Thi D, sinh nam 1967; cu tra tai: Ap C, xa H, huyén T, tinh Tra
Vinh; c¢6 mat.

Nguroi bdo vé quyén, loi hop phdp cho ba Lé Thi P: Ong Nguyén Hoang O 13
Luat su cia Van Phong Luéat su S thudoc Poan Luét su tinh Tra Vinh.

- Bi don: Ong HO Ngoc T, sinh ndam 1985; cu tra tai: Khom 2, thi Tran T,
huyén T, tinh Tra Vinh; vang mat.

Nguroi dai dién hop phap cua ong T Ong Nguyén Thanh H, sinh 1975; dia
chi: 200 Phan Dinh P, phuong 7, thanh ph6 Tra V, tinh Tra Vinh la nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 12/7/2021); vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

1. Ngén hang thuong mai ¢ phan K; dia chi tru s¢ chinh: s6 40-42-44 Pham
Hong T, phuc‘mg V, thanh pho RZ tinh K; dia chi chi nhanh T - Phong giao dich T: s6
125A, quoc 16 60, khom 2, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh

Nguroi dai dién hop phdp cia Ngdn hang thwong mai ¢6 phan K: Ba Lé Thi
Thay V, chuyén vién xtr ly ng, Phong xtr Iy no - Ngén hang TMCP K la nguoi dai
dién theo Gy quyén cuia Ngan hang thuong mai c6 phan K (Van ban uy quyén ngay
03/02/2023); c6 mat.

2. Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1960; cu tru tai: Ap T, xa H, huyén T, tinh
Tra Vinh; vang mat.

3. Qng Lé Van E, sinh nam 1959; cu tru tai: Ap C, xa H, huyén T, tinh Tra
Vinh (chét ngay 17/02/2023).

Nguroi ké thira quyén nghia vu t6 tung éng E:

Ong Lé Van M, sinh 1997; c¢6 mat; ba Lé Thi Mong N, sinh nim 1980; éng
L€ Thanh S, sinh nam 1985; ba Lé Thi Mdng T, sinh nam 1988.

Cung cu tru tai: Ap C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.

4. Ba Lé Thi D, sinh nam 1962; dia chi: Ap C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba N, éng S, ba T, ba D: Ong Lé Vian M, sinh
1997; cu trt tai: Ap C, x3 H, huyén T, tinh Tra Vinh 13 ngudi dai dién theo uy quyén
cuaba N, ong S, ba T, ba D.

5. Uy ban nhan dan huyén T, tinh T; dia chi: Khom 4, thi tran Tiéu C, huyén
T, tinh T.

Nguroi dai dién hop phdp cua Uy ban nhdn ddn huyén T: Ong Nguyén Van H
- Chu tich Uy ban nhan dan huyén T 1a nguoi dai dién theo phap luat; co don xin
vang mat.

Ngoai ra con c¢o mot $6 nguoi cé quyen loi va nghia vu lién quan khdc (khong
c6 lién quan dén khang c4o khong tri€u tap).
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- Nguoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K 13 ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc loi khai cua nguyén don ong Nguyén Tén C, ba Lé
Thi D thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Tan C, ba Lé Thi B ¢6 nho 6ng H6 Ngoc T vay tién ngan hang
nén ong T c¢6 yéu cau 6ng C va ba P ky Gy quyén hai thira dat gdm: thira 405, dién
tich 4.530m?, to ban dd s6 10 va dién tich 3.077m?, thira 61, t& ban d6 sé 38 cung
loai dit la, toa lac 4p C xa H, huyén T, tinh Tra Vlnh dé ong T vay ngan hang dum
cho ong C va ba . Tuy nhién 6ng T lai lam hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dat dbi voi dién tich 4.530m?, thira 405, tO ban dd s6 10 va dién tich 3.077m?2,
thira 61, to ban do s6 38 cung loai dét laa, toa lac ap C xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.
Ong C ba D c¢6 ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v6i 02 thia
dat noi trén nhung chi la tuong trung dé anh HO Ngoc T vay Ngan hang dum, do
ong C ba P c6 tHién 6ng Nguyén Vian H. Tuy nhién o6ng T khong lam thu tuc vay
ngan hang dum cho ba P va 6ng C ma ty ¥ sang tén cho dng HO6 Ngoc T dung tén
hai quyén st dung dét thira 405 va thira 61, roi sau d6 dem thé chap ngan hang
TMCP K d6i véi thira dat 405 cho Ngan hang TMCP K ma khong c6 dua tién cho
ong ba.

Nay 6ng C va ba D yéu cau huy bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat dién tich 4.530m?, thira 405, t& ban d6 s 10 va dién tich 3.077m?, thira 61, t&
ban do sb 38, cung loai dat lua, cung toa lac tai ap C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.
Huy b6 hai Gidy ching nhén quyén su dung dat néu trén do Uy ban nhan dan (nay
viét tit 1a UBND) huyén T cap cho anh H5 Ngoc T dé giao tra lai hai quyén st dung
dat trén cho 6ng Nguyén Tan C va ba Lé Thi b quan 1y, st dung.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP K yéu cau phat mai tai san 1a
dién tich 4.530m2 thira 405, t& ban do sb 10, dat toa lac tai 4p C, xa H, huyén T,
tinh Tra Vinh ong C va ba P khong dong ¥ va mong Ngan hang TMCP K xem xét
lai vi dat nay ong C voi ba B ¢6 tranh chap véi 6ng T nén viée ong T dem thé chap
dat nay 1a khong phu hop, nén yéu cau Ngan hang TMCP K khong phat méi ma tra
dat cho ong C va ba B quan 1y, sir dung.

- Bi don anh Hé Ngoc T trinh bay:

Do c6 nhu cau trong lta nén tir ngay 07/10/2014 dén ngay 28/10/2014 anh T
lan luot chuyen nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Tan C va ba Lé Thi P
02 thira, cu thé nhu sau:

Ngay 07/10/2014, anh Hd Ngoc T nhan chuyén nhuong dién tich dat 4.530m2,
thira 405, to ban d6 s6 10, toa lac tai 4p C, xd H, huyén T, tinh Tra Vinh. Gia chuyén
nhuong 1a 450.000.000 dong, 1y do 1a ghi cho phu hop véi gia dat caa nha nude.
Ngay 28/10/2014, anh Hb Ngoc T nhan chuyén nhuong dién tich dat 3.077m?, thira
61, to ban dd sd 38, toa lac tai ap C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh. Gia chuyen
nhu’ong 1a 270.000.000 dong. Tuy nhién ,trong hop dong chuyén nhuong ghi gia
chuyén nhuong 13 107.700.000 ddng, 1y do 13 ghi cho phu hop voi gia dat cia nha
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nude. Viée chuyén nhugng nay duoc thuc hién tai van phong cong chimg Tra Vinh,
do cong ching vién Pham D cong chimg hop dong chuyén nhuong dat.

Qua trinh thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu trén thi
ong T di chi tra du sb tién cho dng C ba D tai nha ong Nguyén Van H. Do 6 ong C ba
b c6 tHién vay ong H vOi so tién 897.000.000 dong, do do cac bén dong ¥ can trir
qua cho 6ng H vé&i sb tién chuyen nhuong dat véi dién tich néi trén bing
720.000.000 dong Sau do, ong Ho6 Ngoc T da thuc hién cac thu tyc sang tén va
dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, nhung ong C, ba B khong giao dat dé
ong T quan 1y, str dung.

Nay anh Ho Ngoc T yéu cau Toa an glal quyet budc 6 ong Nguyén Tén C va ba
Lé Thi b tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Ho
Ngoc T bang cach giao dién tich 4.530m?, thira 405, t& ban dd s6 10 va dién tich
3.0577m? thira 61 to ban d6 sd 38 cung loai dat 1aa do Uy ban nhan dan huyén T
cap gidy ching nhan quyén st dung do anh H6 Ngoc T, dat cung toa lac 4p C, xd H
huyén T, tinh Tra Vinh .

Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldgp Ngan hang TMCP
K do ba Lé Thi Thuy V dai dién hop phdp trinh bay:

Vao ngay 23/9/2016 ong H6 Ngoc T va ba Kim Thi Hong P ¢6 ky hop dong
tin dung dé vay tién ctua Ngan hang TMCP K- phong giao dich T, s6 tién vay la:
500.000.000 dong theo hop déng tin dung sd 321/16/HDTD/1602- 4625 ngay
23/9/2016, thoi han vay 12 thang, muc dich vay: Kinh doanh quan an ubng, 1i suat
trong han: 0,7%/thang, lai suat ng qua han: 150% 13i suét cho vay ngay trudc thoi
diém no qué han, hinh thtrc thanh toan: L3i tra hang quy, gdc tra cudi ky, phat cham
tra 1ai: 0,05%/ngay.

Tai san thé chip bao dam khoan vay cua ong H5 Ngoc T va ba Kim Thi Hong
P vay vén tai Ngan hang TMCP K - PGD T, theo hop dong thé chap sb
321/16/HDTC-BDS/1602-4625 ngay 23/9/2016 bao géom 03 Gidy chimg nhan
quyén st dung dit cu thé nhu sau:

Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan sé CC 275198 do UBND huyén T,
tinh Tra Vinh c4p ngay 01/02/2016 vdi cac dic diém cu thé nhu sau: To ban db s6 8,
thira 62, dién tich 125 m2, loai dat: Dat & do thi, toa lac tai khom 2, thi tran T, huyén
T, tinh Tra Vinh.

Quyén st dung dit theo Gidy chting nhin sé BV 427162 do UBND huyén T,
tinh Tra Vinh cdp ngay 01/02/2014 véi cac dic diém cu thé nhu sau: TO ban d6 sb
10, thira 405, dién tich 4.404,1 m?2, loai dat: Dat chuyén tréng lua nudc, toa lac tai ép
C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.

Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan sé6 CB 656106 do UBND huyén T,
tinh Tra Vinh cip ngay 11/08/2015 véi cac dic diém cu thé nhu sau: To ban dd s6 7,
thira 102, dién tich 157 m? loai dat: Dt chuyén trong ltia nudc, toa lac tai khom 2,
thi trdn T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Ké tir ngdy nhan tién vay dén ngay 19/10/2016 6ng H6 Ngoc T va ba Kim Thi
Hong P c6 tra mot phan gbc cho ngin hang 1a 280.000.0000 dong va lii la
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2.333.333 ddng va lai phat tra gbc trude han 11.200.000 déng. Pong thoi xin rat lai
02 tai san thé chip 1a 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CC 275198 do
UBND huyén T, tinh Tra Vinh cdp ngay 01/02/2016 va CB 656106 do UBND
huyén T, tinh Tra Vinh cdp ngay 11/08/2015. Con lai tai san thé chip 1a Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BV 427162 do UBND huyén T, tinh Tra Vinh cap ngay
01/02/2014. Tam tinh dén hét ngay 01/07/2021, 6ng H6 Ngoc T va ba Kim Thi
Hong P con no ngan hang K sb tién gbc 1a 220.000.000 dong, 1ai trong han:
20.678.167 ddng, 1ai phat cham tra 13i: 15.393.549 dong, 14i qua han 138.091.800
dong. Tong cong 394.163.516 ddng. Nay ngan hang TMCP K c6 yéu cau doc lap
nhu sau:

- Budc ong HO Ngoc T va ba Kim Thi Hé)ng P c6 nghia vu tra s6 tién con ng
bang 394.163.516 (ba tram chin muwoi bon triéu mét tram sdu muwoi ba nghin ndm
tram muoi sau dong). Trong d6 tién gdc 1a 220.000.000 ddng, 1ai trong han:
29.678.167 déng, 1ai phat cham tra lai: 15.393.549 déng, lai qua han 138.091.800
dong.

Truong hop ong Ho6 Ngoc T va ba Kim Thi Hong P khong tat toan hop dong
tin dung d6i voi Ngén hang, Ngan hang yéu cdu co quan cé tham quyén phat mai tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat do UBND huyén T cap s6 BV 427162, ngay
04/11/2014, s6 thira 405, to ban do sb 10, dién tich 4.404,1 m?, dat toa lac tai ap C,
xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.

Péi véi yéu cdu xin xem xét hop dong thé chap dbi dién tich 4.530 m?, thua
405, to ban do s 10, dat toa lac tai ap C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh thi Ngan
hang khong dong ¥ vi hop dong thé chap nay di tuan thu dung quy dinh phap luat
gitta anh H6 Ngoc T va Ngan hang TMCP K nén khong c6 co s dé xem xét theo
yéu cau ctia ba D va éng C.

- Theo don khéi kién doc ldp 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Trudc ddy gitta 6ng H va ong C ba D ¢6 hd tro tién vén qua lai dé 1am an.
Ong C ba P ¢6 vay cua ong H sd tién bang 897.000.000 déng. Do khong co kha
nang tra nén 6ng C ba B c6 y dinh chuyén nhuong céac di¢n tich déat: 4.530m?2, thia
405 t& ban d6 s6 10 va dién tich 3.077m? thia 61 t ban d6 sb 38 cung loai dat lua,
cung toa lac tai ép C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh. Do quen biét nhau tir trudc nén
ong H co gidi thiéu cho anh Hd Ngoc T sang nhugng cac dién tich dat nay, hai bén
dong ¥ thoa thuan gia chuyén nhugng bang 720.000. 000 d6ng. Sau do, hai bén co
lam hop dong chuyen nhuong anh T khong c6 dua tién 720.000.000 dong ma trir
qua so tién ba D thiéu ong 897.000.000 dong. Nay Ong Nguyen Vian H khéi kién
yéu cau Toa an giai quyet budc ba Lé Thi B va 6ng Nguyén Tan C ¢ nghia vu tra
cho 6ng s6 tién con ng bang 897.000.000 dong va 1i phat sinh cho dén khi xét xur
so thdm v&i mure 14i suét 0,75% /thang.

Ba Lé Thi P trinh bay ¥ kién yéu cdu khdi kién ciia ong H:
~ Ba vay cua 6ng Nguyén Vian H 6 tién 540.000.000 dong, éng H cong von va
1ai bang 897.000.000 dong. toi co tra cho 6ng H duge 210.000.000 dong khi tra ong
H Khong c6 lam bién nhén cho t61 nhung t61 ¢6 cung cap cho Toa an nhiing nguoi
lam chung biét dugc su viéc toi tra tién cho 6ng H. Viéc ong Nguyén Van H yéu cau
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VO chbng t6i c6 nghia vu tra sd tién con ng bang 897.000.000 dong va i phat sinh
cho dén khi xét xtr so tham véi muc lai suat 70,5% /thang ba khong dong ¥ vé viéc
mua ban dat gitra toi vdi H6 Ngoc T van chua duoc Toa an giai quyét xong.

Theo don khoi kién va loi khai ong Lé Van E ba Lé Thi D la nguoi c6 quyén lgi
va nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp trinh bay:

Vao nam 1990 cha me cua 6ng c6 cho 6ng 1.043,5m? sau khi cha me rudt toi
mat Lé Thi D di ké khai thi khai luén phﬁn dét cua ong, dién tich nay nam trong
thira 450 dién tich 4.530 m2 Vao nim 2013 ba D cam cd dién tich dét con lai cua
thira 450, to ban dd sd 10, loai dét lta, toa lac tai ép C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh
ctia 6ng C ba P véi s6 tién bang 100 triéu dong, thoi han 1a 7 nim dén khi nao ong
C ba D co diéu kién thi xin chudc lai. Nay, ong E ba D yéu cau duoc tiép tuc thuc
hién hop ddéng caAm dat do chua hét thoi han 7 ndm. Va yéu cau ba Lé Thi D tach
dién tich 1.043,5m?2nay ra cho t6i duoc quyén sir dung.

Ba Lé Thi P ¢6 y kién: Ong C va ba b théng nhét trong dién tich dat cam cb
cl}o ong Em va ba Di¢u f:é 1.043,5m?, nam mot ’phén trong 4.530m? ma 6ng Em
trong dura dugc 10 nam. Ong C va ba B thong nhat cho 6ng Lé Van E dugc quyén
st dung.

Tai Ban an dan sy so: 48/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022 cua Toa an
nhan dan tinh Tra Vinh quyét dinh:

Cin ctr khodn 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 37, Diéu 157,161,165 cia Bo luat T6
tung dén sy. Can ctr 117, 118,122, 127, 131, 463, 466, 468, 469, 615 B¢ luat dan su
2015; Can cu diéu 100, 203 Luat dat dai.

Cin ctr Phap 1¢nh 4n phi 1& phi s6 10/2009/UBTVQHI2 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé an phi 1€ phi Toa én;

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Tan C va ba Lé Thi D.

- Chap nhén mot phan khoi kién yéu céu doc lap cua Ngan hang TMCP K yé
viéc bugc anh H6 Ngoc T va chi Kim Thi Hong P tra ng, khong chap nhén yéu cau
xu ly tai san thé chap cua Ngan hang TMCP K.

- Chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua 6ng Nguyén Vin H.

- Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cta 6ng Lé Van E va ba Lé Thi D.

Tuyén xu:

1. Huy hop Siéng chuyén nhuong quyén st dung gitta ong Nguyén ,Tén C, Lé
Thi D v6i anh H6 Ngoc T 1ap ngay 07/10/2014 va ngay 28/10/2014 doi voi thura
dat s6 405, to ban d6 s6 10 dién tich 4.530 m? loai dat trong lua va thira dat s6 61 to
ban d6 s6 38 dién tich 3.077 m? dat trong lha toa lac tai ap C, xa H, huyén T, tinh
Tra Vinh.

2. Van phong dang ky quyén sir dung dat c6 nghia vu thyc hién viéc dang ky

blen dong hodc thu hoi glay ching nhan quyén st dung thira dat sb 405, to ban d6
sd 10 dién tich 4.530 m? loai dat trong lua va thira dat s6 61 to ban do sb 38 dién



tiqh 3.077 m? dat tré)r}g lua toa lac tai ép C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh da cép cho
Ho6 Ngoc T theo quyét dinh ctia ban an nay.

3. Ghi nhén sy tu nguyén cua anh HO Ngoc T va chi Kim Thi Héng P tra cho
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K- Chi nhdnh Tra Vinh - Phong giao dich T s
tién vén 220.000.000 d tién 14i tinh dén ngay 21/9/2022 bang 182.981.700d. Tong
cong bang 402.981.700 ddng (Bon trdm 1é hai triéu chin tram tdm mwoi mot nghin
bay tram dong).

Ngoai ra anh T va chi P con phai chiu thém tién 1ai tir ngay 22/9/2022 dén khi
thanh toan xong khoan ng vay theo hop dong tin dung s6 321/16/HDTD/1602-4625
ngay 23/9/2016 theo muc 1ai ghi trong hgp dong tin dung.

4. Budc ba Lé Thi P va nguoi thira ké cia 6ng Nguyén Tan C gdm chi
Nguyén Thi Thity Nga, anh Nguyén Minh T, anh Nguyén Chi Q, anh Nguyén Chi L
c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin H s tién 1.227.000.000d (Mot ty hai tram hai
muoi bay triéu dong). Trong d6 tién vén 897.000.000 d, tién 14i 330.000.000d. Chi
Nguyén Thi Thity Nga, anh Nguyén Minh T, anh Nguyén Chi Q, anh Nguyén Chi L
chi chju trach nhiém trong pham vi di san ctia 6ng Nguyén Tan C dé lai theo quy
dinh tai di¢u 615 B0 luat dan su.

Ké tur ngdy ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d61 v6i khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

5. Ghi nhan sy Thoéa thuan ctia ba Lé Thi D, géc thira ké Cf}a ong Nguyén Tén
C va 6ng L& Van E, L¢é Thi D. Bén ba b tach quyén sir dung dat dién tich 1.043,5
m? thugc mot phan thira dat 405 t& ban d6 so 10 di¢n tich 4.530m? loai dat trong lua
toa lac tai ap C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.

( Vi tri dat la phdn B trich luc hi¢n trang thira dat tranh chap ngay 1/12/2015
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T kem theo ban an).

6. ,V‘é an phi dan su so tham: Anh H6 Ngoc T phai chiu 200.000 d an phi
tranh chap quyén sir dung dat, anh T va chi Phuc phai chiu 20.030.396 d an phi
tranh chap hop dong tin dung. Anh T dé n¢p 3.803.500 d ti€n tam Ung an phi theo
bién lai thu s6 0009267 ngay 11/12/2014 nén can trur con lai 16.426.896 d anh T va
chi P phai ndp tiép.

, Hoan tra cho ba Lé Thi B da ndp 200.000 d tién tam ung an phi theo bién lai
thu s6 0005175 ngay 15/6/2016 cua chi cuc Thi hanh an huyén T.

Hoan tra chp Ong Lé Vin E, ba Lé Thi Diéu 300.000 d tién tam ung an phi

theo bién lai thu s6 0008527 ngay 13/4/2017.

Hoan tra cho Ngén hang TMCP K 6.434.000 d tién tam tng an phi theo bién
lai thu s6 0017780 ngay 06/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP K 5.000.000 ¢ tién tam ¢mg tham dinh.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, giam dinh chit ky, 4n phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

~ Sau khi xét xtr so th:fm}, ngay 03/10/2022 Ngan hang TMCP K khang cdo yéu
cau xem x¢t lai ban an so tham, cong nhan hop dong the chap tai san cia 6ng T cho
Ngan hang.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang TMCP K van giir nguyen khang cdo, khong
théa thugn dwoc viéc giai quyet vu dn va trinh bay: Ong T thé chap quyén st dung
dat cho Ngén hang dé vay tién, hop dong thé chap ding quy dinh cua phap luat; dé
nghi chip nhan don khang cdo ctia Ngan hang sira ban an so tham.

Dai dién nguyén don khong chip nhan yéu cau cua Ngin hang, vi Ngan hang
nhan thé chip tai san khi dit dang tranh chp, nhung Ngan hang van nhén thé chéap
va cho vay 1a khong ding phap luat; dé nghi bac don khang cdo ciia Ngan hang; giir
nguyén ban 4n so tham.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan ccfp cao tai Thanh phé Hé
Chi Minh: V& thu tuc t6 tung nhitng ngudi tién hanh t6 tung, cac duong su tuan thu
dung theo quy dinh. V& ndi dung khang céo, ban an so tham xét xtr dung phap luit,
bac don khang céo ciua Ngan hang, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

- Pon khang cao cua Ngan hang TMCP K ding theo quy dinh cua phap luat,
hop 1€ nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phiic tham.

- Xét don khang cao cua Ngan hang TMCP K yéu cau cong nhan Hop dong
thé chap tai san so6 321/2016/HDTC-BDS/1602-4625 ngay 23/9/2016 gilta Ngan
hang TMCP K véi 6ng T, ba Phuc:

[1]. Tai cap phiic tham, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng L€ Van E
chét, Toa da dua nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cla ong Lé Van E tham
gia t6 tung trong vu 4n; nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan vang mat lan thir hai,
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 Luit tb tung dan sy nam 2015, Hoi dong van
tién hanh xét x{r vu an.

[2]. Xét don khang cao cua Ngan hang TMCP K yéu cau céng nhan Hop
dong thé chip tai san sé 321/2016/HDTC-BPS/1602-4625 ngay 23/9/2016 giita
Ngan hang TMCP K véi 6ng T, ba Phuc:

[2.1]. Theo Don khoi kién ngay 17/11/2014, gui Toa an nhan dan huyén T,
tinh Tra Vinh thi 6ng HO Ngoc T da khoi kién ong Nguyén Tan C, ba Lé Thi D; vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” ddi voi dién tich
4. 530m tai thira 405, to ban do s0 10 va dién tich 3.077m?, tai thira 61, t& ban do
s6 38 yeu cau ong Nguyén Tan C, ba Lé Thi b giao hai thu’a dat trén cho ong HO
Ngoc T (BL: 02, 03).



[2.2]. Pén ngay 23/9/2016 6ng H6 Ngoc T va ba Kim Thi Hong P ky hop
dong tin dung s6 321/16/HDTD/1602-4625 ngay 23/9/2016 vay tién cia Ngan hang
TMCP K - Phong giao dich T, sd tién vay la: 500.000. 000ddng, thoi han vay 12
thang, muc dich vay: Kinh doanh quan an ubng, 13i suat trong han: 0,7%/thang, 1ai
sudt no qua han: 150% li suat cho vay ngay trude thoi diém no quéa han, hinh thirc
thanh toan: Lai tra hang quy, goc tra cudi ky, phat cham tra lai: 0,05%/ngay (BL:
430 dén 432). Tai san thé chip bao dam khoan vay, theo hop dong thé chip sb
321/16/HDTC-BDS/1602-4625 ngay 23/9/2016 bao gébm 03 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat; trong do, c6 Gidy CNQSDD sd BV 427162 do UBND huyén T,
tinh Tra Vinh cip ngay 01/02/2014, t& ban d6 sb 10, thira 405, dién tich 4.404,1m?,
loai dat: Dat chuyén tré)ng lua nudc, toa lac tai ép C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh
(BL: 433 dén 438).

[2.3]. Theo Bién ban thim dinh, dinh gia tai san thi thira 405, t& ban d6 s6 10,
dién tich 4.404,1m?; hién gia dinh 6ng Lé Van E quan 1y, st dung; duoc chia lam 3
phan: Phan a la dudng nudc, phan b dién tich 1.043,5m? trong 43 cay dira tir 05 nam
dén 20 niam, phan con lai dién tich 3.225,2m? tréng lta (BL: 136). Theo trinh bay
cia 6ng Lé Van E, khi can bd Ngan hang xudng tham dinh tai san thé chap (la
quyén st dung dat), ong Lé Vian E c6 ngin can va thong bao dat dang tranh chp.

[2.4]. Tt nhing tai lidu trén, c6 cin ct xac dinh thira dat 405, to ban d s 10,
dién tich 4.404,1m?, khi Ngan hang TMCP K nhan thé chip nim 2016, thi cic
duong su di tranh chip, Toa an da thy 1y va giai quyét tir nam 2014. Do d6, Toa 4n
cap so tham xac dinh 6ng HO Ngoc T ky Hop dong thé chap sé 321/16/HDTC-
BDS/1602-4625 ngay 23/9/2016 ddi voi thira dat s6 405, dién tich 4.404,1m?, loai
dat: Dt chuyén tréng lua nudc, toa lac tai ép C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh khong
du diéu kién thé chap cho Ngan hang TMCP K theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013; khong thudc truong hop bao vé ngudi thi ba ngay
tinh theo Piéu 133 B6 luat dan sy ndm 2015 13 ¢6 can ci.

[3]. Tt nhitng can c trén, HOi dong xét xtr phuc tham thdy don khang céo
cia Ngan hang TMCP K va 101 trinh bay ctia nguoi dai di¢n khong phu hop véi
nhan dinh cua Hoi1 déng xét xur, nén khong duoc chép nhén; quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, phu hop véi quan diém
ciia Hoi dong xét xtr nén duge chip nhan; bac toan bd don khang cdo ctia Ngan
hang TMCP K; nén Ngan hang TMCP K phai chiu an phi phiic tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi da co
hi¢u lyc phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

I. Khong chip nhan don khang cao ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K; Gitr
nguyén Ban an dan su so 48/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022 cua Toa an
nhan dan tinh Tra Vinh nhu sau:



Cén ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Biéu 37, Dicu 157, biéu 161, Dieu 165 Bo
luél‘t ToO tung ‘dén sur nén1 2015. Qén cu Diéu 122, Diéu 127, bicu 131, Diéu 463,
Diéu 466, Dicu 468, Dicu 469, Diéu 615 BO luat dan sy 2015.

Cin cr Phép 1énh 4n phi 1& phi sd 10/2009/UBTVQHI2 va Can cir khoan 2 va
khoan 6 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Tan C va ba Lé Thi D.

- Chép nhan mot phan khai kién yéu cau doc 1ap caa Ngan hang Thuong mai
¢ phan K Ve viéc budc 6ng HO Ngoc T va ba Kim Thi Hong P tra ng, khong chap
nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K.

- Chap nhan yéu cau khoi kién doc lap cua 6ng Nguyén Vin H.
- Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cta ong Lé Van E va ba Lé Thi D.
Tuyén xu:

1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung giita 6ng Nguyén Tén C, Lé
Thi P véi 6ng HO Ngoc T 1ap ngay 07/10/2014 va ngay 28/10/2014 ddi véi thira dat
sO 405, to ban do sb 10, dién tich 4.530m? loai dat trong lta va thira dat sb 61, to
ban d6 sb 38, dién tich 3.077m? dat tré)ng lua, toa lac tai ép C, xa HHie, huyén T,
tinh Tra Vinh.

2. Van phong dang ky quyén sir dung dat c6 nghia vu thue hién viéc dang ky
b1en dong hodc thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung thira dat sb 405, to ban a6
s6 10, dién tich 4. 530m2 loai dat trong lta va thira dat sb 61, to ban do sb 38, dién
tich 3.077m? dat trong laa, toa lac tai ap C, xa H, huyén T, t1nh Tra Vinh da cap cho
ong HO Ngoc T theo quyét dinh cua ban an nay.

3. Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Ho6 Ngoc T va ba Kim Thi Hong P tra cho
Ngén hang Thuong mai cd phan K- Chi nhanh Tra Vinh - Phong giao dich T s tién
vbn 220.000.000 dong, tién 14i tinh dén ngay 21/9/2022 bang 182.981.700 dong
Tong cong bang 402.981.700 dong (Bdn tram 1é hai triéu, chin tram tdm muoi mot
nghin, bay tram dong).

Ngoai ra 6ng,Hc‘3 Ngoc T va ba Kim Thi Hong P con phéi chiu thém tién 13 tur
ngay 22/9/2022 dén khi thanh toan xong khoan n¢ vay theo hop dong tin dung so
321/16/HPTD/1602-4625 ngay 23/9/2016 theo mtrc 1ai ghi trong hop dong tin dung.

4. Budc ba Lé Thi P va nguoi thira ké cua ong Nguyen T4an C gdm chi Nguyen
Thi Thily Nga, anh Nguyén Minh Tién, anh Nguyen Chi Quéc, anh Nguyén Chi
Linh c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyen Vin H s tién 1.227.000. OOOdong (Mot ty hai
tram hai muoi bay triéu dong) Trong d6 tién vén 897.000.000 dong, tién lai
330.000.000 dong. Chi Nguyén Thi Thay N, anh Nguyén Minh T, anh Nguyén Chi
Q, anh Nguyén Chi L chi chiu trach nhiém trong pham vi di san cia 6ng Nguyén
Tan C d¢ lai theo quy dinh tai Piéu 615 B6 luat dan sy.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
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cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (di voi khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

5. Ghi nhén sy Thoa thuén cua ba Lé Thi D, cac thua ké ctia ong Nguyen Tan
C va ong Lé Van E, L& Thi Di¢u. Bén ba D tach quyén s dung dat dién tich
1.043,5m? thudc mot phan thira dat 405, to ban do sb 10, dién tich 4.530m? loai dat
tré)ng lua toa lac tai ép C, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.

( Vi tri ddt la phan B trich luc hi¢n trang thira ddt tranh chdp ngay 21/12/2015
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T kem theo ban an.)

6. V& an phi dan sy so tham: Ong HO Ngoc T phai chiu 200.000 déng an phi
tranh chap quyén st dung dat; ong Ho Ngoc T va ba Kim Thi Hong P phai chiu
20.119.268 ddng an phi tranh chdp hop ddng tin dung. Ong HO Ngoc T d3 ndp
3.803.500 ddng tién tam Gng an phi theo Bién lai thu s6 0009267 ngay 11/12/2014
nén can trir con lai 16.315.768 dong ong H6 Ngoc T va ba Kim Thi Hong P phai
nop tiép.

Hoan tra cho ba Lé Thi B da nop 200.000 ddng tién tam ng 4n phi theo Bién
lai thu s6 0005175 ngay 15/6/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

Hoan tra cho 6ng L& Van E, ba L& Thi Di¢u 300.000 d6ng tién tam Gmg an phi
theo Bién lai thu s6 0008527 ngay 13/4/2017 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
T.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan K 6.434.000 dong tién tam Gng
an phi theo Bién lai thu s6 0017780 ngay 06/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T.

7. L¢ phi giam dinh chir ky 2.430.000 dong ba Lé Thi D phai chiu, Qng
Nguyén Thanh Huy dai dién cho anh H6 Ngoc T dd ndp tam ung 3.000.000 dong
nén Co quan thi hanh an thu ctia ba D trd cho 6ng Huy. Con lai 570.000 dong anh
Huy duoc nhéan lai tai Toa &n nhan dan huyén T.

8. Chi phi thAm fiinh: Ba L& Thi D phai chiu 2.150.000 gié)ng. Ong H6 Ngoc T
phai chiu 5.178.734 dong. Ba D da ndp tam tng 3.000.000 dong nén ba dugc nhan
lai 850.000 dong tai Toa an nhén dan tinh Tra Vinh. Ong T dé ndp tam Ung
6.000.000 dong nén dugc nhan lai 821.266 dong tai Toa an nhan dan huyé¢n T.

Toa an nhén dan tinh Tra Vinh hoan tra cho Ngan hang Thuong mai cd phan
K 5.000.000 dong tién tam g tham dinh.

II. \{é an phi dan sy phuc thrflm: Ngén hang Thuong mai c¢b phan K phai chiu
300.000 dong; khau trir 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0012888 ngay 12/10/2022
cua Cuc thi hanh an dan su tinh Tra Vinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
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quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

I1I. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
CUA HQI PONG XET XU

Pham Vian Cong Vuong Minh Tam Ping Viin Y

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Tra Vinh (2);

- VKSND tinh Tra Vinh (1);

- Cuc THADS tinh Tra Vinh (1);

- Puong su;

- Luu VP (5), (NTTP)

Ping Vin Y
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