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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van
Cac Tham phan: Ong Tran Binh Pao

Ong Tran Ba Kha

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan finh Kién Giang tham gia phién toa: Ong
Phan Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 02 va ngay 02 thang 3 ndm 2020, tai Try s¢ Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xet xu phuc thdm cong khai vu an thy ly so6
194/2019/TLPT-DS ngay 30 thang 12 ndm 2019 vé tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén AM, tinh Kién Giang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6 18/2020/QP-PT ngay 17
thang 02 nam 2020 gitta cac duong su:

- DPong nguyén don: Ong Nguyén Thanh Gi, sinh ndam: 1962 va ba Chau
Héng G, sinh nam: 1958. Cung dia chi: Kp2, thi tran Thir X, huyén AM, tinh Kién
Giang (Ong Gi c6 mat, ba G vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba G: Anh Nguyén Ha Tr, sinh ndm 1985. Dia
chi: Kp2, thi tran Thir X, huyén AM, tinh Kién Giang (C6 mat).

- Bi don: Ba Lam Thi Bé G1, sinh nam: 1971. Pia chi: Kpl, thi trAn Thir X,
huyén AM, tinh Kién Giang (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (C6 mat).

2. NLQ2 (C6 don xin xét xr ving mit).



3. NLQ3 (C6 don xin xét xir ving mit).
4. NLQ4 (Co mat).
5. NLQ5 (C6 don xin xét xir ving mit).

- Ngwoi khang cdo: Pong nguyén don ong Nguyén Thanh Gi va ba Chau
Hong G.

- Ngwoi khdang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén AM, tinh
Kién Giang.
NOQI DUNG VU AN:

Theo 10i khai ciia dong nguyén don 6ng Nguyén Thanh Gi va ba Chau
Hong G trinh bay:

Vao ngay 26/8/2004 ba G1 c6 lap gidy tay (khong co cong ching, chimg
thuc) thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Gi, ba G quyén st dung dat tai 6 25 10 7
Trung tAm thuong mai thi trAn Thir X thudc kpd, thi tran Thir X, huyén AM véi gia
chuyén nhuong 1 350.000.000 dong. Bén 6ng Gi dit coc 100.000.000 dong, con
lai 250.000.000 dong va thoa thuan sb tién con lai s& tra trong vong mot thang ké
tir ngdy c6 gidy ching nhan quyén sit dung dat (sau ddy dwoc viét tat la gidy
CNOSD dat).

Pén ngay 06/12/2004 cac bén ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat (sau day dwoc viét tat la:hop dong CNOSD ddt) co chung thuc va lap tha tuc
theo quy dinh. Pén ngay 15/12/2004 thi dng Gi ba G dugc cip gidy CNQSD dat.
Sau khi c6 gidy CNQSD dt thi ba G1 giir va c6 bao, nhung ong Gi chua giao tién,
ly do 1a vi dat con bi khiéu nai nén ba G1 chua giao dugc dat. Sau d6 6ng Gi c6
yéu cau ba G1 giao dat va néi khi nao giao dugc dat, thi dng Gi s& giao tién nhung
ba G1 van khong giao dugc dat cho ong Gi.

Ong Gi, ba G khdi kién yéu cau ba G1 thuc hién hop ddng chimg thuc ngay
06/12/2004. Yéu cau ba G1 giao du dién tich dat da chuyén nhuong ddng thoi 6ng
Gi, ba G sé& tra cho ba G1 sb tién con lai 1a 250.000.000 dong.

Pbi voi yéu cau phan to ciia ba G1 vé viéc hity hop dong thi ong Gi, ba G
khong dong v, vi thoi gian di qua lau.

Pbi véi can nha trén dat ong Gi, bd G yéu cau ba G1 va nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ty thao d&, di doi, khong boi thudng, khong hd trg vi
khi cét nha tai thoi diém tranh chip va c6 ngin can duoc chinh quyén dia phuong
1ap bién ban.

Theo don yéu cau phan t6 va 1o khai ciia bi don ba LAm Thi Bé G1 trinh
bay:



Ba thong nhét theo 16i khai ctia ong Gi ba G vé viéc chuyén nhuong dat, 1ap
hop ddng va s tién nhu néu trén 1a dung. Tuy nhién, sau khi ¢4 gidy chimg nhan
thi ba G1 c6 bao voi ong Gi dé nhan s tién con lai, nhung 6ng Gi tra 1oi 12 khong
mua nita. Tr 46 dén nay ba G1 dang giir gidly CNQSD dat va quan 1y, st dung dién
tich dat trén, khong thé chép, cam cb cho ai. Trén dat c6 mot cin nha cta ba G1 cét
vao nam 2017. Can nha hién nay dang cho chau tén la NLQ5 muon st dung.
Quyén sir dung dét 1a cua riéng ba G1, vi khi ly hon v6i chong ba G1 (tén Huynh
Vin Trl) vao nam 2007 thi ba G1 dugc chia tai san nay nén khong lién quan dén
quyén loi ctia dng Trl va cac con. Hop dong ngay 06/12/2004 ba G1 cd ky tén, ly
do 1a 1ap hop dong theo thii tuc quy dinh cua Nha nudc 1a dé xin cip Gidy CNQSD
dat cho ong Gi. Ba G1 khong ddng y theo yéu cau khoi kién cua éng Gi.

Nay ba G1 yéu cau 6ng Gi thuc hién nhu théa thuan trong hop dong 1ap ngay
26/8/2004 (giay tay). Theo d6, hity hop dong CNQSD dat 1ap ngay 06/12/2004 (c6
chtng thuc), 6ng Gi c6 trach nhiém 1ap thi tuc chuyén tra lai quyén st dung dat
cho ba G1, 6ng Gi mat 40% tién coc da dwa va ba G1 s& tra cho ong Gi 60% tién
coc bang 60.000.000 dong.

Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau bén ong Gi, ddi véi tai san trén
dat ba G1 khong yéu cau giai quyét.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 trinh bay: Can nha do ba G1 cét va cho NLQ5 la con NLQ1 muon
str dung, néu Toa 4n xtr giao dat cho bén 6ng Gi thi NLQ1 va con khéng yéu cau
bdi thudng gi.

2. NLQ2 va NLQ3 (con ba G1) trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a giita ba G1 véi ong Gi, ba G cac anh khong biét va khong lién quan nén
khéng c6 yéu cau gi.

3. NLQ4 va NLQ5 trinh bay: Viéc str dung nha 1a do muon ctua ba G1, khi
nao ba G1 co6 nhu cau thi tra lai nén khong c6 yéu cau gi.

* Y kién cua Uy ban nhén dén thi tran thir X, huyén AM nhu sau: Ba G1 dugc
trang dau gia dién tich dat tai 6 25, 16 70 ¢ dién tich dét 1a 60m’ tai Trung tam
thuong mai thi tran thir X, huyén AM. Sau khi trang du gia va ndp tién s dung dat
thi dugc cip gidy CNQSD dét (mang tén 6ng Gi, bd G), ciing tai thoi diém dé dan
khiéu nai vuot cap 1én tinh va Trung wong...nén khong c6 mit bang giao cho 102 ho
trang dau gia dot 1 (trong d6, c6 ba G1). Pén khoang nam 2009-2010 thi mit bang
duoc giai toa, ba G1 yéu cau giao nén thi trong gidy chimg nhan lai mang tén ong Gi,
ba G. Mt khac ong Gi ba G yéu cau giao nén thi lai khong co gidy ching nhan nén
khong giao nén cho ai dugc (BL 120);



Ban an din sw so thim s6 33/2019/DS-ST ngay 18 thang 10 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén AM, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don Nguyén Thanh Gi va Chau Hong G.
Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Lam Thi Bé G1.

Tuyén bd hop dong CNQSD dat giita 6ng Nguyén Thanh Gi, ba Chau Hong G
v6i ba Lam Thi Bé G1 xéc 1ap ngay 26/8/2004 va hop dong CNQSD dit (theo mau)
duoc xac 1ap va chimg thuc ngay 06/12/2004, tai UBND thi tran Thir X ddi véi thira
dat sb 25, to ban dd sb 7, toa lac kpl1, thi tran Thir X, huyén AM duoc huy bé.

Budc ba Lam Thi Bé G1 hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh Gi, ba Chau Hong
G sb tién 1a 60.000.000 dong.

Kién nghi Vian phong dang ky dét dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng cin
ctr vao Béan an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy CNQSD dat
cho ba Lam Thi Bé G1 tir Gidy CNQSD dat s6 AB 037826 do UBND huyén AM
cap cho 6ng Gi, ba G ngay 15/12/2004.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén phan an phi, chi phi t tung va bao quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 29/10/2019, dong nguyén don 6ng Nguyén Thanh Gi va ba Chau
Hong G c6 don khang cdo ban 4n so' tham véi ndi dung: Ban an khong thira
nhan hop dong co ching thuc ngay 06/12/2004 va ap dung Bo luat dan sy nim
1995 1a khong dting; Sau khi nhan tién coc 100.000.000 dong ba G1 khong c6 dat
giao ma doi 14y du sb tién, dén khi c6 dat thi 6ng dé nghi tra phan tién con lai, thi
ba G1 khong giao dat nira. Khang cao yéu cau cap phiic thim céng nhan hop dong
ngay 06/12/2004.

Ngay 01/11/2019 Vién truwdéng Vién kiém sat nhan dan huyén AM, tinh
Kién Giang khang nghi néi dung: Viéc xic dinh chi ¢c6 bén 6ng Gi, ba G ¢6 16i 1a
chua phu hop, nén dé nghi stra ban an so tham theo hudng cé hai bén déu co 16i, dé
budc khic phuc hau qua dbi véi mot phan hop dong da thuc hién do 1a gia tri d6i
véi 100.000.000 dong ma 6ng Gi, ba G da giao cho ba G1. Budc ba G1 hoan tra %
gia tri dat theo gia thyuc té cho 6ng Gi, ba G (theo chimg thu dinh gid) va budc cac
bén chiu an phi tuong ing. V& phan an phi, trong ban an so tham khong budc ba
G1 chiu an phi 1a thiéu sot.

Tai phién toa phiic tham: Cac bén thong nhat hop dong co chimg thuc ngay
06/12/2004 1a do cac bén tu nguyén 1ap, khong bi Ira dbi, ép bude. Vao nam 2010
thi nha nudc co dat giao. Theo dng Gi vao nam 2010 khi biét co dat thi ong co yéu
cau ba G1 ban giao, lic nay ba G1 di 1am an xa nén khong con séng & dia phuong,
ong co yéu cau ngudi ¢ trén dat trong gitr nha cho ba G1 1a NLQ4, NLQ1 giao dat
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thi nhitng ngudi nay khong ddng ¥ giao, 1y do 1a khong phai dat cia NLQ4, NLQ1.
Ba G1 khai vao thoi diém c6 dat nam 2010 thi ba di 1am an xa tir d6 dén nay, dén
nam 2019 6ng Gi khai kién thi ba méi gap ong Gi tai Toa an.

Ngoai ra, 6ng Gi c6 y kién yéu cau ba G1 giao dat thi 6ng tu nguyén tra 13
cham tra theo phap luat tir nim 2010 dén nay (ndm 2020), dong thoi hd trg thém
cho ba G1 sé tién 100.000.000 dong 1 tién di doi can nha trén dat. Ba G1 co y kién
néu Toa an giao dat cho ba thi sau khi trir di sb tién 6ng Gi di tra, so tién con lai
yéu cau Toa an xac dinh 18i va s& tra cho 6ng Gi chénh 1éch theo gia tham dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu ¥ kién: V& viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg nguoi tham gia to
tung trong vu an tir khi thu 1y dén trude thoi diém nghi an tai phién toa phic tham
da tuan thu dang cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Vé huéng giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xtr chap nhan mot phan
khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén AM; Ghi nhan va chap
nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh Gi, ba Chau Hong G, budc ba
G1 giao dat, ong Gi ba G ¢6 nghia vu tra s tién con no lai, ghi nhin su ty nguyén
ctia 6ng Giang vé viéc tra tién 13i cham tra theo quy dinh tir nim 2010 dén nay va
hd tro thém cho ba G1 sé tién 13 100.000.000 dong. Hity mot phan ban an so tham
s6 33/2019/DS-ST ngay 18 thang 10 nim 2019 cta Toa an nhan dan huyén AM,
tinh Kién Giang va dinh chi giai quyét d6i v4i yéu cau phan t6 cua bi don ba Lam
Thi Bé G1.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: NLQ5, NLQ2, NLQ3 1a nhitng ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong khang céo, c6 don xét xir ving mit, nén Hoi dong xét xir
can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat TS tung dan sy tién hanh xét xir Véng mat theo
quy dinh.

Xét yéu cau phan to cua ba G1: Nam 2009 ba G1 khoi kién 6ng Gi vé viéc
“Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” yéu cau huy hop dong,
theo d6 ba tra lai cho 6ng Gi 60% tién coc dd nhan, ong Gi chuyén tra lai quyén sir
dung dét trén gidy chimg nhan cho ba. Sau d6, yéu cau nay ctia ba G1 da dugc Toa
an nhan dan huyén AM dinh chi do hét thoi hiéu khoi kién, quyét dinh ctia Toa an
khong bi khang céo, khang nghi nén da c6 hiéu lyc phap luat. Nay ba G1 1a bi don
c6 yéu cau phan té do cung duong sy va quan hé phap luat khong thay doi, nhung



Toda &n cép so tham tiép tuc thu 1y giai quyét 13 vi pham nghiém trong thu tyuc t6
tung. Béi 1€, can ctr diém c khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217 B6 luat T
tung dan sy 2015 thi sy viéc da duoc giai quyét béng quyét dinh da co6 hiéu luc
phap luat cia Toa an. Do d6 can cu Piéu 311 B luat TH tung dan sy 2015 hay va
dinh chi mot phan ban an so tham ddi voi yéu cau phan tb ciia ba Lam Thi Bé G1
d6i voi 6ng Nguyén Thanh Gi va ba Chau Hong G.

[2] V& ndi dung vu an, nhan thdy: Vao ngay 26/8/2004 ba G1 c6 1ap vin ban
khong c¢6 cong chimg, chimg thuc thoa thuan chuyén nhuong cho éng Gi, ba G dién
tich dét tai thira 25 16 7 Trung tdm thuong mai thi trin Tha X véi gia 350.000.000
déng, ong Gi dat coc 100.000.000 déng, s6 tién con lai cam két trong han mét thang
sau khi c¢6 gidy chting nhan sé& giao du, néu khong giao tién thi ba G1 hiiy hop dong
va tra lai tién coc 1a 60%. Pén ngay 06/12/2004 cac bén ky mot hop dong CNQSD
dat khac v6i nodi dung ciing thoa thuén vé sb tién chuyén nhuong, dién tich dat, sb
tién coc nhu hop dong néu trén va hop dong nay duoc chimg thuc, dong thoi 1ap thi
tuc dé 6ng Gi, ba G dung tén trén gidy chimg nhan. Theo d6, ong Gi ba G dugc cap
gidy CNQSD dat d6i véi dién tich dat néu trén vao ngay 15/12/2004. Tuy nhién,
thue t& cac bén chua thuc hién day du nghia vu cam két trong hop dong, cu thé: ba
G1 chua giao dat nén ong Gi, ba G chua tra du tién. Nguyén nhan ba G1 cham giao
dat 1a do sau khi dugc trang dau gia thi dat bi cac hd dan khiéu nai...Chinh vi vy,
Uy ban nhén dan thj trin Tha X chua c6 dat giao cho ba G1. Bén nim 2009-2010
thi Co quan c6 thdm quyén da giai quyét xong khiéu nai va giai tda mit bang giao
dat, thoi diém nay ba G1 di sir dung 16 dat néu trén cho dén nay. Hién nay ba G1
dang giit gidy chimg nhan khong cam cb, thé chip cho ai. Cac tinh tiét nay duoc cac
bén thira nhan, nén dugc xem 13 nhitng tinh tiét, su kién khong phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 B luat TS tung déan su.

[3] Xét thay, hop ddng ngay 26/8/2004 khéng c6 cong ching, chimg thuyc.
Déi chiéu v6i quy dinh phap luat tai cac Diéu 705, 707 Bo luat Dan su 1995; diém
b khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nam 2003 thi hop dong ndy khong c6 gia tri phap
1y do vi pham hinh thtrc.

Sau d6, cac bén dd ky mot hop dong khac vao ngay 06/12/2004 dugc chimg
thue theo quy dinh, hop dong nay khong trai phap ludt vé ndi dung va hinh thic. Do
quyén sir dung dat 1 do ba G1 tring dau gia nén c6 quyén chuyén nhuong theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 49 Luat dat dai nam 2003, hon nita trén co s& hop dong nay
thi 6ng Gi, ba G dugc dimg tén trén gidy CNQSD dat duoc cp ngay 15/12/2004. Vi
vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba G1 v6i 6ng Gi, ba G di c6 hiéu
luc theo quy dinh tai Diéu 696 Bo luat Dan sy 1995 quy dinh vé hiéu luc cua viéc
chuyén quyén st dung dét, co di diéu kién dé cong nhan hop déong CNQSD dét theo
Hudng din tai diém a muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao.



Tir nam 2009-2010, ba G1 duogc thong bao nhan dat dang 18 ba G1 phai thuc
hién nghia vu tai hop ddng CNQSD dit ngay 06/12/2004 (BL 68, 118) 1a “giao di
dién tich, diing hién trang va cdc gidy to lién quan dén thira ddt... ", ddng thoi yéu
cau phia 6ng Gi thuc hién nghia vu tra da s6 tién nhan chuyén nhuong con ng lai la
250.000.000 dong, nhung do ba G1 khéng thuc hién nghia vu nhu cam két nén
phat sinh tranh chap.

[4] Tai Diéu 409 B6 luat Dan su 1995 quy dinh nguyén tic thuc hién hop dong
la: “...phdi theo tinh than hop tdc va cé loi nhdt cho cdc bén...”. Thiy rang, trong
hop ddng nay, ngay khi thoa thuan 6ng Gi da giao di 100.000.000 dong, con
250.000.000 dong nhung ba G1 yéu cau éng Gi tra du tién trong khi dng Gi chua
duoc nhan dét 13 bat loi cho phia ong Gi, 12 vi pham nguyén tic thyc hién hop dong.

Tir nam 2010 12 thoi diém co dat, truong hop ba G1 khong thue hién nghia vu
giao dat thi 6ng Gi phai thuc hién nghia vu tra tién. Theo Diéu 411 B luat Dan sy
1995 quy dinh vé viéc thuc hién nghia vu trong hop dong song vu thi: “... bén c6
nghia vu phai thuc hién nghia vu cua minh khi dén han, khong dwoc hodn voi ly do
bén kia chwa thwc hién nghia vu doi véi minh...”. Vi vay, can cur theo ndi dung
hop dong CNQSD dat ngay 06/12/2004 cac bén co6 thoa thuan tai muc: “Cam két
khdac: Bén nao khong thuc hién nhitng noi dung da thoa thudn va cam két noi trén
thi bén d6 phai béi thieong cho viéc vi pham hop dong gdy ra theo quy dinh phdp
ludt”. Theo d6, cac bén phai chiu trach nhiém d6i vé6i viéc vi pham hop dong. Do
d6, viéc cham thuc hién nghia vu tra tién tai thoi diém c6 dat 13 16i ctua ong Gi, nén
6ng Gi yéu cau tiép tuc thuc hién theo thoa thuan trong hop dong thi phia ong Gi
phai tra 13i cham tra cho ba G1. Ba G1 ciing c6 15i vi khong thuc hién nghia vu ban
giao dat, nén hop dong bi cham thuc hién. Tuy nhién, trong vu an nay phia 6ng Gi
khéng ¢6 yéu cau xem xét 18i vi pham hop dong ctia ba G1 dé yéu cau bdi thuong
nén khéng xem xet.

Tai phién toa phuc thim 6ng Gi dong y tra cho ba G1 tién cham tra theo quy
dinh tir ndm 2010 dén nay 13 phu hop v6i quy dinh phap ludt va tu nguyén hd tro
thém 100.000.000 ddng cho viéc di doi cin nha dang cat trén dat 1a khong tréi
phap luat. Vi vy, ap dung Diéu 313 Bo luat dan sy 1995, s6 tién 6ng Gi phai tra
cho ba G1 duoc tinh cu thé nhu sau: 250.000.000 dong x 13i suat tir naim 2010 dén
nam 2020 (1a 11 nam) x 13i suat 9%/nam (22.500.000 dong/nam) = 247.500.000
dong. Tong sb tién 6ng Gi phai giao tra cho ba G1 14 597.500.000 dong (trong do,
tién nhan chuyén nhuong con no 1a 250.000.000 dong, tién 1ai 1a 247.500.000
d6ng, tién hd trg di doi can nha 100.000.000 dong).

[5] Tt nhitng co s& va cin ¢ néu trén, xét thiy nhan dinh va quyét dinh coa
ban an so tham di cin ctr vao hop dong ngay 26/8/2004 (vi pham vé diéu kién co
hiéu luc ctia hop dong) dé xac dinh quyén, nghia vu khi giai quyét vu an 1a chua



phu hop, trong khi cac bén di thong nhat ky lai mot hop dong CNQSD dét khac
vao ngay 06/12/2004, hop ddng nay thoa mén diéu kién vé ndi dung va hinh thirc
nén khong trai phap luat. Do d6 hop ddng nay 1a co s& dé xem xét trach nhiém,
quyén va nghia vu cta cac bén khi thyc hién hop dong.

[6] D6i v6i tai san trén dat 14 can nha (cot sat, nén gach, tudng xay gach, lop
tam tole...), ba G1 da tu y xdy cét trong thoi gian cic bén dang xay ra tranh chép,
mac du phia 6ng Gi ¢6 ngan can, sy viéc dugc l1ap bién ban (BL 119). Tai phién toa
phuc tham, phia 6ng Gi c¢6 ¥ kién néu ba G1 khong di doi thao d& dé lai nha thi
Ong s& tra thém cho ba G1 sd tién 1a 20.000.000 déng. Tuy nhién ba G1 khéng
dong y dong thoi ba G1 khong yéu ciu giai quyét phan tai san trén dat. Ngudi c6
quyén, nghia vu lién quan chip nhan ty ¥ di doi va khong co v kién gi, nén Hoi
dong xét xir khdng giai quyét va ciing khong c6 co s¢ ghi nhan ¥ kién cua 6ng Gi
d6i v6i phan nay.

[7] Xét khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén AM théng
nhat voi quyét dinh cia ban an so thim vé viéc huy hop dong 1a khong c6 cin cir
va dé nghi xac dinh 16i dé budc ba G1 hoan tra % gia tri dat theo gia thuc té 1a
khong co co sd. Tuy nhién, ndi dung khang nghi c6 danh gia dugc mot sé sai sot
trong ban 4n so tham, nén c6 phan xem xét chap nhan duoc.

[8] Ttr co s& nhéan dinh trén, trong thao lun va nghi an, Hoi dong xét xr phic
tham xét thay: Toa an cip so thim quyét dinh khong chdp nhan don khoi kién cua
6ng Gi, ba G 1a chua phu hop; Chip nhan yéu cau phan té ctia ba G1 1a vi pham
nghiém trong tha tuc t6 tung; Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén AM khang
nghi ¢6 mot phan chip nhan dugc; Thong nhat va chap nhan quan diém dé nghi cua
Kiém st Vién tai phién toa phiic thim vé viéc: Stra ban an so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Gi, ba G; Hily mot phan ban an so thim va dinh chi
xét xtr d6i voi yéu cau phan t ciia ba G1 vé viéc tranh chap hop dong CNQSD dat
v6i dng Gi ba G; Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Gi, ba G vé thoi diém tra 13i cham
trd theo quy dinh ttr nam 2010 dén nay, ghi nhan viéc dng Gi ba G ty nguyén hd trg
thém cho ba G1 s tién 14 100.000.000 ddng.

[9] V& an phi:

- An phi dan si so tham:

+ Phan an phi khai kién ctia ong Gi ba G: Yéu cau khoi kién ctia 6ng Gi ba G
vé viéc yéu cau ba G1 thuc hién nghia vu trong hop dong 1a ban giao dat dé 6ng,
ba tra s6 tién 250.000.000 dong cho ba G1 dugc chip nhan, nén ba G1 phai ndp an
phi 13 300.000 dong.



Ong Gi, ba G phai chiu an phi dbi voi sb tién phai tra cho ba G1 Ia
250.000.000 dong va sd tién 1ai 1a 247.500.000 dong, tong cong 497.500.000 dong,
nén phai ndp an phi {20.000.000 dong + [4% X (497.500.000 ddng - 400.000.000
d6ng)]} = 23.900.000 dong, khau trir tién tam Gmg 4n phi da nop.

+ Phén 4n phi d6i v6i yéu cau phan té ctia ba G1: Do yéu ciu phan t6 ctia ba
G1 bi hiy va dinh chi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 217 B luat T tung dan su
2015, nén ba G1 dugc tra lai tién an phi 1a 300.000 dong.

- An phi déan sy phic tham: Do khang céo ctia vo chong 6ng Gi, ba G dugc
Hoi dong xét xir phiic thim chip nhan, nén khong phai nop an phi. Hoan tra lai tién
tam Gng 4an phi phuc tham cho 6ng Gi, ba G theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 Bo
luat T6 tung dan sy 2015.

[10] Vé chi phi t6 tung do dac, tham dinh gia sd tién 14 7.031.000 dong 6ng Gi
ba G di tam ndp, do yéu cau ciia 6ng Gi ba G dugc chap nhan, nén ba Gai c6 nghia
vu hoan tra lai cho 6ng Gi ba G s tién nay.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308, 309, 311 B6 luat td tung dan su;

Can ctr khoan 2 Piéu 296 B6 luat T tung dén sy;

Ap dung cac DPiéu 313, 705,707, 696 Bo luat dan sy 1995; Piéu 127, khoan 6
Piéu 49 Luat Dat dai nam 2003; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao.

Ap dung Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 3 Piéu 217 Bo luat dan sy 2015
va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo cua dong nguyén don 6ng Nguyén Thanh Gi va ba
Chéau Hong G.

Chép nhan mot phr:fm khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén AM, tinh Kién Giang.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sb 33/2019/DS-ST ngay 18 thang 10
nam 2019 ctua Tda an nhan dan huyén AM, tinh Kién Giang ddi véi yéu cau khai
kién cta ong Nguyén Thanh Gi, ba Chau Hong G.



Huay mot phan ban 4n so thim sé 33/2019/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén AM, tinh Kién Giang va va dinh chi xét xir d6i voi yéu
cau phan t6 ctia ba Lam Thi Bé G1.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thanh Gi va ba Chau Hong
G Vé viéc yéu cau ba Lam Thi Bé G1 thuc hién nghia vu theo hop dong ngay
06/12/2004.

Budc ba Lam Thi Bé G thao d&, di doi tai san trén dat dé ban giao cho dng
Nguyén Thanh Gi ba Chau Hong G dién tich dat 60m? tai thira (8) 25 16 7 toa lac
tai Trung tAm thuong mai thi trAn Thir X, thudc kpl, thi trin Thir X, huyén AM,
tinh Kién Giang va giao tra cho dng Gi, ba G gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 AB 037826 do Uy ban nhan dan huyén AM, tinh Kién Giang cip ngiy
15/12/2004 do 6ng Nguyén Thanh Gi va ba Chau Hong G dimg tén (Chi tiét thira
dat dugc thé hién theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 10/7/2019 cta Toa
an nhan dan huyén AM, tinh Kién Giang va Trich luc ban dd dija chinh sé TL 369-
2019 ngay 19/7/2019 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén AM, tinh
Kién Giang).

Truong hop, ba Lam Thi Bé G1 khong giao gidy chimg nhan quyén st dung dat
néu trén, thi 6ng Nguyén Thanh Gi ba Chau Hong G c6 quyén yéu cau Co quan co
tham quyén thu hoi va hay bo gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén, dé dang
ky cap lai gidy chirmg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phéap luat.

2. NLQ1, NLQ4, NLQ5 dang ¢ trén dat va muon nha ba G1 dé 6, phai thao
dd, di doi tai san giao tra lai quyén sir dung dat cho 6ng Gi, ba G.

3. Ba Lam Thi Bé G1 va nhitng ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan dang &
trén dat duoc quyén luu cu (dugc o lai trén dat) trong thoi han 02 (Hai) thang ké tir
ngay tuyén an (02/3/2020).

4. Budc 6ng Nguyén Thanh Gi va ba Chau Hong G phai thuc hién nghia vu
giao tra du sb tién cho ba G1 14 597.500.000d (Neim trdm chin muoi bay triéu nam
tram nghin dong). Trong d6, tién nhan chuyén nhugng con no la 250.000.000
déng, 1ai cham tra 247.500.000 déng, tién hd tro di doi can nha 100.000.000 déng.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop phap
lut c6 quy dinh khéc.
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“Mic 13i suat hai bén thoa thuan” 1a muc 13i suit ng qua han céc bén thda thuan
trong hop dong hoic tai Toa an. Truong hop, cac bén khong co thoa thudn vé murc 1ai
Suit ng qud han thi muc lai Suit ng qué han béng 150% mirc 13i sut trong han.

5. Dbi véi cac tai san trén dat ba Lam Thi Bé G1 va nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan khong yéu cau giai quyét, nén khéng xem xét.

Ké tir ngay an co hiéu luc phap luat cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu
nhu ban an tuyén.

6. Huy mot phan ban 4n so thdm va dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau phan tb
ctia ba Lam Thi Bé G1 vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i véi ong Nguyén Thanh Gi va ba Chau Hong G.

7. V& an phi:

- An phi dén su so tham:

Ba Lam Thi Bé G1 dugc hoan tra tién tam tng an phi (phan td) 1a 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi s 0006397 ngay
03/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén AM, tinh Kién Giang.

Yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Thanh Gi, ba Chau Héng G dugc Hoi
d6ng xét xtr chap nhan, nén budc ba Lam Thi Bé G1 phai ndp an phi 1a 300.000d
(Ba tram nghin dong).

+ Ong Nguyén Thanh Gi, ba Chau Hong G phai ndp an phi dan sy so tham
23.900.000 dong, dugc khau trir vao s tién tam tng an phi 6ng Gi, ba G da nop la
300.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi s6 0006328 ngay 14/5/2019
ciia Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén AM, tinh Kién Giang. Ong Gi, ba G con
phai nop thém sb tién 23.600.000d (Hai muwoi ba triéu sdu tram nghin dong).

- An phi dan su phiic tham:

+ Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh Gi va ba Chau Hong G sé tién tam tng an
phi phiic tham d3 nép 600.000 ddng theo cac bién lai thu tién tam tng an phi, 18
phi s6 0007516 va 0007517 cling ngay 31/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén AM, tinh Kién Giang.

8. V& chi phi t6 tung do v&, tham dinh gia: Budc ba Lam Thi Bé G1 phai hoan
tra cho ong Nguyén Thanh Gi, ba Chau Hong G s6 tién 1a 7.031.000d (Bay triéu
khéng tram ba muwoi mot nghin dong).

9. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh an duoc thuce hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dén sy stra doi, bd sung.

10. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén AM,;
- THA dén su huyén AM,;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Pang Thi Bich Van
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