TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 167/2022/DS-PT
Ngay: 06 -’7 - 2Q22 )
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Yén

Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ong Ping Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thay An 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai diénv Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngéy 06 thang 7 nam 2022, tai tru Sé, Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 62/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 4
nam 2022 ve viéc: Tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6: 20/2022/DS-ST ngay 14/02/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh phd C, tinh Ca Mau bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 82/2022/QPXX-PT
ngay 23 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Minh T, sinh nam 1970.

Ba Pham Ngoc B, sinh nam 1975.

Cung dia chi: S6 39, duong T, khém 5, phuong 5, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai diéq hop phép cuia ba Pham Ngoc B: Ong Ph@}m Minh T, sinh
nam 1970; Dia chi: s6 39, du{yng T, khém 5, phuong 5, thanh ‘phé C, tinh Ca Mau
la ngudi dai dién theo uy quyén cta ba B theo van ban uy quyéen ngay 10/11/2020.

(co mat)

- Bj don: Ong Tran Chau V, sinh nam 1978. (c6 mat)

Pia chi: 4p 3, x4 T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba H6 Diém T, sinh nam 1972; Bia chi: 4p 3, x4 T, thanh phé C, tinh Ca
Mau. (c6 mat)



2. Ong Tran Chau D, sinh nim 1953; Dia chi: ap 3, x4 T, thanh phé C, tinh
Ca Mau. (c6 mat)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng Tran Chau D: Ong Ho Vi
P, sinh nam 1980; Dia chi: Nha khdng so, duong N, khém 6, phuong 9, thanh phd
C, tinh Ca Mau. (c6 mat)

3. Ba T Thi B, sinh nam 1955; Pia chi: ap 3, xd T, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T6 Thi B: Ong Tran Chau D, sinh nim
1953; Dia chi: 4p 3, xd T, thanh phé C, tinh Ca Mau 1a ngudi dai dién theo ty
quyén cta ba B theo van ban ty quyén ngay 10/01/2022. (c6 mat)

Nguoi khdang cdo: Ong Pham Minh T.

NOI DUNG VU AN:

Ong Pham Minh T trinh bay: Nam 2010, éng cung vo 1a ba Pham Ngoc B
chuyén nhuong ctia 6ng Tran Chau D, ba T6 Thi B thira dat s6 45, to ban do so
05, dién tich 3.442,5m? toa lac tai 4p 3, X& T, thanh phé C, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé H 315710 do Uy ban nhan dan thi xd Ca Mau (nay la
thanh phd C) cip cho 6ng D ngay 20/8/1996. Ngay 25/02/2010, vo chong ong
duoc cap gidy chiimg nhan quyén sir dung dat nhan chuyén nhuong.

Ngay 25/02/2019, vo chong 6ng chuyén nhuong tiép ctua 6ng D, ba B 02
thtra dat, gom:

Thira dat s6 583, to ban dd s6 3, dién tich 6.037m? theo gidy chimg nhan
quyén st dung dét s6 CP 281595 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau
cap cho 6ng D ngay 14/01/2019.

Thira thira dat s 56, to ban dd s6 05, dién tich 1.300m? theo gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 H 315710 do Uy ban nhan dan thi xi Ca Mau cap
cho 6ng D ngay 20/8/1996.

Viéc chuyén nhuong thyuc hién theo thu tuc lut dinh, do hai thira dat lién
ké, clng dia chi, cing loai dat trong laa nén vo chong ong xin nhap thua, dén
ngay 22/3/2019 S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ca Mau cip gidy chtimg nhan
quyén sir dung dat s6 CP 314577 véi tong dién tich 1a 7.337m? thudc thira sd
589, t& ban d6 s6 03.

Viéc chuyén nhuong khong co6 do dac, cam ranh, chi thoa thuan ong D
chiu trach nhiém lam thi tuc do v& hién trang, ky hop ddng chuyén nhugng; thi
tuc xin cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat do 6ng thuc hién. Sau khi dugc
cap chtng nhan quyén st dung vo chéng 6ng tién hanh cim ranh dat thi ong V
nhd tru d4, cho ring phan dat vo chdng 6ng cam ranh c6 kich thudc mot canh
tiép giap ngang mat 16 bé tong 1a 24m, canh giap phan dit con lai cua vo chong
ong 1a 22m va canh giap dat 6ng V 1a 21m, tong dién tich 1a 504m? 1a dét cua
ong V.



Ong, ba x4c dinh phan dat ¢ dién tich 504m? néu trén thudc quyén st
dung ctia dng ba da dugc cip quyén sir dung ngay 22/3/2019. Yéu cau 6ng V di
doi cay trong, vat kién triic giao tra lai cho vo chong ong quan 1y, sir dung.

Ong Tran Chdu V trinh bay: Dat tranh chip 1a mot phan trong dién tich dat
cu Tran Chau Du (6ng ndi ctia dng V) khai ph4, cho lai con chau trén 40 nam,
trong d6 cho 6ng Tran Chau Di (cha dé cua 6ng V) mot phan c6 dién tich 4,5
cong (tam 3m), cho ong Tran Chau Sau (cha cua 6ng D) hon 04 cong (tam 3m)
va quan 1y 02 cong dat huong hoa.

Sau khi duoc cho dat, 6ng Di quan 1y sir dung 1am ndng nghiép, sau khi
6ng Di chét, ba Vuong Thi Ngoc L (vo ctia 6ng Di) quan 1y, canh tac, nam 2002
ding ky va duoc Uy ban nhan dan thanh phé C cép gidy chimg nhan quyén st
dung voi dién tich 6.432,5m?, riéng phan dit lung dia thi khong lam thu tuc xin
cap quyén st dung, hién mot phan dién tich lung dia nay dang tranh chap véi vo
chong 6ng T.

Nam 2011, ba Lcb 2,5 cong tam 1on trong d6 bao gom phan dat lung dia
(hién c6 mot phan tranh chap véi 6ng T) cho 6ng Nguyén Vin Toan ba nam.
Ong Toan quan 1y, canh tic phan dat nay vo chong 6ng D khong ngin can hay
phan d6i. Nam 2014, vo chong éng chudc lai dat, dao ao nudi ca vo chong 6ng
D ciing khong ngin can. Nam 2019 6ng D kién ong dén chinh quyén ap 3, x& T
doi phan dat ma hién vo chong 6ng T dang tranh chap véi 6ng, két qua giai
quyét khong thanh va 6ng D ban dat cho ong T, viéc sang ban dat gitta 6ng D
v6i 0ng T khong c6 moi ong dén ky gidp ranh nén khi 6ng T dén cim tru da
phat sinh tranh chap.

Ngay 23/10/2019, ba L ting cho lai toan bd phan dat cho vo chong ong,
dugc chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C chinh 1y thong tin ting
cho quyén str dung dtng tén vo chong 6ng vao ngay 30/10/2019.

Nay ong khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua vo chong éng T.

Khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi thira dat sé 162 to ban d6 sb 03
theo muc ké nam 2009 phan dat nay, vo chong ong quan 1y st dung trén 40 nim
nhung chua duogc cip quyén sir dung dat.

Ong Tran Chéu D trinh bay: Ong xac nhan trinh bay ciia 6ng T dung vé thoi
gian, vi tri, dién tich dat vo chong 6ng chuyén nhugng cho vo chéng 6ng T. Khi
chuyén nhuong dit cho vo chdong dng T, 6ng c6 chi vi tri dat trén thuc dia, khong
do dac, cam ranh, khong c6 moi vo chong 6ng V dén dé xac nhan ranh gigi. Ong
xé4c dinh phan dat dang tranh chap thudc quyén sir dung cua vo chong ong nén
chuyén nhuong cho vo chong ng T, hop dong di thuc hién xong, khong c6 tranh
chép giita hai bén, mua, ban, vo chong 6ng T di duoc cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat nhan chuyén nhuong.



Riéng phan dét tranh chap co dién tich 504m? giita vo chong ong T véi vo
chdng 6ng V 12 mot phan trong 1.300m? dat trong lta thudc thia s 56, to ban dd
sb 05, toa lac tai ép 3, xa T, thanh phé C da duoc Uy ban nhan dan thi xa Ca
Mau cip quyén sir dung tai gidy sé H: 315710 cho 6ng ngay 20/8/1996 - 1a mot
phan trong dién tich dat 6ng chuyén nhuong cho 6ng T. Ngudn gbc thua dat sb
56 1a ctia 6ng Tran Chau Di sang nhugng cho dng nim 1978, viéc sang nhuong
ong Di c6 viét gidy tay, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng truc tiép canh tac, quan
Iy phan dit nay.

Khoang nam 2008, ong c6 thué cua ba Vuong Thi Ngoc L phan dat c6 dién
tich hon 02 cong tam 16n dé canh tac, phan dat nay ndi lién v4i phan dat 6ng V dao
ao nudi c4 ma hién vo chong 6ng T dang tranh chap. Khi hét thoi han thué, 6ng tra
lai dat cho ba Lnén ba Lcho éng Toan thué lai va cho thué ca phan dat ong V dao
ao nudi ca. Viéc cho thué néu trén vo chong khong co ¥ kién phan ddi vi ong nghi
rang phan dat ndy dugc cp quyén st dung cho 6ng nén 6ng V co cai tao, canh tac
cling 1a dat ctia vo chong ong.

Truong hop Toa an xac dinh dét tranh chép la cua vo chéng ong V, thi vo
chdong ong va vo chong 6ng T tu thoa thuan giai quyét hop dong chuyén nhuong
dat dbi voi thira dat co dién tich 1.300m? néu trén, khong yéu cau Toa an giai quyét
trong cling vu 4n ndy, khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc vo chong dng
V tra lai phﬁn dét thudc thira s6 162 t& ban dd sb 03 theo muc ké nam 2009 ma vo
chdng 6ng V dang quan 1y, st dung.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé: 20/2022/DS-ST ngay 14/02/2022 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé C, tinh Ca Mau dd quyét dinh:

Khong chap nhan khai kién ciia 6ng Pham Minh T, ba Pham Ngoc B yéu
cau 6ng Tran Chau V tra lai phan dat c6 dién tich 1a 504m? toa lac tai ap 3, X4 T,
thanh phé C, tinh Ca Mau va budc 6ng Tran Chau V di doi cdy trong, vat kién
tric trén phan dién tich dat néu trén.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su theo luat dinh.

Ngay 07/3/2022, 6ng Pham Minh T khang cdo, yéu cau cip phuc thim huy
ban 4n so tham, xur 1y theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng.

Tai phién toa phic tham, ong T trinh bay cdn cit khdng cdo nhw sau: Dat
tranh chip 6ng nhan chuyén nhuwong cta 6ng D, ba B d3 dugc Nha nude cap quyén
sit dung. Nén yéu cau budc 6ng V, ba Thuy hoan tra quyén sir dung dat chiém
dung lai cho vo chong ong.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Tran Chdau D trinh bay:
Tai phién toa 6ng V thira nhan trude khi ba Lduoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi c6 chuyén nhugng cho 6ng Sau va 6ng Tu mdi ngudi 01 cdng dat.
Nhu vay, cho thiy ba L duoc cip dién tich dat 1a nhiéu hon so véi thuc té ba L



quan ly str dung; 6ng V khong hop tac cho viéc do dac nén khong xac dinh dugc
chinh xac phan dat thyc té 6ng V quan 1y sir dung. Ngoai ra, viéc chuyén nhuong
gitta 6ng D va 6ng T duoc tuan tha dang theo quy trinh phap luat quy dinh. Do do,
dé nghi cdp phuc thAm xem xét phan dat ba Lduoc cap du 1a thudc phan dit lung
dia, stra 4n so tham, chép nhan yéu cau khoi kién cua ong T.

- Pai dién Vién kiém st nhan tinh Ca Mau phét biéu quan diém: Khéng céo cua
6ng T khong c6 can ct phi hop nén khong chap nhan. Dé nghi p dung khoan 1 Biéu
308 cua Bo luat té tung dan sy, khong chap nhan khang céo, gitt nguyén an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n, duge xem
x¢ét tai phién toa;

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Khang cdo cua 6ng T thuc hién trong han luat dinh, hop 1€, dugc xem
xét theo thu tuc phtic tham.

[2]. Xét ndi dung khang céo:

DAt tranh chép tai vu 4n cé dién tich 504m? toa lac tai ép 3, xa T, thanh phé
C, tinh Ca Mau. Ong T, ba B cho rang phan dét trén thudc thira s6 56 to ban dd sb
05, do Uy ban nhan dan thj xi Ca Mau cip chimg nhan quyén sir dung vao sb sd
H 315710 cho 6ng D ngay 20/8/1996. Ngay 25/02/2019 ong T, ba B nhan
chuyén nhuong, dugc chinh 1y thong tin chuyén nhugng cho 6ng T, ba B ngay
22/3/2019, khiéng T cim ranh dat thi tranh chép vaiong V.

Ong V, ba T cho rang, dat tranh chap 1a phan dat lung bién dugc 6ng Tran
Chéau Du cho 6ng Tran Chau Di (cha ctia 6ng V) quan 1y sir dung tir truéc nim
1975 dén nam 1986, 6ng Di mat ba Vuong Thi Ngoc L (me cta 6ng V) quan 1y, sir
dung toan bo phan dat rudng va dat lung bién. Nam 2002, ba Lduoc Nha nudc cap
ching nhan quyén sir dung phan dat ruéng con phan dat lung bién khong nam
trong quyén str dung nhung ba Lvan quéan 1y, st dung dén nim 2011 thi ¢ cho ong
Nguyén Vin Toan canh tac, ddo ao nudi ca. Nam 2019, ba Lting cho vo chong ong
toan bo phan dit rudng va dét lung bién. Giita phan dat cta gia dinh ong véi dat
6ng D trudc dy di c6 cam mbc gidi bang tru da, hién méc gidi van con nhung khi
6ng T cam ranh thi cam khoi vi tri mbc gidi cii qua phan dat lung bién cia vo
chdng 6ng quan 1y st dung c6 dién tich 504m? nén dng V nho tru da dan dén tranh
chap.

Theo ban d6 khong anh nam 1995, dat tranh chap 1a mot phan cua thira sb
57 t& ban d6 s6 05 lién ké véi thira s6 56 ciia 6ng D chuyén nhuong cho 6ng T, ba
B. Theo muc ké nam 2010, thira s6 152 t& ban d6 sb 03 1a thira s6 56 t& ban d6 s6
05 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng D ngay 20/8/1996; thira
dat sb 162 t& ban dd sd 03 theo muc ké nam 2009 13 thira s6 57, to ban dd s6 05 do
6ng D dung tén nhung vao nam 1995 ba Lda ké khai, ding tén trong s6 dang ky
rudng dat. T khi 6ng Di con sdng cho dén nay, nhitng ho dan sinh sdng tai dia



phuong ké ca 6ng D xac nhan gia dinh ba Lquan 1y str dung thira dat nay lién tuc,
khong tranh chap. Pén ngay 22/02/2019, 6ng D yéu cau Ban nhan dan ap 3, X4 T
giai quyét tranh chap phan dat nay v6i ong V nhung hoa giai khong thanh. Sau do,
chuyén hé so 1én UBND x3 nhung ciing khong thoa thuan duoc, hién thira dat nay
ca 6ng V va dng D chua 1am thi tuc dé duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung.

Céc noi dung trén ching to phan dat co dién tich 504m? thuéc mot phan thira
s6 57 (162) dang trong tinh trang tranh chép, thuc té chua xac dinh chu st dung;
Hai bén khi tién hanh chuyén nhuong khong dén thuc dia do dac, cam mdc, khong
moi ho ké can dé xac dinh ranh gidi thira dat chuyén nhuong. Do d6, 6ng D
chuyén nhugng cho Thong, ba B 1a khong phu hop vé6i qui dinh cua luat dat dai vé
diéu kién chuyén nhuong dat.

Do 6ng D khong khoi kién va qué trinh giai quyét vu 4n, vo chong 6ng D,
vo chong 6ng V ciing khong yéu cau Toa an giai quyét phan dat trén ai 1a cha sir
dung hop phép; cac duong su lién quan ciing khong yéu cau xem xét gié tri phap Iy
ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén dién tich dt tranh
chap gitta 6ng D véi 6ng T, ba B nén Hoi ddng xét xir cap so tham khong xem xét,
két luan chu str dung phan dét tranh chap, khdng chap nhan doi quyén sir dung dat
ctia vo chong 6ng T 1a phu hop.

Tir cac can cwr trén, khong c6 co sé chap nhan khang co cua 6ng T.

[3]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toda phu hop véi quan
diém xir ly vu an cia Hoi dong xét xir nén khéng nhan xét lap lai.

[4]. Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng D 1a khdng
c6 can cir nhu nhan dinh néu trén, nén khong duoc chép nhan.

[5]. An phi phtc tham 6ng T phai chiu theo quy dinh cia phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can c: Khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v¢ 4n phi, 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua ong Pham Minh T, giit nguyén Ban an dan
su so tham sb: 20/2022/DS-ST ngay 14/02/2022 cia Toa an nhan dan thanh phé C,
tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khoi kién ctia ong Pham Minh T, ba Pham Ngoc B vé
viée kién doi ong Tran Chau V tré lai phﬁn dat co dién tich 1a 504m? toa lac tai ép
3, X T, thanh phd C, tinh Ca Mau va budc 6ng Tran Chau V di doi cdy trong, vat
kién triic trén phan dién tich dat néu trén.

2. An phi:



2.1. An phi dan sy so tham: Ong Pham Minh T, ba Pham Ngoc B phai chiu
2.520.000 d6ng. Ngay 05/10/2020, 6ng T, ba B dy ndp 1.260.000 dong theo lai thu
s6 0002456 dugc d6i trir, 6ng T, ba B con phai ndp tiép sé tién an phi con lai 1a
1.260.000 d6ng (mot triéu hai trim sau chuc nghin dong — chua ndp).

2.2. An phi phtic tham: Ong T phai chiu 300.000 déng. Ngay 07/3/2022, dng
T du ndp 300.000 dé)ng theo lai thu s6 0000974 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd C, tinh Ca Mau dugc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac cua an so thim khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nliléni ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, A A - i r
_Toa &n nhan dan thanh phd C: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phé C;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Huynh Vin Yén









