TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN DUONG Péc 1idp — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Bén 4n sb: 13/2022/DS-ST
Ngay 14-7-2022
V/v tranh chap hop déng thué nha

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lién

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Vii Van Cudng

Ong P4 Vin Thu

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa an huyén An
Duong, thanh ph6 Hai Phong.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhin din huyén An Dwong, thanh pho Hii
Phong tham gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Chi - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2022, tai try s6 Toa &n nhan dén huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6 76/2021/TLST-DS
ngay 28 thang 12 nam 2021 veé vi¢c: "Tranh chap hgp dong thué nha™ theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr so 18/2022/QbXXST-DS ngay 15 thang 6 nam 2022,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh V, sinh nim 1947 va ba Pham Thi T, sinh
nam 1946; noi cu tru: S6 8, phuong T, quan H, thanh phé Hai Phong; 6ng V c6
mit, ba T vang mait.

Nguoi dai dién hop phap Cua ba Pham Thi T: Ong Nguyén Thé P, noi cu
tra: SO 8, phuong T, quan H, thanh ph6 Hai Phong — 1 ngudi dai dién To ty quyén
(Gidy uy quyén ngay 29/6/20222); c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Trinh Vin N
— Luat su Cong ty Luat Trinh Khic Triéu — Poan Luét su thanh phd Hai Phong;
dia chi: S6 5A V, phuong M, Quan N, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

~ -Bi don: Tap doan B; dia chi: Toa nha VNPT — H, phuong L, quan B, thanh
pho Ha Noi

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Pang X H - Can bo Phap ché H;

dia chi: Toa nha VNPT H, Khu trung tdm hanh chinh quan H, duong Lg, phuong



Pang Hai, quan H thanh pho Hai Phong — 1a nguoi dai dién To ty quyen (Vin ban
uy quyén s6 431/GUQ ngay 25 thang 02 ndm 2022); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don va nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 05/12/2008, Trung tAm Vién thong 2 - Vién Thong Hai Phong va vo
chdng 6ng Mai Cong X, ba Pham Thi C ky Hop dong kinh té s6 48/HPKT (viét tat
la Hop déng $6 48) voi ndi dung: Thué dia diém dat tram téng dai tai nha cua ong X,
ba C & dia chi: S6 khu tai dinh cu A, huyén A, thanh ph Hai Phong (thué tang 1 va
tang 2); thoi han thué 1a 20 nim ké tir ngay hop dong cé hiéu luc (ngay ky hop
d6ng); gia thué dugc diéu chinh 4 nam mot 1an, nim ky hop dong duoc tinh 1a 01
nam coéng voi 03 nam tiép To sé& 1a chu ky dau tién, gia thué nha cua chu ky nay
duoc xac dinh khi ky hop dong, gia thué nha dugc cb dinh bang USD/thang, trong
mdi chu ky diéu chinh gia thué nha, khong thay do6i vi bat ky 1y do gi, trir trudng hop
dugc ca hai bén dong y théng nhat diéu chinh bang van ban, thoi gian hai bén diéu
chinh murc gia thué nha la vao thang cudi cung ctia mdi chu ky diéu chinh gia thué
nha (thang cudi ciia nam thi tu).

Ngay 01/01/2013 Vién thong Hai Phong va ba Pham Thi C ky Phu luc hop
dong s6 01, bo sung mot s6 ndi dung lién quan dén yéu cau cham dut hop dong
trude thoi han cta bén cho thué, gia thué mat bang, cac ndi dung khac ciia Hop dong
s6 48 khong thay doi.

_ Noay 26/9/2014 6ng Nguyén Thanh V va ba Pham Thi T ky Phu luc s6 02 véi
Vién thong Hai Phong vé viéc thay do1 chu so hiru, bén cho thué la vo chong ong V
ba T, cac ndi dung khac ctia Hop dong so 48 khong thay doi.

Tuy thoi han thué nha dén thang 12/2018 méi két thuc nhung tir nim 2019
VNPT khong thuc hién cam két ting gia thué nha To chu ky thoa thudn trong hop
dong va khong tra tién day du cho ong ba, dong thoi VNPT dua ra yéu cau cham dut
thuc hién hop dong trude thoi han, sau d6 hai bén c6 dam phan vao ngay 18/8/2019
nhung khong dat dugc két qua va tai Cong van sd 1621/VNPT-HP-PCTT ngay
31/7/2019 6ng ba tam thoi chip nhan viée thanh toan tién thué mit bang nim 2019
dén ngay 31/8/2019, tir sau ngay 31/8/2019 VNPT khong dwa ra yéu cau chim dut
thuc hién Hop déng s6 48 trude thoi han bé“mg van ban chinh thirc.

Ngay 02/10/2019 6ng ba va Vién thong Hai Phong ky Phu luc hop dong sb 03
vé viéc diéu chinh bd sung muc 4.1 Diéu 4 ctia Hop dong sb 48 vé don gia thué mit
bang véi ndi dung diéu chinh gia thué mit bang tir 7.843.000 dong/thang tang 39%
tuong tmg 3.058.770 ddng, v6i gia thué mat bang sau khi diéu chinh 13 10.901.770
dong/thang duoc ap dung cho ky han tir ngay 11-12-2018 dén ngay 10-12-2020, cac
n6i dung khac ctia Hop dong s6 48 khong c6 thay doi.

Tr thang 8/2019, Vién thong Hai Phong da don phuong cham dut thuc hién
hop dong thué nha va da di chuyén tai san ra khoi nha thué tr thang 7/2019. Nhung
Hop dong so 48 van con thoi han vi Phu luc s6 03 khong thoa thuan cham dut hop
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d6ng trude thoi han. Sau khi don phuong chdm dut thyc hién hop dong trude thoi
han vao thang 8/2019 thi Vién théng Hai Phong da 1am viéc, dé xuat bdi thuong vé
viéc don phuong chdm dut hop dong trude thoi han nhung chi dé cap van dé nay
trong cac cong van tra 1o yéu cau tra tién thué nha ctia 6ng ba chir khong c6 vin ban
chinh thuc. Va theo Hop dong sb 48 thi thoi han thué nha van con nén tir thang
9/2019 cho dén nay 6ng ba da nhiéu 1an c6 vin ban yéu cau bi don tra tién thué nha
tir ngay 01/9/2019 cho dén nay nhung VNPT khong thyc hién.

Tai phién toa 6ng V va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T thira nhan muc
dich ky Phu luc s6 03 12 1am can ctr & VNPT tré tién thué nha tur thang 12/2018 dén
thang 8/2019 To gia mai 1a 10.901. 770d6ng/thang va dé g1a1 quyét trach nhiém khi
cham dut hop dong. Nhung Phuc luc s6 03 chi thay d6i vé gia sau d6 bi don khong
c6 thong bao chinh thire vé viée cham dut hop dong ma chi néu khi tra 161 yéu cau
tra tién thué nha cta 6ng ba, do vay thoi han thué nha van con.

Nay 6ng V ba T dong y cham dat Hop dong s6 48, cac phu luc hop dong kém
To v6i VNPT va yéu cau VNPT tra tién thué nha, tién 13i cham tra tién thué nha va
phai boi thuong thiét hai do don phuwong chdm dut thuc hién hop dong trudc thoi
han, cu thé:

1. Tiér} thué nha: Ong ba yéu cau VNPT thanh toan tién thué nha tr ngay
01/9/2019 dén nam 2022, tién lai chm tra tinh tr ngay 01/01/2020 dén ngay
30/6/2022, vai 1ai suat 10%/nam=0,83%/thang, cu thé:

- Ndm 2019 s6 tién thué nha 13 10.901.770 dong x 4 thang 10 ngay =
36.339.233 dong; tién 13i 36.339.322 dong x 0,83%/thang x 30 thang = 9.048.469
d6ng; tién thué nha va 13i nam 2019 1a 45.387.720 dong.

- N&m 2020 s tien thué nha 1a 10.901.770 dong x 12 thang = 130.821.240
ddng; tién 1ai 130.821.240 dong x 0,83%/thang x 30 thang = 32.574.489 dong; tién
thué nha va 18i ndm 2020 1a 163.395.728 dong.

Tién thué nha tir nam 2021 duoc diéu chinh theo chu ky ting gia thué nha da
thoa thuan trong Hop déng s6 48, do hai bén khong théa thuan duoc nén hé s6 diéu
chinh gia thué dugc tinh theo GDP hang nam va can ctr vao thong tin GDP cua
Tong cuc Thong ké cung cip thi gid thué nha tr nam 2021 duogc ting lén
14.281.318 ddng/thang, cu thé:

- Nim 2021 s6 tién thué nha la 14.281.318 dong x 12 thang = 171.375.816
dong; tién 1ai 171.375.816 dong x 0,83%/thdng x 18 thang (tr 01/01/2021 dén
30/6/2022) = 25.603.547 dong; tién thué nha va l1ai nam 2021 1a 196.979.362 dong.

- N&m 2022 s tien thué nha 1a 14.281.318 dong x 12 thang = 171.375.816
dong; tién l1ai 171.375.816 dong x 0,83%/thang x 06 thang (01/01/2022 dén
30/6/2022) = 8.534.515 dong; tién thué nha va 1ai ndm 2021 1a 179.910.331 dong.

Téng sb tién thué nha va tién 13i 12 585.673.125 dong.

2. Tién boi thuong do don phuong cham dat thuc hién hop dong trudc thoi
han: Can cur cac diéu 13, 360, 419 va 428 cua B luat Dan sy nam 2015 ong ba yéu



cau VNPT boi thuong thiét hai trén co s¢ thoi gian con lai cua hop dong tinh tir
ngay 11/12/2022 dén 10/12/2028 véi so6 tien thué nha con lai la:

Nam 2023 1a 14.281.318 dong x 12 thang = 171.375.816 ddng
Nam 2024 1a 14.281.318 dong x 12 thang = 171.375.816 ddng

Nam 2025 1a 18.708.526 dong x 12 thang = 224.502.312 dong (Nam diéu
chinh gid To chu ky da thoa thuan trong Hop dong s6 48)

Nam 2026 1a 18.708.526 dong x 12 thang = 224.502.312 ddng
Niam 2027 14 18.708.526 dong x 12 thang = 224.502.312 ddng
Niam 2028 13 18.708.526 dong x 12 thang = 224.502.312 ddng

Tien thué s& bi mat 12 1.240.760.880 dong nay ong ba yéu cau VNPT boi
thuong 50% gia tri con lai cua hop dong la 620.380.440 dong (1.240.760.880
dong:2). Tong so tién 6ng ba yéu cau VNPT tra 1a 1.206.053.565 dong.

Tai cdc van ban tra 1o, bién ban ldy 101 khai, tai phién toa bi don do nguwoi
dai dién To uy quyén ong Pang X Huyén trinh bay:

Ngudi dai dién ctia bi don xac nhan ndi dung Hop déng s6 48 va cac phu luc
01, 02, 03 ciling nhu thoi gian Vién thong Hai Phong cham dut hop dong thué nha
nhu 101 khai ciia nguyén don trinh bay. Do nhu céu kinh doanh nén Vién thong Hai
Phong da co thong bao cham dat Hop dong s6 48 vé6i ong V ba T trude ngay
31/8/2019 va thyc té thi Vién thong Hai Phong dé khong con thué va str dung tang
1+2 ctia can nha 95B ké tir thang 7/2019, Vién thong Hai Phong da yéu cau ong V
ba T nhan lai nha nhung 6ng V ba T tu chéi. Trén thuc té thi ong V ba T di cho
Viettel Hai Phong thué ting 3 cin nha 95B va ban giao mit bang cho ho tir thang
6/2019, Trung tdm Vién thong 2 di giao chia khoa cin nha 95B cho Viettel Hai
Phong sir dung trude thang 6/2019 1a do trudce khi Viettel Hai Phong thué tang 3 thi
Vién thong Hai Phong cho Viettel Hai Phong lap dit thiét bi trén cot vién théng cua
Vién théng Hai Phong dit tai cdn nha s6 95B va sau khi ban giao mit bang tang 3
can nha s6 95B cho Viettel Hai Phong thi 6ng V ba T biét Viettel Hai Phong c6 chia
khoa nha do Trung tdm vién thong 2 ban giao va khong c6 ¥ kién gi.

Ly do Vién thong Hai Phong khong con thué cian nha sé6 95B ma van ky Phy
luc hop dong s 03 1a dé 1am can cir tra tién thué nha nhimg thang con lai tir thang
12/2018 dén thang 8/2019 (vi tai thoi diém ky Phy luc s6 03 thi tién thué nha thoi
gian nay Vién thong Hai Phong chua tra cho ong V ba T) va dé hai bén thoa thuan
trach nhiém cta bén thué khi chim dut thuc hién hop dong trude thoi han.

Tu thang 4/2017 ong V ba T co yéu cau dé nghi Vién théng Hai Phong ting
gia thué nha To chu ky tai Hop dong s6 48 nhung sau d6 hai bén di ky Bién ban lam
viéc ngay 05/5/2017 thoa thuan van gitr nguyén gia thué nha tai thoi diém ky bién
ban 13 7.843.000d6ng/thang va khong diéu chinh gia thué nha cho chu ky tir ngay
11/12/2016 dén ngay 10/12/2020. Sau nhiéu lan thoa thuan thi tai Cong van sé 1621
ngay 31/7/2019 V1én thong Hai Phong ngoai ndi dung tra 101 vé yéu cau thanh todn
tién thué nha, tién vi pham hop dong thi Vién thong Hai Phong da dong y tang gia
thué nha véi muc ting 14 39% dé 1am can cir tra tién thué nha tir thang 12/2018 dén

4



thang 8/2019 va thé hién y chi ciia Vién thong Hai Phong vé cham dut thyc hién hop
dong trudce thoi han.

Theo yéu cu cua nghiép vu ké todn dé thuc hién viée tra tién thué nha cho
ong V ba T trong thoi gian (tir thing 12/2018 dén thang 8/2019) To gia mai thi hai
bén phai c6 bien ban thoa thuan vé viée tang gia thué nha va do thiéu biéu biét phap
luat nén Trung tAm Vién thong 2 d4 nham 1an khi str dung mau phy luc hop dong cii
dé ky Phu luc sb 03 vé diéu chinh gia thué nha nén nguyén don cho rang Hop dong
s6 48 van con hiéu luc va yéu cau VNPT thanh toén tién thué nha tir thang 9/2019
cho dén nay la khong dung véi muc dich khi hai bén ky Phu luc s6 03 va thuc té
thué nha. Sau khi ky Phu luc s6 03 thi ngay 08/10/2019 Vién thong Hai Phong da
thanh toan tién thué nha tir ngay 11/12/2018 dén ngay 31/8/2019 cho ong V ba T voi
s6 tién 12 94.247.560 dong. Sau ngay 02/10/2019 6ng V ba T nhiéu lan ¢ vin ban
yéu cau Vién thong Hai Phong thanh toan tién thué nha, diéu chinh gia thué va Vién
thong Hai Phong ciing nhiéu lan tra 1oi 1a khong dong y, dong thoi dua ra trach
nhiém boi thuong do dé nghi don phuong cham dut thuc hién hop dong trude thoi
han nhung 6ng V ba T khong chap nhan.

Nay VNPT chi chap nhan boi thuong tiét hai do cham dat thyuc hién hop dong
trude thoi han cho dng V ba T véi so tién tuong duong voi 7 thang tién thué nha véi
gia thué nha gan nhat dugc diéu chinh ¢ Phy luc s6 03 cu thé la 7 thang X
10.901.770 dong = 76.312.390 dong, ngoai sb tién nay thi VNPT khong chip nhan
yéu cau nao khac ctia nguyén don. Ly do VNPT chi chap nhan s tién trong thoi
gian néu trén vi véi thoi gian nay nguyén don c6 thé tim kiém nguoi thu¢ nha khac
hoac chuyen d6i muyc dich st dung tai san. Nguyén don khong chap nhan viéc cham
dat hop dong va kéo dai cho dén nay ciing 13 15i cua nguyén don, Voi sb tién néu
trén 1a du dé giam thiéu thap nhat thiét hai cua nguyén don.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cua nguyen don trinh bay quan diém
bdo vé cho nguyén don: To Hop dong sb 48 ma nguyén don va bi don ky thi thoi
han dén nim 2028 m&i hét han, bi don dua ra yéu cau don phuong chim dat thuc
hién hop dong trudc thoi han 1a do 18i cta bi don do vay bi don phai tra tién thué
nha cho nguyén don tir thang 9/2019 dén nam 2022. Theo quy dinh tai Dicu 491 cua
B0 luat Dan sy ndm 2015 thi nguoi co quyén cé thé yéu cau boi thuong thiét hai ChO
loi ich ma 18 ra minh s& dugc huong do hop dong mang lai, chi phi khéc, thiét hai vé
tinh than nhung nguyén don chi yéu céu bi don tra 50% thiét hai 1€ ra ho dugc
huong la thé hién sy chia s& vé6i bi don, do vay dé nghi Ho1 dong Xét XUr Xem Xet
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Duong phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
da thuc hi¢n ding trinh tu td tung dan su; cac duong su, nguoi dai di¢n cia duong
su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don thuc hién dung quyén
va nghia vu ctia minh To quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé noi dung: Do nhu cau kinh doanh nén bi don dua ra yéu cau chdm dit
thuc hién Hop dong so 48 trudc thdi han 13 ¢6 can ctr, trong trudng hop nay phai
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x4c dinh 15i ctia bi don. Tai liéu do duong sy cung cép thi viéc bi don dua ra yéu
cau chidm dt tir thang 5/2019 va c6 van ban tra 161 s6 2621 ngay 31/7/2019 yéu
cau chAm dut vao ngay 3 1/8/2022 la dam bdo thoi han bdo trude 01 thang theo quy
dinh cua phap luat nén cin xac dinh ngay 31/8/2019 la ngay chdm thuc hién nghia
vu ctia cac bén theo Hop dong sb 48. Do d6 yéu cau tra tién thué nha va tién 13i cua
nguyén don 1a khong co cin ctr chap nhan. Bi don vi pham nghia vu, tuy nhién khi
nhan dugc théng bao cham dat hop dong, nguyén don c6 nhiéu thoi gian lwa chon
dé giam thiét hai ma khong thuc hi¢n nén vdi mirc boi thuong thiét hai ma bi don
dua ra 1a phu hop. Dé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat T tung dan su; cac diéu 422,
424, 426, 480, 498 va 500; Piéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 10 ndam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi: Budc bi don bdi thudng cho nguyén don sé tién twong dwong voi 7 thang tién
thué nha véi gia thué 1a 10.901.770 dong/thang; vé an phi: Bi don phai chiu an phi
dan so tham theo dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Tranh
chap giita 6ng V ba T va VNPT la tranh chap hop dong thué nha véi mot bén
khong c6 muc dich loi nhuan, nguyén don lua chon noi hop déng duoc thuc hién
tai khu tai dinh cu xa A, huyén A, thanh phé Hai Phong nén vu an thude tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh phd Hai Phong theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40
cta Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& yéu cau khai kién cua nguyén don:

[2.1] Hop dong sb 48 ngay 05/12/2008 va cac phu luc s 01, 02, 03 ky ket
gilra vg chong ong X, ba C sau nay 1a vo chong 6ng V ba T véi Trung tam vién
thong 2 va Vién Thong Hai Phong di duoc cac bén ky két va thuc hién tir nim
2008, qua trinh thuc hién hop dong cac bén khong c6 tranh chap vé tham quyén ky
két hop dong nén nhiing ndi dung trong Hop dong sd 48 va cac phu luc 1a hop
phap To quy dinh tai Diéu 480, Piéu 500 ctia Bo luat Dan sy nam 2005.

[2.2] Vé yéu cau tra tién thué nha va tién 1ai cham tra: Theo ndi dung Hop
dong sb 48, Vién thong Hai Phong thué tang I va tang 2 cin nha s6 95 B khu tai
dinhcuxa ActadngVbaT dé nap dat thiét bi vién thong vo1 thoi han 1a 20 ndm
ké tir ngay ky hop dong, Phuc luc s6 03 ngay 02/10/2019 hai bén chi diéu chinh gia
thué nha tiang tir 7.843.000 ddng/thang 1én 10.901.770 ddng/thang. Trén thyuc té
Vién thong Hai Phong da khong sir dung can nha s6 95B ctia 6ng V ba T tir thang
7/2019 va da tra hét tién thué nha hét ngay 31/8/2019. Nhung sau do ngay
02/10/2019 hai bén lai thoa thuan ky Phu luc s6 03 diéu chinh gia thué nha nhu da
néu & trén, nguyén don va bi don déu thira nhan phu luc nay thoa thuan diéu chinh
gia thué nha véi myc dich 1am can ctr dé thanh todn hét so tién thué nha tir thang
12/2018 dén thang 8/2019 cho nguyén don va dé hai bén thoéa thuan giai quyét
trach nhiém sau khi cham dat hop dong trude thoi han. Viéc VNPT c6 dé nghi
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cham dut hop df)ng trude thot han do nhu cau kinh doanh tuy khong phai 1a thoa
thuan trong Hop dong s6 48 nhung Piéu 426 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh
vé don phuong chim chut thyc hién hop dong dan su khong c6 quy dinh cam trong
truong hop ndy nén yéu cau chim dut hop dong trudc thoi han cia VNPT dua ra 1a
phu hop véi quy dinh cia phap luat tai thoi diém ky hop dong. Quan diém cua bi
don 1a Hop dong s 48 dd dugc cac bén chidm dut tir ngdy 31/8/2019 1a ¢6 cin cu,
Vi dd dugc thong béo tir ngay 31/7/2019 tai cong van s6 1621 cia Vién thong Hai
Phong dam bao thoi gian bao trude 1a 01 thang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 498
cta B luat Dan sy nam 2005 nén bi don khong vi pham thoi gian bao trude. Theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 426 Bo luat dan sy nam 2005 thi: “Khi hop dong bi don
phurong cham diet thuwe hién thi hop dong cham dirt tir thoi diém bén kia nhdn dwgc
théng bdo cham dirt. Cdc bén khong phdi tiép tuc thie hién nghia vu”. Nhu da nhan
dinh ¢ trén thi ngay 31/7/2019 la ngay cham dut thuc hién hop ddng va ciing 1a ngay
cac bén khong phai tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh, bi don da thyc hién xong
nghia vu tra tién thué nha dén hét ngay 31/8/2019 nén yéu cau ctia nguyén don vé tra
tién thué nha tir ngay 01/9/2019 dén nam 2022 va tién 1ai cham tra 1a khong c6 cin
ctr chap nhan.

[2.3] V& yéu cau boi thuong thiét hai do don phuong cham dit thuc hién hop
dong trude thoi han: Viéc don phuong cham dut thuc hién hop dong trudc thoi han
1a do yéu cau ctia bi don dua ra nén truong hop nay xac dinh 16i dan dén hop dong
khong tiép tuc duogc thuc hién thudc vé bj don. Trong Hop déng sO 48 cac bén
khong c6 thoa thudn chdm dut thuc hién hop dong trude thoi han do du cau kinh
doanh cta bén thué nha va dong thoi cling khong c6 thoa thuan vé bdi thudng thiét
hai trong trudng hop ndy. Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
dua ra can cu phap luat tai cac diéu 13, 360, 419 va 428 cia Bo luat Dan sy nim
2015 dé yéu cau bj don phai bdi thudng thiét hai do vi pham nghia vu 12 khdng c6
cin cir chap nhén, boi 1&: Hop dong sb 48 ky ngay 05/12/2008 nén sé duoc diéu
chinh bdi cac quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2005, do vay khi giai quyét tranh
chép lién quan dén hop dong nay can phai 4p dung cac quy dinh ctia Bo luat Dan
su nam 2005 dé giai quyét. Khoan 3 Piéu 422 cta B luat Dan sy nam 2005 quy
dinh: “Cdc bén cé thé thod thudn vé viéc bén vi pham nghia vu chi phdi ndp tién
phat vi pham ma khéng phdi boi thwong thi¢t hai hodc vita phai ngp phat vi pham
va vira phdi boi thwong thiét hai; néu khéng cé thod thudn truwde vé mirc boi
thwong thiét hai thi phdi béi thwong toan bé thiét hai. Trong truong hop cdc bén
khéng c6 thod thudn vé boi thirong thiét hai thi bén vi pham nghia vu chi phdi ngp
tién phat vi pham”. Hop ddng s6 48 cac bén khéng c6 thoa thuan vé phat vi pham,
bdi thudng thiét hai trong truong hop bén thué nha yéu cau cham dit thyc hién hop
dong trudc thoi han thi bén vi pham (VNPT) chi phai ndp tién phat. Tuy nhién,
VNPT 1a bén c6 15i trong viéc hop dong bi don phwong cham dut phai bdi thuong
thiét hai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 426 cua Bo luat Dan sy nam 2005, do vay,
yéu cau b01 thuong thiét hai cua nguyén don trong truong hop nay 1a co can cu.
Nhung, sO tién boi thuong thiét hai nguyén don yéu cau la cao, vi tir khi hop dong
cham dut thyc hién vao ngay 31/8/2019 cho dén  nay nguyén don co nhiéu thoi gian
lua chon dé giam thiét hai thap nhét tr viéc mét thu nhdp do cho thué nha nhung
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nguyén don khong thyc hién nén viéc giam sat thu nhap la co 16i cia nguyén don. Bi
don c6 quan diém boi thuong mot phan thiét hai cho nguyén don do don phuong
chdm dut thyc hién hop ddng trudc thoi han véi mue bdi thuong trong dwong voi 7
thang tién thué nha 1a phi hop nén chap nhan quan diém cua bi don, budc bi don bdi
thuong thiét hai cho nguyén don sb tién _tuong duong voi 7 thang tién thué nha
10.901.770 ddng X 7 thang = 76.312.390 dong.

[3] V& an phi: Bj don phai chiu an phi dbi véi yéu cau cua nguyén don duoc
chap nhan. Do nguyén don la ngudi cao tudi nén nguyén don khong phai chiu 4n
phi dan su so tham dbi véi yéu cau khoi kién khong duge chip nhan.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an To quy
dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu
40 Bo luat T tung dan su; cac diéu 422, 424, 426, 480, 498 va 500 B6 luit dan
su nam 2005; diém a khoan 1 Diéu 688 cia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 6,
diém d khoan 2 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 10 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n, xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh V va ba Pham Thi T, budc Tap doan B phai bdi thuong cho ng V ba T s6
tién 12 76.312.390 dong (Biy muoi sau triéu ba trim mudi hai nghin ba trim chin
muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con
phai thi hanh an To muec 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
sunam 2015.

2. V& 4n phi: Tap doan B phai chiu 3.815.000 dong (Ba triéu tam tram muoi
lam nghin dong) an phi dén sy so thdm d€ ndp ngan sach Nha nude. Nguyén don
duoc mién tién an phi doi voi yéu cau khoi kién khong dugce chap nhan.

Nguyén don, bi don c¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh To quy dinh tai Diéu 2
Luéat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n To quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién To quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su;



-VKSND huyén An Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén An Duong;

-TAND T.P Héi Phong;
- Luu: VT, ho so.

Nguyén Thi Lién



