TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 129/2017/DS-PT
Ngay: 12-9-2017

“V/v: T/c vé doi lai TS, yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo
hié¢u, hity HDCNQSDBD, huy
GCNQSD dit QSH nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat va T/c
vé quyén str dung dat, QSH TS”.

, _NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong

Cdc Thdam phén: Ong Nguyén Tri Thirc

Ba Bui Kim Rét

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Bui Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: Ba Nguyén Thi Tram
— Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nim 2017, tai tru s& TAND tinh Pdng Nai xét xtr phtic
tham cong khai vy an thu Iy so 54/2017/TLPT-DS ngay 06/6/2017 vé “Tranh
chap vé dot lai tai san, yéu céu tuyén bb vin ban ~cong ching v6 hi€u, huy hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dit, huy Glay ching nhan quyen st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat va tranh chip vé quyén
sir dung dat, quyén so hiru tai san”

Do Ban én so thim sb 05/2016/DS-ST ngay 20/3/2017 cta Toa an nhan
dan huyén Vinh Ctru bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 136/2017/QD-PT
ngay 18 thang 7 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 297/2017/QDPT-DS
ngay 16/8/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1960.

Dia chi: t6 14, khu phé 2, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai.

- Bi don: 1/ Ba Tran Thi H, sinh nim 1957.

Dia chi: dudng 768, 4p 1, xd T, huyén V, tinh Pdng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa bi don: Luat su Lé Cong D —
Luat su thudc doan Luat su tinh Pong Nai.

2/ Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ong Quang Trong T (chét
nam 2016).



- Ba Tran Thi H, sinh nim 1957.

Dia chi: duong 768, ép 1, xa T, huyén V, tinh Déng Nai.

- Ba Quéang Ha Thién K, sinh ndm 1976.

- Ong Quang Trong Thién Q, sinh nam 1978.

- Ba Quang Ha Thién T, sinh nam 1983.

Cung dia chi: khu phd 4, thi trAn H, huyén H, tinh TAy Ninh.

- Ong Quang Trong Thién A, sinh nam 1980.

bia chi: chung cu K, khu dan cu B, phuong 13, quan B, Thanh phé HO
Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Boan Thi H, sinh nam 1960.

Pia chi: t6 14, khu phé 2, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Hoang Anh M, sinh nim
1985.

Pia chi: khu phé 2, phuong T, quan C, thanh phé H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 05/6/2016).

2/ Van phong Cong chung H.

Pia chi: Puong N, phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguot dai dién: Ba Hoang Thi L — Truéng van phong Van phong cong
chung H.

3/ Uy ban nhéan dan huyén V.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Nguyén Thi Thanh P — Pho Chu tich
UBND huyén V. (Van ban uy quyen s6 3032 ngay 01/ 8/2016)

Pia chi: Khu phé 2, thi tran V, huyén V, tinh Pong Nai.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vian T.
(6ng T, ba H, 6ng M, Luéat su D c6 mat; dai dién Van phong Cong ching H, dai
dién Uy ban nhan dan huyén V c6 don xin vang mat; ba K, 6ng Q, ba T, ong A

vang mit khong co 1y do)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, 101 khai c6 tai ho so va phién toa, nguyén don 6ng
Nguyén Vin T trinh bay:

Thang 11/2010, dng nhan chuyén nhugng cta ba H, dng T cin nha gin
lién quyén s dung dét thudc thtra s6 287 to ban dd s6 53 xa T, huyén V voi gia
300.000.000 ddng. Khi d6 nha dat da co quyét dinh thu hdi mot phan.

Ngay 26/11/2010, 6ng da giao cho ba H, Ong T sd tién trén dé tra ng cho
Ngan hang V. Pén ngay 29/11/2010, cac bén dén Phong cong chung H lap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky tén, lan tay. Ong ciing da dang ky
sang tén trudce ba va duge UBND huyén V cap glay ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BE 237748 ngay
25/11/2011.

Sau khi mua ban xong ba H di khoi dia phuong, do thong cam véi hoan
canh kho khin cta éng T, 6ng T dong ¥ dé cho 6ng T ¢ nhd va trong nha giup



cho 6ng trong thoi gian chd giai toa. Toan bd can nha va khoang Y dién tich dét
ong da nhan chuyén nhugng cta ba H, 6ng T nam trong quy hoach giai toa dé
mé rong duong 768.

Cubi thang 12/2011, nghe tin sap c6 thong bao dén bu véi sb tién 16n nén
ba H quay lai chiém gitt cin nha ma khong c6 sy dong y cta ong. Nay 6ng khoi
kién yéu cau Toa an budc ba H, dng T phai tra lai cho 6ng cin nha gén lién
quyén str dung thtra dat s6 287 to ban dd s6 53 xd T ma ba H, 6ng T di ban cho
6ng va cong nhan cho éng duoc sé hitu sb tién 715.988.000 ddng tién nha nude
bdi thuong, hd trg nha, dat trén. Con dbi véi yéu cau phan té ciia ba H thi 6ng
hoan toan khong dong ¥.

* Theo don phan 6, phan td bo sung, 101 khai c6 tai hd so va phién toa, bi
don ba Tran Thi H (d6ng thoi 1a ngudi giam ho cho ong Quang Trong T khi dng
T con sdng) trinh bay:

Ngay 26/11/2010, ba va 6ng T vay cua ong T, ba H so tién 300.000.000
dong dé tra no Ngan hang V, c¢6 thé chap nha va dat dang tranh chap. Khi 6ng ba
vay tién cia Ngan hang V thi ngan hang da dinh gia tai san cua ong ba la
700.000.000 dong Nha va dat cia ong ba da dugc UBND huyén V cép gidy
chirng nhan quyén sur dung dat.

Khi 6ng T ba H dong ¥ cho 6ng ba vay tién, co lap glay tay v6i 1ai suét
thoa thuan 1 4%/thang, khi d6 s6 d6 ctia vo chong ba dang the chap tai Ngan
hang \4 cho nén 6ng T cung vo chdng ba dén ngan hang tra tlen tat toan 1ay so
d6 ra rdi dua cho ong T ngay. Tuy nhién ong T da lay lai gidy nay vao thang
12/2011. Ba d 1am don t6 cdo dén Cong an cac cap vé viée ong T lay gidy tay
vay ng cua ba.

Bo hop dong chuyén nhuong dat ngay 29/11/2010 la do ong T néi vo
chong ba dén Vién phong cong chimg H ky. Sau d6 6ng T da lam thu tuc sang
tén d6i chu gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 287 to ban dd sd 53 x4
T, huyén V.

Qua yéu cau khoi kién cta ong T thi ba khong dong ¥ va cd yéu cau phan
t6 dé nghi Toa an:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 29/11/2010
gifta vg chéng ba voi ong Nguyen Van T,

- Yéu cau tuyén bd vin ban cong chumg cua Van phong cong chimg H tai
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 29/11/2010 gitta vo chong
ba voi ong Nguyen Van T lavo h1eu

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BE 237748 do UBND huyén V céap cho éng T ngay
25/11/2011;

- Pé nghi cong nhan cho dng ba dugc quyén st dung dién tich dat trén va
dugc s hitu s6 tién 715.988.000 dong tién boi thuong, hd trg nha dat;

Ngay 07/9/2015 va tai phién toa so tham ba H ty nguyén rat hai yéu cau
phan to6:



- Yéu cau tuyén bd vin ban céng chimg cua Van phong céng chimg H tai
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 29/11/2010 gitta vo chong
ba v6i ong Nguyén Vian T 1a vo hiéu;

- Pé nghi céng nhan cho 6ng ba duoc quyén sir dung dién tich dét trén va
duoc s6 hitu sb tién 715.988.000 déng tién boi thuong, hd tro nha dat;

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Anh M dai dién theo uy quyén ctia ba Poan Thi H trinh bay:

Ong hoan toan théng nhat véi ¥ kién va yéu cau khdi kién cia ong
Nguyén Vin T. Qua yéu cdu phan t6 cua ba H thi 6ng khong dong y. Ngoai ra
ong khong co y kién gi thém.

- UBND huyén V trinh bay:

+ Qua trinh cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Quang Trong
T va ba Tran Thi H dang qui dinh cua phap luat.

+ Qué4 trinh chuyén nhuong quyén str dung dat ctia 6ng T, ba H cho 6ng
Nguyén Vin T:

Ngay 29/11/2010, 6ng T va ba H 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat s6
287 t ban do s6 53 x4 T cho Ong T, hop dong duoc cong chung tai Van phong
cong chimg H. Trén co s¢ hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat néu trén
Vin phong diang ky quyén sir dung dat tinh B chi nhanh V c6 phiéu tham tra s6
677/PTT.VPDKQSDD ngay 30/8/2011 va Phong Tai nguyén va Mai truong co
To trinh s6 1968/TTr-PTNMT ngay 25/11/2011 vé viéc cap glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i véi
truong hop chuyén nhuong quyen sir dung dat ctia ong T, ba Hcho dng T. Ngay
25/11/2011, UBND huyén V cap gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 BE
237748 Cho ong T dbi véi thira dat s6 287 to ban d6 sb 53 xd T dién tich
157,7m?, trinh ty, thu tuc dung quy dinh ctia phép luat.

- Van phong cong chung H do ba Hoang Thi L dai dién trinh bay: Ngay
29/11/2010, 6ng T, ba Hva ong T c6 den Van phong cong chimg H yéu cau
cong chimg hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dbi véi thira dat sO 287 to
ban do s6 53 xa T. Van phong cong ching H tiép nhan hd so gdm ban chinh
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 644113 do UBND huyén V cap ngay
26/09/2008, ching minh nhan dan, s6 ho khau cta cac bén va soan thao hop
dong.

Hai bén da doc, déng ¥ ndi dung ctia hop dong va dong thoi ky tén vao
hop ddng theo diing quy dinh ctia phap luat. Hop dong duoc 1ap thanh 05 (nim)
ban chinh, luu tai Van phong cong ching H ban chinh c6 lan tay, bon ban hop
ddng con lai tra cho khach hang khong c6 dau lan tay.

Trén hop dong giao cho khach hang c6 phan ghi bang bat muyc, déng moc
treo ciia Van phong cong chimg H, ndi dung 13 cap nhat phan quy hoach cua
thira dat theo thong tin ciia Van phong dang ky quyén si dung dat tinh D chi
nhanh V.

Vin phong cong ching H khing dinh thira dit néu trén Vian phong cong
chtng H chi 1ap mot bo hop dong duy nhit bao gdm 5 ban chinh di ky va cong



chtng vao ngay 29/11/2010. Hop ddng néu trén dugc lap, cong chimg ding theo
quy dinh ctia phap luat va c6 gia tri phap 1y, khong co diéu kién gi sai tréi.

+ Pbi véi nhﬁ’ng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ong T 13 ba
K, 6ng Q, ba T va dng A da duoc Toa 4n giao Thong bao thu Iy vu én, Giéy
triéu tdp, Thong bao giao ndp ching cir, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
tiép can, giao ngp, cong khai ching cr va hoa giai, Quyét dinh dwa vu 4n ra xét
xtt, Quyét dinh hodn phién toa nhiéu lan nhitng van khong dén Toa an tham gia
t tung nén khong c6 16i khai.

Ban 4n s6 05/2016/DS-ST ngay 20/3/2017 ctia Toa an nhan dan huyén
Vinh Ciru quyét dinh:

* Bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Van T vé “Tranh
chap vé doi lai tai san”.

* Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don ba Tran Thi H vé “Tranh chap vé
yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu va tranh chap vé quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu tai san”.

* Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Tran Thi H vé “Tranh chap vé
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat”.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
29/11/2010 giita ong Quang Trong T, ba Tran Thi H voi 6ng Nguyen Van T do
Vin phong cong ching H tinh P cong chimg s6 2666 quyén s6 02/TP/CC-
SCC/HbGD ngay 29/11/2010 vo hieu

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BE 237748 do UBND huyén V cip cho 6ng Nguyén
Van T ngay 25/11/2011.

Céac duong su co nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
lam thu tuc dang ky ké khai, diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dit theo quy dinh cta phép lut.

Ba Tran Thi H va nhiing nguoi thua ké cua 6ng Quang Trong T c6 nghia
vu lién hé co quan Nha nudc c6 thim quyén nhan tién boi thuong, hd trg dbi vai
nha, dat trén theo quy dinh cua phép luat.

Danh quyén khoi kién cho ong Nguyén Vin T, ba Poan Thi H d6i voi ba
Tran Thi H va nhing nguoi thira ké cua ong Quang Trong T tranh chéap vé hop
dong vay tai san bang vu viéc dan su khéc khi co yéu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi; chi phi t6 tung va quyén khang céo
cho cac duong su.

Ngay 03/4/2017 6ng T khang céo toan bd ban an so tham.

* Quan diém ctia Luat su P - ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho
ba Tran Thi H cho rang:

Bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vi tai bién
ban hoa giai tai xa 6ng T da thira nhan quan hé gitra 6ng va oéng T, ba H la quan
hé vay 300 triéu dé ba H tra no ngan hang. Khi ba H vay tién ngan hang thi nha
dat tranh chap duoc tham dinh gia 14 trén 700 triéu nén khong thé c6 viéc ba H
chi ban nha cho ong T véi gia 300 triéu. Hop dong chuyén nhuong quyén st



dung dat giira 6 ong T va vo chdng ba H thuc chit chi 1a hop déng gia tao nham
che day hop dong vay tién. Cac hop dong chuyén nhuong giira ong T v6i vo
chong ba H tai Van phong cong chimg H c6 hinh thirc khong giéng nhau va
khong co xac nhan cta hai bén tai phan ghi thém ma chi c6 xac nhan cia Vian
phong cong chimg H nén cac hop dong nay déu khong co gia tri.

* Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién
toa: Tham phan va Hoi ddng xét xtr cdp phiic thAm trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién téa hom nay dam bao ding quy dinh cua B9 luat t6 tung dén su.
Vé quan diém ddi véi viée giai quyét vu an: Viéc gitra 6ng T va ba H, ong T ¢6
quan hé hop ddng vay tai san 1a c6 that, dd dugc ong T thira nhén tai Bién ban
hoa giai cia UBND xa T. Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
gitta 6ng T va ba H, 6ng T 1a hop dong gia tao. Ngoai ra hop dong con trai voi
phap luat cong chimg nén Toa an cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a vo hiéu va danh quyén khai kién cho ong T, ba H dbi véi
ba H va nhimg nguoi thira ké ctia 6ng T tranh chip vay tai san bang vu an khac
khi ¢6 yéu cau. Nhan thdy don khang cdo ctia ong T 1a khong cd co s& xem xét
nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang cdo cua 6ng Nguyén
Vin T, gitt nguyén ban an so tham sé 05/2017/DS-ST ngay 20/3/2017 cta Toa
an nhan dan huyén Vinh Cuu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an, két qua tranh tung
tai phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Khang céo cua nguyén don dugc 1am dung quy
dinh cua phap luat nén dugc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Quang Trong T: Ba
Tran Thi H, ba Quang Ha Thién K, 6ng Quang Trong Thién Q, ba Quang Ha
Thién T, dng Quang Trong Thién A da duge Toa én triéu tép hop 1¢ lan thtr hai
nhung van ving mit tai phién toa khong c6 1y do chinh dang; nguoi co quyén va
nghla vu lién quan: Van phong cong ching H, Uy ban nhan dan huyén V c6 don
xin xét x\r vang mit; nén Toa 4n tién hanh xét x{r vang mit ba H, ba K, ong Q,
ba T, dng A, Vian phong cong chimg H va Uy ban nhan dan huyén V.

[2] Quan hé phap luét cap so tham d3 xac dinh ding.

[3] Vé viéc xac dinh tu cach duong su cua Toa an cép so thAm va thAm
quyén giai quyét vu an: Sau khi Toa an cip phtc tham 1an 1 huy dé thu thap
thém chimg ctr 1 Bién ban hoa giai cia UBND xa T ngay 18/01/2012 va Trung
cau giam dinh tam than dbi voi ong Quang Trong T, Toa an nhan dan huyén
Vinh Ctru tiép tuc thy 1y giai quyét vu an va xac dinh dung, day du tu cach td
tung cua cac duong su trong vu an.

[4] Déi tuong tranh chap va dién bién sy viéc:

Hop dong chuyen nhuong dién tich dit 307m? thudc thira 287 t& ban do sb
53 x4 T, c6 ngudn goc ciia me 6ng Quang Trong T cho vo chdng dng. VE tai san
trén dat: Nha & gia dinh dién tich xdy dyng 163,4m?, dién tich san xay dung
326,8m?, két cdu nha 1 trét 1 1au, giéng, san phoi.



Niam 2010 dat caa ong T, ba H bi qui hoach thu hdi khoang ¥ dién tich va
s€ bi pha do toan bd can nha. Vi¢e kiém keé tai san do Uy ban nhan dan huyé¢n V
thuc hién, hoan thanh vao thang 8/2010, gid boi thuong chua duoc cong bd.

Ngay 29/11/2010 6ng T, ba H chuyén nhugng nha va céc tai san trén dat
cho Ong T, dugc Van phong cong chimg H cong chimg cung ngay. Sau do ba H
chuyén di noi khac, 6ng T tiép tuc vé & lai nha.

Ngay 26/11/2011 6ng Quang Trong T viét glay cam két s& giao toan bod
khoan tién bdi thuong cho ong T trudc su chung kién ngudi 1am chtng, 6ng
Nguyén Chau T.

Thang 01/2012 ba H quay vé nha di ban dé ¢ nén xdy ra tranh chép.

Ngay 08/3/2013 gia bdi thuong dugc Uy ban tinh tai thoi diém ban hanh
quyét dinh phé chuan phuong an boi thuong sd 2599/QD-UBND: gia tri nha, dat
546.000.000d, cong tién hd tro thanh 715.988.000 déng (BL 330).

[5] Vé chu thé tham gia giao dich:

Ba H khai chong ba bi mat nang luc hanh vi truéc khi cing ba ky hop
déng chuyén nhuong v6i 6ng T nhung chinh ba vin cung chdng ba di ky vay
tién tai ngan hanh V vao ngay 21/01/2010 trong tinh trang 6ng T binh thuong.
Ngay 10/8/2012 ba cung 6ng T dén viét va ky gidy uy quyén cho ba H thay mat
ong T tham  gia t6 tung dugc Uy ban x3 T chimg thuc. Két qua giam dinh phap y
tam than s6 316/PYTT-PVPN ngay 22/8/2014 khang dinh tir trudc nim 2012
6ng T c6 tam than binh thudng, du ning luc nhan thic va diéu khién hanh vi.
Nén du co so khiang dinh 6ng T hoan toan c6 day du nang luc chi thé khi cing
ba H chuyén nhuong nha dat cho 6ng T vao nam 2010.

[6] V& cac can clr Toa an cp so tham xac dinh hop déng chuyén nhuong
co gia tao:

Bién ban hoa giai cia UBND xa T ngay 18/01/2012 1ap khong ding trinh
tu, tha tuc, cu thé: Bién ban hoa giai c6 02 to, trong tung trang cuia bién ban
khong co chir ky ctia nhitng duong su tham gia hoa giai, trong khi chi c6 to dau
c6 ndi dung trinh bay cua cac duong su, td sau hoan toan khong c¢6 ndi dung ma
chi ¢ chit ky, hai to khong duoc dong dau giap lai. Pac biét bat thuong hon 12
Uy ban nhéan dan x T d4 1am thét lac ban chinh Bién ban hoa giai tranh cai nay.
Toa 4n nhan dan huyén Vinh Ciu d3 xac minh ndi dung tai budi hoa giai nay
vao nam 2016 (sau 04 nam ké tir ngay hoa giai), Can bo x& ghi bién ban khong
thé nhé duogc ndi dung buoi hoa giai nay, Chu tich Uy ban nhan dan xa T thi nhé
rd va khang dinh noi dung bién ban hoa giai photo da phan anh ding ndi dung
duong su trinh bay tai budi hoa giai. Toa an nhan dan huyén Vinh Ciru chi can
ctr vao ndi dung xac nhan cia Chu tich Uy ban dé khang dinh gia tri phap Iy
ding cua bién ban hoa gidi nay la chua du can cu.

[7] Ngoai ra, néu cho rang Bién ban hoa giai tai UBND x& T ngay
18/01/2012 14 dung thi ndi dung bién ban ciing chua du dé khang dinh ong T ¢6
cho ba H vay tién hay khong. Cu thé bién ban c6 noi dung 6ng T trinh bay
“...Nam 2010 ba Tran Thi H ngu tai 4p 1, xd T dén gia dinh t6i no6i khong c6
tién tra ngan hang nén vay t6i 300.000.000d...” Viéc thira nhan ba H c6 hoi vay
khac véi viéc ong T thira nhan cho vo chong ba H vay tién. Ciing trong bién ban



hoa giai nay co ghi y kién éng T “...vo chdong ba H cing véi téi dén phong cong
ching H ky két hop dong chuyén nhuong QSD Dt va ching toi ¢6 thoa thuan
v6i nhau néu trong thoi han 3 thang ba H co tién thi t6i cho chudc lai phan tai
san ky két trong hop dong...” nhu vy ndi dung nay nghia la da chuyén nhuong
nha dat roi thi méi thoa thuan duoc chudc lai trong han 3 thang. Trong khi ba H
cho rang ba va 6ng T c6 giao dich vay tién, c6 1am gidy vay tién, sau d6 6ng T
d3 dung tht doan chiém doat lai gidy vay nay nhung ba khong co ching ctr
chirng minh.

[8] Tai gidy ghi viéc giao nhan tién giita 6ng T v&i ba H (ban chinh BL
287) do ba H cung cip thé hién cac chir ky va chir viét cua ong T ghi rd:
“26/11/2010 da dua trude 250.000.000 dong” va “Chiéu 26/11 da tra du tién”.
Viéc ghi dua trudc va tra du tién 1a dung trong giao dich mua ban, hoan toan
khong c6 ndi dung ong T viét thé hién viéc cho vay. Chir viét cua ba H co noi
dung cho vay tai giay nay khong dugc 6ng T ky xac nhén va glay do ba H cAm
ban gdc nén dng T cho rang viéc ba H tu ghi thém vao khong cé gié tri 13 c6 co
sO.

[9] Ngoai ra ba H, 6ng T dang vay tién ngén hang voi lai suat thap (18%
mét ndm, 1,5% mot thang) nhung lai di vay tién cta ong T voi lai suat rat cao
(4% tiac 12 triéu mot thang) dé tra khoan vay ngan hang 1a rat vo 1y. Trong khi
thoi diém ba cho rang c6 vay tién 6ng T ba dang c6 thu nhap 6n dinh tir viéc ban
tap hoa va an sang.

V& 1y do khac Toa so tham dung lam cin cir xac dinh hop dong vo hiéu:

- Pién thém noi dung vao hop dong

[10] D6i voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
29/11/2010 duoc Van phong cong ching H cong chung ngay 29/11/2010, thu
tuc cong chimg dung theo hudng din tai Dicu 35, tir Diéu 37 dén Piéu 44 Luat
cong chung nam 2006.

[11] Theo Diéu 8 ciia hop ddng thé hién “Hop dong nay duogc lap thanh 05
(ndm) ban chinh, c¢6 gia tri phap ly nhu nhau. Van phong Cong chimg H luu mot
ban chinh”. N&i dung 04 ban chinh 6ng T dung lam tha tuc chuyén quyén sir
dung dét tai Van phong ding ky dat dai tinh D chi nhanh V ¢ noi dung khac voi
ban hop ddng dugc luu tai Van phong cong chimg H, 04 ban bi ghi thém dong
chit “Trong d6 dién tich ndm trong qui hoach mé rong duong 149,9m?, dién tich
con lai 157,7m? .” Noi dung ghi thém nay do Van phong cong chung ghl sau khi
cong ching nhung khong anh hu:ong gi dén ndi dung giao dich ciing nhu quyén
loi, nghia vu cta cac bén tham gla giao dich.

[12] Piéu 7 cta hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
29/11/2010 thé hién “Hién trang thira dt néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay co tai

san gan lién voi dat 1a nha ¢ va nha 0 chua dugc cong nhan quyén so hiru. Tuy
nha ¢ cua ong T, ba H chua dugc cap glay ching nhan s¢ hitu nha ¢ nhung da
duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dt, viéc chuyén nhuong ca tai san gin
lién voi dat dd duoc cong ching hoan toan khong trai qui dinh cua phap lut.

- Chénh léch gia chuyén nhuong vdi gia ngan hang dinh gia khi cho vay
va gid tri tham dinh theo chimg thu:



[13] Thang 01/2010 vo chdng ba H vay tién ngan hang, ngan hang dinh
gia nha va dat cia 6ng ba 1a 700.000.000 déng va duyét cho vay 300.000.000
d6ng, khi d6 chua co thong tin nha va mot nira dat dang tranh chép bi giai toa.

[14] Thoi diém vo chong ba H chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong
T thi d c6 ddy du thong tin mot phan 16n dat va nha bj thu hdi mé rong dudng
giao thong va s& boi thudng theo gid nha nuwdc 4n dinh. Phan dit con lai gia tri
thoi diém d6 khong 16n nén gia tri khong con nhu thoi diém ba vay tién ngan
hang. Ba H cho rang ngay trong nam 2010, khi cong bd nha dat bi qui hoach ba
d3 biét gia boi thuong 13 hon 600 triéu déng nén khong thé ban nha cho 6ng T
gia 300 triéu. Quan diém nay cua ba khéng phu hop vi gia ca do cac bén duong
su tu thoa thuan theo timg thdi diém; gia chuyén nhuong dat caa ba H, ong T ¢
thoi diém biét chic chan bi giai toa toan bd nha va phan 16n dat va gia dat thoi
diém nam 2010 dang & muc giam sau trén thi trudng nén gia thoa thuan co thé
khac va su thoa thuan cua duong su & thoi diém do6 hoan toan khac véi gia tri
tham dinh gia ¢ thoi diém Toa an giai quyét vu an nam 2015 (thot diém gia bat
dong san O Pong Nai dang ting rat cao). Thoi diém 6ng T ba H thé chip tai san
dé vay tién ngan hang V dinh gia toan b nha, dat 700 triéu dong ciing 1a thoi
diém chua cong bd qui hoach va ké hoach thu hdi nha, dat nén méi dinh gia cao
nhu vay.

Ba H khai ngay sau khi biét thong tin nha dét bi qui hoach vao nam 2010
ba da biét gia bdi thuong 1a hon 600 triéu nén ba khong thé ban lai vai gia 300
tri¢u dugc. Loi trinh bay nay cua ba cling khong c6 can cur vi du nam 2010 qui
hoach m¢ rong dudng, nhung dén nim 2013 moi c6 quyét dinh phé chuan
phuong an dén bu, hd tro, nén ba H khong thé biét gia boi thuong tai thoi diém
nam 2010 nhu ba trinh bay Do vay 10i khai ctia 6ng T vé van dé nay 13 hop 1y.

[15] Toa éan so tham chi phan tich gia khi mua ban ma khong phan tich
dic diém cia tai san chuyén nhuong va thong tin vé gia ca bat dong tai dia
phuong ¢ thoi diém mua ban dé két luan gia ca chénh léch 16n khi vay ngan
hang va khi dinh gia phuc vu tranh chéap 1a chua hop ly. Mt khac gia ca do cac
bén ty thoa thuan, bén chuyén nhugng hoan toan ¢ thé chuyén nhuong véi mirc
gia thap hon mirc gia thi trudng véi nhiéu 1y do, khong phai vi mét 1y do gia ca
ma khang dinh giao dich khong co that. Mudn két luan giao dich khong c6 that,
ngoai yéu t6 gia ca, con phai co nhitng chtng ctr khach quan khac két hop mai
6 thé khang dinh dugc ban chét cua giao dich.

Do vy can phai sira an so thAm theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, khong chip nhin yéu cau phan t6 cua bi don.

[16] Ve an phi:

+ Ong Nguyén Vin T khong phai chiu an phi DSST, hoan tra 200.000
dong tién tam Ung an phi so tham di ndp tai bién lai thu s6 05893 ngay
29/3/2012 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V.

- Ong Nguyén Vin T khong phai chiu an phi DSPT, hoan tra 200.000
ddng tién tam tng an phi phuc thAm d3 nodp tai bién lai thu sé 001297 ngay
03/4/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V.



+ Ba Tran Thi H phai chju 200.000 ddng &n phi DSST do yéu cau khoi
kién cua 6ng T dugc chép nhén va 200.000 déng an phi DSST do yéu cau phan
t6 huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat khong dugc chap nhan. Trur
vao sd tién 8.200.000 dong tam Ung an phi dan su so tham ba H da nop, hoan tra
lai cho ba H 7.800.000 dong theo 02 bién lai thu s6 06498 ngay 28/02/2014 va
008856 ngay 25/3/2015 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyen V, tinh D.

[17] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v&, thim dinh gia tai san,
trung cau giam dinh va thu thap chu’ng ctr 1a 12.662.000 dong.

+ Ong T phai chiu 240.000 ddng chi phi thu thap chimg ¢t (dd ndp xong);

+ Ba H phai chiu 8.682.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thAm
dinh gia (1an 2). Do ba 6ng T d ndp tam tng nén ba H phai thanh toan lai khoan
tién nay cho 6ng T.

+ Ba H ty nguyén chiu 2.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
tham dinh gia (lan 1) va 1.000.000 dong chi phi giam dinh phap y tdm than (da
nop xong);

[18] Quan diém cua dai vién Vién kiém sat tham gia phién toa khong phu
hop vai cac ching ¢t ¢6 tai ho so vu an va nhitng phan tich trén nén khong duoc
chap nhan.

[19] Quan diém luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H khéng
phit hop véi cac chimg ci ¢ tai hd so vy an va nhitng phan tich trén nén khong
dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su; Chép nhan khang
c4o ctia nguyén don, sira ban an so tham;

Can ctr Didu 296 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 164, 169, 256, 697, 699 cla
Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 41, 42, 135, 136 cla Luat Dt dai ndm 2003;
Diéu 35, Diéu 37 dén Diéu 43 cia Luit Cong chirng nim 2006; Luat phi va 1¢
phi nam 2015 cua Quéc Ho1; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an s6 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009, Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cung cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu ciu khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T vé
“Tranh chap vé doi lai tai san”

Budc ba H va nhirng ngu’orl ké thua quyén va nghia vy t6 tung cua ong T
phai tra lai cho ong T can nha va quyén str dung dét tai thira dat s6 287 to ban dd
s6 53 x4 T, huyén V, tinh Pong Nai.

Cong nhan cho 6ng T dugc sd hitu s6 tién 715.988.000 dong do Nha nude
bdi thuong, hd tro thu hoi ddi v6i cin nha gin lién quyén st dung thira dét sb
287t ban dds6 53 xa T, huyén V, tinh Déng Nai. f)ng T ¢6 trach nhiém lién hé
v6i cac co quan cd tham quyén dé nhan tién bdi thudng, hd trg thu hoi dat.
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2. Pinh chi yéu cau phan té cia bi don ba Tran Thi H vé “Tranh chap vé
yéu cau tuyén bd van bén cong chimg vo hiéu va tranh chap vé quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu tai san”

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Tran Thi H vé “Tranh
chap huay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va huy gidy chimg nhan
quyén su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat”.

- V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd, do v&, thAm dinh gia tai san,
trung cau giam dinh va thu thap ching cir 1a 12.662.000 dong.

+ Ong T phai chiu 240.000 dong chi phi thu thap ching ctt (¢4 ndp xong);

+ Ba H phai chiu 8.682.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thAm
dinh gia (1an 2). Do ba 6ng T d ndp tam tng nén ba H phai thanh toan lai khoan
tién nay cho ong T.

+ Ba H ty nguyén chiu 2.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
tham dinh gia (lan 1) va 1.000.000 dong chi phi giam dinh phap y tdm than (da
nop xong);

- V& an phi:

+ Ong Nguyén Vin T khong phai chiu an phi DSST, hoan tra 200.000
dong tién tam Gmg an phi so tham da ndp tai bién lai thu s6 05893 ngay
29/03/2012 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V.

- Ong Nguyén Vin T khong phai chiu 4n phi DSPT, hoan tra 200.000
dong tién tam tng an phi phlc tham d3 nop tai bién lai thu s6 001297 ngay
03/4/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V.

+ Ba H phai chju 400.000 dong an phi DSST. Trir vao s tién 8.200.000
d6ng tam Gng an phi dan su so thAm d3 ndp theo 02 bién lai thu s6 06498 ngay
28/02/2014 va 008856 ngay 25/3/2015 cung cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén V, tinh Péng Nai. Hoan tra cho ba H s6 tién 7.800.000 dong con lai cua
hai bién lai nay.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh an thi con phai chiu tién 13i hang thang theo murc
1di suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bd tuong ung véi s tién va thoi
gian chua thi hanh an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh dn dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Diéu 6, 7, 9 Luit thi hanh an
dan sy; Thot hi¢u thi hanh ban an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n nay 1a phtic thim c6 hiéu luc thi hanh.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

“Vién kiém sat tinh (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Tda an huyén Vinh Ciru (01); (da ky)

-Thi hanh an huy¢n V (01); Pham Thanh Dwong

-Duong su;

-Luu: VT, ho so vu an,;
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