TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 196/2025/DS-PT
Ngay: 07 -5-2025
V/v Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Van Toan

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Sam, 6ng Hoang Kim Khanh.

= Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu kY Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ba
L& Thi Bich Thuy - Ki€m sat vién.

Ngay 07 thang 5 ndm 2025, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xit
phtc thdm cong khai vy an dan su thu ly s6 133/2025/TLPT-DS ngay 20 thang
01 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”. Do Ban an dan sy so
tham s6 52/2024/DS-ST ngay 03/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin,
tinh PBak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 183/QD-PT ngay 20/3/2025 va
Quye¢ét dinh hoan phién toa s6 177/Qb-PT ngay 16/4/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vi Hitu C, sinh ndm 1989; Dia chi: S0 A L, phuong T,
thanh pho B, tinh Bak Lak (Co mat).

-Bidon: BaHN Eban, sinh nam 1959 va ong Y B Bya, sinh ndm 1967; Dia
chi: Buon P, xa E, huyén C, tinh bak Lak (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Y B Bya: (A)ng, Pham Cong H, sinh
nam 1Q86; bia chi: S6 A L, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (theo van ban
uy quyéen ngay 19/11/2024) (Co mat).

- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Chi T, sinh nam 1982; Dia chi: S6 C A, phuong T, thanh phé
B, tinh bak Lak (Vang mat).

_ 2.Chi H’ R Eban, sinh nam 1993; Anh Y N Eban, sinh ndm 1994; Chi H’ Q
Eban, sinh ndam 1995; Anh Y N Eban, sinh nam 1997, Anh Y D Eban, sinh nam
2000; Cung dia chi: Buon P, xa E, huyén C, tinh bak Lak (Vang mat).

* Ngwoi khdng cdo: Bi don Ba H N Eban va 6ng Y B Bya



NOI DUNG VU AN:
* Qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don éng Vii Hiru C trinh bay:

Ong C 1a ngudi lam dich vu cho ngudi khac vay tién dé ddo han Ngan hang.
Ong C va 6ng Pham Chi T c¢6 mdi quan hé ban bé quen biét nhau, ong T c6 gidi
thiéu vo chong ba H N Eban, éng Y B Bya cho dng C dé vay tién d4o han Ngan
hang. Do vo chong ba H N bi no x4u Ngan hang khong cho vay nén dd nho ong
C cho vay tién, sau d6 vo chong bi don 1am céc thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dét cho 6ng C dé 6 ong C tiép tuc di vay Ngan hang cho vo chong bi don, cac
bén thoda thudn mleng moi ndm vo chong bi don s& tra cho ong C 50.000.000 dong
vi dung tén vay giup. Cu thé nhimng lan cho bi don vay nhu sau:

~ -Lan 1: Ngay 06/10/2016, 6ng C cho vo chong bi don vay 250.000.000 dong
dé tra ng Ngan hang. Sau khi tra no Ngén hang thi vo chong bi don dé xoa thé
chap trong Giay chung nhan quyén st dung dat (GCNQSD dat).

- Lan 2: Ngay 07/10/2016, 6ng C cho vo chéng bi don vay tiép 50.000.000
dong dé stra nha va mua phan bon. D01 v6i 02 1an vay nay ong C va vo chong bi
don thong nhat viét “Gzay nhdn tién” d& ngay 07/10/2016, theo ndi dung gidy
nhan tién c6 ca vg chong bi don cung cac con ky vao, muc dich dé thuan tién cho
viéc sang tén GCNQSD dét, nhung thuc té chi ¢6 vo chong bi don nhan tién, c6
mat 6ng Y K Nié 1a ho hang cua vog chong bi don ky nguoi lam ching, con cac
con thi khong c6 mit, ciing khong ky gidy nhan tién.

- Lan 3: Cung ngay 07/10/2016, tai nha ong C, vo chéng bi don vay tiép $6
tién 150.000.000 ddng dé tra no cho dng T va nhan lai 01 GCNQSD dit trude day
d3 cam cd cho ong T. Do tin tudng nén éng C khong yéu cau vo chong bi don viét
gidy vay ddi v6i khoan vay nay.

Tong cong s tién 6ng C da cho vo chdng bi don vay la 450.000.000 dong,
tat ca cac 1an vay noi trén déu thoa thuan miéng 14i suét 1 3%/thang, thoi han vay
05 nam theo thot han vay cua Ngan hang.

Nim 2023, vo chong bi don khoi kién hay hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai Ban 4n dan sy s6 98/2023/DS-ST ngay 09/6/2023 ciia Toa an
nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt va Ban an s6 51/2024/DS-PT ngay
23/01/2024 cua Tda an nhan dan tinh Pik Lik tuyén b hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat vo hiéu, tuy nhién khong giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.
Tai thong bao s6 327/TB-VKS-DS ngay 14/5/2024 cua Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Da Nang tra 101 khong co6 can cir khang nghi Ban an dan sy phuc tham
néu trén va cho rang hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat 1a gia tao dé
che glau hop dong vay tai san. Pong thoi trong qua trinh giai quyét vu an, ong C
d3 nhiéu lan yéu cau vo chong bi don tra tién cho ong C thi ong C s€ tra luon lai
dat va GCNQSD dét cho vo chdng bi don nhung bi don khong dong ¥ ma van tiép
tuc khéi kién.

Do chua dugc giai quyet héu qua hop dong v0 hi¢u nén 6ng C lam don khoi
kién, yéu cau Toa an giai quyet budc vo chong bi don phai tra s tién goc
450.000.000 dong va lai suat tir ngdy vay cho téi nay véi mirc 13 suat



0,83%/thang. Sau do, 6ng C thay (101 yéu cau khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc vo chong bi don phai tra s tién gbe 350.000.000 déng va mirc 13i suat theo
quy dinh phap luat tir ngay vay. Ly do cua vi¢c thay ddi 1a do trong qua trinh giai
quyét vu an Vo chdng bi don chi thira nhan vay 350.000.000 ddng, ban than 6ng
C khong c6 gidy vay dé ching minh khoan vay tong cong 450. 000.000 ddng nén
chi dé nghi Toa an giai quyet budc vo chong bi don tra sb tién dd vay la
350.000.000 dong nhu vo chong bi don da xac nhan tai Toa an trudc day.

* Newoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don éng Y B Byad |1a dng Pham Céng
H trinh bay:

Nam 2015, 6ng Y B By va ba H N Eban c¢6 vay ng Ngan hang, do bi no xau
va khong c6 kha ning tra no nén bi don thué 6ng C dung tén trén GCNQSD dat
dé lam thu tuc vay tién cho vo chéng bi don va tra tién dich vu cho ong C. Vi¢c
thué dimg tén va tién dich vu vay lai nhu thé nao thi 6ng Y B1 khong nam r5. Ong
C da thanh toan sd tién con ng ngan hang 13 250.000.000 dong cho bi don va tra
thay cho bi don sb tién 32.000.000 dong no vay cua ong Pham Chi T dé lay
GCNQSD dat di cam cd ra. Tong cong sb tién 6ng C da chi tra cho bi don la
282.000.000 dong. Cac thoa thuan trén giita cac bén chi thoa thuan miéng, khong
c6 tai liu ching ctr va ciling khong c6 nguoi lam ching.

V& 10i khai ctia bi don khi 1am viéc tai Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma
Thuot va Toa an nhan déan tinh Pak Lik trude day c6 ndi dung: “ldi sudt théa
thudn 1000.000.000d/Ingan dong/ngay” 1a do sai sot danh may. Tai phién toa so
tham, bi don xac dinh 10i khai truéc ddy chua diing nén dé nghi Toa an ghi nhan
141 suat thoa thuan 1a 1000d6ng/ 1.000.000 dong/ 1ngay.

Hién nay ong C khoi kién thi bj don khong dong ¥, yéu cau dng C tra lai bia
do cho bi don thi bi don s€ xem xét tra lai tién cho ong C.

* Bj don ba H N Eban va nhirng nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan gom
ong Pham Chi T, anh Y N Eban, anh Y N Eban, chi H’ R Eban, chi H" O Eban,
anh'Y D Eban va nguoi lam chimg ong Y K Nié: Da duogc Toa an tong dat cac van
ban t0 tung va triéu tap hop I¢ nhiéu lan nhung deu vang mat nén khong ghi nhén
dugc v kién.

* Tai Bin dn dén sw so thdm sé 52/2024/DS-ST ngay 03/12/2024 ciia Toa
dn nhan dan huyén Cw Kuin, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Can ct diém a khoan 1 Diéu 157, diém a, d khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan
su nam 2015; c?c diéu 305, 471, 4}74, 476,478 Bgf) 1u§1t dan sy nam 2005; diém ¢
khoan 1 va diém a khoan 3 Diéu 2 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Tuyén xie: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vii Hitu C.

Buocba HN Eban, 6ng Y B Bya c6 nghia vu tra cho 6ng Vi Hiru C s tién
741.125.000 dong, trong do tién goc la: 350.000.000 dong va tién lai la
391.125.000 dong.



Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 07/12/2024, bi donba HN quan, 6ng Y B Bya khéang céo toan bg ban
an so tham, d€ nghi Toa an cap phic tham sira ban an so' thdm theo hudng bac
toan bd yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
ba H N Eban vang mat khéng c6 1y do, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don
ong Y B Bya giit nguyén ndi dung khang cao.

* Pai dién Vién kiém sdat nhén din tinh Dik Lik phdt biéu quan diém tai
phién toa:

- V& t6 tung: Trong qua trinh thy ly giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky,
cac duong su da chap hanh ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir diém b khoan 1 Diéu 289 Bo
luat t6 tung dan su: Pinh chi xét xir phuc tham ddi véi khang céo ctia bi don ba H
N Eban. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat t6 tung dan sy: Khong chap nhan khang
céo cta bi don dng Y B Bya, gift nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 52/2024/DS-
ST ngay 03/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cir da dwoc thu thdp co trong hé so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa; can cir vao két quad tranh tung tai phién toa; trén co sé
xem xét ddy du, toan dién cdc tai liéu, chirng cit, 10 trinh bay ciia cdc dwong su,
quan diém ciia Kiém sdt vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé tb tung: Pon khang céo cta bi don baHN Eban ong Y B Bya nop
trong han luat dinh va thudc truong hop duoc mién ndp tién tam ung an phi phuc
tham nén vu 4n dugc xem xét giai quyet theo trinh ty phuc tham Tai phién toa,
ba H N Eban da duoc trigu tap hop 16 lan thtr hai nhung van vang mat nén can ctr
khoan 1 Diéu 289 va khoan 3 Diéu 296 Bo luit td tung dan su, can dinh chi xét
xr phuc tham d6i voi khang cao ctia ba H N Eban.

[2] Vé ndi dung khang céo ctia bi don 6ng Y B Bya thay rang;

[2.1] Ong C khoi kién yéu cau bi don tra sé tién vay goc 1a 350.000.000
ddng, trong d6 c6 250.000.000 déng dng C cho bi don vay dé tra Ngan hang va
50.000.000 dong 6 6ng C cho bi don vay dé stra chita nha, mua phan bon, hai khoan
nay dugc bi don thong nhat Vlet “Gidy nhan tién” dé ngay 07/10/2016, 50.000.000
dong con lai nam trong so tién 6ng C tra cho 6ng Pham Chi T thay cho bi don dé
ldy GCNQSD dit vé, tong cong 1a 350.000.000 dong. Ngudi dai dién theo uy
quyén cta 6ng Y B Bya khong dong ¥ véi yéu cau ciia éng C vi cho ring bi don
chi vay tong cong 1a 282.000.000 dong, bao gdm 250.000.000 dong éng C tra vao
ngan hang va 32.000.000 ddng 6ng C tra cho ong T thay cho bi don.

Xét, “Gidy nhan tién” dé& ngay 07/10/2016 c6 nodi dung: * ‘gia dinh toi gom

c6: Y Bliéc B2, H N Eban....gia dinh t6i c6 sang nhwong quyén sir dung dat S0
280347 OSDB/KH thira sé6 8133D, 8132A...cho anh Vii Hitu C... véi s tién



300.000. 000d .gia dinh 101 tw nguyén viét gzay va khong bi ép budc. Da nhan du
sé tién trén...”. Bén dui gidy nay c6 chir ky, diém chi ctia vo chdng ba H N Eban,
ong Y B Bya Tai Két luan giam dinh sé 1233/KL-KTHS ngay 25/9/2024 cia
Phong K Cong an tinh D d4 két luan tai liéu can giam dinh nay so v&i cac miu so
sanh chit ky, dau van tay cua ba H N Eban, dng Y B Byi 1a do cing mot ngudi
ky va viét ra (BL 124-125).

Trugce do, trong qua trinh giai quyét tranh chip lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong C va vo chong bi don thi nguorl dai
dién theo uy quyén cua bi don déu thira nhan xuyen sudt, théng nhat noi dung co
vay ctia 6ng C 250.000.000 ddng dé tra cho ngan hang B3 va 50.000.000 dong dé
mua phén bén, cung ngay 07/10/2016 cac bén méi ky gidy nhan tién, thuc chat 1a
gidy vay tién, ngoai ra bi don ciing vay cua ong T 50.000.000 dong va dua
GCNQSD dit cho 6ng T dé 1am tin nhung khong tra dugc ng nén nho ong C tra
thay, khong lap gidy to, tong cong bi don vay cua 6ng C 350.000.000 dong. Tai
Ban an dan sy so tham s6 98/2023/DS-ST ngay 09/6/2023 cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Buon Ma Thudt va Ban an dan sy phuc tham s6 5 1/2024/DS-PT ngay
23/01/2024 da nhéan dinh: s6 tién 300.000.000 dong thé hi¢n trong glay nhan tién
la tién gia dinh ba H N vay cua ong C chtr khong phai la tién chuyen nhugng dat,
cac bén thiét 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat mang tinh gia tao,
khong c6 that nén tuyén bb hop dong chuyen nhuong dat giita cic bén bi vo hi¢u
va chua giai quyét hau qua cta hop ddong vo hiéu do cac duong su chua yéu cau.

Nhu vay, viéc vo chong bi don c6 vay cta 6ng C tong cong 350.000.000
ddng 1a co that, Toa an cp so thim budc bi don thanh toan s tién gde trén cho
ong C la co can cu.

[2.2] Béi voi yéu cau veé 1ai sudt thdy rang: Thoi diém ky két hop dong vay
1a ngay 07/10/2016 nén Toa an cap so tham ap dung cac quy dinh vé hop dong
vay tai san theo Bo ludt dan sy nim 2005 13 phu hop. Ca 6ng C va vo chong bi
don déu thira nhan viéc cac bén c6 thoa thuan 14i sut bang miéng 1a 1.000 df)ng/
1.000.000 dong/ thang, tuong duong 3%/ thang la da vuot qua 150% lai suat co
ban do Ngan hang N1 cong bd nén can tinh lai 13i suat theo quy dinh tai Diéu 476
Bo luat dan sy nam 2005, tir ngay vay 06/10/2016 dén ngiy xét xir so tham
03/12/2024 1a: 350.000.000 dong x 1,125%/ thang x 8 nim 5 thang 23 ngiy =
391.125.000 dong. Nhu vay, bi don phai c6 nghia vy tra tién gdc va lai cho 6ng C
tong cong 1a 741.125.000 dong. Tai cip phuc tham, bi don khong cung cap duoc
tai liu chimg ctr nao thém, do do Ho1 dong xét xur khong co can cu chap nhan
khang cao ctia 6ng Y B Bya, can giir nguyén quyét dinh ctia Ban an so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu chi phi giam dinh Ia 8.000.000 dong.
Ong C dugc nhan lai s6 tién trén sau khi thu duoc cta bi don.

[4] V& an phi: Bi don 13 ngudi dan toc thiéu s sinh séng tai ving c6 diéu
kién kinh té xa hoi dac biét kho khan nén dugc mién toan b an phi dan su so
tham va phuc tham.

[5] Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi
da co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Qén 01:17 diém b khoan 1 Diéu 289 Bo luat Até tung dan su: DPinh chi xét xir
phuc tham doi véi khang cao ctia bi don ba H N Eban.

- Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su: Khéng chaflp nhan khang
céo cua bi don ong Y B Byd. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 52/2024/DS-
ST ngay 03/12/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Vii Hiru C.

Budc ba H N Eban, 6ng Y B Byi c¢6 nghia vu tra cho 6ng Vil Hiru C s6 tién
741.125.000 ddng (Bdy tram bon muwoi mét triéu, mot tram hai moi lim nghin
dong), trong 6 tién gdc 1a: 350.000.000 dong (Ba trdm ndm muoi triéu dong) Va
tién 13i tinh dén ngay xét xir so tham 03/12/2024 1 391.125.000 dong (Ba trdm
chin muwoi mét triéu, mét tram hai muoi ldm nghin doéng).

Ké tlr ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoén tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh an
theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ctia Bo luat dan su nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba H N Eban, 6ng Y B Bya phai chiu s6 tién 8.000.000
dong (Tdam triéu dong) chi phi giam dinh cht ky, chir viét va dau van tay. Ong Vii
Hitu C dugc nhan lai so tién trén sau khi thu dugc tir ba H N Eban, 6ng Y B Bya.

3. \/e an phi: BAH N Epan va 0ng Y B Byi duoc mién toan bd 4n phi dan
sy so tham va dan sy phic tham.

Hoan tré cho nguyén don 6ng Vii Hitu C s6 tién 18.128.000 dong (Muoi tdm
triéu mot tram hai muoi tam nghin dong) tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu
tién s6 AA/2024/0006798 ngay 10/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén
C.

4. Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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Trinh Van Toan



