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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Thu Thao.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Lé Vin Cong
2. Ba Tran Ngoc Phuong
- Thw ky phién toa: Ong Lé Trung Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thuin An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din thanh pho Thudn An tham gia phién
toa: Ba Nguyen Ngoc Huong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan déan thanh phé Thuan An
x€t XU so tham cong khai vu an dén sy thy ly s6 231/2023/TLST-DS ngay 06 thang
6 nam 2023 vé tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat) theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xr s0 17/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2024, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Huynh Ngoc H, sinh nam 1980; dia chi: S6 A t6 G, khu
phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1973; dia chi: A t6 G, khu phé B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vian L, sinh nim 1974; dia chj: Sé B, kh}l phé B, phuong L,
tha‘tph pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién h@: A t6 G, khu pho B, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 don xin gidi quyét vang mat;

Ba Nguyén Hoang Thanh B, sinh ndm 1983; dia chi: S A t0 G, khu ph B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 duon xin giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién qud trinh t6 tung dai dién nguyén don trinh bay:

7 Ong Huynh Ngoc H la chu st dung quyén’ str dung dat s6 CD 396504, sO vao
6 CS 06508 dat thugc thira s6 873, to ban d6 s6 4, dién tich 167,5m? dét toa lac tai
khu phé B, phuong B, thanh phd T, dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap



ngay 06/7/2016. Ngudn goc dat nhan chuyén nhuong tir nim 2016, tai thoi diém
nhan chuyen nhuong chu dat trude cd ban giao hién trang: doan gitra cua thira dat
giap dat ba N co xay 02 hd nude. Trude san co xay hang rao cii, hang rao nay xay
cdp mép muong va nam gitta mi hd. Phia sau 1a dat tréng, tai thoi dlem nhan
chuyén nhuong phia dat ba N c6 xay hd chia phan. Nam 2021, ba N cim tru hang
rao dé gan ludi B40 kéo tir gitra mi hd phia sau dén cubi dat. Nhu vay, ba N da sir
dung phan dat l4n dat ctia ong H. Do d6, 6ng H khdi kién yéu cau Toa an xem xét
giai quyét budc ba Nguyén Thi N di doi hang rao bang cot tru bé tong co gan ludi
B40 va vach ton tru sat dé tra lai phén d4t dién tich 10,5m?. Sau khi xem xét thAm
dinh tai chd, 6ng H xin rut lai mot ph?m yéu cau khoi kién chi yéu cau ba N tra lai
phﬁn dét dién tich 8,1m? thudc thira sé 873, to ban do sb 4, toa lac tai khu phé B,
phuong B, thanh phé T.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba N 1a chi sir dung quyén sir dung dat
s6 H 377712, sb vao s6 cap gidy chimg nhan s6 211QSDD/1997 thudc thira sb 509,
t& ban d6 B1, dién tich 704m? do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 17/3/1997.
Ba N sir dung dit 6n dinh tir trude dén nay, khong 1an chiém hay xay dung gi thém.
Phan dat ong H co ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir nhitng chi trude, tai thoi
diém chuyén nhuong hién trang hang rao cii phia trudc xdy cap mép nim giira mi
hd do céc cac chu trude xay dung 1a ding vi tri ranh dat ctia 02 bén. Ba N st dung
dat 6n dinh, trudc day phan dat phia sau c6 xdy vach tam, vach nay 1a ranh dat cua
02 bén. Riéng hang rao ludi B40 duogc kéo gén 1€n tru bé tong cua dia chinh cAm tir
trudc dén nay. Ba N cho rang khong lan dat cia 6ng H nén khong ddng y véi yéu
cau khoi kién cua ong H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hoang Thanh B théng nhat
10i trinh bay ctia nguyén don va c6 don xin giai quyét vang mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian L théng nhat y kién
ba Nguyén Thi N va c6 don xin giai quyét ving mit.

Theo két qua do dac cta co quan chuyén mon phan dat tranh chép co dién tich
8,1m°,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Thuan An phét biéu:

Vé td tung, qua trinh tr khi thu Iy vu an cho dén khi két thuc tranh luan Tham
phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da chap hanh day du cac quy dinh cta phép luét
t6 tung dan su; cac duong sy dé tuan theo phap luét; Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit tai phién tda nhung c6 don xin xét xir vang mat nén Toa an xét
X0 vang mit cac duong su la ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cia Bo luat T
tung dan su.

V& noi dung vu 4n; trén co s gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc So tai
nguyén va moi truong cap cho 6ng Huynh Ngoc H. Can ctr ban do phuc vu giai
quyét tranh chdp do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé T thuc hién,
c¢6 co s& chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong Huynh Ngoc H
d6i voi bi don ba Nguyén Thi N.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khoi kién yeu cau Toa an _giai quyét
budc bi don ba Nguyén Thi N tra lai dién tich d4t 8,1m°. Do d6 Hoi dong xét xir
xac dinh quan h¢ phap luat la “Tranh chap quyen str dung dat (ranh dat)” day 1a loai
tranh chap dét dai duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B¢ luat T tung Dan su.

[1.2]. Vé tham quyén gidi_ quyét: Phan dat tranh chdp toa lac tai phudng B,
thanh pho T va bi don ba Nguyen Thi N ¢6 dia chi tai phuong B, thanh phé T. Can
ctr diém a khoan 1 Piéu 35, dlem a khoan 1 Piéu 39 cta BO luat T tung Dan su thi
day 1a vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé Thuin
An, tinh Binh Duong.

[1.3]. Vé vi¢c tham gia phién toa cua cdc dwong sy: Qua trinh giai quyet vu an
nguoi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan Ong Nguyen Van L1, ba Nguyen Hoang
Thanh B c6 don Xin giai quyét Vang mat. Can ct Diéu 228 B0 luat T6 tung Dan su,
Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.4] Dbi véi nodi dung thay doi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don:
Tai don khoi kién 6ng Huynh Ngoc H y€u céu ba Nguyen Thi N tra lai dién tich dat
10,5m?2. Qua trinh t6 tung Va tai phién toa 6ng H yéu cau Toa an giai quyét budc ba
N tra lai dién tich dat 8,1m? theo hién trang do v& cua co quan chuyén mén. Xét,
viéc thay doi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ty nguyén, bi don
khong c6 yéu cau phan t6 d6i voi nguyén don. Can cu Piéu 244 Bo luat td tung dan
su, Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu ciu khai kién cta nguyén don.

[2]. Noi dung tranh chap: Nguyén don 6ng Huynh Ngoc H khoi kién yéu cau
Toa an giéi quyét bu@c‘bi don ba Nguyén Thi N tra lai dién tich dat 8,1m? ba N
khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2.1]. V& ngudn gbc dat:

[2.1.1] Xét, dbi v6i quyén st dung dat cua 6ng Huynh Ngoc H: Ong H 1a chu
stt dung quyén st dung dat sé CD 396504, sd vao s6 CS 06508 dat thudc thira sd
873, to ban dd s6 4, dién tich 167,5m? dit toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh
phé T, dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 06/7/2016. Theo giy
ching nhin quyén sir dung dat thé hién: Canh phia Pong giap thira 1125 va canh
phia Tay giap thira 512 déu c6 chicu dai canh 1a 7m; dong thdi canh phia Nam giap
thira 509 (dat ba N) 1a mot doan thang.

[2.1.2] Xét ddi voi gidy ching nhén quyen st dung dat cua ba Nguyén Thi N:
Ba N duoc Uy ban nhén dan huyén T cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H
377712, sb vao so cap gidy chimg nhan sé 211 QSDD/1997 thude thira sé 509, to
ban d6 B1 do Uy ban nhén dan huyén T cép ngay 17/3/1997, cap nhat bien dong
ngay 17/10/2017, theo gidy ching nhan quyén st dung dat nay thi dat cap cho ba
Nguyén Thi N thé hién cac canh phia Béc giap thira 873 (doan giap dat 6ng Huynh
Ngoc H) 1a mot doan thang Ngoai ra, tai bién ban xac dinh ranh gidi, moc gioi
ngay 15/01/2007 dbi véi phan dat thudc thira sé 873, to ban d6 s 4, thi ba Nguyén
Thi N 1a chi lién ranh dt lién ké c6 ky xac nhan lién ranh thé hién chiéu dai canh
giap ranh 14 24m, bién ban nay thé hién c6 so hoa mdc gidi thira dit va so hoa nay
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thé hién phan dat giap ranh ba N Ia doan thang 24m khéng gp khic hay bj gay va
cac canh huéng P va hudng Tay cé chiéu dai la 07m.

[2.1.3] Xét, theo ban dd phuc vu giai quyét tranh chp quyén str dung dat ngay
31/10/2023 thé hién: Canh phia Pong giap thira 1125 c6 chiéu dai canh 6,76m
(thiéu 0,24m), canh phia Tay giap thira 512 c6 chiéu dai canh 1a 6,05m (thiéu
0,95m); dong thoi theo hudng dan cua ba N thi canh phia Bic giap thira 873 (doan
giap dat ong Huynh Ngoc H) di bi gdy. Ngoai ra, theo so liéu do dac ctia co quan
chuyén mén ngay 31/10/2023; xac dinh: Phan (B) 1a mot phan thira 873 ¢6 dién
tich 7,3m* va phan (C) 1a mot phan thira 873 ¢6 dién tich 0,8m® Bén canh d6 néu
tinh ca phan dién tich 8,1m® cac bén tranh chdp thi phu hop dién tich dat ong
Huynh Ngoc H duoc cip gidy chimg nhan (Phan (A) 1a 159,4m? + 8,1m? (phin
tranh chap) = 167,5m?).

Tir phan tich trén, c6 can ctr xac dinh ba Nguyén Thi N sir dung dat khong
phu hop véi ranh gidi theo gidy chimg nhan quyén str dung dat di duoc cap va da
lan sang dat cua ong Huynh Ngoc H véi dién tich 8,1m? Hanh vi st dung dét
khong ding ranh gidi thira dat ciia ba N da vi pham nghia vu ctia ngudi sit dung dat
quy dinh tai khoan 1 Piéu 170 cta Luat Pat dai nam 2013, anh huong dén quyén
su dung dat cua ong Huynh Ngoc H. Vi vay, 6ng Huynh Ngoc H khoi kién ba
Nguyén Thi N vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat 1a c¢6 cin cu.

Tu nhitng nhén xet néu trén co co so ch;tp nhén yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Huynh Ngoc H vé viéc tranh chap quyén st dung dat voi bi don ba
Nguyén Thi N.

‘ Budc ba Nguyén Thi N ¢6 tréph nhiém théq do tru bé tfmg co gén luol B40 va
phan tuong gach 6ng khong t6, phan vach ton gan tru sat dé tra lai cho 6ng Huynh
Ngoc H dién tich 8,1m?.

Y kién phat biéu Vé‘l,dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop quy
dinh cua phap luat nén chap nhan.

4, Vé g:hi phi do dac, dinh gia tai san: Chi‘ phi do dac, dinh gia tai sé}n
4.809.374 dong nguyén don dd ndp du. Do y€u cau cua nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai ndp dé tra lai cho nguyén don.

5.Vé an phi so tham: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Hoan tra lai cho nguyén don s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoén 9 D‘iéu 26; Diém a Khoél‘n 1 Piéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39; Piéu
228, biéu 244 Dicu 235, Dicu 266, Dicu 271, Dieu 273 cua B luat To tung dan su;

- Céc diéu 166, 170 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Céc diéu 175, 176 cua B¢ luat Dan sy nim 2015;



- Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hodi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Dinh chi mét p{le‘in yéu 05}1 khéi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Ngoc H
doi1 voi bl don ba Nguyén Thi N vé dién tich 2,4m? theo don khéi kién.

2. Chép nhan yéu qﬁu khot kién cua nguyén don dng Huynh Ngoc H d6i voi bi
don ba Nguyen Thi N vé viéc tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat).

Budc ba Nguyén Thi N c¢6 trach nhiém thdo d& tru bé tong c6 gan ludi B40,
phan tuong gach 6ng khong t6, phan vach ton gan tru sit dé tra lai cho 6ng Huynh
Ngoc H dién tich 8,1m? (trong d6 co 0,6m? CLN thudc HLBVDT) thudc thira sb
873, to ban dd sb 4 dat toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phd T (c6 so dd ban
v€ kém theo).

3. V& 4n phi:
Ba Nguyén Thi N phai chiu s tién an phi 14 2.835.000 dong.

Tra lai cho 6ng Huynh Ngoc H s6 tién 1.550.000 dong tam tmg an phi da ndp
tai bién lai thu tién s6 AA/2021/0004630 ngay 02/6/2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

4. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi N phai nop sb tién
4.809.374 dong, dé tra lai cho 6ng Huynh Ngoc H.

5. Cac duong su c6 mit duge quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban 4n
duoc niém yét hop 1é.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

) TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

V6 Thi Thu Thio ‘ S
SO PO BAN VE KEM THEO BAN AN SO 07/2024/DS-ST
Ngay 22/3/2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Thuan An.



TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Phan dién tich 8,1m? tra lai cho THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Ong Huynh Ngoc H (ky hi¢u B, C)

Trén so dd ban v&.

V6 Thi Thu T



