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- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Thiéu Thi Phuong
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Hong Phuong;

2. Ong Tran Hiru Thién.

- Thu ky phién toa: Ong L& Hoang Liém, Thu ky Toa an nhan dan Huyén
Duong Minh Chau.

- Pgi dién Vien kiém sat nhén din Huyén Dwong Minh Chau tham gia
phién toa: Ba Lam Phugng Tu, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Ty Ninh xét xr so thdm cong khai vu an thy 1y so:
161/2021/TLST-DS ngay 14 thang 10 ndm 2021 ve vi¢c “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb:
21/2022/QbXXST-DS ngay 23 thang 6 nam 2022; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1972 va chi Nguyén Thi
Thanh T, sinh nam: 1972; Pia chi: T6 10, ap 1, xa C, Huyén Duong Minh C,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don: Anh Nguyén Hoang Lén,
sinh nam: 1985; dia chi: T6 06, ap Phuéce Hoi, xa Sudi P4, Huyén Duong Minh
C, tinh Tay Ninh ( theo vin ban oy quyén ngay 17-5-2021)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1958: Dia chi: T 10, ép 1, x4 Bén
C, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

3. Nguroi c6 quyén loi, N vu lién quan:

- Anh Chau D, sinh nim: 1979; Dia chi: T6 5, 4p Bén Giang, xa Phu An,
thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.



- Anh Chau Viét P, sinh nim: 1982; Dia chi: T6 10, ép 1, xa Bén C,
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Chi Chau Thj Bich L, sinh nam: 1988; Dia chi: T6 10, 4p 1, xi Bén C,
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Chj Chau Thi My L, sinh nim: 1984; dia chi: S6 135/2/5 duong Théng
Nhat, khu phd 2, thi trdn Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Anh N, chi T ving mat; Anh Lén, ba C, anh B, anh P, chi L va chi L ¢
mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03 thang 6 nam 2021 cua nguyén don — anh
Nguyén Van N, chi Nguyén Thi Thanh T va qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai
dién hop phap cia anh N, chi T trinh bay:

Vao ngay 30-3-2014 anh N va chi T ¢6 ky hop déng nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi ba C va cac con cua ba C, 6ng D (gdm anh Phong, chi
L, anh P, chi L) cung ky tén trong gidy sang nhuong, dién tich 480,3 m? (do dac
hién trang 474,7m?, thira dat 630, to ban d6 sé 12), dét toa lac tai xa Bén C,
Huyén Duong Mmh Chau, tinh Tay Ninh, v6i gia 70.000.000 dong nhung chi
ghi trong gidy tay sang nhuong 30.000.000 dong, da giao du tién cho ba C, anh
N va chi T d4 nhan dat tir nim 2014, tai thoi diém nay dng Chau Vin D dang bi
bénh co biét viéc sang nhuong ndy. Hai bén c6 thoa thuan khi nao 6ng D khoe s&
di 1am thu tuc sang tén, dén nam 2016 dng D mat khong di 1am thu tyc sang tén
duogc, ndm 2018 ba C di 1am thu tuc thira ké tai san cua ong D va lam thu tuc
tach thira cho anh N, chi T nhung khong lam thi tuc chuyén dugc vi anh P va
anh P khong dong y ky tén su viéc kéo dai dén ngay hom nay. Nam 2021 xay ra
tranh chap anh P c6 trong trén dat 04 cdy dira, 01 cdy sdu riéng va 01 cAy mit.
Tuy nhién hién nay chi C 03 cay dira trén dat.

Nay yéu cau ba C va nhitng nguoi con cua éng D, ba C tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi phan dat c6 dién tich 480,3
m? (do dac hién trang 474,7m?) thira dat 630, to ban do sé 12, toa lac tai xa Bén
C, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Bi don ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba thira nhan toan bo 15i trinh bay ciia
nguoi dai dién cho anh N va chi T D hoan canh gia dinh kho khan nén vg chong
ba c6 sang nhuong dat cho anh N, chi T (6ng D bi bénh, phai tra ng cho con ré
va nuoi con trai t€n Phong hoc dai hoc) véi gia tién 70.000.000 dong, nhung chi
ghi trén gidy tay 30.000.000 dong, khi sang nhuong 6ng D bi bénh nhung van
nhan thirc dugc, ba ¢ hoi ong D c6 dong y sang nhugng dat hay khdng, 6ng D
gat dau dong ¥ sang nhuong nén mdi lam gidy tay cho anh N va chi T, ba d3
giao dit va nhan du sb tién 70.000.000 dong cua anh N va chi T tir nim 2014.
Tai thoi diém sang nhuong ¢ cdy cao su (khoang 70 cay dang thu hoach, giao
ludn cdy cao su va 01 hang xa ctr), sau nay chi T, anh N ban cay cao su va xa cur
lubn. Nay ba dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong dbi véi yéu cau ctia anh N va
chi T.



Nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan anh Chdu Viét P trinh bay: Anh 1a
con rudt ciia 6ng D va ba C gidy tay sang nhuong ngay 30-3-2014, anh x4c nhan
khong ky tén, tai thoi diém nam 2014 viéc ba C va 6ng D sang nhuong dat 1a
anh hoan toan khong biét vi anh khéng c6 mat ¢ nha di lam xa thinh thoang mai
vé nha 01 1an, ong D bi bénh khong néi duge tuy nhién van nhan biét duoc céc
con trong gia dinh. Dén nim 2018 anh phat hién anh N va chi T da nhan sang
nhuong dat cua gia dinh, Khong biét vo chéng anh N va chi T nhan dét tir thoi
gian ndo. Thang 4-2021 anh c6 tréng cdy trén phan dat tranh chdp dén ngay hom
nay chi C 03 cdy dira. Nay khong dong ¥ véi yéu cau ctia nguyén don va y kién
ctia ba C vi phan dit ndy anh mudn giit lai dé chia cho cac anh em trong gia
dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, N vu lién quan anh Chau P trinh bay: Gia dinh c¢6 05
anh chi em, da chét 01 nguoi 1a anh Chau Ptic Phong bi tai nan giao thong nam
2017 (chwa c6 vo). Hién nay chi C 04 ngudi con, viéc ba C sang nhuong dat
cho anh N va chi T vao nam 2014 anh hoan toan khong biét, khéng dong y viéc
sang nhuong nay, nim 2014 anh khong c6 mit ¢ nha va thudng xuyén vang
mit nén khong nghe ba C néi vé viéc sang nhuong dat. Thang 4/2021 anh moi
biét viéc ba C dd ban dit nén nay anh khong ddng ¥ véi yéu cau ctia nguyén
don va ¥ kién cta ba C, anh mudn gitr lai phan dat nay lam tai san cho cac anh
chi em trong gia dinh. D& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, N vu lién quan chi Chdu Thi Bich L va chi Chau Thi
My L trinh bay: Chi 1a con rudt caa 6ng D va ba C, ong Chau Vian D da chét
vao nam 2016, nam 2014 ba C 1a me rudt c6 sang nhuong cho anh N va chi T
01 phan dat c6 dién tich 480,3m? chi c6 ky tén trong gidy nhuong dat ngay 30-
3-2014, cu thé cua viéc sang nhuong chi khong nh¢ 16, D hoan canh gia dinh
khan khin nén ba C méi sang nhuong phan dat nay dé tri bénh cho 6ng D, nudi
anh Phong di hoc va trd ng. Vo chéng anh N va chi T da nhan dat va st dung tur
khi sang nhuong. Nay chi ciing thong nhat véi yéu cau khaoi kién cua anh N va
chi T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Chung thu tham dinh sé 3004/22/CER.VVALUES cua Coéng ty Trach
nhiém hiru han Tham dinh gia Chuan Viét két luan: Quyén str dung dat dién tich
474.7 m?, thira 630, to ban do s 12; toa lac tai 4p 1, X3 Bén C, Huyén Duong
Minh Chau, tinh Ty Ninh gia tri dat: 892.096.343 dong, tai san trén dat
1.750.000 dong. Tong gia tri tai san: 893.846.000 dong.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén Dwong Minh Chau,
tinh Tdy Ninh:



+ V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu 4n, thu thap chimg cu, chuan bi xét xu
va quyet dinh dwa vu an xet xur déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, thim quyén cua Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu Ky phién
tda. Nhitng ngudi tham gia t§ tung déu thue hién ding theo quy dinh ctia Bo luét
T4 tung dan su.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; Tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong Quyén sir dung dat gitra anh
N, chi T, ba C va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, N vu lién quan déi voi phan dat co
d|¢n tich 480,3m? (do dac hién trang 474 7m2) thira 630, to ban do s6 12 toa lac
x4 Bén C, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh c6 hiéu luc; cac duong su
phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung ci; tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat, xét thdy:

[1] Vé to tung: Anh Nguyen Van N va chi Nguyén Thi Thanh T c6 don
khai kién vé hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat theo quy dinh tai
khoan 3, Piéu 26, dbi twong tranh chip 1a quyén st dung dat toa lac tai xa Bén
C, Huyén Duong Minh Chau nén vu an thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an
nhan dan Huyén Duong Minh Chau theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 35,
diém c, khoan 1 Piéu 39 cta B luat T tung dén su.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 30-3-2014
giita: Bén chuyén nhuong: ba Ping Thi C; bén nhan chuyén nhuong: anh
Nguyén Vian N va chi Nguyén Thi Thanh T, di véi dién tich 480,3m? do dac
thuc té 474,7 m?, thira 630, to ban d6 s6 12, toa lac tai 4p 1, x3 Bén C, Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tdy Ninh thay rang: Hop dong nay 1a c6 that da duoc
cac bén thira nhan, ba C di nhan du sd tién 70.000.000 ddéng va da giao dat cho
bén nhan chuyén nhuong quan 1y, sir dung, viéc chuyén nhuong nay cé su thoa
thuén gitra ba C, anh N, chi T, hai bén dé thyc hi¢n quyén va N vu xong. Theo
do, hop ddng chuyén nhuong gitra anh N, chi T voi ba C mac du duoc 1ap bang
glay tay va khong tuan thu diéu kién vé hinh thirc phai cong chimg, chung thuc
d6i v6i giao dich ma phap luat bat budc vé cong ching, ching thuc. Nhung cac
bén da dap ung diéu kién thyc hién it nhat 2/3 N vu trong giao dich (anh N va
chi T di giao di 70.000.000 ddng) va cac bén déu thira nhan su kién nay. D d6
hop dong gitra anh N, chi T v&i ba C phat sinh hi¢u luc phat luat.

Tai thoi diém xéc 1ap ndm 2014 thi hop dong nay khong tudn thu vé hinh
thire, tuy nhién can cur vao quy dinh tai di€ém b.3 tiéu muyc 2.3 phén II cia Nghi
Quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 ctua Ho6i dong Tham
phén Toa an nhan dan t6i cao thi hop dong dugc cong nhan.

[3] Mat khac qua trinh giai quyet vu kién ba C, chi L va chi L (l1a con rudt

cua ba C va ong D) déu thong nhat tiép tuc thuc hién hop ddng cho anh N va chi
T diéu nay thé hién qua hd so tach thira nam 2018 (bat luc 9,10,11,12) ba C da



di 1am thu tuc tach thira tir gidy chtrng nhin quyén sir dung dat D 6ng Chau Vin
D, ba Nguyén Thi C dimg tén ddi voi dién tich dit 1244 m? thira dat s6 101, to
ban d6 sd 08 thanh 02 thira khac nhau, thira chuyén nhuong cho anh Nvachi T
1a thira 630, to ban do sb 12, dién tich 1a 480,3m2 Mit khac ba C ciing dé giao
dat cho anh N va chi T str dung tir nim 2014 va tai san trén dat nhung anh P va
anh D khong déng ¥ nén méi xay ra tranh chap.

[4] X¢ét 101 trinh bay cua anh Chéu D va anh Chéu Viét P khong déng v vé
viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi anh
N va chi T; Viéc ba C chuyen nhuong phan dat co dién tich 480,3m? (do dac
thuc t& 474,7 m?) 14 01 phan tai san chung ctia 6ng D va ba C, khi 6ng D C séng
viéc quan 1y, sir dung va dinh doat D ba C va 6ng D quyét dinh, hoan canh gia
dinh kho khin ong D bi bénh tai bién phai diéu tri lau dai, anh Chau Viét Phong
dang C di hoc nén ba C phai sang nhuong phan dat nay dé lay tién chi tiéu sinh
hoat trong gia dinh va tra no 05 chi vang cho con ré, hai ngudi con cta ba C va
ong D (chi L, chi L) ciing xac nhan sy viéc nay, D d6 nay anh P va anh D chi la
nguoi thue hién quyén thira ké cta éng D di chét nén budc anh B va anh P tiép
tuc thyc hién quyén thira ké thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i voi anh N, chi T 13 pht hop véi quy dinh cuia phap luat.

Tai phién toa anh Chau Viét P tw nguyén di doi 03 cly dira trén phan dét
noi trén, khong yéu cau boi thuong thiét hai nén ghi nhan.

Tu nhimg phan tich néu trén c6 co s¢ xac dinh hop dong chuyén nhu:cmg
quyén st dung dat gitra anh N, chi T va ba C lap ngay 30-3-2014 néu trén co
hi¢u lyc phap luat theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[5] Cac chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac va dinh
gia 36.000.000 dong. Ghi nhan anh N va chi T tu nguyén chiu .

[6] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat Huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh dé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; budc cic
duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat. Hoi dong
xét xir xét thay dé nghi nay phu hop nén chap nhan.

[7] V& 4n phi dan su so tham: D ba Nguyén Thi C 1a ngudi cao tudi theo
quy dinh tai diém d Khoan 1 DPiéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi thi ba C thudc trudng hop duge mién
tién an phi. Anh Chau B, Chau Viét P, chi Chau Thi Bich L, chi Chau Thi My L
phai chiu: 300.000 dong.

Tai phién tda nguoi dai di¢n cho anh N va chi T tu nguyén chiu: 300.000
ddng tién an phi dan sy so tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao Dicu 129 cta Bj lust Dan sy ndm 2015; cac Dicu 309, 315
401, khoan 4 Dbiéu 404, 405, 410, 699, 701, 702 cua Bo luat Dan sy nam 2005;



Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 02/2004/ NQ- HP TP ngay
10 thang 8 nim 2004 vé hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai quyét cac
vu an dan sy, hon nhan gia dinh; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Van N va chi Nguyén
Thi Thanh T d6i voi ba Nguyen Thi C va nguoi ¢6 quyén loi, N vu lién quan vé
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 30-3-
2014 giita anh Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi Thanh T va ba Nguyén Thi C,
anh Chau D, Chau Viét P, chi Chau Thi Bich L va chi Chau Thi My L di véi
dién tich 480,3m? (do dac thuc té 474,7 m?) thira dat 630, to ban d6 sd 12; toa
lac tai ap 1, xa Bén C, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh c¢6 hiéu luc.

Anh Nguyén Van N va chi Nguyén Thi Thanh T duoc quyén sir dung dién
tich dat 480,3m? (do dac thuc té 474,7m?) thira 630, t& ban d6 sd 12; toa lac tai
ap 1, xa Bén C, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh (kéo theo so do dat so
67/ SD-HT ngay 29-3-2022 cua Cong ty trdach nhiém Hitu Han Mot thanh vién
vt liéu Thudn Thién Phat).

Anh Nguyen Van N va chi Nguyen Thi Thanh T dugc quyen yéu cau cac
cO quan co tham quyen vé dang ky dat dai dé thuc hién thu tuc cap Glay chiing
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va quyét dinh cua
ban an nay.

Ghi nhan anh Chau Viét P tu nguyén di doi 03 cdy dira trén phan dét noi
trén, khong yéu cau boi thuong thiét hai.

2. Chi phi t6 tung: Ghi nhan ar)h Nguyén Vin N va chi Nguyén Thi Thanh
T‘tu’ nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd do dac, dinh gia 36.000.000
dong (da ndp xong).

3. An phi dan sy so tham: Ghi nhan Nguyén Van N va chi Nguyén Thi
Thanh T tu nguyén chiu: 300.000 dong, khiu trir vao tién tam tng an phi anh T
va chi N da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0011759 ngay 12-10-2021 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

5. Trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an, cac duong su cO quyén
khé&ng c&o ban an nay 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;
- VKSND Huyén DMC; DA KY
- CCTHA Huyén DMC;
- Cac duong su;
- Luu
Thiéu Thi Phwong



