TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 42/2025/DS-PT

Ngay: 20/01/2025

Viv: Tranh cha”'p vé thye hién
nghia vu ciia hop dong dan su
va boi thirong thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Anh
Ong Pam Vian Thuan
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky

Tda 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dian Thanh pho Ha Néi: Ba Nguyén Nhu
Quynh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 01 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan Thanh pho Ha
Noi xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy thu Iy s6 563/2024/TLPT-DS
ngay 16/12/2024 vé viéc “Tranh chdp vé thirc hién nghia vu cia hop dong dan
s va boi thuwong thiét hai”.

Do Ban an dan su so tham s6 90/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 cua Toa
an nhan dan huyén T, Thanh phé Ha Néi b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic thAim sé 594/2024/QD-PT
ngdy 25/12/2024; Quyét dinh hodn phién toa sé6 07/QDPT-HPT ngay
06/01/2025; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Tat N; sinh nam: 1978; dia chi: S6 A Ngb
B, xa T, huyén T, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Cong ty c¢d phan K

Tru so: S6 1, duong T, xa T, huyén T, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Trung H — Chire vu: Giam
dbc Cong ty.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pinh Vin V — Chirc vu: Pho giam
dbc Cong ty, ba Phung Thi Thu H1 — Chirc vu: Truéng ban phap ché Cong ty
(van ban ty quyén s6 279/GUQ/HANHUD ngay 13/8/2024); ba H1 ¢6 mit tai
phién toa.



3. Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Tét T; sinh ndm: 1942; ving mit tai phién toa.
3.2. Ba Nguyén Thi T1; sinh nim: 1949; Véng mat tai phién toa.
3.3. Chi Nguyén Thi H2; sinh nam: 1983; vang mat tai phién toa.

C)ng T, ba T1, chi H2 cung dia chi: S6 A Ngo B, xa T, huyén T, Thanh
phd Ha Noi;

34, Ong Tran Van T2; sinh nim: 1960; dja chi: D, xa T, huyén T, Thanh
phé Ha Nbi; ving mit tai phién toa.
3.5. Tong Cong ty c6 phan B (xin ving mit)

Dia chi: S6 B Ngd A T, phuong D, Quan C, Thanh phé Ha Noi1; Véng
mat tai phién toa.

3.6. Uy ban nhan dan xa T, huyén T, Thanh phé Ha No1.

bia chi: Xa T, huyén T, Thanh phé Ha No1

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ta Pang D — chic vu: Chu tich
UBND x3; V:fmg mat tai phién toa.

3. Ngwoi khang cdo, khang nghi: Do c6 khang céo ciia 6ng Nguyén
Tat T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhw sau:
* Tai don khoi kién ngay 29/11/2023 va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét
vu 4n, nguyén don 1a anh Nguyén T4t N trinh bay:
Tt ndm 1994, gia dinh anh N duogc biét dén du 4n cia UBND huyén T giao
cho Cong ty K1 (nay 1a CTCP Kinh doanh phat trién nha va do thi Ha Noi) san
lap toan bd khu vuc ao phia truéc nha may M, T dé xay dung nha ¢ ban cho
nguoi dan co nhu cau Thoi diém d6, ong Nguyen Tat T (bb anh N) dugc duyét
mua 02 suat, 01 suat dimg tén 6ng T va 01 suat mang tén anh N. Theo thong
bdo cua Cong ty K1, gid mua 01 can nha (chua dugc xac dinh dién tich) va
quyén st dung dat 1a 100.000.000d6ng/can trén co s& nha nudc va nhin dan
cung lam. Nguoi mua phai dong it nhat 1a 50.000.000d6ng. Cudi cung, Cong
ty diéu chinh lai gia la 250.000. 000ddng/can. Ngay trong nam 1994, 6ng T da
ndp 150.000. OOOdong bao gdm 100.000. 000ddng cho sudt mua cua ong T va
tam tng 50.000. OOOdong cho sudt mua ctia anh N. Sau khi du an dugc trién
khai, Cong ty c6 cam moc, ban giao vi tri dat va to chuc trién khai xay dung
nha theo thiét ké da dugc duyét. Tuy tung diéu kién ctia ngudi mua co6 thé dau
tu thém cho phan moéng nha dugc chac chin hon.

Ngay 12/02/1996, anh N chinh thirc dugc Cong ty ban giao nha sé C day
A Khu M, x4 T v6i hién trang 1a nha méi bang 01 téng va 01 tum trén di¢n tich
dat hon 70m2. Pén nam 2003, Cong ty hu:cmg dan ngu:orl mua nha hoan thién
cac thu tuc phap ly dé Cong ty lam hd so xin cdp gidy ching nhin quyén so
hitu nha va quyén st dung dat cho ngudi mua nha. Vi vay, ngay 03/11/2003,
anh N va Cong ty K ky két hop ddng kinh té s6 03/HPKT-CTN c6 ndi dung
mua, ban 01 can nha hoan chinh 01 tﬁng 01 tum tai vi tri s6 C Day A Khu M
v6i gia 250.000.000d0ng va cam két Cong ty co trach nhiém lam tha tuc dé co
quan chuc ning cip gidy quyén st dung cho bén mua hét thang 4 nim 2004.
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Ngay 31/12/2004, Cong ty xuat hoa don gia tri gia ting cho anh N véi gia tri
can ho 1a 250.000.000d6ng (bao gém gia dat va gia nha). Ngay 15/4/2013, hai
bén k¥ bién ban ban giao nha, bién ban thanh 1y hop dong.

Nam 2010, gitta Cong ty va nhirg nguoi mua nha co t6 chirc hop thao
luan vé viéc ha ngam du:0’ng dién 6KV tai khu vuc nha Cong ty da ban. Theo
bién ban budi hop, mdi sudt mua nha s& tam hd tro Cong ty 12.600.000d0ng
(muc thu tuy theo s6 mét duong dién anh huong dén dat), voi cam két sau khi
ha ngam duong di€n, trong thoi han 180 ngay, nguoi mua nha s€ dugc nhén
gidy ching nhan QSD dat. Tuy nhién, sau gan 30 nim nhan ban giao nha, thuc
hién xong day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén hop ddng mua ban nha
dat, anh N van chua duoc cap gidy chung nhan QSD dit QSH nha va tai san
gin lién v6i dat. Sau nhiéu cudc hop véi Lanh dao Cong ty qua cac thoi ky,
ngay 26/6/2023, anh N cling nhu cdc ho mua nha khidc mo1 duge Cong ty
thong bao chinh thirc khong thé hoan thién thi tuc xin phép xy dung cho du
an to nam 1996 nén khong thuc hién duoc viée xin cap gidy chting nhan QSD
dat QSH nha va tai san gin hen v4i dat cho nguoi mua nha.

Anh N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc CTCP Kinh doanh phét trién nha va d6 thi K thyuc hién nghia vu
cua Hop dong kinh té s6 03/HPKT — CTN ngay 03/11/2003 hoan thién cac thu
tuc phép 1y dé co quan nha nudc co tham quyén cap gidy chimg nhan QSD dit
QSH nha va tai san gan lién v&i dat dbi voi nha dat da mua tai khu M, T, T, Ha
Noi theo thoa thuén tai hop dong kinh té.

- Boi thuong thiét hai trong thoi gian 30 nim khong dugc cap gidy
chirng nhan QSD dat dbi voi nha dat da mua, khong duogc cai tao, stra chita nén
nha & xuéng cép, chi con lai 25% gia tri sau dinh gia, thiét hai 75% gia tri tai
san, khong khai thac duoc loi thé cua bat dong san, bao gom cac khoan:

+ Chi phi thué nha tir nim 2004 dén nay do khong cai tao dugc nha o:
2.466.8000d6ng.

+ Chi phi cho viéc hoc tap cua cac con do phai hoc trudng trai tuyén tir
nam 2014 dén nam 2020: 603.375.000d6ng.

+ Chi phi thué xe dua dén con di hoc tir nim 2012 dén niam 2024:
828.000.000d0ng.

+ Chi phi sta chita nha truéc khi cho Tdp doan B thué:
1.605.600.000ddng.

3. Budc Cong ty hoan tra 12.600.000d0ng tién tam hd trg chi phi ha
ngam duodng dién va 13i sut tinh theo 1i suat cho vay ctia Ngan hang N2 la:
15.876.000d6ng.

4. Yéu cau Cong ty ty ganh chiu chi phi chénh léch lam gidy ching nhan
QSD dét 14 30.000.000d6ng.

Tong cac khoan yéu cau boi thuong tai cac muc (2), (3), (4) 1a
5.562.251.000d6ng, khau trir sd tién dugc thu lai tir viéc cho thué nha la
1.738.125.000d6ng. Thiét hai thuc té 1a 3.824.126.000d6ng. Tuy nhién dé thé
hién thién chi véi Cong ty, anh N yéu cdu muc boi thuong thiét hai 1a
3.660.000.000d6ng.

Ngoai ra, anh N khong c6 yéu cau hay dé nghi nao khac. Anh N khang
dinh hop ddng kinh té s6 03/HPKT — CTN ngay 03/11/2003 vé viéc mua, ban
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nha s6 3 day A khu Ma Kim, xa T, huyén T, Ha Noi gitra anh N va Cong ty ¢
phan K d3 hoan thanh. Anh N d3 duogc ban giao nha, quan 1y sir dung tir nim
1996 dén nay va thanh toan du sd tién cho bén ban. Anh N khéng yéu cau
chdm dut hop ddng hay huy hop déng mua ban nha dat da ky két véi Cong ty.

Hién nay nha s6 C ddy A Khu M, xa T, huyén T, Ha No6i do Tong cong
ty ¢c6 phan B quan 1y, st dung trén co sé hop dong thué ctra hang giita ong
Tran Van T2 (anh ré anh N) va Cong ty B. Hop dong thué nha van con thoi
han, cac bén khong co tranh chip va viéc cho thué khoéng anh huong dén quyen
sO hitu tai san cua anh N nén anh N khong yéu cau toa an xem xét giai quyét
d6i voi hop dong thué nha véi Tong cong ty c6 phan B.

* Bi don la Céng ty cé phan K do 6ng Dinh Van V la dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Thang 7 nam 1994, Céng ty K1 (dugc thanh 1ap theo quyét dinh cua
UBND thanh ph6 H, sau d6i tén thanh CTCP kinh doanh phat trién nha va do
thi K) da 1ap Bao céo luan ching kinh té k§ thuat khu nha ¢ gia dinh tai dia
diém M, x3 T, T, Ha Noi, vé viéc xdy dung nha & dé ban trén khu dat trude cira
nha may M, xa T. Ngay 06/10/1994, UBND huyén T da ban hanh Quyét dinh
s6: 195/QD-UB vé viéc phé duyét Luan ching Kinh té K¥ thuat cong trinh xay
dung nha & Khu C.

Ngay 05/09/1995, Cong ty K di 1ap Ban d6 hién trang st dung dat ty 18
1/500 tai vi tri dat cua Du 4n. Thang 09/1995, Vién quy hoach xay dung H4 da
1ap Ban v& gidi thiéu chi giéi duong va da dugc Kién trac su truong thanh phd
phé duyét ngay 13/12/1996 tai ban v€ ky hiéu CGD.01 ty 1€ 1/500.

Thue té, cong ty dé xay dyng 17 gian nha mai bang 1 tang 1 tum dé ban
cho ho dan c¢6 nhu cau sir dung véi gia 250.000.000dong/cin (bao gom gia tri
QSD dat va gia tri xdy dung nha &). Ngay 12/02/1996, Cong ty da c6 bién ban
ban giao nha cho nguoi mua va cac ho dan da quan 1y, sir dung 6n dinh tir ndm
1996 cho dén nay, trong d6 c6 ho anh N.

Ngay 08/08/1996, UBND Thanh ph H ban hanh Quyét dinh s6: 2573/QD-UB
vé viéc: Thu hoi 1.422m2 dat trude cong xi nghi¢p Kim thuoc xa T, huyén T
giao cho Cong ty K1 dé xay dung nha ¢ dé ban.

Ngay 17/10/2003, T3 ban hanh Thong bao ndp thué Tién st dung dat,
yéu cau Cong ty K1 ndp 942.690.000 ddng tién st dung dat theo Quyét dinh
s6: 2573/QD-UB cuia UBND Thanh phd H tai Phong thué trude ba va thu khéc
G. Ngay 03/11/2003, Cong ty di hoan thanh 100% tién sir dung dat cua Dy an
tai Bién lai thu tién s6: 003480 ctia Cuc T4.

Dé thuc hién cac thi tuc xin cdp gidy chtimg nhan QSD dat, QSH nha va
tai san gan lién voi dat cho nguoi mua, ngay 03/11/2003, Cong ty ky hop dong
kinh té s6 03/HPKT- CTN voi 6ng Nguyen Tat T c6 ndi dung mua, ban 01 can
nha hoan chinh 01 tang Ol tum tai vi tri s6 C diy A Khu M voi gia
250.000.000d6ng. Ngay 31/12/2004, Cong ty da cap hoa don gia tri gia tang
cho ong T véi gia tri can ho 14 250.000.000d6ng (bao gdm gia dat va gia nha).
Ngay 15/4/2013 ky bién ban ban giao nha, bién ban thanh ly hop dong

Ngay 01/07/2004, S& T5 da co chi 1énh cam mdc, 1ap hd so mdc gidi dia
chinh theo Quyét dinh sd: 2573/QD - UB cua U.
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Ngay 24/08/2004, Cong ty K dd hoan thanh céng tac cim mdc, 1ap HoO
so mdc gidi dia chinh va ban giao mébc gidi ngoai hién trudng cho Céng ty K
tai Ho so mdc gidi Pia chinh cing ngay kém Trich luc ban dd sb: 335/GD-04
ngdy 16/11/2004 ctia S6 TNMT va Nha dat Ha Noi ban hanh.

Ngay 16/12/2004, Cong ty K da thiét 1ap ho so hién trang hoan cong
theo quy dinh, phan xay dung cong trinh ciing d duge Cong ty lap ho so hoan
cong theo quy dinh.

Ngay 13/07/2011, UBND x4 T d4 c6 Bién ban kiém tra hién trang Khu
nha & M, Cau B va ngay 12/8/2011, UBND xi T d& c6 Bdo cdo s6 83/BC-
UBND vé viéc kiém tra hién trang xay dung, st dung nha & tai Du an Khu nha
& M cac ho dan déu str dung nha & 6n dinh, khong tranh chap, khong khiéu
kién.

Ngay 11/12/2012, Cong ty dd giri van ban s6 520/CV-HANHUD/2012

dé nghi UBND xi T xé4c nhan khong c6 tranh chap tai Du an Khu nha & M va
UBND x4 T d3 x4c nhan cic ho gia dinh d3 sir dung 6n dinh va dé nghi cap
Gidy chimg nhan cho cac ho dan dam bao dung dién tich theo Quyét dinh giao
dat cia UBND Thanh phé H.
Ngay 25/12/2012, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T c¢6 van ban sO
579/TN&MT xac nhan cac ho gia dinh tai Dy an st dung ding moc gio1 va
dién tich dat theo Quyét dinh giao dat cia UBND Thanh phd H va médc giéi S&
TS5 ban giao ngay 24/8/2004.

Thang 06 nam 2017, Cong ty gui ho SO xin cap glay ching nhan quyén
stt dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat cho cac ho dan mua
nha tai dy an khu ma kim, xa T, T tai Van phong déng ky dat dai thanh phd Ha
No6i va duoc yéu cau bo sung 03 tai liéu, gom:

- Gidy phép xay dung, ban v& hoan cong cong trinh;

- Bao cao thuc hién du an;

- Ban vé& quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500

Cong ty da thuc hién bo sung 02 tai liéu 1a bao cdo thuc hién du an, ban
v& hoan cong va ban v& quy hoach mit bang. Riéng dbi véi tai lidu 1a gidy
phep xay dung, Cong ty khong thé bd sung véi 1y do: Tai dy 4n xay dung nha
& dé ban truéc nha may M, xa T co duong dién 6KV chay qua nén yéu cau
phai ha ngdm duong dién dé dam bao an toan cho cong trinh xay dyng va sinh
hoat ctia ngudi mua nha. Ngay 25/05/1996, Van phong K2 (13 don vi ¢ thim
quyén cap phép xay dung) chip thuin dé nghi di chuyén dudng dién cao thé
6KV trudc nha may M. Cong ty Dién luc Thanh phd K d3 1ap Dé an thiét ké di
chuyén duong day PDK 6KV tai Dy 4n. Tuy nhién do vuéng mac trong cong
tac giai phong mat bang vi mot sé ho dan khong dong y nén viéc di chuyén
duong dién chua thyc hién dugc. Pén ngay 24/12/2010, dudng dién cao thé
6KV nay di duoc ha ngdm hoan chinh tai Vin ban sb: 548/CV-PCTTR-AT
ctia Cong ty K1. Ngay 29/08/2011, Pién lyc K1 c6 Bién ban xac nhan hét bao
hanh cho cong trinh DDK 672E10 khoang tir cot 43 dén cot 47 cta Pién luc
K1. Tong chi phi ha ngdm dudng dién 1a 884.885.000ddng, trong d6 sb tién
thu duwoc tr nhimg ngudi mua nha 1a 596.000.000d6ng, con lai
288.885.000d6ng cac ho mua nha cua du an hd tro cho Cong ty voi mirc dong
gop 12.600.000d6ng. Tuy nhién, sau khi hoan thanh viéc ha ngdm dudng dién
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thi Kién trac su trudong thanh phd di giai thé nén viée xin cap gidy phép xay
dung dbi v6i dy 4n nha & khu ma kim (d3 duoc hoan thanh va ban giao sir
dung tir nam 1996), Cong ty khong thé thue hién.

Cong ty da guri nhleu béo cdo vé qua trinh thuc hién Dy an dau tu xay
dung Khu nha ¢ trude cong Xi nghi¢p Kim Ha N1, x& T, huyén T, Ha Noi,
kién nghi Vin phong Dang ky Pat dai xem xét va giai quyét cip Gidy ching
nhan cho cac ho dan, cu thé: Ngay 15/06/2021, Cong ty c6 To trinh 50
189/TTr-HANHUD/2021 gui UBND Thanh phd H S¢ TS, Van phong D vé
viéc cho phép cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat tai Khu nha & M, “huyén T, Thanh pho Ha Noi.
Ngay 25/06/2021, UBND Thanh phd d c6 Phiéu xtr Iy Vin ban sé 1839/PC-
VP giao S& TS5 xfI 1y theo tham quyén. Tuy nhién sau d6, Cong ty van chua
nhan duoc huéng dan, giai quyét cia S¢ T5 ciing nhu Vian phong P hodc cac
co quan lién quan.

Sau nhiéu cudc hop gitta Cong ty va cac h¢ dan nhung khong thao g&
duoc ton tai cta du an 13 thleu gidy phép xay dung nam 1996 nén nhiing nguoi
mua nha dat chua duoc cap gidy chung nhan QSD dat QSH nha va tai san gan
lién véi dat va nguyén don da khoi kién tai Toa an.

Cong ty ¢6 phan K xac nhan hop déng mua ban nha s6 C diy A Khu M,
xa T, T, Ha Noi giita Cong ty va anh Nguyén Tat N da thuc hién cac nghia vu
ban giao — thanh toan theo dung thoa thuan gitra hai bén, khong tranh chap,
khong yéu cau cham dut hodc huy hop dong da ky két. Nhiing nguoi mua nha
dat chua duoc cdp gidy chimg nhan QSD dat QSH nha va tai san gan lién véi
dat 13 nguyén nhan khach quan, khong c6 15i ctia bén mua hodc bén ban nha.
Cong ty xac nhéan nghia vu thuc hién thoa thuén cua hop dong kinh té hoan
thién céc thu tuc phap ly de co quan c6 thim quyén cap gidy ching nhan QSD
dat QSH nha va tai san gan lién voi dat cho nguoi mua. Doi voi cac yéu cau
boi thuong thiét hai, yéu cau doi lai tién ha ngam duong dién, lai suat phat sinh
va yéu cau Cong ty thanh toan chi phi chénh Iéch khi cap gidy ching nhén
QSD dat QSH nha, Cong ty khong chap nhan thanh toan bat ky khoan tién nao.

* Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Tat T trinh bay: Ong T c¢6 ky hop
doéng mua 02 can nha tai du’ an xay dyng nha ¢ khu M, xa T, T, Ha Noi, trong
d6 01 can sd 02 mang tén 6ng T va cin sd 03 mang tén anh N (con trai ba T1,
ong T). Ong T, ba T1 xé4c dinh mua nha dat cho con trai va anh N di dtng tén
toan b hd so mua ban nha dat vdi Cong ty. Ong T va ba T1 dé nghi xac dinh
quyén str dung dat quyén s hitu nha 14 cia anh N, 6ng T, ba T1 khong yéu cau
gi cho ban than.

- Chi Nguyén Thi H3 (vo anh N) trinh bay: Trudc thoi diém chi H3 két
hon voi anh N, bd me chong chi H3 da mua d& mua nha & v6i Cong ty c¢b phan
K cho anh N dung tén. Chi H3 khong co dong gop cong siic gi tai nha dat nay
nén khong c6 yéu cau hay dé nghi gi cho ban thén, truong hop anh N dugce cap
gidy to sO hitu tai san, chi H3 dong y dé ca nhan anh N ding tén dang ky ké
khai va cdp gidy ching nhén s6 hitu nha dat. Chi H3 c6 don xin ving mit
trong qua trinh giai quyet x€t XU vu an.



- Ong Tran Van T2 trinh bay: Ong T2 13 anh ré ctia anh Nguyén Tét N.
Nha va dat tai s6 B, s6 03 day A khu ma K, xa T, T, Ha Noi 1a tai san cua 6ng
T, anh N. Do khong thuan tién trong viéc thuc hién cac thu tuc hanh chinh nén
ong T, anh N co uy quyén cho ong T2 ky hop dong, nop thué dé cho Cong ty
o phan B thué nha lam cira hang kinh doanh ciia B. Ong T2 khong c6 quyén,
loi ich gi tir tai san nha dat 6ng T va anh N d¢3 mua caa CTCP xay dyng nha va
d6 thi Ha Noi. Ong T2 xin vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an va
tai phién toa xét xur.

- Cong ty ¢6 phan B trinh bay: Nam 2016, Cong ty B thué ctia 6ng Tran
Vin T2 02 cin s6 02 va s6 03 diy A nha & thuoe khu M, xa T, T, Ha Noi lam
ctra hang kinh doanh ctia B. Trén co s hop dong thué nha, Cong ty di dau tu
bang bién va cai tao nha theo nhan dién cua Cira hang B. Pén nay hop dong
thué nha vaAn con hiéu luc, khong c6 tranh chap. Viée giai quyét tranh chap cia
chu tai san ma Toa an dang giai quyét khong anh hudong dén hop dong thué
nha gitta 6ng T2 va Cong ty B nén Cong ty X vang mit trong qua trinh Toa an
giai quyét va xét X vy an.

- UBND xa T (do 6ng Ta Bang D — Chu tich UBND xa T Ia dai dién) co
quan diém: Trong dién tich dat anh N dang quan 1y str dung c6 mot phan thudc
thtra 37 (phia sau nha ¢ mua cua Cong ty kinh doanh nha) la dat cong do
UBND xa quan ly. UBND xa T dé nghi khong cap gidy chting nhan dbi voi
dién tich dat nay, chi xem xet giai quyet tranh chap giira cac bén trong pham vi
nha dat dd mua. Ong D c6 don xin ving mit trong qua trinh giai quyét, xét xir
vu an.

Tai Ban dn déan sw so tham s6 90/2024/DS-ST ngay 22/8/2024 cua Toa
dan nhdn dan huyén T, thanh phé Ha NGi da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia anh Nguyén Tat N ddi v6i Cong ty cd
phan K vé viéc thuc hién nghia vu cua hop dong:

Bugc Cong ty co phan K hoan thién cac thu tuc phap 1y nop ho so dé nghi
co quan c6 thim quyén cap glay chtmg nhan QSD dat QSH nha va tai san gin
lién voi dat cho anh Nguyén Tat N theo quy dinh cta phap luat dat dai.

2. Khong chap nhén yéu cau khot kién cua anh Nguyén Tat N vé viéc yéu
cau Cong ty co phan K bdi thuong tong s6 tién 3.660.000. OOOdong (gém cac
khoan thiét hai do chua dugc cap gidy chimg nhian QSD dat QSH nha va tai
san gan lién voi dat 1a 3.620.074. 000ddng; yéu cau thanh toan sb tién ha ngdm
duong dién va 13i suat phat sinh 14 28.476.000d6ng va chi phi chénh léch 1am
gidy chimg nhan QSD dat QSH nha la 11.450.000dong).

3. Vé chi phi t6 tung: Cong ty c6 phan K phai hoan tra anh Nguyén Tat N
4.600.000 dong chi phi té tung.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su.

Khong nhat tri véi quyét dinh ctia ban 4n so tham:

Ngay 09/9/2024, nguyén don anh Nguyén Tat N lam don khang cdo toan
bd ban an dan su so tham s6 90/2024/DS-ST ngay 22/8/2024 cia Toa 4n nhan
dan huyén T, thanh ph6 Ha Noi.

Tai phién toa phiic tham:



Puong su khong rut don khoi ki¢n, don khang cao, khong théa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an, khong xudt trinh chimg ctr méi.

Nguyén don anh Nguyen Tdt N trinh bay: Dé nghi Hoi ddng xét xir xem
x¢t viéc Toa an cap so tham tuyén chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyen
don budc Cong ty co phan K hoan thién cac thu tuc phap Iy ndp ho S0 dé nghi
co quan c6 tham quyén cap glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién voi dat cho anh Nguyén Tat N theo quy dinh ctia phap
luat dat dai 1a khong c6 co s dé thuc hién duoc vi Cong ty khong c6 du nang
lyc tai chinh va phap ly dé thuc hi¢n cac nghia vu. Pé ngh1 Hoi dong xét xur
cong nhan quyén sé hiru nha va quyén st dung dét cua gia dinh anh N. V& yéu
cau bbi thuong thi¢t hai anh N dé nghi HoO1 déng xét XUr xem xét chép nhan
toan bo yéu cau bdi thuong thiét hai cua gia dinh anh.

Nguwoi dai dién vy quyén ciia bi don ba Phing Thi Thu HI trinh bay:
Phia Cong ty c6 phan K khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don;
ba H1 dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giit nguyén ban an dan su so tham sb
90/2024/DS-ST ngay 22/8/2024 cta Toa an nhan dan huyén T, thanh phé Ha
Noai da xtr.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhian dan Thanh phé Ha Noi:
- V& t tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu day du cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi phan tich n6i dung vu kién, dai dién Vién kiém
nhan dan Thanh phd H dé nghi Hoi dng xét xir 4p dung Khoan 2 Piéu 308 Bo
luat TH tung dan su tuyén stra Ban 4n dan sy so thim s6 91/2024/DS-ST ngay
23/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi theo
huéng gianh quyén khoi kién cho nguyén don vé viéc y€u cau thanh toan thiét
hai chéch Iéch chi phi phai ngp khi thyc hién thu tuc cap glay ching nhan
quyén st dung dat trong mot vu an khac néu duong sy co yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr d3 thu thap c6 trong hd so vu
an trén co s& tham tra, xem xét tai phién toa. Cin ctr vao két qua tranh luan
trén co s& xem x¢&t déy du, toan dién 161 khai cia cac duong su, y kién cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr thay:

[1]. V& t6 tung:

Vé quan hé phdp ludt: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
thie hién nghia vu ctia hop dong va yéu cau boi thuong thiét hai, quan diém
ctia bi don va cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, Toa an cap so thAm
xac dinh quan hé phap luat giai quyet vu an la “Tranh chap vé thuc hién nghia
vu cua hop déng dan su va yéu cau vé bdi thuong thi¢t hai” theo Khoan 3,
Khoan 6 Diéu 26 B0 luét t6 Tung dan sy 1a co can cu.

Vé tham quyén: Cong ty ¢ phan K ¢o try so tai xa T, huyén T, Thanh
ph6 Ha Noi nén xac dinh tham quyén giai quyét vu 4n ciia Toa an nhan dan
huyén T theo quy dinh tai Piéu 35, Piém ¢ Khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung
dan su.

Tai phién toa so tham, nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an gdm 6ng Nguyén Tét T, ba Nguyén Thi T1, 6ng Tran Van T2, chi
Nguyén Thi H2, UBND xi T va Tong cong ty B ¢ don va 161 khai xin ving
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mat trong qua trinh giai quyet x€t xu vy an; Toa an cap so tham can cu cac
quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B luat T tung dan sy xét xtr ving mat
nhitng duong su nay la cé can cu.

Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi co quyén loi, nghia vuy lién quan
trong vu an gdm 6ng Nguyén Tét T, ba Nguyén Thi T1, ong Tran Van T2, chi
Nguyen Thi H2, UBND xa T va Tong cong ty B Vang mat tai phién toa; Hoi
ddng xét xtr can cur cac quy dinh tai Didu 227, Diéu 228 B6 luat T tung dan
su xét XU vang mit nhitng duwong sy ndy.

[2]. V& hinh thirc: Pon khang céo cua nguyén don anh Nguyén Tat N nop
trong han luat dinh, anh N da ndp tién tam ung an phi, vé hinh thire 1a hop I¢.
[3]. V& ndi dung: X¢ét khang cdo ctia nguyén don anh Nguyén Tat N:

3.1. V& viée thuc hién nghia vy hoan thién thu tuc phap ly xin cap glay
chtng nhan quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat
cho anh N tai co quan Nha nudc ¢6 thim quyén:

Trong qua trinh giai quyét vu an qua céc tai liéu, ching ct ¢6 trong hd
so vu an thé hién:

Ngay 06/10/1994, Cong ty co phan K (tién than 1a Cong ty K1) duoc
UBND huyén T phé duyét Ludn ching kinh té k§ thuat cong trinh xay dung
khu nha & Cau B tai xa T, T, Ha Noi véi thoi han khéi cong hoan thanh nam
1994.

Ngay 05/9/1995, Cong ty K di 1ap ban d6 hién trang st dung dat ty 18
1/500 tai vi tri dat cta du an. Thang 9/1995, Vién quy hoach xay dung H4 da
1ap ban v& gidi thiéu chi giéi dudng va di duoc Kién tric su truong thanh phd
Ha Noi phé duyét ngay 13/12/1996. Trén co so do, cong ty da xay dung 17
gian nha mai bang 01 tang, 01 tum de ban cho cac ho dan c¢6 nhu cau st dung
v6i gia 250.000.000 dong/cin (bao gdm gia tri quyén st dung dat va gia tri xay
dung nha ¢). Ngay 12/02/1996, cong ty da c6 bién ban ban giao nha cho nguoi
mua va cac ho dan da quan 1y, sir dung 6n dinh tir 6 cho dén nay, trong d6 co
ho 6ng N.

Pén ngay 08/8/1996, UBND thanh phé H ban hanh quyét dinh s
2573/QP-UB vé viéc thu hoi 1.422m? dat trudc cong xi nghiép Kim thudc x4
T, giao cong ty dé xay dung nha ¢ dé ban. Cong ty di hoan thanh nghia vu tai
chinh déi véi Nha nudc.

Pén nay, cac bén duong sy déu xac dinh viéc giao nha, thanh toan tién
da dugc hoan tat; khong co tranh chap, de nghi cham dut hodc huy hop dong
da giao két. Nay, 6ng N khang cao cho rang viéc Toa an cdp so tham tuyén
nhu vay 1a khong phu hop va khong thé thuc hién dugc vi ddy 1a nghia vu
duong nhién cia bi don duge xac dinh tai Hop dong kinh té s6 04/HPKT-CTN
ngay 28/11/2003 ma ong N da ky két véi Cong ty va cac van ban khac cia co
quan Nha nudc co tham quyén; bi don da c6 tinh khoéng thyc hién trong suot
thoi gian qua. V& van dé nay Hoi dong xét xir xét thay

Theo thoa thuan tai Diéu 5 Hop dong kinh té s6 03 ngay 28/11/2003 thi
cong ty c¢6 nghia vu lam tha tuc dé co quan chirc ning cip gidy ching nhan
cho ngudi mua nha 1a anh N dén hét thang 4 nam 2004 nhung tur khi ban giao
nha (nam 1996) va ky hop dong (ndm 2003) dén nay, anh N van chua duoc cap
gidy chimg nhan d6i voi nha, dat ¢ mua. Qua trinh giai quyét vu an, anh N ¢6
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quan diém d& nghi Toa 4an budc bi don hoan thién cac thu tuc phap ly dé co
quan Nha nuéc c6 thim quyén cip gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén
s0 hiru nha ¢ cho anh. Do do, Toa an cap so thAm tuyén chip nhan noi dung
yéu cau khai kién nay cta anh N 14 ¢ can ct, phu hop voi ndi dung yéu cau
khéi kién cia duong su.

Anh Nguyén Tat N cho rang hop ddng nay va bién ban ban giao nam
2013 chi 1a thi tuc hd tro phap 1y, khong phai can cir chinh dé xac dinh quyén
loi: Hoi dong xét xir xét thiy mac du thyc té hop dong ky nam 2003 va ky lai
bién ban ban giao nam 2013 cac bén déu thira nhan 1a ky dé hoan thién cac thu
tuc phap 1y dé nghi cap gidy chimg nhan, nhung déu trén co sé c6 su dong y va
chir ky cua hai bén, khong bi lua doi, ¢p_bude. Pén nay khong ai co yéu cau
huy hay chdm dirt hop dong do d6 hop dong, bién ban ban giao 1a ¢ hiéu luc
phap 1y, dugc xac dinh 1a chimg ctr dé Toa 4n xem xét trong qua trinh giai
quyét vu an.

Trén thyc té, tir sau khi dugc giao dat, phé duyét du an dén nay, cong ty
da thyc hién ding cac van dé dugc néu tai quyét dinh s6 2573/QD-UB ngay
08/8/199 cua Uy ban nhan dan thanh phd H, cu thé: lién hé, phéi hop voi cac
cO quan co tham quyén thuc hién dén bu, giai phong mat bang; nop tién sir
dung dat; 1am thu tuc di chuyén dudng dién cao thé toi vi tri duoc Kién trac su
truong thanh phd chap thuan quy hoach; nhan ban giao mdc gidi... Ngoai ra,
Cong ty cung da ¢ van ban gui Uy ban nhan dan xa T dé nghi xac nhan vé
nguon goc, qua trinh s dung nha, dat cho céc ho dan 1am co s& cho viéc hoan
tat ho so dé nghi cap gidy ching nhén va dugc Uy ban nhan dan xa T, Uy ban
nhan dan huyén T xac nhan dat khong c¢6 tranh chap, cac hg sur dung 6n dinh,
dung méc gidi duoc giao.

Anh Nguyén Tét N ciing xac nhan sau khi ky hop dong nam 2003, cong
ty cling dé phat cho anh don ké khai xin cap gidy ching nhén, tién hanh ha
ngam duong dién... Phia cong ty cling da gui ho s0 hoan cong va cac ho so
phap 1y ¢6 lién quan cho Vin phong P dé xin cap gidy ching nhan cho céc hd
dan mua nha tai dy an nhung Van phong D di c¢6 van ban s 5236/TB-
VPDKDD-KHTC yéu cau cong ty H5 hd so do thiéu Gidy pheép xay dung nén
khong du diéu kién cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 30/9/2019,
Cong ty ciing dd c¢6 van ban s6 385 gtri Uy ban nhan dan thanh phé H, S& T3,
S¢ Xay dung, S& Quy hoach kién trac, Vin phong dang ky dat dai, Uy ban
nhan dan huyén T dé nghi huéng dan cho chu dau tu va cac hd dan hoan thién
thii tuc cp gidy ching nhan. Pén ngay 15/6/2021, cong ty d c6 To trinh sb
189 gtri Uy ban nhan dan thanh phd H, S¢ T5, Vin phong P dé nghi cap gidy
ching nhan cho cac ho dan tai dy an khu nha 6 M, xa T, T. Ngay 25/6/2021,
Uy ban nhan dan thanh pho da co van ban giao S¢ TS5 xur Iy theo tham quyen

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tham cling c6 van ban guri Uy
ban nhan dan thanh ph6 H dé nghi tra 10i vé viéc cac hd dan mua nha, dat cua
Cong ty ¢6 phan K tai khu nha & M, xa T, T c6 thudc truong hop duoc cap
gidy chumg nhén hay khong. Ngay 19/6/2024, Uy ban nhan dan thanh pho H co
van ban s6 7346 giao S6 T5 cung cap thong tin lién quan dén viéc cip gidy
chtng nhan tai khu dat trén theo dé nghi cua Toa 4n nhan dan huyén T. Ngay
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11/7/2024, Toa an cap so thim co6 van ban sb 374/CV-TA giri S& T5 dé nghi
som tra 161 Toa an ndi dung trén nhung S¢ TS khong ¢6 van ban phtc dap.

Nhu vay, Cong ty da thyc hién cac thu tuc dé cap glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat cho céac
ho dan tai khu M, xa T, huyén T, Thanh ph6 Ha Noi chua thue hién dugc do
thiéu tha tuc phap ly. Nhitng vuong mac trong tha tuc, hd so cap glay ching
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
cho cac ho dan & khu dat néu trén cing voi cac vi pham cia bi don trong qué
trinh trién khai thuc hién dy an, xem xét trach nhiém cua cong ty la cac noi
dung lién quan dén van dé quan ly, thyc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai, Xay
dung cua co quan Nha nude co tham quyén khong thudc thim quyen pham vi
giai quyét ciia Toa an trong vu an nay. Cac bén khong ai yéu cau chim dut hay
huy hop dong nén Toa an khong xem xét vé& van dé 161 va vi pham cua cac bén
khi thyc hién hop dong dan dén viéc huy, cham dit.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy anh N khang céo
nhung khong xuét trinh dugc thém tai liéu, chimg cr gi nén khong co co s dé
chap nhan.

3.2. V& yéu cau bdi thuong thiét hai va hoan tra tién ha ngadm dudng
dién:

* Pbi v6i yéu cau boi thudng cac thiét hai vé kinh té do cham thuc hién
nghia vu xin cdp gidy ching nhan lam cho gia dinh anh N khong thuc hién
duoc quyén cta chi so hiru, khong duoc cai tao, stra chira nén nha ¢ xudng
cap, chi con lai 25% gia tri sau dinh gia, thiét hai 75 %, khong thé khai thac
duoc 1oi thé cua bat dong san, bao gdbm cac khoan:

Chi phi thué nha tir nim 2004 dén nay do khong cai tao duoc nha o
2.466.800.000 dong.

Chi phi cho viéc hoc tip ctia cic con do phai hoc truong trai tuyén tir
nam 2014 dén nam 2020: 603.375.000 dong.

Chi phi thué xe dua dén con di hoc tir nim 2012 dén nam 2024:
828.000.000 dong.

Chi phi stra chita nha trude khi cho Téap doan B thué: 1.605.600.000
dong .

Tong cac khoan yéu cau bdi thudong 1a 5.562.251.000 dong, khau trir s6
tién duoc thu lai tir viéc cho thué nha 1a 1.738.125.000 ddng. Thiét hai thuc té
1a 3.824.126.000 ddong. Tuy nhién dé thé hién thién chi v6i Cong ty, anh N yéu
cau murc boi thuong thiét hai 1a 3.660.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay, theo hop dong kinh té s6 03, ngay 03/11/2003,
bién ban ban giao nha 15/4/2013 thi can nha ban giao 01 tang 01 tum c6 gian
hoa, di hé thong dién nudc, thiét bi vé sinh theo thiét ké du toan dugc phé
duyét. Qua trinh giai quyét anh N trinh bay thuc té anh da dugc nhan ban giao
nha tir nim 1996 va quan 1y, sir dung on dinh tir 46 dén nay nhung cho rang tai
thoi diém ban giao chua du co s ha tang dé quan 1y sir dung nha nhu chua c6
dién, nudc, hé théng thoat nudc.... Tuy nhién, anh N khong c¢6 tai li€u ching
cr ching minh hi¢n trang nha nhan nhu trén va da thyc hién khiéu nai, kién
nghi phan 4nh dén cong ty, co quan co thAm quyen vé viéc nha & chua du didu
kién ban giao. Hon nita, néu cin ho chua du diéu kién ban giao nhung anh N
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van ky bién ban ban giao ngay 12/02/1996 véi cong ty va dén nay hai bén déu
khong c6 yéu cau huy hop dong kinh té hay chim dut hop dong, nhu vay thé
hién anh N da déng ¥y nhan ban giao tai san va tiép nhan thuc hién dugc cac
quyén cta chu s¢ hiru dbi v6i nha, dat dd mua (quan 1y, st dung, sira chira, cai
tao nha). Di voi cac chi phi thué nha, thué xe dwa dén con di hoc, chi phi stra
nha trudc khi cho thué day la céc chi phi phuc vu muc dich, nhu cdu c4 nhan
ctia gia dinh anh N khong c6 co s¢ xac dinh c6 mdi quan hé nhan qua dbi véi
viéc nha dat chua dugc cip gidy chimg nhan. Vi vy, yéu cau bdi thuong thiét
hai vé kinh té ddi véi chi phi trén ctia anh N 1a khong c¢6 co s& chp nhan.

* Yéu cau hoan tra chi phi ha ngdm duong dién 12.600.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay, theo quyét dinh s6 2573 ngay 08/8/1996 cua
UBND thanh phd H va vin ban s6 315 ngay 25/5/1996 cta Kién trac su trudng
thanh phd Ha Nbi thi viéc ha ngam duong dién 1a nghia vu ctia Cong ty d¢é dam
bao an toan xay dyng va du diéu kién cap phép xay dung. Vé kinh phi dé trién
khai thyuc hién cong viéc nay, tai bién ban lam viéc s6 735 ngay 04/9/2009 va
12/6/2010 gitta cong ty va cac hd dan, trong d6 c6 anh N thi cac bén d3 thong
nhat cong ty va cac ho dan cung hd tro kinh phi dé thuc hién trién khai ha
ngam duong day dién. S tién con thiéu 13 288.885.000 dong do cac ho dan va
02 ki-6t dong gop. Sau khi thu du sO tlen cong ty s& ky hop dong voi dién luc
K1 dé trién khai thi céng ha ngim duong dign. Trén co so do, ngay
24/10/2010, anh N da nop 12.600.000 dong (co phleu thu — BL10), ly do nop
c6 ghi: “Thu tién déng gép di chuyén duong dién ngdam dyw an cau B — 16 s0 3
day A”. Cong ty da thyc hién dung thoa thuan, phdi hop voi dién lyc T tién
hanh ha ngﬁm duong dién, dam bao an toan sinh hoat cho cac hd dan. Tai céac
bién ban 1am viéc néu trén khong c6 ndi dung niao ghi nhan so tién cac ho dan
ndp vé cong ty dé thyc hién ha ngam duong dién 1a cho cong ty V1 va cong ty
P ¢6 nghia vu hoan tra lai cho cac ho. Noi dung thoa thuan va phiéu thu nop
tién cua anh N thé hién 1d cic ho dan hd tro kinh phi, dong gop di chuyén
duong dién ngam Nay anh N cho rang day 1a khoan tién cac ho dan cho cong
ty tam vay dé thyc hién di chuyén dudng dién ngdm nén budc cong ty hoan tra
goc va lai nhung khong ¢6 tai liéu chimg cr nao khac chirng minh nén Toa an
cap so thim khéng chap nhan yéu cau nay cua anh N 13 ¢6 co s6.

* V& yéu cau cong ty thanh toan chéch léch giita chi phi khi cadp GCN
nam 1994 va nam 2024.

Hoi dong xét xir xét thay, anh N cho rang du an khu nha & M da duoc
trién khai thyc hién va ban giao nha cho cac hg dan tor nam 1994, cac hd dan
co thé duoc cap gidy chimg nhan tir nim 1994 néu cong ty hoan thién thu tuc
xin cap phép xay dung tir thoi diém d6. Pén nay, gia tri quyén str dung dat theo
quy dinh cua UBND thanh phé H ting hon so véi thoi diém giao nha, viéc cac
ho dan chua dugc cap gidy ching nhan 1a do 15i ctia phia cong ty nén cong ty
phai chiu chi phi tang thém do cham hoan thién thu tuc phap 1y theo quy dinh
1a 12.000.000 dong. Can ctr quyet dinh giao dat cia UBND thanh phd H s6
2573 thi cong ty co nghia vu ndp tién sir dung dat va cong ty da thyuc hién xong
nghia vu véi sb tién 942.690.000 dong tir ngdy 03/11/2003. Con viéc hoan tat
th tuc phap 1y dé xin cap gidy chimg nhan dén nay chua thuc hién dugc nén
chua xac dinh cac chi phi ma nguo1 mua nha phai nop khi thyc hién thu tuc
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nay cu thé 1a bao nhiéu. Do vay, Toa an cip so thim xac dinh khong c6 co so
chép nhén yéu cau nay cua anh N 1a ¢6 can cu.

* Anh Nguyén Tat N va Tong cong ty cd phan B déu co 10i khai xac
nhan hop dong thué nha giira ong Tran Van T2 voi Tong cong ty co phan B
khong c6 tranh chap, khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét; ong Tran Vin
T2 xé4c nhan khong c6 quyén loi nghia vu gi ddi voi tai san thudc so hitu cia
anh N tai nha s6 C diy A khu M, xa T, T, Ha Noi nén Toa an cip so tham
khong xem xét giai quyét trong vu an nay la co can cu. Truong hgp cac duong
su ¢6 tranh chap co ‘quyén khoi kién vu an khac.

* Ong Nguyen Tat T, ba Nguyén Thi T1 va chi Nguyén Thi H3 c6 1oi
khai xac nhan nha s6 C day A khu Ma Kim, xa T do 6ng T, ba T1 mua cho anh
N, anh N d3 dtmg tén trong hd so mua ban cin ho v6i Cong ty, ong T, ba T1 va
chi H3 khong yéu cau gi ddi voi nha dat. Xét day 1a su tu nguyén cua céc
duong sy, khong trai quy dinh cta phap luat nén Toa an cap so tham ghi nhan
su tu nguyén cua cac bén 1a co can cu.

* Trén phan dat anh N dang quan 1y str dung tai s6 3 diy A khu Ma
Kim, T, T, Ha No6i, anh N st dung 40m? dat cong do UBND xa T quan ly, st
dung (tai vi tri phia sau nha 0 mua cua Cong ty K). UBND xa T c6 quan diém
dé nghi chi giai quyét tranh chap ciia cac bén theo dién tich anh N dd mua cia
Cong ty ¢ phan K, khong xem x¢&t dén dién tich dat cong do UBND x4 T dang
quan 1y nén Toa an cip so thim khong xem xét, danh gia d6i voi dién tich
40,1m? dat (phia sau nha 0) do anh N dang sur dung la co6 can ct.

Vé chi phi t& tung: Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tam da yéu
cau nguyén don ndp tién tam Gng chi phi t6 tung dé Toa an tién hanh cac thu
tuc xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san lién quan dén viéc giai quyét vu an 1a
4.600.000 déng. Anh N da thuc hién nghia vu nop tién tam ung chi phi t6 tung.
Yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc Cong ty c¢o phan K thuc hién
nghia vu cua hop dong kinh té (hop dong mua ban nha, dat) hoan thi¢n cac thu
tuc phap ly xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va
tai san gan lién voi dat dugce chap nhan nén theo quy dinh tai cac Diéu 157,
158 va Piéu 165 Bo luat TH tung dan sy, bi don c6 nghia vu hoan tra cho anh
N sé tién 4.600.000 dong.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy anh N khang céo
nhung khong xuét trinh duoc thém tai liéu, ching cr gi nén khong c6 co so dé
chép nhén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham
gia phién toa c6 phan pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

[4]. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham: Can ctt diém ¢ Khoan 1 Piéu 12, Diéu 27
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi
Toa an: Anh N phai n¢p an phi dan sy so tham d6i véi cac khoan yéu cau boi
thuong khong duoc chap nhan. Cong ty phai nop 300.000 dong an phi dan su
so tham khong gia ngach.

4.2. An phi dan sy phac thAm: Anh N phai ndp 300.000 ddng an phi dan
su phuc thim.
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Vi cac I€ trén, )

QUYET DINH:

Can cu:

- Khoan 1 DBiéu 308, Diéu 147, Diéu 148 Bo luat TH tung dan su.

- Céc Diéu 360, 361, 419 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Biéu 170 Luét dat dai;

- Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 90/2024/DS-ST ngay
23/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén T, thanh phé Ha No1 va quyét dinh cu
thé nhu sau:

1. 1. Chip nhén yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Tat N dbi véi Cong
ty c0 phan K vé viéc thue hién nghia vu cua hop dong:

Bugc Cong ty co phan K hoan thién cac thu tuc phap ly dé nghi co quan
¢ tham quyén cap glay chirg nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat cho anh Nguyen Tat N theo quy dinh cua phap luat.

1. 2. Khong chap nhén yéu cau khot kién cua anh Nguyén Tat N vé viéc
yéu cau Cong ty c6 phan K bdi thuong tong s6 tién 3.660. 000.000 dong (gorn
cac khoan thiét hai do chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén so htru nha ¢ va tai san gan lién voi dat 1a 3.620.074.000 déng, yéu cau
thanh toan sd tién ha ngdm duong dién va lai suat phat sinh la 28.476.000 dong
va chi phi chénh léch lam giay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gin lién Vol dat 1a 11.450. 000 dong)

1. 3. V& chi phi t6 tung: Cong ty ¢ phan K phai hoan tra anh Nguyén
Tat N s6 tién 4.600.000 ddng chi phi t6 tung.

2. Vé an phi:

2.1. An phi déan su so tham:

Anh N phai nép 105.200.000 dong an phi dan sy so tham co gia ngach.

Cong ty c6 phan K phai ndp 300.000 ddng an phi dan su so thim khong
gia ngach.

2.2. An phi dan sy phtc tham:

Anh N phai nép 300.000 dong an phi dan sy phiic tham.

Anh N di nop 19.800.000 dong tién tam tmg an phi theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi toa an s 0006896 1ap ngay 28/12/2023 va bién lai thu tam
ung an phi, 1¢ phi toa an s6 0007436 1ap ngay 10/9/2024 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén T, thanh phd Ha Noi, nay chuyén thanh 4n phi. Anh N tiép tuc
phai nop s6 tién 85.700.000 dong an phi.

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
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TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi,

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu an.

Pinh Nhw Lam
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