TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 120/2026/DS-ST
Ngay: 13-3-2026
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Diép Hoang Giang

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Ly Van Til

Ong Tiang Hoang Pa

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tudng - Thu ky Toa an nhan dan khu
vue 3 — Can Tho.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhéin ddn khu vwc 3 — Cin Tho tham gia phién
tdoa: Ong Ta Ba Nhin - Kiém sat vién.

Trong ngdy 13 thang 3 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can
Tho tién hanh xét x{r so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 641/2025/TLST-DS
ngay 07/11/2025, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 222/2025/QDXXST-DS ngay 25/02/2026, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S. Pia chi: S6 77, Tran Hung Pao, phuong
Cira Nam, thanh ph6 Ha Noi.

Chi nhanh Can Tho: Tﬁng 9, Toa nha S1, s6 A DPai 16 H, phuong N, thanh phé
Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van Phé E - Chuyén vién xir Iy
ng (co6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Minh P, sinh nim 1995. Dja chi: Ap N, xa P, thanh
phé Can Tho (xin vang mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Tran Ba V, sinh nam 1997.
Pia chi: Ap N, xa P, thanh ph6 Can Tho (xin vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP S (goi tat 1a S1) va 6ng Nguyén Minh B di ky két Hop
déng tin dung trung dai han s6 0011/2024/HDTDTDH-CN/SHB.130303 ngay



25/4/2024, s6 tién vay 1.400.000.000 dong. Thoi gian vay 230 thang. Muc dich
vay von: B6 sung von bu dip tién mua nha &. Lii suét cho vay: Lii suét cho vay
trong han duoc quy dinh cu thé tai tung khé u6c nhan no; Lai suit cham tra 13i: Lai
suét cham tra béng 50% lai suit cho vay trong han va dugc tinh trén s6 du 13i cham
tra twong tmg voi s6 ngay thuc té cham tra 13i; Lai suat vay qua han: 150% lai suat
cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Phuong thtrc cho vay: cho vay
ting 1an. Bién phap bao dam tién vay: Khoan vay ctia ong Nguyén Minh B duoc
dam bao bang viéc ky Hop dong thé chip quyén st dung dat s 0011/2024/HDTC-
CN/SHB.130303 ngay 25/4/2024, cu thé: quyén st dung dat dién tich 291m? loai
dat tré)ng cay lau ndm, thudc thtra 572, t& ban dd 12, toa lac tai ép N, thi tran P,
huyén P, thanh phd Can Tho. Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v4i dat so phat hanh CX 744232, s6 vao so cap gidy
ching nhan CS05003 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd C cdp ngay
07/10/2020, chuyén nhuong cho dng Nguyén Minh B ngay 25/4/2024; Hop dong
thé chdp quyén sir dung dit dugc cong ching tai Van phong C1, s cong ching
2124, quyén so 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 25/4/2024 va duoc dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén P, ngay
26/4/2024.

Ngay 26/4/2024 S1 Chi nhanh C - PGD Xuan Khanh da giai ngan cho 6ng
Nguyén Minh P theo khé wéc nhian no sdé 01-0011/2024/HDTDTDH-
CN/SHB.130303, cu thé sb tién 1.400.000.000 ddng; 14i suat cho vay: 1di suit cho
vay trong han tir ngdy 26/4/2024 dén ngay 26/4/2025 1a 8%/nam. Lai suét cho vay
trong han dugc diéu chinh 1an dau tién vao ngay 26/4/2025, cac 1an tiép theo duogc
diéu chinh 03 thang/lan; Phuong thic giai ngan: chuyén khoan; lich tra ng: tra no
gbc hang thang vao ngay 25, mdi thang tra 4.500.000 déng. S tién gdc con lai tra
vao ky cudi.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, dng Nguyén Minh B di khong thuc hién
ding lich tra ng nhu da cam két. S1 da nhiéu 14n don ddc, yéu cau thyc hién viéc
tra ng nhung 6ng Nguyén Minh P d khong thuc hién. Tinh dén ngay 26/12/2025,
6ng Nguyén Minh P di tra tong s tién 1a 71.420.032 ddng, (trong d6: ng gbc da
tra: 24.900.000 dong, 13i trong han di tra: 46.470.364 dong, 13i cham tra 13i da tra:
49.668 dong). Tam tinh dén ngay 26/12/2025, 6ng Nguyén Minh B con phai tra
tong so tién 1a: 1.549.731.741 dong, trong d6: no goc 1.375.100.000 dong; no 14i
trong han 163.140.870 ddng; 13i qua han 1a 6.553.334 dong, gdbm: (13 qua han
100%: 4.380.676 ddéng va 1ai phat cham gbc 50%: 2.172.658 ddng); 13i cham tra
13i: 4.937.537 dong. Ong Nguyén Minh D khong thuc hién dung lich tra no nhu da
cam két véi Ngan hang TMCP S (S1) nhu da thoa thuan.



Ngan hang TMCP S (S1) khéi kién 6ng Nguyén Minh P yéu cau giai quyét
nhitng yéu cau sau:

Budc 6ng Nguyén Minh D phai tra ngay cho Ngan hang TMCP S (S1) toan
bo s tién tinh dén ngay 26/12/2025 1a: 1.549.731.741 dong, trong d6: (no gbc
1.375.100.000 dong, ng 1ai 174.631.741 ddng). Ké tir ngay 27/12/2025, ong
Nguyén Minh D con phai tra cho Ngan hang TMCP S (S1) s6 tién ng theo mirc 13i
suit qua han phat sinh tai Hop dng cho vay va Khé wdc nhan da ky néu trén cho
dén khi thanh toan xong toan bd ng vay.

Pé nghi Toa an tuyén cong nhan hop dong thé chdp quyén sir dung dit
s60011/2024/HDTC-CN/SHB.130303 ngay 25/4/2024 giita 6ng Nguyén Minh B
v6i S1 da duoc cong chung tai Vian phong C1 ¢ hiéu luc phéap luat va tiép tuc thi
hanh.

Truong hop, 6ng Nguyén Minh B khong tra duoc no, hodc tra ng khong day
du, thi Ngan hang TMCP S (S1) duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su co
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 0011/2024/HDTC-CN/SHB.130303 ngay 25/4/2024 néu trén dé thu
hdi ng vay.

Bi don éng Nguyén Minh P trinh bay: Théng nhat véi yéu cau khai kién cia
nguyén don, hién tai 6ng con ng Ngan hang sb tién tinh dén ngay 26/12/2025 1a
1.549.731.741 dong, trong d6: (ng gbc: 1.375.100.000 dong, no 14i 174.631.741
d6ng). Trudng hop, ong khong tra dugc no hodc tra ng khong day du, thi théng
nhat dé Ngan hang TMCP S (S1) phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 0011/2024/HDTC-CN/SHB.130303 ngay 25/4/2024 néu trén
dé thu hoi ng vay. Trén dat ¢6 01 cin nha cap 4, khi 6ng nhan chuyén nhugng thira
dat 572 thi di c6 can nha trén dit. Cin nha nay ong dang cho ong Tran B4 V thué
nhung khong lam hop dong, khi nao 6ng V khong thué thi tra nha.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Ba V trinh bay tai bién ban
ldy 107 khai ngay 20/01/2026 nhw sau: Ngudn gbc thira dat 1a 572, t& ban d6 sé 12,
toa lac tai ép N, thi trn P, huyén P, thanh phé Can Tho (cti) 1a cua ong. Thang
5/2024, dng chuyén nhuong toan b thira dat trén cho ong Luong Vian T, dia chi 4p
T, x4 T, huyén P, thanh ph6 Can Tho (cii) v6i gia 1.200.000.000 dong, ong T da tra
cho ong s tién tong cong 12 606.500.000 ddng, sb tién con lai dén nay éng T chua
tra cho 6ng. Con khi di ra cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong do 6ng T
néi v6i éng 1a dang bi no xau khoéng vay ngan hang dugc nén nhd 6ng Nguyén
Minh P dimg tén dé ky hop dong chuyén nhuong véi ong (ong P chi ding tén
gitim). Ong khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay, 6ng sé kién éng T trong vu an
khac

Tai phién toa,



Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Yéu cau éng P cé trach
nhiém tra sd tién no gbc va 1ai tam tinh dén ngay 13/3/2026 1a 1.586.728.461
d6ng va con phai tiép tuc tra 13i theo hop ddng tin dung da ky tir ngay 14/3/2026
dén khi hét no. Truong hop ong D khong tra duoc no dé nghi phat mai tai san thé
chap dé thu hdi no.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sdat nhdn dan khu vue 3 — Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia té tung da chap hanh dang quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su. V& noi dung vu an, dai dién Vién kiém sét cho
rang, theo cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so va 101 thira nhan cua bi don c6 co sé
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc ong Nguyén Minh B
tra sb tién ng gbc va 1ai tam tinh dén ngay 13/3/2026, tong cong 1a 1.586.728.461
d6ng va con phai tra 13i phat sinh theo hop dong tin dung da ky tir ngay 14/3/2026
dén khi tra hét no. Truong hop khong tra dugce no co quyén yéu cau phat mai tai
san thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don x4c dinh ddy 13 vu an dan su, vé
viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” nén can cu Diéu 26, Piéu 35 Bo luat T6
tung dan su nam 2015, Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Can Tho thu ly giai quyét 1a
dung tham quyén.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc tra ng gbc va 13i tam tinh
dén ngay 13/3/2026 1a 1.586.728.461 dong, trong d6 muc 1i suét 1a do cac bén tu
thoa thuan. Vé 14i qua han, 13i phat cham tra 13i nguyén don di tinh dung theo quy
dinh phép luat. Qua trinh td tung, bi don thura nhan va déng y tra s6 ng géc va lai
nhu nguyén don da yéu cau nhung chua tra duoc do hoan canh kinh té khé khan.
Theo Diéu 92 B6 luat TH tung dan sy, day la tinh tiét, su kién khong can phai
chtrng minh nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée tra ng gbc va 1ai nhu
trén 1a c6 can cu.

[3] Bdi voi yéu cau xtr 1y tai san thé chap quyén sir dung dat dién tich 291m?
tai thira dat s6 572, to ban dd sd 12, dat toa lac tai 4p N, thi tran P, huyén P, thanh
phd Can Tho: Viéc thé chip va dang ky thé chap tuan thu ding quy dinh phap luat
nén chap nhan.

Tt nhitng phan tich néu trén, c6 co s& chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[4] V& chi phi thAm dinh tai chd: Bi don phai chiu sé tién 2.000.000 dong. Do
nguyén don di ndp tam Gng nén bi don phai co trach nhiém tra lai sd tién
2.000.000 dong cho nguyén don.



[5] V& an phi: Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 74, Dicu 92, Dicu 102, Diéu
147, biéu 157, Diéu 188, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 273 B6 luat T6 tung dan su
nam 2015; Diéu 320, Diéu 321, Dicu 323 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Diéu 91, Diéu
95 va Diéu 98 Luat cac T6 chire tin dung ndm 2010, stra doi bod sung nam 2017;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP S.

Budc ong Nguyén Minh B phai c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP S s6
tién no gdc va ldi tam tinh dén ngay 13/3/2026, tong cong 1a 1.586.728.461 dong
(Mot ty, ndm tram tdm muwoi sdu triéu, bay tram hai mwoi tdm nghin, bon tram sdu
muoi mot dong) va con phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo cac hop dong tin dung da
ky ké tir ngay 14/3/2026 dén khi tra hét no.

Truong hop 6ng Nguyén Minh D khong tra duoc no thi Ngan hang TMCP S
c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 1a quyén sir dung dat dién
tich 291m? tai thira dat s6 572, to ban d6 sé 12, dat toa lac tai ap N, thi tran P,
huyén P, thanh phé Can Tho (cii) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 CX 744232, s6 vao so cap GCN:
CS05003 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd C cap ngay 07/10/2020, xac
nhan chinh 1y cho 6ng Nguyén Minh D ngay 25/4/2024.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don 6ng Nguyén Minh D phai
chiu sd tién 2.000.000 dong. Do nguyén don da ndp tam tmg nén bi don phai c6
trach nhiém tra lai s tién 2.000.000 déng cho nguyén don.

3. Vé 4n phi dan su so tham: Ong Nguyén Minh D phai chiu sé tién
59.602.000 dong (Nim muoi chin triéu, sau tram 1é hai nghin dong). Nguyén don
Ngan hang TMCP S duoc nhan lai sb tién tam tng an phi d3 nop 1a 28.624.000
d6ng theo bién lai thu s6 0008188 ngay 31/10/2025 d3 ndp tai Thi hanh an dan sy
thanh phd Can Tho.

Trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an cac duong su c6 mit duge quyén
khang céo. Dbi voi duong sy ving mit duge quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai tai dia
phuong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Cén Tho;

- VKSND khu vyc 3 — Can Tho;

- Phong THADS khu vyc 3 — Can Tho;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Diép Hoang Giang



