TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 599/2023/DS-PT
Ngay: 04 - 12 - 2023
V/v tranh chip: “Quyén vé 16i di qua”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trwong Thi Tuyét Linh
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Pat

Ba Nguyén Ai Poan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily Phwong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Paqi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyeén Tan Bao- Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vy an thy ly s0 409/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 11
nam 2023 vé tranh chap “Quyén vé 15i di qua”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 189/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 937/2023/QP-PT ngay
15 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin N, sinh nam 1982 (Vang mat).

Dia chi: ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1967 (C6 mit).
Dia chi: sd F, t6 C, khu B, thi trin C, huyén C, Tién Giang.

(Theo van ban uy quyén ngay 01/6/2023)

- Bi don: Ong Nguyén Hoang T1, sinh nim 1960 (Vang mat).

Dia chi: ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién uy quyén: Anh Nguyén Hoang P, sinh nim 1986 (C6 mat).
Dia chi: ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.



(Theo van ban 0y quyén ngay 08/9/2023)
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Anh Nguyén Hoang P, sinh nim 1986 (C6 miit).
2/ Chi Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1988 (Xin ving mit).
Cung dia chi: é\p M, xa T, huyén C, Tién Giang.
- Ngwoi khdng cdo: Bi don ong Nguyén Hoang T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, dng Nguyén Vin Trung dai d uy quyén nguyén don anh
Nguyén Vin N trinh bay:

Anh N c6 thira dat sd 24, t& ban d6 s6 22, dién tich 1.183,21*112 toa lac ép
M, xa T, huyén C, tinh tién G do Sé tai nguyén va Moi trudng tinh T cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat ngay 26/4/2022 cho anh Nguyén Vin N dung
tén. Tir thira dat nay mudn di ra duong cong cong phai di qua 16i di ngang 1,5m,
dai 2,05m, tong dién tich 1a 3,1m? trén thira dat s6 469, to ban do sb 22, dién tich
2.689,8m’ do S¢ tai nguyén va méi trudng tinh T cdp ngay 13/01/2022 cho dng
Nguyén Hoang T1 dai dién ho gia dinh dung tén, dé di qua thira dat s6 471, to
ban d6 s6 22, dién tich 874,9m’ do S& tai nguyén va mdi truong tinh T cip ngay
13/01/2022 cho anh Nguyén Vin N ding tén ra duong cong cong. Tir khi anh N
mua thira dat s6 24 dén nay thi di qua 151 di nay, nhung ngay 13/5/2023 6ng T1
d3 rao lai 16i di nay khong cho anh N di dé ra vuon sau riéng cham soc, day la
16i di gan nhat thuan tién nhat ngoai ra khong c6 16i di nao khac. Nhung tir khi
Toa an ra quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi thi ho gia dinh 6ng
T1 da mé rao cho di, nhung ong T1 va anh P lai ¢6 tinh dao phan 16i di nay dai
1,5m, chiéu sau khoang 1,5m dé lam duong nudc dé khong cho anh N di.

Do d6, nay anh N yéu cau ho gia dinh 6ng T1 phai m¢ 16i di ngang 1,5m
dai 2,05m, dién tich 3,1m” ¢ ky hiéu trong so d6 do dac ngay 21/7/2023 1a T-03
trén thira dat sb 469, to ban d6 s 22, dién tich 2.689,8m” do S¢ tai nguyén va
mdi trudng tinh T cAp ngay 13/01/2022 cho 6ng Nguyén Hoang T1 dai dién ho
gia dinh ding tén.

Bi don 6ng Nguyén Hoang T1 trinh bay: Anh N yéu cau mé 16i di ngang
1,5m dai 2,05m, dién tich 3,1m” ¢6 ky hiéu trong so dd do dac ngay 21/7/2023 1a
T-03 trén thira dét s 469, to ban d6 s 22, dién tich 2.689.8m” do S tai nguyén
va méi truong tinh T cap ngay 13/01/2022 cho 6ng dai dién ho gia dinh dtng tén
1a vo 1y, vi phan 18i di nay dé cho gia dinh 6ng 1am duong dan thoat nudc vao
vuon dé canh tac va néu ma 16i di gia dinh 6ng khong lam hang rao xung quanh
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dat dé bao vé cay an trai duoc. Nay ong khong dong y mo 16i di theo yéu cau
anh N.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Hoang P va chi
Nguyén Thi Ngoc T2 trinh bay:

Anh P, chi T2 théng nhat voi ¥ kién trinh bay cua éng T1, khong dong y
mo 16i di theo yéu cau cua anh N.

Tai ban an dan sy so tham sd 189/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 niam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang di ap dung: Diéu 254
Bo luat dan su; Diéu 95, Diéu 166 luat dat dai; khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu
228, Piéu 271, 272, 273 BO luat tb tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n; Diéu 2 Luat nguoi cao tudi. Xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vian N.

Budc 6ng Nguyén Hoang T1 va cac thanh vién trong hd gdm anh Nguyén
Hoang P va chi Nguyén Thi Ngoc T2 mé cho anh Nguyén Van N 16i di ngang
1,5m dai 2,05m, dién tich 3,1m? ¢6 ky hi¢u trong so dd do dac ngay 21/7/2023 1a
T-03 trén thira dét sb 469, t& ban do s 22, dién tich 2.689.8m? do S¢ tai nguyén
va moi truong tinh T cap ngay 13/01/2022 cho 6ng Nguyén Hoang T1 dai dién
ho gia dinh dung tén.

Phan dat mo 16i di dién tich 3,1m?® theo phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 21/7/2023 ciia Céng ty TNHH mot thanh vién P kém
theo ¢6 vi tri tr can nhu sau.

+ Hudng Pong gidp dat anh Nguyén Van N ngang 1,5m.

+ Hudng Tay giap dat anh Nguyén Van N ngang 1,5m.

+ Hudéng Nam giap dat 6ng Nguyén Hoang T1 dai 2,05m.

+ Hudng Bic giap dat ong Nguyén Hoang T1 dai 2,05m.

Sau khi ban an ¢ hiéu lyc phap luat anh Nguyén Vin N duoc quyén lién
hé véi co quan nha nudc cé tham quyén dé ké khai ding ky cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i véi phan dat mo 16i di theo so d6 do dac cua Cong ty
TNHH mét thanh vién B ky hiéu T-03 dién tich 3,1m?® trong thira dat s6 469, to
ban dd sb 22, dién tich 2.689,8m’ do S& tai nguyén va méi trudng tinh T cép
ngay 13/01/2022 cho 6ng Nguyén Hoang T1 dai dién ho gia dinh dtng tén theo
quy dinh phap luat.



Budc anh Nguyén Van N hoan tra gia tri ciia phan dat mé 16i di dién tich
3,1m? cho 6ng Nguyén Hoang T1 véi sb tién 558.000 dong (Nam trim nim
muoi tam ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 11/9/2023, bi don Nguyén Hoang T1 c6 don khang cao vo1 ndi dung:
S}’Ia ban an so tham, chi chap nhan mdt phén yéu cau l;hdi kién cua ong N, mo
léi‘ di cho 6ng N 1a ngang 0,5m dai 2‘,5m dat toa lgc t~ai ap M, xa T, huyén C, tinh
Tién Giang, ong T1 cho di nho, quyén su dung dat van la cua 6ng T1.

Tai phién toa phic tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
bi don van gilr nguyén cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vé
viéc tudn theo phép luat: Tir khi thu 1y phic thAm cho dén khi xét xtr Tham phan,
Thu ky va Hoi dong xét xir da tudn thu theo dung quy dinh cua Bo luat tb tung
dan sy. Ngudi tham gia td tung chip hanh dang ndi quy phong xtr an va thuc
hién quyén, nghia vu dung phap luat; Vé nodi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chip nhéan yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Hoang T1, diéu chinh
lai phan quyét dinh cta ban an so tham 13 han ché quyén sir dung dbi véi phan
dat mo 16i di va xem xét mién 4n phi cho 6ng Nguyén Hoang T1 vi 6ng T1 la
nguoi cao tudi.

Qua nghién ctru toan bd cac tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Hoang T1,

101 trinh bay cua cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phic tham, y
kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap
“Yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké” 1a chua chinh xac ma can diéu
chinh lai quan hé phap luat tranh chap 13 “Quyén vé 16i di qua” theo quy dinh tai
dieu 254 By luat dan su.

Nguoi ¢co quyen lgi, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi Ngoc T2 c6 don
xin vang mat, Hoi dong xét x\r can cir vao khoan 2 Diéu 296 B9 luat t6 tung dan
sy XU vang mat ddi vai chi T2.



[2] Vé noi dung vy én: Anh Nguyén Vin N ¢ thira dat s6 471, to ban dd sb
22, dién tich 1a 874, 9m loai dt trong cay lau nam dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai
san khac gan lién VO’l dat ngay 13/01/2022 va thira dat sb 24, to ban d6 sb 22,
dién tich 1.183 2m?, loai dat trong lua duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 DD 099504 ngay 26/4/2022. Pit tai 4p M, xa T, huyén C, tinh
Tién Giang, trong d6 c6 thira dat s6 471 1a gidp voi dudng cong cong.

Tir thira dat s 24 ciia anh N, dé di ra duong di cong cong anh N phai di
qua thtra dat sd 469, to ban d6 sb6 22, dién tich 2.689,8m? cua ong Nguyén
Hoang T1 va sau d6 di qua thira dat s6 471 ciia anh. Phan 16i di nay anh N su
dung tir ndm 2019 (khi nhin chuyén nhuong thtra dat sé 24 tir 6ng T1) dén nim
2023 thi 6ng Tén r 1i di lai khong cho anh N ra vao dé cham soc vuon cay.

[3] Toa an cap so tham xu budc 6ng 6ng Nguyén Hoang T1 cing cac thanh
vién trong ho 6ng T1 mo 16i di cho anh N c6 chiéu ngang 13 1,5m, chiéu dai
2,05m, dién tich 1a 3,1m® trén thira dt sb 469, to ban dd sb 22, dién tich
2.689,8m* do 6ng T1 dai dién ho dung tén. Bugc anh N tra gia tri dét cho ong T1
la 558. 000ddng va anh N duogc quyén k& khai dang ky cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi dién tich dat duoc mo 1am 161 di.

Ong Nguyén Hoang T1 khong dong ¥ nén co yéu cau khang cdo.

[4] Xét ndi dung khang cdo va yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Hoang
T1, Hoi dong xét xr nhan thay:

[4.1] Theo cac chtng ct, tai lidu c6 trong hd so vu an thé hién thia dat sb
24 cua anh Nguyén Vian N bi vay boc bai thua dat s6 469 cua ong Nguyén
Hoang T1, dé di ra duong cong cong, anh N  phai di qua thura dat s6 469 cua ong
Nguyén Hoang T1 va sau d6 di qua thira dat sé 471 cta anh. Léi di nay anh N
cing da sur dung nhiéu ndm va day 1a 16i di duy nhat, ngoai 16i di ndy ra anh N
khong con 16i di ndao khac, vi vdy Toa an cip so tham budc ong T1 cung cac
thanh vién trong hd ctia ong T1 mo 16i di cho anh N trén thira dat s6 469 clia 6ng
T11a c6 can cur va phu hop.

[4.2] Ong T1 khang c4o chi dong ¥ mé 16i di cho anh N ¢6 chiéu ngang la
0,5m, chifu dai la 2,5m va chi cho di nho khong dong y cho anh N dang ky cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nhan thay 16i di ¢6 chiéu ngang 0,5m nhu 6ng T1 trinh bay chi vira di cho
mot ngudi di bo, rat kho khin trong viée di lai va van chuyén trai cdy khi vao
mua thu hoach, vi vay viéc ong T1 chi déng VY mo 16i di cho anh N c6 chiéu
ngang 0,5m 1a chua phtl hop nén khong thé chap nhan yéu cau nay cta éng T1.

Tir nhitg phan tich trén, xét thiy yéu cau khang céo ctia ong T1 1a khong
co can ctr, Ho1 dong xét xir khong chap nhan. Tuy nhién an so tham cho anh N
duoc ké khai dang ky cap gidy chiing nhan quyén st dung dat doi véi phan dat
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dugc mé 1am 16 di 1a chua phu hop theo Piéu 95 Luat dat dai, Hoi dong xét xur
can di€u chinh lai mét phan cua quyét dinh an so tham la anh N dugc dang ky
quyén st dung han ché theo diéu 95 Luat dat dai.

Céc phan khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi nén ¢
hi¢u luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Xeét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 can ct va phu hop, Ho1
d6ng xét xtr chap nhan.

[6] V& an phi: Do khang céo cta 6ng T1 khong dugc chip nhan, nén 6ng
T1 phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién 6ng T1 1a ngudi cao
tudi thudc ddi twong duoc miln an phi va tai phién toa hom nay anh Nguyén
Hoang P dai dién Gy quyén cho ong T1 xin dugc mién tién an phi cho ong T1,
Hoi dong xét xir mién tién an phi cho ong T1.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 2 Piéu 296 B luat t6 tung dan su.

Can ct didu 254 Bo ludt dan su; Diéu 95, diéu 166 va diéu 171 Luat dat
dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Hoang T1. Diéu
chinh mot phan quyét dinh cta ban 4n dan sy so tham s 189/2023/DS-ST ngay
31/8/2023 cua Tda 4n nhan dan huyén Cai Bé, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vian N.

Budc 6ng Nguyén Hoang T1 va cac thanh vién trong hd gdm anh Nguyén
Hoang P va chi Nguyén Thi Ngoc T2 md cho anh Nguyén Vin N 16i di co
chiéu ngang 14 1,5m, chiéu dai 2,05m, dién tich 14 3,1m? (c6 ky hiéu T-03 trong
so d0 do dac ngdy 21/7/2023) nam trong thira dat s6 469, to ban do s6 22, dién
tich 2.689,8m” tai 4p M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, do 6ng Nguyén Hoang
T1 dai dién ho gia dinh dng tén theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CS05786 ngay 13/01/2022 ctia S& Tai nguyén va Méi truong tinh T. C6 tr can
nhu sau:

- Hudng Pong giap dat anh Nguyén Van N ngang 1,5m.

- Huéng Tay giap dat anh Nguyén Van N ngang 1,5m.

- Huéng Nam giap dat ong Nguyén Hoang T1 dai 2,05m.

- Huéng Bac giap dat 6ng Nguyén Hoang T1 dai 2,05m.



(C6 so dd kém theo).

Anh Nguyén Vin N duoc quyén lién hé voi co quan nha nuéc cd thim
quyén ding ky quyén han ché d6i véi thira dat theo quy dinh tai Diéu 95 Luat
dat dai.

3. Budc anh Nguyén Vin N boi thuong gia tri phan dién tich dat bi han
ché dung 1am 16i di cho ho ong Nguyén Hoang T1 véi s6 tién 1a 558.000ddng.

4. V& an phi: Mién tién 4n phi dan sy so thAm va dan su phtc tham cho
6ng Nguyén Hoang T1. H lai cho 6ng T1 300.000d6ng tién tam tng an phi theo
bién lai thu s6 0012814 ngay 11/9/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Cai B¢, tinh Tién Giang.

Anh Nguyén Vin N phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan sy so tham, anh N
d3 nop 300.000ddng tién tam Gmg an phi theo bién lai thu sé 0012564 ngay
14/6/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Be, tinh Tién Giang xem
nhu ndp xong an phi.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Hoang T1 yéu cau thi hanh an, néu anh Nguyén
Vin N cham thi hanh khoan tién trén thi con phai chiu thém khoan 13i twong
g v6i sb tién va thoi gian cham thi hanh an, 13i sudt phat sinh do cham thi
hanh 4n dwoc x4c dinh theo khoan 2 diéu 357 B¢ lut dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy; thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Nei nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Be, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Cai B¢, Tién Giang

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Truwong Thi Tuyét Linh






