TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VN
TPHCM Doc 1ap - Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 28/2024/KDTM-PT
Ngay: 30/01/2024
V/v tranh chap hop ddng tin dung

, NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VN

TOA AN NHAN DAN TPHCM

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Poan Trang

Cdc Tham phdan: Ba Truong Thi Quynh Tram

Ba Mai Thi Thanh Tu

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Toa an nhan dan
TPHCM.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din TPHCM tham gia phién toa: Ba
Phung Thi Lan — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 23 va 30 thang 01 nam 2024, tai try s& Toa &n nhan dan

TPHCM xét xur phiic tham cong khai vy an thu Iy sé 165/2023/TLPT-KDTM
ngay 20 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do ban an so thim s6 24/2023/KDTM-ST ngay 08 thang 9 nim 2023 cia
Toa an nhan dan Quéan 11, TPHCM bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xi phic tham so 5709/2023/QDPT-
KDTM ngay 06 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa so
18090/2023/QD-HPT ngay 28/12/2023, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién VN

bia chi: 35 Hang Vo6i, Phuong Ly TT, Quan HK, TP Ha No1

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vuong H, ong
Huynh Cong G

Dia chi: 34 Nguyén Thi D, Phuong Vo Thi S, Quan A, TPHCM (C6 miit)

2. Bi don: Cong ty Co phan Xuat nhap khau Tong hop va Pau tu TPHCM

bia chi: 56-58 Phu T, Phuong 2, Quan B, TPHCM

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia bi don: Ong Bui Duy Thanh; dia chi: 56-
58 Pha T, Phuong 2, Quan B, TPHCM (Vang mat)
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3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Cong ty Cb phan Xuat nhap khau HS
~ bia chi: Buong D4, khu cong nghi¢ép Phu G, Khu 4, phuong HP, Thanh

pho TDM, tinh Binh Duong

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Ngoc H

Dia chi: 246 Bau Cat (s6 cii: 182C Nguyén B4 Tong), Phuong 11, quan TB,
TPHCM (Vang mat)

3.2. Cong ty Co phan khu cong nghiép HP

bia chi: Ap 1, khu cong nghi¢p HP, Puong s6 6, xi LT, huyén NB,
TPHCM
~ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty Cé phan khu cong nghiép HP:
Ong Huong Xuan T

Dia chi: L6 B2-6, chung cu Khanh Hoi, s6 360C Bén VD, Phuong 1, Quéin
C, TPHCM (Vang mat)

3.3. Cong ty Co phan Tu van Pau tu GV

Dja chi: 28 H6 Hao Hén, phuong CG, Quan D, TP H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Viét A

Dia chi’: Phong 106 L6 B chung cu Pham Viét Chanh, Phuong 19, quan BT,
TPHCM (Vang mat)

3.4. Cong ty Co phan V

bia chi: 56-58 Phu Tho, Phuong 2, Quan B, TPHCM

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ba Phan Thi Ngoc B; dia chi: 56-58 Phu
Tho, Phuong 2, Quan B, TPHCM (Vang mat)

3.5. Uy ban nhan dan TPHCM

Dia chi: 86 Lé Thanh Ton, phudng BN, Quan D, TPHCM (Ving mit)

3.6. S¢ Tai nguyén va Moi truong TPHCM

bia chi: 63 Ly Tu Trong, phuong BN, Quan D, TPHCM

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia S6 Tai nguyén va Méi truong TPHCM:
BaLuulL¢ V

bia chi: 12 Phan Bang Luu, Phuong 7, quan BT, TPHCM.

(C6 mit tai phién toa ngay 23/01/2024, c¢6 don xin ving mit ngay
30/01/2024)

NOI DUNG VU AN:
Tom tit ndi dung vu an va quyét dinh cta ban 4n so tham nhu sau:

Ngay 09/6/2004, gitra Ngan hang Lién doanh Lao - Viét (hién nay la Ngan
hang Thuong mai Co phan Pau tu va Phat trién VN) (got tat 14 Ngan hang
BIDV) va Céng ty C6 phan Xuit nhap khau Tong hop va Pau tu TPHCM (goi
tat 1a I) c6 ky két Hop dong tin dung han mirc s6 01/2004/HP ngay 09/6/2004;
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Bién ban bo sung Hop ddng tin dung ngan han han muc sé 01/2009/BSHDTD
ngay 10/11/2009; Bién ban bd sung Hop dong tin dung ngan han han mirc s6
01/2012/BSHPTD ngay 01/6/2012 va cac hop dong tin dung cu thé. Theo do,
Ngan hang BIDV cho I vay nim dot thong qua cac hop dong tin dung véi tong
s6 tién von goc 1a 19.300.000.000 dong, muc dich 1a dé kinh doanh, thoi han vay
12 thang tinh tir ngay giai ngan theo cac hop dong tin dung cu thé.

Tai san thé chap, cam c6 dam bao la:

- Gia tri quyén sir dung dat theo hop dong thué lai dat tai khu dat A16b-1,
khu cong nghi¢p HP s6 05/HDTDH/HIPC.07 ngay 24/12/2007, theo Hop dong the
chép s6 01/2008/HD ngay 09/4/2008 gilta Ngén hang v6i Cong ty C6 phan Xuat
nhap khau Tong hop va Pau tu TPHCM.

- 1.045 ¢6 phiéu pho thong cia Cong ty C6 phan Xuét nhap khau Tong hop
va Bau tu TPHCM tai Cong ty cd phan Xuat nhap khau HS theo Hop dong cam
c¢b s6 01/2007/HP ngay 25/10/2007 va da dugc phong toa theo Gidy dé nghi xac
nhén phong toa ngay 25/10/2007 cua Cong ty cd phan Xuat nhap khau HS. (Pdi
v0i viée cam cb tai san nay, nguyén don khai da dang ky giao dich dam bao truc
tuyén ngay 19/10/2017 nhung khong cung cap van ban xac nhan dang ky giao
dich dam bao cua co quan nha nudc co thAm quyén véi 1y do dang ky truc tuyén
nén khong dugc cung cap van ban xac nhén).

Quyén thué dat va sir dung dat tai s6 56-58 PT, Phuong 2, Quin B cia
Cong ty Co phan Xuat nhap khau Tong hop va Pau tu TPHCM theo Hop dong
thé chip s6 02/2012/HDTC ngay 01/6/2012, da dang ky giao dich bao dam ngay
15/9/2017 tai Trung tdm Pang ky giao dich tai san tai TPHCM.

Quyen doi ng gia tri duoc thanh toan phat sinh tir hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cua Cong ty Co phan Xuit nhap khau Tong hop va
DPau tw TPHCM ddi véi Cong ty Co phan Dau tu GV theo Hop dong cam co so
01/2013/HPCC ngay 19/7/2013 ky két giir ba bén gdbm Cong ty Co phan Xuat
nhap khau Tong hop va Pau tu TPHCM, Ngan hang va Cong ty C6 phan Pau tu
GV.

Qua trinh thyc hién hop dong vay, do Cong ty C6 phan Xuét nhap khau
Téng hop va Pau tu TPHCM thuong vi pham nghia vu thanh toan n¢ va lai theo
hop dong, vi vay, Ngan hang di thong bao dén cong ty. Tuy nhién, sau do, cong
ty tiép tuc vi pham nghia vu cta hop dong. Tinh dén nay, toan bo cac hop dong
tin dung cu thé d3 ddo han nhung coéng ty van chua thanh toan ng cho Ngan
hang.

Ngan hang Thuong mai C6 phan D?}u tu va Phat trién VN khot kién yéu
cau Toa an giai quyét budc I thanh toan so6 ti€én ng tam tinh dén ngay 08/9/2023
nhu sau:

- No gbe: 15.111.300.000 dong.
- No 1ai trong han: 5.907.173.864 dong.
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- No 13i qua han: 23.386.944.991 dong

Tong cong: 44. 405.418.855 dong; yéu cau thanh toan ngay mot lan _ngay
sau khi ban an, quyét dinh cta Toa an ¢6 hi¢u lyc phap luat. I con phai tiép tuc
tra 14i phat sinh cho dén khi tra hét no gbc.

Truong hop I khong thue hién dugce nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong
mai C6 phan Pau tu va Phat trién VN duogc quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy c6 thim quyen thuc hién cac bién phap thu hoi ng theo quy dinh cua
phap luat, bao gom viéc xtr Iy dbi voi cac tai san thé chap, cam cb gom:

- Gia tri quyén sir dung dat theo hop dong thué lai dat tai khu dat Al6b-1,
khu cong nghiép HP s6 05/HDTD/HIPC.07 ngay 24/12/2007, theo Hop dong the
chap so6 01/2008/HP ngay 09/4/2008 gitra Ngan hang voi 1.

- 1.045 ¢b phiéu pho thong cua I tai Cong ty CP Xuat nhap khau HS theo
Hop dong cam ¢ s6 01/2007/HP ngay 25/10/2007, da dugc phong toa theo
Gidy dé nghi xac nhan phong téa ngay 25/10/2007 ciia Cong ty CP Xuat nhap
khau HS, di dang ky giao dich dam béo truc tuyén ngay 19/10/2017.

- Quyén thué dat va st dung dat tai sb 56-58 Pha Tho, Phuong 2, Quan 11
cua I theo Hop ddng thé chip sé 02/2012/HPTC ngay 01/6/2012, di dang ky
giao dich bdo dam ngay 15/9/2017 tai Trung tam DPéang ky giao dich tai san tai
TPHCM.

Quyén doi ng gid tri duoc thanh toan phat sinh trr hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua I d6i voi Cong ty CO phan Pau tu GV theo Hop

ddng cam cb sd 01/2013/HDCC ngay 19/7/2013 ky két giit ba bén gom I, Ngan
hang va Cong ty C6 phan Pau tu GV.

_Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giit nguyén
yéu cau khaoi kién.

* Tai ban tu khai, cac bién ban hoa giai, ngudi dai dién theo ty quyén cua
bi don 1a 6ng Bui Duy Thanh trinh bay:

Phia bi don xac nhan c6 k}:/ két Hop dé)qg tin dung han mﬁc $6 01/2004/Hf?
ngay 09/6/2004 va Bién ban b6 sung hgp dong tin dung ngan han han muc so6
01/2012/BSHDTD ngay 01/6/2012 v6i Ngan hang Lién doanh Lao - Viét (hién
nay 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién VN).

Phia bi don thira nhan hién con no s tién vay theo Hop dong theo nhu 10i
trinh bay cua phia nguyén don.
Déi v6i cac tai san thé chap gom:

- Gia tri quyén sir dung dat theo hop dong thué lai dat tai khu dat A16b-1,
khu cong nghiép HP s6 05/HDTLD/HTPCO7 ngay 24/12/2007. Qua trinh thyc
hién hop dong, do kho khan tai chinh nén I da dé nghi cham dut hop dong trude
thot han. Thang 11 nam 2009, gitta hai bén da tién hanh thanh ly hop dong va da
hoan tat cac nghia vu voi nhau. Do do, Quyén su dung dat thué nay thuc té
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khong con ton tai.

- 1.045 co phleu pho thong cua I tai Cong ty cd phan Xuat nhap khau HS.
Hién nay sb co phleu nay dang thé chap va dang do phia nguyén don nim gitr
nén phia bi don dong y dé cho phia nguyén don xir Iy dé thu hdi no.

- Quyen thué dit va st dung dat tai sb 56-58 Pha Tho, Phuong 2, Quan 11
cua I. Pay 1a quyén thué dt tra tién thué dat hang nam. Phia bi don dong y dé
cho phia nguyén don xur Iy dé thu hoi no. Ngoai ra, hién nay tai san ndy dang bi
Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quan B ké bién dé thi hanh mot ban an khéac. Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 00014/1a-QSDP/1434/UB do Uy ban nhan
dan TPHCM cap ngay 17/5/2000 da bi S& Tai nguyén va Méi truong TPHCM
thu hdi tir nim 2012.

Quyen doi no gia tri dugc thanh toan phat sinh tir hop dong chuyén
nhuong quyen sur dung dat cua I d6i véi Cong ty C6 phan Pau tu GV. Phia bi
don ddng ¥ dé cho phia nguyén don xt Iy dé thu hoi no.

Do hién nay phia bi don dang gip kho khin vé tai chinh nén kinh mong
phia nguyén don xem xét cho cong ty thanh todn mdt 1an s tién gdc va 1ai trong
thoi han 05 nam.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don giit nguyén 10i trinh
bay néu trén va khong co 101 trinh bay bd sung.

~ * Nguoi co qqyén loi, nghia vu lién quan - Céng ty C6 phan Xuat nhap
khau HS, do 6ng Tran Ngoc H 1am nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Cong ty C6 phan Xuét nhap khau HS co dia chi dang ky kinh doanh khong
ton tai thyc té (theo két qua xac minh ngay 21/10/2016 ciia Coéng an phuong
Hoa Phu, thanh phé Tha Dau Mot); nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty 13
ong Tran Ngoc H diang ky cu tra tai dja chi cua cong ty tai dudong D4, khu cong
nghiép Pht Gia, Khu 4, phudng Hoa Phi, thanh phé TDM — 1a dia chi khong ton
tai thyc té theo két qua xac minh ngay 24/02/2021 ctia Cong an Phuong 11, quan
Tan Binh. Vi vay, Toa an khong thé thu thap ¥ kién cua ngudi dai dién theo
phap luat cia Cong ty Co phan Xuat nhap khau HS.

* Tai ban tu khai, cadc bién ban hoa gidi, nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty C6 phan khu cong nghiép HP,
la 6ng Huong Xuan Tén trinh bay:

I co thué 16 dat s6 A16b-1 tai Khu céng nghi¢p HP cua Cong ty C6 phan
khu cong nghiép HP theo Hop dong sé6 05/HDTLB/HTPCO7 ngay 24/12/2007.
Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop dong, do khé khan tai chinh nén I dé nghi
cham dat hop dong trude thoi han. Ngay 04/11/2009, giita hai bén da tién hanh
thanh 1y hop dong va di hoan tat cac nghia vu véi nhau.

Viéc tranh chap quan h¢ hop dong tin dung giita I véi Ngén hang BIDV la
khong c6 lién quan gi dén quyén loi va nghia vu ctia Cong ty Co phan khu cong
nghiép HP; tuy nhién, Céng ty C6 phan khu cong nghiép HP sin sang hop tac
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véi1 cac co quan chiic nang va cac bén lién quan dé gidi quyet van dé theo ding
quy dinh cda phép luat.

* Nguoi co cluyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty C6 phan Tu van Dau tu
GV do 6ng Nguyén Viét Anh lam nguoi dai dién theo phép luét trinh bay:

Qua trinh chuan bi xét xtr, Toa an di triéu tap hop I¢ nhung nguoi dai dién
theo phap luat cua Cong ty C6 phan Tu van Pau tu GV 1a 6ng Nguyen Viét Anh
vang mat nén khong c6 161 trinh bay.

* Tai ban tu khai, cac bién ban hoa giai, nguoi dai dién theo phap luét cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty Co phan V la ba Phan Thi
Ngoc Binh trinh bay:

Cong ty V va I c6 ky két hop ddéng thué mat bang tai sé 58 Phu Tho,
Phuong 2, Quén 11, theo Hop dong thué sé 001/HP2019 ngay 25/12/2018. Do
tinh hinh kinh doanh khé khin nén Cong ty V dang 1am thu tuc xin giai thé. Tir
ngay 30/6/2020, gitta Cong ty V va I da lap bi€n ban thanh Iy hop dong thué mat
bang.

Viéc tranh chép gitra nguyén don véi bi don 13 I khong lién quan Qén quyén
lo1 va nghia vu ctia Cong ty V; vi vay, Cong ty V khong c6 li€n quan dén vu an.

* Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Uy ban nhan dan TPHCM
trinh bay:

Qua trinh chuan bj xét xir, Uy ban nhan dan TPHCM khong cia nguoi
tham gia t0 tung va khong c6 van ban phan hoéi y kién dén Toa an nén khong co
101 trinh bay.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — S¢ Tai Nguyén va Moi truong
TPHCM — do ba Luu L€ Van dai dién theo uy quyén trinh bay:

Tai ban tu khai va Bién ban hoa giai ngay 23/3/2023, ba Luu L¢ Van trinh
bay nhu sau:

I dugc thué thira dat sé 7-281, to ban dd sd 4 ho 6 Cho Lén Cay Mai,
Phuong 2, Quan 11 (toa lac tai dia chi s6 56-58 Phu Tho, Phuong 2, Quan 11),
dién tich 1764 m? theo Quyét dinh s6 2052/QD-UB —DT ngay 31/3/2000 cia
UBND Thanh phd dé str dung 1am vin phong 1am viéc va nha kho véi thoi han
thué dat dén ngay 01/01/2046, theo hinh thuc thué dat tra tién hang nim, da
dugc S¢ Pia chinh Nha dat ky Hop dong thué dat sb 5951/HD-GTD ngay
11/5/2000, UBND Thanh phé cip Gidy ching nhén quyén st dung dit sb
00014/1a-QSDD/1434/UB ngay 17/5/2000 dbi véi phan dién tich khong thudc
16 gidi.

Theo hd so luu, I dang nop hd so dé nghi cAp ddi Gidy chung nhan va
chtng nhan bd sung tai san gan, lién véi dat tai So Tai nguyén va Moi truong
TPHCM. Van phong bang ky dat dai Thanh pho dd c6 Phiéu chuyén thong tin
s6 15913/PK-VPPK-DK ngay 17/12/2012 chuyén théng tin cho Chi cuc Thué
Quan 11 dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh nhung dén nay vin chua
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nhén duoc ching tu thuc hién nghia vu thué. Hién nay ban chinh Gidy ching
nhén quyén su dung dat s6 00014/1a-QSDD/1434/UB van dang luu gilr tai Van
phong PBang ky dat dai Thanh pho theo ho so da nop.

Van phong Dang ky d,’élt dai Thanh phd chwa c6 thong tin vé ding ky giao

dich bao dam do1 vo1 nha dat néu trén.
~ Cancu theo quy dinh tai Diéu 175 Luat Dét dai nam 2013 thi t6 churc kinh

t€ sir dung dat thué theo hinh thirc thué dat tra tién hang nam thi khong duoc the
chap bang quyén st dung dat.

S Tai nguyén va Moi truong TPHCM khéng ¢6 ¥ kién nao khic va de
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 24/2023/KDTM-ST ngay
08/9/2023 cua Toa an nhan ddn Qudan 11 da tuyén:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don — Ngan hang
Thuong mai Co phén Pau tu va Phat trién VN vé viéc budc Cong ty CO phan
Xuét nhap khau Téng hop va Pau tu TPHCM c6 nghia vu tra ng cho nguyén
don va yéu cau xir Iy tai san thé chip, cam cd.

Budc Cong ty C6 phan Xuit nhap khau Tong hop va Pau tu TPHCM ¢
nghia vu tra cho Ngén hang Thuong mai Co phan Pau tu va Phat trién VN tam
tinh dén ngdy xét xir so tham 08/9/2023 sb tién 1a 44.405.418.855 dong (bdn
muoi bbn ty bbn tram 1¢ nam tri¢u bon tram muoi tam nghin tam tram nam
muoi 1dm dong), bao gdm tién ng von gbe 14 15.111.300.000 dong, tién 14i trong
han 5.907.173.864 d6ng, tién 14i qua han 13 23.386.944.991 dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham Cong ty Cb phan Xuéat nhap
khau Tong hop va Pau tu TPHCM con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
cta s tién ng gdc chua thanh toan, theo muc 13i suit ma cac bén thoa thuén
trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan n¢ goc nay. Truong hop
trong hop ddng tin dung, cac bén ¢ thoa thuan vé viéc diéu chinh lai suat cho
vay theo timg thoi ky cua Ngan hang Thuong mai Co phan Pau tu va Phat trién
VN thi lai suat ma Cong ty CO phan Xuit nhap khau Tong hop va Pau tu
TPHCM phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va
Phat trién VN theo quyét dinh cua Toa 4n ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i sy diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat
trién VN.

Trong truong hop Cong ty Co phan Xuat nhap khau Tong hop va Pau tu
TPHCM khong thuc hién nghia vu thanh toan no thi Ngan hang Thuong mai C6
phén Déu tu va Phat trién VN ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan su c6
thAm quyén tién hanh xu 1y, k& bién, phat mai tai san dam bao dé thu hdi no ddi
Vi cac tai san thé chap, cAm cd gom:

- 1.045 ‘co plneq phd thong cua I tai Cong ty CP Xuat nhap khau HS theo
Hop dong cam c6 s6 01/2007/HD ngay 25/10/2007, da dugc phong toa theo
Giay dé nghi xac nhan phong téa ngay 25/10/2007 ctia Cong ty CP Xuat nhap
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khau HS, di dang ky giao dich dam béo truc tuyén ngay 19/10/2017.

Quyen doi ng gia tri dugc thanh toan phat sinh tr hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cua Cong ty Co phan Xuit nhap khau Téng hop va
Pau tu TPHCM dbi v6i Cong ty Co phan Pau tr GV, sd tién 1a 17.000.000.000
dong (muoi bay ty dong) theo Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat ky
két gitra Cong ty C6 phan Xuit nhap khau Tong hop va Pau tw TPHCM va
Cong ty C6 phan Pau tu GV di dugc cong ching s6 015021 ngay 09/6/2010 tai
Phong Céng chimg S& 1 va theo Hop dong cam cb sd 01/2013/HPCC ngay
19/7/2013.

~ Truong hop sau khi xu 1y, phat mai tai san dam bao khong du thanh toan
hét khoan ng thi Cong ty C6 phan Xuat nhdp khéu Tong hop va Bau tu TPHCM
van phai ¢ nghia vu tra ti€p cho dén khi thanh toan hét khoan ng trén.

Trong truong hop Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Tong hop va Pau tu
TPHCM thanh toan xong tit ca cac khoan ng trudc khi co quan thi hanh an dan
su ¢6 thim quyén xir ly tai san thé chép, cém cb thi Ngan hang Thuong mai Cb
phan Pau tu va Phat trién VN ¢6 nghia vu tién hanh ngay thu tuc giai chap va tra
lai toan b gidy t0, tai san dd gitt cia Cong ty CO phan Xuat nhap khau Tong
hop va Pau tu TPHCM lién quan dén tai san thé chap, cam cb; trir truong hop
Cong ty CO phan Xuit nhap khau Tong hop va Pau tu TPHCM con phai thuc
hién nghia vu khac ddi vdi Ngan hang Thuong mai Co phan Pau tu va Phat trién
VN.

2. Khoéng ohép nhén mot phén yéu cau khot kién cua Ngén hang Thuong
mai Co phan Pau tu va Phat trién VN vé€ yéu cau xu 1y doi véi tai san theé chap.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai
Co phan Pau tu va Phat trién VN vé yéu cau xtr Iy ddi v0i tai san thé chép 1a gia

tr1 quyén str dung dat thué theo Hop dong thué lai dat sé6 05/HDTLD/HTPCO7
ngay 24/12/2007 do1 voi khu dat A16b-1, khu cong nghiép HP.

~ Khong chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai
Co phéan Dau tu va Phat trién VN vé yéu cau xu ly doi voi tai san thé chap la
quyén thué dat va su dung dat tai dia chi s6 56-58 Phii Tho, Phuong 2, Quén 11,
TPHCM theo Hop dong thé chap s6 02/2012/HPTC ngay 01/6/2012.

3. V& an phi:

Cong ty CO phan Xuét nhip khau Tong hop va Dau tw TPHCM phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so tham s0 tién 1a 152.405.419 dong (mot tram
nam muoi hai triéu bon tram 1é ndm nghin bon trdm muodi chin dong).

_ Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai pd phan Pau tu va Phét trién VN s6
tién tam ng an phi da ndp la 66.783.332 dong (sau muoi sau tri¢u bay tram tam
muoi ba nghin ba tram ba muoi hai dong) theo Bién Lai thu tam tmg an phi, 1¢
phi Toa an s6 AC/2014/0002247 ngay 17/5/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 3.



Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu an thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 21/9/2023, Ngan hang TMCP Pau tu va Phat ‘Erién VN khéang céo
mot phan ban an so tham vé viéc phat mai tai san thé chap gom:

Quyén thué dét tai khu dat A16b-1, khu cong nghiép HP theo Hop déng
thué lai dat s 05/HDTD/HIPC.07 ngay 24/ 12/2007 duogc ky két gitra Cong ty c6
phan Xuat nhap khau Tong hop va Pau tu TPHCM va Cong ty co phan Khu
cong nghiép HP di thé chip cho ngin hang theo Hop dong thé chap sb
01/2008/HP ngay 09/4/2008, Bién ban bd sung hop dong thé chip so6
01/2008/BSHDPBL ngay 18/11/2008 va dugc phong toa theo Cong van xac nhan
phong toa s6 270/CV/KD/HIPC ngay 13/5/2008 ctia Cong ty cd phan Khu cong
nghiép HP.

- Quyén thue ‘dét va su dung (jét tai s6 56-58 Phi Tho, Phuong 2, Quén 11
cua Cong ty c6 phan Xuat nhap khau Tong hop va Bau tu TPHCM thé chap cho
ngan hang theo Hop dong thé chap s6 02/2012/HDTC ngay 01/6/2012.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khang céo, dé
nghi Hoi dong xét xir stta mot phan ban an so tham s 24/2023/KDTM-ST ngay
08/9/2023 cua Toa an nhan dan Quan 11, chap nhan toan b yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé viéc trong trudng hop Cong ty cd phan Xuat nhap khau Tong
hop & Pau Tu TPHCM khong tra ng hodc tra khong day da, nguyén don co
quyen yéu cau co quan Thi hanh an déan sy c6 thAm quyén xur Iy cac tai san dam
bao de thu hoi ng gém: Gia tri quyén sir dung dat thué theo Hop dong thué lai
dat sd 05/HDTD/HIPC.07 ngay 24/12/2007 d6i v0i khu dat A16b-1, khu cong
nghi¢p HP va Quyén thué dat yé Sur (}ung, dét, tai s0 56-58 Phu Tho, Phu’c‘mg 02,
Quén 11, TP.HCM theo Hop dong thé chap s6 02/2012/HDTC ngay 01/06/2012

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din TPHCM phdt biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xet xur thye hién dung cac quy dinh
cua phap luat trong qua trinh thy 1y giai quyet vu an va tai phién toa phic theo
quy dinh cua B luat t6 tung dan sy 2015.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi d6ng xét xir khong chap nhan khang cao cua
nguyén don, di€u chinh do6i véi viée tuyén giao dich dan sy v6 hiéu dé thong
nhat voi toan bd ndi dung ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
_ Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, da dugc
tham tra cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Céan cu vao don khoi kién cua nguyén don cung cac tai liéu ching cir ¢6
trong ho so thi vi¢c khdi kién cia nguyén don 1a tranh chép phat sinh trong hoat
dong kinh doanh thuong mai. Bi dop co6 dia chi tai Quan 11, TPHCM nén Toa
an nhan dan Quan 11 thu 1y giai quyét 1a ding quy dinh cua phép luat.
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Bi don khang cdo ban 4n so thAm nén tham quyén giai quyét thuoc tham
quyén cua Toa Kinh té - Toa an nhan dan TPHCM cén ctr theo Biéu 38 B9 luat
T6 tung dan su.

[2]. V& noi dung:
[2.1] Xét pham vi khéng cdo:

Tai don khang cdo va tai phién toa cip phuc tham, nguyén don la ngudi
khang cdo xac dinh khang cdo mot phan ban an kinh doanh thuong mai so thim
s6 24/2023/KDTM-ST ngay 08/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan Quan 11 dbi véi
muc 2 tai phan quyét dinh cta ban 4n so tham. Céac quyét dinh tai muc 1 ctia ban
an nguyén don khong khang cao nén c6 hi¢u lyc thi hanh. Do do6, Toa an nhan
dan TPHCM chi xem xét yéu cau khang cdo cua nguyen don vé viéc Toa an cap
so tham khong chap nhén céc _yéu cau xur ly tai san thé chip 1a gia tri quyén sir
dung dit thué theo Hop ddong thué lai dat s6 05/HDTLB/HTPCO7 ngiy
24/12/2007 d6i v6i khu dat A16b-1, khu cong nghiép HP va tai san thé chip 1a
quyén thué dit va sir dung d4t tai dia chi s6 56-58 Phu Tho, Phuong 2, Quan 11,
TPHCM theo Hop dong thé chip s6 02/2012/HDTC ngay 01/6/2012.

[2.2] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don:

- Can ctr vao 101 trinh bay cua nguyén don tai phién toa va céc tai li¢u
chtng ctr c6 trong hd so, Hoi dong xét xir xac dinh Cong ty Imexeco 1a bén vay
tin dung va thé chap tai san dé bao dam nghia vu tra no d6i voi nguyén don. Xét
Hop dong thé chap s6 01/2008/HD ngay 09/4/2008 duogc ky két giira Ngan hang
Lién doanh Lao — Viét chi nhanh tai TPHCM (nay la Ngan hang BIDV) voi I

trén co ¢ tu nguyén nhung khong c6 sy tham gia ky két dam bao thuc hién hop
ddng cua Cong ty C6 phan khu céng nghiép HP.

Cin ctr vao Piéu 12.1 Hop dong thué lai dit sé6 05/HDTLD/HTPCO7 ngay
24/12/2007 thi viéc I thé chip gia tri quyén sir dung dat tai khu dat A16b-1, khu
cong nghiép HP cho ngan hang la trai phap luat. Tuy nhién, I va Cong ty Cb
phan khu cong nghiép HP da thanh ly hop ddng, tra lai tai san thué nén tai san
thé chip khong con thudc quyén quan ly cta I. Cong ty CO phan khu cong
nghiép HP khong phai 13 bén c6 nghia vu ddi voi nguyén don nén nguyén don
khong c6 co sé budc Cong ty HP phai lién doi chiu trach nhiém va yéu cau phat
mai tai san cua Cong ty HP. Do d6, Hoi dong xét xtr so tham khong chap nhan
yéu cau phat mai tai san thé chap theo yéu cau ctia nguyén don 1a c¢6 cin ci.

- B4i véi tai san thé chap 1a quyén thué dit va stir dung dég tai dia chi sﬁ 56-
58 Phu Tho, Phuong 2, Quan 11, TPHCM theo Hop dong thé chap so
02/2012/HDTC ngay 01/6/2012.

Cin ctr Quyét dinh sb 4923/Qb-UBND ngay 03/11/2010 cua Uy ban nhan
dan TPHCM thi Cong ty C6 phan Xuat nhép khau Toéng hop va Bau tu TPHCM
duoc thué dat tai s6 56-58 Phu Tho, Phuong 2, Quan 11, TPHCM.

Cin ctr Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00714/QSDP/1434/UB do

Uy ban nhan dan TPHCM cép ngay 17/5/2000 thi I duoc st dung dat thué tai dia
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chi 56-58 Phq Tho, Phuong 2, Quan 11, TPHCM; thoi han thué dét tinh tir ngay
21/12/1999 dén ngay 01/01/2046.

Cin ¢t Cong vin sb 143/TT2- DK ngay 16/12/2021 cua Trung tam Dang ky
giao dich tai san tai TPHCM thi quyén thué dét va st dung dat tai dia chi s6 56-
58 Phu Tho, Phuong 2, Quan 11, TPHCM cua I dd dugc thé chip cho Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién VN — Chi nhanh Bén Nghé theo Hop dong thé
chap s6 02/2012/HPTC ngay 01/6/2012, di dang ky giao dich bao dam ngay
15/9/2017.

Xét thiy, tai Diéu 2 Quyét dinh s6 4923/QD-UBND ngay 03/11/2010 cia
Uy ban nhan dan TPHCM vé viéc cho Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Tong
hop va Déu tu TPHCM thué dét tai s 56-58 Pha Tho, Phuong 2, Quan 11 ¢6
quy dinh: “... khong duwoc chuyén nhirong, chuyén doi, cho thué lai, thé chdp,
g6p von bang gid tri quyén sir dung dat; khong a"u’o’c dau tw xdy dung khi chira
diege phép ciia co quan nha nwée cé tham quyén.”; dat thué néu trén 1a thudc
dién thué dét tra tién thué dat hang nim, hai bén k}'/ két hop dong thé chap vao
nam 2012 vao thdi diém Luat dit dai 2003 ¢6 hiéu luc thi hanh, do d6 khi thuc
hién viéc thé chip cin phai tuan thu phap luat vao thoi diém ky két. Piém b
khoan 1 Piéu 111 Luat Dét dai ndim 2003 quy dinh t6 chtc kinh té sir dung dat
thué chi duoc “thé chdp, bdo lanh bang tai san thudc sé hitu ciia minh gan lién
véi dat thué”. Nhu vay, diéu luat d3 quy dinh rd bi don khong duogc thé chip
quyén thué dat cho nguyén don nhung nguyén don va bi don van thyc hién viéc
thé chap quyén thué dat khi chua c6 van ban dong y cia dai dién chu s¢ hitu,
chu quan quan 1y dat 13 Uy ban nhan dan TPHCM va S¢ Tai nguyén va Moi
truong TPHCM 1a vi pham diéu cAm cua phap luat. Do d6, Hop dong thé chap
s6 02/2012/HPTC ngay 01/6/2012 va van ban xac nhan ding ky giao dich bao
dam ngay 15/9/2017 cta Trung tam Pang ky giao dich tai san tai TPHCM duoc
xac dinh la giao dich v6 hi€u, can ctr theo Diéu 123 B0 luat Dan sy nam 2015.
Toa 4n so tham cin ctr theo cac quy dinh trén ciia phap luat dé lam cin ctr va
néu tai phan nhan dinh cta ban an so thim hop dong thé chip va vin ban xéac
nhan ding ky giao dich bao dam v6 hiéu 1a dung. Tuy nhién, tai phan quyét dinh
ctia ban an so thdm, Toa 4n nhan dan Quan 11 lai khong tuyén Hop dong thé
chap s6 02/2012/HDTC ngay 01/6/2012 va vin ban xac nhan ding ky giao dich
bao dam ngay 15/9/2017 cta Trung tam Pang ky giao dich tai san tai TPHCM
bi v6 hiéu lam cho ban an thiéu sy thong nhat, Toa an Quan 11 can rat kinh
nghiém.

[3] V& an phi: Bi don khong duoc chép nhan yéu cau khang céo nén phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai phic tham can ctr theo quy dinh tai Diéu 148
B0 luat T6 tung dan sy 2015.

Vi cac lé tren,
Can cr khoan 2 Diéu 308 B0 luat T tung dan su;
QUYET PINH:
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Khong chap nhén yéu cau khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Pau tu va Phat trién VN,

Stra mot phan ban an so thAm.

- Ap dung Diéu 30, Diéu 38, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B
luat T tung dan sy nim 2015; Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n;

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khot kién ctia nguyén don — Ngén hang
Thuong mai Co phan Pau tu va Phat trién VN vé viéc budc Cong ty C6 phan
Xuat nhap khau Tong hop va Pau tu TPHCM c6 nghia vy tra no cho nguyén
don va yéu cau xtr Iy tai san thé chap, cam cd.

Budc Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Tong hop va Pau tu TPHCM c6
nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Pau tu va Phat trién VN tam
tinh dén ngay xét xtr so thim 08/9/2023 sb tién 1a 44.405.418.855 dong (bdn
muoi bén ty bdn trim 1é nim triéu bon trim muoi tim nghin tdm trim nim
muoi lim dong), bao gdm tién ng von gde 1a 15.111.300.000 ddng, tién 1i trong
han 5.907.173.864 d6ng, tién 13i qua han 13 23.386.944.991 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so thém Cong ty Co phén Xuét nhap
khau Tong hop va Pau tu TPHCM con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
cta s6 tién ng gdc chua thanh toan, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng gdc nay. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cac bén ¢ thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho
vay theo tung thoi ky ciia Ngan hang Thuong mai Co phan Pau tu va Phat trién
VN thi lai suat ma Cong ty CO phan Xuat nhap khau Tong hop va Pau tu
TPHCM phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va
Phat trién VN theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat
trién VN.

Trong truong hop Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Tong hop va Pau tu
TPHCM khong thuc hién nghia vu thanh toan no thi Ngan hang Thuong mai C6
phén Déu tu va Phat trién VN ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan su c6
thAm quyén tién hanh xur 1y, k& bién, phat mai tai san dam bao dé thu hdi ng ddi
Vi cac tai san thé chap, cAm cd gom:

- 1.045 ¢ phleu pho thong cta I tai Cong ty C6 phan Xuat nhap khau HS
theo Hop ddng cam cd s6 01/2007/HP ngay 25/10/2007, da dugc phong toa theo
Gidy dé nghi xac nhan phong téa ngay 25/10/2007 cua Cong ty C6 phan Xuat
nhap khau HS, di dang ky giao dich dam bao tryc tuyén ngay 19/10/2017.

Quyén doi no gia tri dugc thanh toan phat sinh tir hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cta Cong ty Co phan Xuét nhap khau Téng hop va
Pau tu TPHCM dbi v6i Cong ty Co phan Pau tr GV, sd tién 1a 17.000.000.000
dong (muoi bay ty ddng), theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
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két gitra Cong ty C6 phan Xuét nhap khau Tong hop va Pau tw TPHCM va
Cong ty Cb phan Pau tu GV di dugc cong chimg sd 015021 ngay 09/6/2010 tai
Phong Cong chimg S& 1 va theo Hop dong cam ¢ s6 01/2013/HPCC ngay
19/7/2013.

~ Truong hop sau khi xur ly, phat mai tai san dam bao khong du thanh toan
hét khoan ng thi Cong ty C6 phan Xuat nhdp khéu Tong hop va Bau tu TPHCM
van phai ¢ nghia vu tra ti€p cho dén khi thanh toan hét khoan ng trén.

Trong truong hop Cong ty Co phan Xuat nhap khau Tong hop va Pau tu
TPHCM thanh toan xong tat ca cac khoan ng trudc khi co quan thi hanh 4n dan
su c6 tham quyén xir ly tai san thé chap, cam cd thi Ngan hang Thuong mai Co
phan Pau tu va Phat trién VN c6 nghia vy tién hanh ngay thu tuc giai chap va tra
lai toan bo gidy to, tai san da giir cia Cong ty Co phan Xuat nhap khau Tong
hop va Pau tu TPHCM lién quan dén tai san thé chap, cam cb; trir truong hop
Cong ty C6 phan Xuit nhap khau Tong hop va Pau tu TPHCM con phai thuc
hién nghia vu khac d6i voi Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién
VN.

[2] Tuyén bd Hop dong thé chip s6 02/2012/HPTC ngay 01/6/2012 va vin
ban xac nhan dang ky giao dich bao dam ngay 15/9/2017 cua Trung tam Dang
ky giao dich tai san tai TPHCM vo hiéu.

[3] Khong chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua Ngén hang Thuong
mai C6 phan Bau tu va Phat trién VN vé yéu cau xir Iy d6i véi tai san thé chap
la gia tri quyén sa dung dat thué theo Hop dong thué lai dat s
05/HDTLD/HTPCO07 ngay 24/12/2007 dbi v4i khu dat A16b-1, khu cong nghiép
HP.

Khoéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai
Co phan Pau tu va Phat trién VN vé yéu cau xtr 1y d6i v6i tai san thé chép 1a
quyén thué dat va sir dung dat tai dia chi s6 56-58 Phti Tho, Phuong 2, Quén 11,
TPHCM theo Hop dong thé chip s6 02/2012/HDTC ngay 01/6/2012.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Tong hop va Pau tu TPHCM phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so tham s tién 1a 152.405.419 dong (mot tram
nam muoi hai triéu bon trim 1é nim nghin bdn trim mudi chin déng).

_ Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai pé phan Pau tu va Phét trién VN s6
tién tam Ung an phi da ndp la 66.783.332 dong (sau muoi sau triéu bay tram tam
muoi ba nghin ba trém ba muoi hai dong) theo Bién Lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s6 AC/2014/0002247 ngay 17/5/2016 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan
su Quan 3.

- [3.2] An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Ngén hang Thuong mai
Co6 phan Dau tu va Phat trién VN phai chiu an phi phuc tham, dugc trir vao so
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tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 2.000.000 (Hai triéu) dong theo Bién lai thu sb
AA/2021/0021540 ngay 26/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 11,
TPHCM.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh n.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhins TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND Quan 11;

- Chi cuc THADS Quan 11;
- Chi cuc THADS Quan 3;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n.

Luu Thi Doan Trang

14



	TÒA ÁN NHÂN DÂN
	TPHCM
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VN
	Độc lập - Tự do – Hạnh phúc
	Bản án số: 28/2024/KDTM-PT
	Ngày: 30/01/2024
	NHÂN DANH
	NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VN
	TÒA ÁN NHÂN DÂN TPHCM
	- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có:
	Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Bà Lưu Thị Đoan Tra
	Các Thẩm phán: Bà Trương Thị Quỳnh Trâm
	                            Bà Mai Thị Thanh Tú
	- Thư ký phiên tòa: Bà Phan Thị Thu Hiền – Thư ký 
	- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân TPHCM tham gia p
	Vào các ngày 23 và 30 tháng 01 năm 2024, tại trụ s
	Do bản án sơ thẩm số 24/2023/KDTM-ST ngày 08 tháng
	Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 5
	Nơi nhận:
	 THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA
	Lưu Thị Đoan Trang

