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Ban 4n s6 30/2020/DS-PT
Ngay 17-6-2020
V/v tranh chéap dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ong Piang Minh Hanh

Ba Pham Thi Thanh Binh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Nga — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdi Phong: Ba Nguyén
Bich Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 6 nam 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 05/2020/TLPT-DS ngay 03
thang 01 nam 2020 vé tranh chap dét dai.

Do Ban 4n dan su so tham s 04/2019/DS-ST ngay 10 thang 10 nim 2019
ctia Toa an nhan dan huyén VB, thanh phé Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 123/2020/QD-PT
ngay 15 thang 5 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 144/2020/QD-HPT
ngay 04 thang 6 nam 2020 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Vin P va vo 12 ba Pham Thi G; cu tra tai: Thon
N, x3 V, huyén VB, thanh phé Hai Phong; ving mit.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin B; cu tru tai:
S6 133, Nguyén Van C, phuong H, thanh phé H1, tinh Q, 14 ngudi dai dién theo
iy quyén (duoc ty quyén theo vin ban iy quyén ngay 13/01/2020); c6 mit.

- Bi don: C)ng Duong Van S; cu tra tai: Thon N, xa V, huyén VB, thanh
phd Hai Phong; ving mat.

Ngwoi dai dién hop phap cua bi don: Anh Duong Van S1 va chi Dinh Thi
Thanh H, 13 nguoi dai dién theo y quyén (duoc iy quyén theo vin ban iy quyén
ngay 06/9/2018); ving mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Hoang Thi M; cu tra tai: Thon N, xa V, huyén VB, thanh phé Hai
Phong; vang mit.

Ngwoi dai dién hop phdp cua ba Hoang Thi M. Anh Duong Van S1 va
chi Pinh Thi Thanh H; cu tra tai: Thon N, xa V, huyén VB, thanh phé) Hai
Phong, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (dugc Gy quyén theo vin ban Gy quyén
ngay 04/8/2019); ving mat.

2. Anh Duong Van S1 va vg la chi Binh Thi Thanh H; cu tra tai: Thon N,
xa V, huyén VB, thanh phé Hai Phong, déu Véng mat.

- Ngwoi khang cdo: Ong Poan Vin P va vo 1a ba Pham Thi G 14 nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cdu ciia nguyén don: Ong Poan Vin P va vo 1a ba Pham
Thi G c6 dién tich dat & 48m’ (chua ké dat luu khong Qudc 16 10 va luu khong
song Dua) tai thira s6 15, to ban d6 01, thon N, xd V, huyén VB, thanh ph6 Hai
Phong, da st dung on dinh tir trudc nam 1993, khong c6 tranh chap va da duoc
Uy ban nhéan dan huyén VB, thanh phd Hai Phong cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 G404496 ngay 15/5/1997 mang tén Poan Vin P. Nim 2015 6ng
Duong Vian S ¢ lién ké da tu ¥ xdy tuong, cong trinh, trong cdy trén dat 1an sang
thira dt ctia ong Poan Vin P. Toéng dién tich 1an 1a 38,5m” (trong d6 dat tho cu
trong Gidy ching nhan 13 10m* 14,5m? dat luu khong Qudc 16 10; 14m2 dat luu
khéng song Dua). Viée 1an dat ciia 6ng Duong Van S d3 duoc Uy ban nhan dan
xa V, huyén VB, thanh ph6 Hai Phong hoa giai nhung khong thanh. Nay yéu cau
ong Duong Vin S phai thao d& cong trinh xay dung, cdy cdi tra lai dat cho vo
chong 6ng Poan Vin P va ba Pham Thi G theo dang hién trang di ghi trong Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 G404496 ngay 15/5/1997.

Trinh bay va dé nghi cia bi don: Ong Duong Van S c6 dién tich dat tai
thtra 14, to ban d6 01, thon N, x3 V, huyén VB, thanh phé Hai Phong, 6ng da st
dung tr truée nam 1981. Ngay 15/5/1997 6ng da dugc Uy ban nhan dan huyén
VB, thanh phd Hai Phong cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat v6i dién tich
78m* dét ¢ tai thira 14a, t& ban do 01, thén N, x V, huyén VB, thanh phé Hai
Phong c6 cac chiéu: Pong giap nha 6ng Poan Vian P dai 8m, Bic giap song Dua
dai 10,4m, phia Tay gidp 6ng Nguyén Vin Ph dai 7m, Phia Nam giap Qudc 16 10
dai 10,4m. Tir nam 1997 dén nay khong chuyén nhuong cho ai, 3 xdy nha 2 ting
va tudong bao hét ¢at. Nam 1997 Uy ban nhéan dan xi V, huyén VB va Phong Dia
chinh d4 do dac va 2 gia dinh cing duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat.
Do dit nha 6ng Poan Vin P chua str dung nén cac ho lién ké dat ong Poan Vian P
nhu 6ng Lam Pinh P chuyén nhuong dat cho éng Lam Vin S, 6ng Poan Vin P
va 6ng Lam Vin S, 6ng Lam Pinh P khi chuyén nhuong dit v6i nhau da 1dy mdc



gidi 1 tudng nha nha ong 1am ranh giéi véi dat ong Poan Van P (liy ca phan
chua st dung ctia ong) dan dén ong Poan Vin P bi thiéu dat. Ong Poan Vin P
khong biét mdc dat nha minh dén dau nén khi phat hién thiéu dat da nhan ngd di
ctia nha 6ng 13 dit cua nha minh. Ngay 27/11/2015 éng c6 don dé nghi giai quyét
thi Uy ban nhan dan xa V va chinh quyén Thon 1 (N) di dén do dac va giai quyét
nhung khong thanh. Nay 6ng Poan Van P khaoi kién bude 6ng phai thao rd cong
trinh tra lai dat thi ong khong dong ¥ vi 6ng da sir dung dit dung véi s liéu ghi
trong gidy chirng nhan quyén st dung dit.

Trinh bay ciia nQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi M-
Pong y voi trinh bay va ¥ kién ciia 6ng Duwong Van S va di uy quyén cho anh
Duong Van S1 va chi Pinh Thi Thanh H.

Trinh bay ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Duwong Vin S1
va chi Pinh Thi Thanh H: Anh chi c¢6 gop tién cung ong Duong Van S dé xay
dung cong trinh nha & trén dat ciia 6ng Duong Van S. Anh chi khang dinh khong
lan chiém dét ctia 6ng Poan Van P va ba Pham Thi G nén khong chap nhan thao
r0 cong trinh.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so thAm sé 04/2019/DS-ST ngay
10 thang 10 ndm 2019 cta Toa an nhan dan huyén VB, thanh phd Hai Phong da
Cin cu Diéu 164, 166, 175, 176, 688 B luat Dan sy 2015. Can ci Diéu 147, 266
B0 luat TH tung dan su. Can cir Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013. Cin ct Diéu 6,
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngiay 30-12-2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

1. Khéng chip nhan yéu cau ctia vo chéng é6ng Poan Vin P, ba Pham Thi
G yéu cau 6ng Duong Vian S phai thao r& cong trinh, ciy cdi va tra lai dat da lan
chiém cho v¢ chong 6ng Poan Vin P ba Pham Thi G.

2. An phi: Bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khong
phai chiu an phi. Vo chong 6ng Poan Vian P, ba Pham Thi G phai chiu 300.000
déng an phi dan su so tham. Vo ché)ng ong Poan Van P, ba Pham Thi G da nop
300.000 dong tién tam Gng an phi tai Bién lai thu sb 0178 ngay 28-6-2018 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén VB. Ong Phuong ba Gam d ndp du an phi.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo d6i véi cac duong
Su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/10/2019, 6ng Poan Vian P, ba Pham Thi
G khang c4o ban an Toa 4n so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don giit nguyén yéu cau khai
kién, yéu cau khang cdo va trinh bay ban 4n so tham la khéng dung, vi pham
nghiém trong td tung anh hudng dén quyén loi cua nguyén don, nhu: Toa an cip



so tham chua lam rd ranh gi6i phap 1y vé viée st dung dat cua nguyén don va bi
don; dua thiéu nguoi tham gia td tung 13 cac ho gia dinh co dat lién ké voi dat
nha nguyén don lam cho viéc giai quyét thiéu khach quan. Vi vay, dé nghi hay
toan bo ban an so thim dé giai quyét lai.

Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:
V& thu tuc t tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc tham,
Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky Toa an da chip hanh dung cac quy dinh cta
BO luat T6 tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dung cac quyén
va nghia vu cia duong su quy dinh tai Bo luat T tung dan su. Quan diém cua
Kiém sat vién d6i voi khang cao: Xét pham vi, yéu cau khai kién ciia nguyén don
dé nghi bi don tra lai dién tich dat ma theo nguyén don 1a do bi don da 1an chiém,
nhung cac tai liéu ching cir ma Toa an thu thap dugc khong c6 da can ctr dé xac
dinh bi don da 1an chiém dat cua nguyén don. Do do, dé nghi Hoi déng xét xur
phuic tham cédn ¢t khoan 1 Diéu 308 B ludt T6 tung dan sy giit nguyén ban an so
tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chdp , thAm quyén, thoi hiéu khoi kién: Day la tranh
chép dat dai, bi don c6 noi cu tra tai huyén VB, thanh phé Hai Phong nén can cu
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat To
tung dan sy, Toa an nhan dan huyén VB, thanh phé Hai Phong xét xtr so tham la
dung tham quyén. Do vu an c6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Vé xac dinh nguoi tham gia t6 tung : Nguyén don chi khoi kién ong
Duong Vian S nhung dit ¢ ctia 6ng Duong Vin S 1a tai san chung cta vo chong,
tai san gan lién v6i dat c6 sy dong gop cua anh Duong Vin S1 1a con cta ong
Duong Van S va vo 1a chi Dinh Thi Thanh H nén Toa 4n dua ba Hoang Thi M la
vg 6ng Duong Van S va anh Duong Van S1 vo 1a chi Pinh Thi Thanh H vao
tham gia td tung 13 dang. Qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so thim nguoi
dai dién hop phap ctia nguyén don dé nghi dwa cac ho c6 thira dat lién ké gia dinh
ong Duong Vin S theo huéng Tay vao tham gia td tung, nhung Tda an cip so
tham khong dua 1a ¢ can ctr. Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so thim
nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don dé nghi dua cac ho cé thira dat lién ké
gia dinh 6ng Poan Vin P theo huéng Pong vao tham gia td tung, nhung cip so
tham khéng dua vao 1a c6 thiéu sot. Tuy nhién, khong anh huéng dén quyén va
loi ich hop phap ctia nguyén don vi trudng hop néu 6ng Poan Vin P ¢é tranh
chap voi ho lién ké theo huéng Pong thi 6ng Poan Vin P ¢6 thé khoi kién thanh
mot vu an khac. Do d6, ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don yéu ciu
huy ban an so thim do khéng dwa di nguoi tham gia t6 tung 1a khong co can cu.



[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, ndi dung khang cdo cua
nguyén don vé viéc bi don phai pha d& tai san, tra lai dat cho nguyén don:

[3.1] Tai liéu chtng ctr vé ngudn gbe dién tich dat cia ong Poan Vin P,
6ng Duong Vin S nhu sau: S6 Muc ké xa V, huyén VB, thanh ph Hai Phong lap
nam 1995-1996, thé hién: T& ban do sb 01, tai trang s6 1, thura s6 13, chu sir dung
dat Duong Van S, dién tich 268m?; thira s6 14, chu st dung dat Duong Van S,
dién tich 488m?; thira s6 15, chu sir dung dat Pao Vin phuong, dién tich 168m?.
Theo S6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, trang 31, thir tu cap gidy: 18,
tén chu st dung/noi thuong tri: Poan Van P, dién tich: 48m?, téng s6 thua: 1, liét
ké s6 hiéu thira va sb to ban d6: 15, dat ¢: 48; trang 44, th ty cip gidy: 31, tén
chu st dung/noi thuong tra: Duong Van S, dién tich: 78m?, tong sb thira: 1, liét
ké so hiéu thira va s6 to ban do: 14A, dat ¢: 78. Ngoai ra, Gidy ching nhan quyén
str dung dat sb G404496 ngay 15/5/1997 Uy ban nhan dan huyén VB, thanh phd
Hai Phong chimg nhan 6ng Poan Vian P duoc quyén st dung 48m?* dat ¢ tai thira
s6 15, to ban dd 01, thon N, x3 V, huyén VB, thanh ph Hai Phong, cu thé: Béc
giap song dai 06m, Nam giap Iuu khong Qudc 16 10 dai 06m, Pong va Tay déu
dai 08m. Luu khong Qudc 16 10 tir tim duong dén dat dai 26m. Gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 15/5/1997 Uy ban nhan dan huyén VB, thanh phd Hai
Phong chimg nhén éng Dwong Vin S dugc quyén sit dung 78m? dét ¢ tai thua
14a, to ban d6 01, thon N, x3 V, huyén VB, thanh phé Hai Phong, cu thé: Béc
giap song dai 10,4m, Nam giap luu khong Qudc 16 10 dai 10,4m, Pong giap ong
Phuong dai 08m va Tay dai 07m. Luu khong Qudc 16 10 tir tim duong dén dat
dai 26m.

[3.2] Thuc trang dién tich dat cua 6ng Poan Van P, 6ng Duong Vin S
nhu sau: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va trich do hién trang dién tich
dat ciia cac ho gia dinh ngay 16/3/2020 ctia Van phong diang ky dat dai chi nhanh
huyén VB, thanh phé Hai Phong thé hién: Dién tich dat ctia 6ng Poan Vin P ¢6
cac kich thudc sau: Nam giap Qudc 16 10 dai 4,58m; Bac giap song Dira dai
5,11m. Chiéu dai Bac-Nam 30,69m. Dién tich dat ctia 6ng Duong Vin S ¢6 céac
kich thudc sau: Nam giagp Qubc 16 10 dai 10,28m; Bac giap song Dua dai
10,22m. Chiéu dai Bac-Nam canh huéng Pong 36,17m va canh huéng Tay
35,75m. Trén phan dién tich dat 6ng Duong Vin S dang sir dung ma nguyén don
cho rang thudc quyén sir dung hop phép ciia nguyén don c6 tudng bao chin dat
cao bang mit nén dat ciia 6ng Duong Vian S dai 22,33m va 01 cay nhan. Nhu
vay, so v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc cap thi dién tich dét tho
cu cua 6ng Poan Van P ba Pham Thi G bi thiéu chiéu ngang canh giap Qubc 16
10 13 1,42m, canh giap song Dura thiéu 0,89m, canh Bac-Nam giit nguyén, tong
dién tich dat thiéu 1a 11,36m° Nhu vy, so voi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat da duoc cap thi dién tich dat tho cu ctia ong Dwong Van S bi thiéu chiéu



ngang canh giap Qudc 16 10 1a 0,12m, canh giap song Dtra thiéu 0,18m, canh
Bic-Nam giit nguyén, tong dién tich dét thiéu 13 1,12m?.

Vi vay, khong c6 can ci dé xé4c dinh bi don 14n chiém dit cua nguyén don
nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don 1a co
can ctr. Do d6 khong c6 can ctr chap nhan khang cio ciia nguyén don, khong co
cin ct dé huy ban an so tham.

[4] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khai kién khong duge chap
nh4n nén nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cédo khong dugc chap
nhan, Toa 4n cap phuc tham gitt nguyén ban an so tham bi khang cdo nén nguyén
don 13 nguoi khang cao phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 147, khoan 2 Dicu 148, khoan 1 Dicu 308 cua B luat
Tb tung dan sy; Can ctr Pidu 164, 166, 175, 176, 688 B luit Dan sy 2015.

Can cir Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013. Can ct Diéu 6, Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Xu:

Khéng chip nhan khang cdo cua ong Poan Vin P va vo 1a ba Pham Thi
G. Giit nguyén Ban an dan sy So tham s6 04/2019/DS-ST ngay 10 thang 10 nam
2019 cta Toa an nhan dan huyén VB, thanh ph6 Hai Phong,

1. Khong chap nhan yéu cu khoi kién ctia ong Poan Vin P vo 1a ba
Pham Thi G vé viéc yéu cau dng Duong Vin S phai thao r& cong trinh, cay cbi va
tra lai dién tich dat d3 1an chiém cho ong Poan Van P ba Pham Thi G.

2. Vé an phi: Ong Poan Vin P va vo 1a ba Pham Thi G phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy so thim va 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, nhung
dugc trir vao so tién 300.000 dong tam g an phi dan su da ndp theo Bién lai thu
s6 0001078 ngay 28/6/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén VB, thanh
phé Hai Phong va 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi sd
0007908 ngay 29/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén VB, thanh phd
Hai Phong; 6ng Poan Van P v¢ 1a ba Pham Thi G da ndp du an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong s (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén VB,;
- Chi cuc THADS huyén VB;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh Son



