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Ban 4n s6: 09/2022/DS-ST
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BT - TINH BEN TRE

\/6i Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham g(;m co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyen Thi Doan Trang
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Vin Hung
Ba Dwong Thi Thanh Thuy
Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba H6 Thi Yén Nhi — Thu ky Toa an.
Pai dién Vién kiém sat thanh phé BT, tinh Bén Tre tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Nhi- Kiém sat vién.
Trong cac ngay 07 va 08 thang 3 nam 2022, tai try s Toa 4n nhan déan thanh phd
BT, tinh Bén Tre xét xtr cong khai vu an dan sy so tham thu 1y sé 34/2021/TLST-DS
ngay 04 thang 02 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau cham
dirt hanh vi can tré quyén sir dung ddt’’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
05/2022/QbXX-ST ngay 08 thang 02 nam 2022 gitta cac duong sy:
* Nguyén don: Ong Nguyén Chién T, sinh nam 1981;

Pia chi: S6 38/1 duong TK, Khu phé S, phuong AH, thanh phd BT, tinh Bén Tre
(c6 mat);

Nguoi dai dién theo y quyén cta nguyén don: Ong V5 Thanh D, sinh nim 1956;
Pia chi: S6 332D, Puong HV, Phuong N, thanh phd BT, tinh Bén Tre (c6 mit);

* Bi don: Ba Tran Thj T, sinh nam 1969

Pia chi: S6 65/10 Puong TK, khu phé S, phuong AH, thanh phd BT, tinh Bén
Tre (co6 mat);

*Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Hd Thi H, sinh ndm 1991;

Pia chi: S6 38/1 duong TK, Khu phd S, phuong AH, thanh phd BT, tinh Bén
Tre (ving mat);

Ong Ngb Van C, sinh nim 1968;

Dia chi: S6 65/10 Puong TK, khu phé S, phuong AH, thanh phd BT, tinh Bén
Tre. Ong C Uiy quyén cho ba T tham gia t6 tung.
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n, theo ban ty khai, bién ban hoa giai ciing nhu tai phién toa
so tham nguyén don éng Nguyén Chién T, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng
Vo Thanh D trinh bay:

Niam 2017, nguyén don 6ng Nguyén Chién T c¢6 nhan chuyén nhu’o’ng cua ba Lé
Thi Héng P can nha va thira dat s6 318, to ban d6 s 05, dién tich 41,7m? , toa lac tai
Phuong 3 (nay la phuong An Ho1), thanh phé BT, tinh Bén Tre. Ong duoc cap gidy
chimg nhan quyen st dung dat ngay 17/4/2017 va gia dinh ong séng tai cin nha nay tur
nam 2017 cho dén nay. Khi 6ng nhin chuyén nhuong nha ba P ¢o chi ranh gidi cho
ong biét nhung 6ng khong giap mit vdi cac hd xung quanh. Can nha ong giap ranh voi
nha ba Tran Thi T.

Pén thang 10/2020, gia dinh 6ng thao d& nha va xdy dung nha lai thi xdy ra
tranh chap véi ba Tran Thi T. C)ng ¢6 thué Cong ty Kinh Bac do dac dién tich, phuc
h01 ranh, két qua do dac phan dat bén hong nha ma ba T khong cho ong xay dyng la
nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ong, ngoai ra con phan dién tich
nha v¢ sinh ba T dang quan ly str dung ¢ chiéu ngang 1,8m, chiéu dai 2,2m 1a thuoc
thira dat 318 ciia ong. Pong thoi phan tudng nha ba T xay dung 1an qua thira 318 dién
tich chiéu ngang 0,2m, chiéu dai 4,22m.

Ba T giri don ra Uy ban nhan dan (UBND) phuong An Hoi yéu cau 6ng xay nha
chira khoang dat bén hong nha 6ng lai, khong cho xay hét dat. Phan dién tich ba T
tranh chap c6 chiéu ngang 0,6m, chiéu dai 5,4m. Ly do ba T dua ra 1a phan dién tich
dat nay 1a hém c6 san tur xua gio nén khong cho ong xay dung nha. Két qua hoa gidi o
Phuong, Phudng yéu cau dia chinh do dac lai nhung ba T khong dong ¥ nén 6ng khoi
kién ra Toa 4n. Do thoi diém 6 ong chuan bi xay nha méi nén da dap toan bd can nha va
da ép coc xong nhung ba T ngan can khong cho xay dung, 6ng phai thué nha ¢ tur
thang 9/2020 cho dén nay.

Theo don khai kién ong yéu cau tra lai phan dién tich nha vé sinh 1a 3,96 m® va
yéu cau cham dat hanh vi can tr& quyén stir dung dat ddi v6i phan dat bén hong giap
nha ba T 1a 3,47m". Déng thoi yéu cau boi thuong thiét hai gdm tién chénh léch gia vat
tu 1a 7.000. OOOdong va tién thué nha la 6.000. OOOdong Nay ¢6 két qua do dac cua Toa
an o6ng T stra d6i bo sung yéu cau khoi kién, cu thé yéu cau Toa an giai quyét cac ndi
dung sau day:

- Yéu cau ba T cham dut hanh vi can tré quyén str dung dat ddi véi thira dat so
318c dién tich 1a 3,9m”.

- Yéu cau ba T thao d& phan nha vé sinh tra lai phan dién tich 14n chiém theo két
qua do dac 1a thira 318a c6 dién tich 1a 3,1m’,

- P6i v6i yéu cau bodi thudng thiét hai: Tién thué nha va bdi thuong thiét hai vé
chénh léch gia vat tu xay dung, sat, nhan cong xdy dung, nguyén don rat yéu cau khai
kién.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh thu thip chimg cu do dac,
dinh gia phan dit tranh chap ong ddng ¥ va khéng c6 ¥ kién gi khac.

Trong bdn tw khai, bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa so tham bi don ba
Tran Thi T trinh bay:



Can nha ba dang & c¢6 ngudn goc 13 do me ba mua cua ba Lé Thi X vao nim
1984. Khi mua cin nha da xay dung san, lic nay nha ba c6 cira bén hong nha di ra con
hém bén hong nha voi nha ong T. Dén nam 2006, ba xiy dung lai can nha kién cb trén
nén nha cii, nhung ba bit cira bén hong nha lai va ba c6 di dudng nudc cip bén hong
nha. Khi 6ng T xdy nha thi xay hét phan hém nén ba khéng dong y. Vi day 1a hém
chung ctia hai nha ba va nha 6ng T dang st dung nén ong T sir dung xay nha hét hém
ba khong dnng y. Ba giri don yéu cau UBND phuong AH giai quyét, két qua giai
quyet yéu cau do dac lai nhung ba khong déng y. Vi gia dinh ba sir dung hém tu xua
den nay. Ba Tran Thi T duogc cap giay chung nhan quyén stir dung dat dbi véi thira dat
s6 314, to ban do s6 05, dién tich 78,7m?, toa lac tai Phudng 3 (nay 1a phuong AH),
thanh pho BT, tinh Ben Tre ngay 22/ 5/2006

Péi voi yeu cau cla ong T vé viéc tra lai phan dat 1an chiém nha vé sinh 13 ¢6
dién tich 3,1m” ba khong dong ¥ vi phan nha v¢ sinh nay la dat thudc so htru cua ba.

Déi véi yéu céu cua ong T v& yéu cau cham dat hanh vi can tro quyen su dung
dat d6i véi thira dat s 318c dién tich 1 3,9m?, ba khong dong ¥. Ddi v6i phan dét nay
1a hém sir dung chung cho nha 6ng T va nha ba do d6 hém nay (thura 318c dién tich
3,9m?) thi mdi bén sir dung Y.

Ddi v6i yéu cau rat yéu cau boi thuong ctia ong T ba khéng cé y kién gi.

Theo két qua do dac hai phan dat ba khong c6 1an dat phia ong T, két qua dinh
gia ba khong c6 ¥ kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn thanh phé BT phat biéu quan diém vé viéc tudn
thu phap ludt trong qud trinh giai quyét vu dn: Hoi dong xet xur va nhimg nguoi tham
gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh cua phap luat vé t6 tung tur khi thy ly dén khi
xét xir cho dén trude thoi diém Hoi dong xet xu nghi an da chap hanh dung quy dinh
ctiia phap luat vé t6 tung. Vé quan diém giai quyét: Can cur cac Piéu 115, 116, 117,
223, 500, 503 BLDS; biéu 95, 167, 202, 203 Luat dat dai, dé nghi chap nhan yéu cau
khoi kién ctia ong Nguyén Chién T, cu thé: Budc ba Tran Thi T cham diat hanh vi can
tr& quyén st dung dat thudc thira 318¢ c¢6 dién tich 3,9m? va tra gia trj thira dat 318a 1a
62.000.000 dong cho 6ng Nguyén Chién T. Ba Tran Thi T duoc tron quyén sir dung
thtra 318a c6 dién tich 3,1m”,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoe tham tra tai phién toa,
can cir vao 1oi trinh bay ciia cdc dwong sw, can cir vao két quad tranh lugn, Hoi dong
xét xur nhdn thdy

[1] Vé td tung: Xét quan hé tranh chap, ong Nguyen Chién T khéi kién ba Tran
Thi T vé viéc tranh chip quyén sur dung dat, yéu cau cham dut hanh vi can tré quyén
st dung dat d6i véi thira dat 318 va 314, cung to ban d6 sb 5, cung toa lac tai phuong
AH, thanh phd BT, tinh Bén Tre nén thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan
thanh phd BT theo Diéu 26 va Piéu 35 Bo luat t tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung: Hai thira dat cac bén tranh chip sb 314 Va 318 ¢6 vi tri nam
lién k& v&i nhau; Thira dat s6 318, t& ban d6 s 05, dién tich 41,7m?, toa lac tai Phuong
B (nay la phuong AH), thanh pho BT, tinh Bén Tre 1a do ong Nguyen Chién T nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat vao nam 2017 va dugc cap giay chumg nhén quyen
sir dung dit ngay 17/4/2017. Thira dit sé 314, to ban dd sb 05, dién tich 78,7m?, toa
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lac tai Phu:cmg B (nay la phuong AH), thanh phé BT, tinh Bén Tre do ba Tran Thi T
dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat vao ngay 20/5/2006.

Nguyén don yéu cauba T cham dut hanh vi can tré quyén str dung dt d01 voi
thira dat s6 318c dién tich 1a 3 9m va thao do phan nha vé sinh tra lai thira dat s6 318a
c6 dién tich 1a 3,1m?, bi don khong ddng .

[3] Xét ngudn gdc dat cuia 02 thira dat tranh chip:

Nguén gé)c thira dit sd 318, t& ban dd sb6 05, dién tich 41,7m2, toa lac tai
Phuong B (nay 1a phuong AH), thanh phd BT, tinh Bén Tre: Can cir theo hd so trich
luc hd so cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd BT cung cip thi ngudn
gbc can nha ong Nguyén Chién T nhan chuyén nhuong trudce day la cua ba Truong Thi
Kim L. Theo Quyét dinh so 1035/Qb-UB ngay 14/5/1999 cua Uy ban nhén dén tinh
Bén Tre d3 ban can nha s 38/1, dudng Téan ké, Phuong B va chuyén quyén st dung
dat & cta can nha trén thudc s hu'u nha nude cho nguoi dang thué 1a ba Truong Thi
Kim L, v&i dién tich Vé gia tri nha, dét: dién tich xay dung 21m2, dién tich ban 21m?,
dién tich dat 1a 41 7m Ba Truong Thi Kim L ky hop dong mua cin nha ctia Cong ty
xay dung va phat trién nha vao ngay 18/4/2000, co6 dién tich nha 21, 1m?, dién tich dat
& 1a 41,7m?. Ba L da thanh toan du tién mua nha vao ngay 09/ 10/2003 Ngay
17/10/2003, ba Truong Thi Kim L va chong 1a 6ng C6 Kim Q duge So xay dung tinh
Bén Tre cap gidy chung nhan quyén so hitu nha tam thoi s6 198/CN-XD ddi véi cin
nha so 38/1 duong Tan Ké, phuong 3 voi dién tich nha dai 6,7m, rong 3,15m, dién tich
21,1m?, nén ciment, vach gach, cot go mai tole. Sau d6 ba L chuyén nhuong nha dat
cho ong Truong Van D, ong D chuyen nhuong cho 6ng Tran Pang K, ong K va vo
chuyén nhuong cho ba Lé Thi Hong P va ba P da chuyén nhuong cho ong T véi cing
dién tich nhu ban dau duoc cép la41 ,7m2.

Nguén géc thtra dat s 314, to ban dd sb 05, dién tich 78,7m2, toa lac tai Phuong
3 (nay la phuong An Hoi), thanh phd BT, tinh Bén Tre do ba Tran Thi B va ong
Nguyén Vin H 14 chong nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi X vao ngay 19/5/1984 va
ba Tran Thi T dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi thira dat trén vao
ngay 20/5/2006 (Ba T 1a em rudt ba Bac). Theo gidy ban nha cua ba Lé Thi X da dugc
Phong quan ly nha dat xac nhan ngay 19/5/1984 c6 ndi dung: ba L& Thi X ban can nha
cho ba Tran Thi B, cin nha c6 dic diém: chiéu cao 3,5m, tang trét, chiéu ngang 13m,
chiéu dai 06m, vach tuong: tudng cii chua to, nén dat, mai 14, khong néi ro dién tich
nha ban la bao nhiéu.

Theo ho so cap glay chting nhan quyén sir dung dat cap cho ba Tran Thi T la do
ba Tran Thi B ky hop dong chuyén nhuong thua dat 314 c6 dién tich 78,7m* nim
2004. Ngay 14/3/2005 ciia UBND thi xd Bén Tre (nay la thanh phd BT) c6 Quyét dinh
s6 2455/QD-UB vé viéc giao dat ODT (dat & do thi) cho ba Tran Thi T ngu tai 65/10
Tan K&, Khu phd 2, Phuong 3, thi xa Bén Tre dién tich dat ¢ 1a 78,7m?. Vi tri ranh gi6i
khu dat duoc xac dinh theo thira sO 314, trich luc ban do dia chinh s6 5, ti 1¢ 1/500 do
Vian phong dang ky quyén sir dung dat 1ap ngay 04/7/2001. Ngay 14/03/2005, ba Tran
Thi T du’oc cap gidy ching nhan quyén st dung dat (101 v6i thura dat 314, dién tich la
78, 7m Ngay 02/5/2006, ba T c6 don xin cap lai gidy chu’ng nhan quyén sur dung dat
do glay bi moéi an. Ngay 22/5/2006, ba T du:0’c cap lai gidy chimg nhan quyén st dung
d4t ddi véi thura dat 314 véi dién tich 78,7m?,
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[5] Can cur theo trich luc ban d6 ngay 04/7/2001 thi thira dat s6 314 c6 dién tich
78,7m”. Ddng thoi, theo trich luc hoa dd thi thira dat 314 giap vé6i cac thira dat 313,
309, 315, 316 va 318, khong thé hién c6 duong thoat nude cong cong giira thira 314 va
315, 309. Chi c6 phia sau thira 318 ¢6 01 phén tiép giap thé hién 1a muwong (dat thay
lo1) va thura 314 giap muong (dat thuy loi) 1a canh giap thira 318.

Sau khi c6 két qua do dac 02 thira dat tranh chép, ba T cho rang phan dét phia
sau nha ba la thura 314b c6 dién tich 16,6m® 1a dudng thoat nudce cong cong va phan
dat c6 dién tich 3,9m?, thudc thira 318¢ 1a duong hém cong cong. Tuy nhién, cin cir
theo Cong van sd 1373/CNVPDKDTP ngay 17/9/2021 cta Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phé cho biét theo hd so dia chinh lap nam 1997 thira dat 314 va 318 to
ban d6 sd 5, toa lac tai phuong 3, thi xa Bén Tre (nay la thanh phé BT) cho biét: phﬁn
dat phia sau nha ba T 1a thira 314b c6 dién tich 16,6m” theo hd so dia chinh khong phai
la dat cong cong va phén dét co dién tich 3,9m2, thudc thira 318¢ theo hd so dia chinh
cling khong phai la duong hém cong cong.

Ngoai ra, ba T con cho rang khi ba xay dung nha kién ¢6 thi UBND Phuong 3
c6 dén 1ap bién ban cho rang thira dat 314b 1a dudng thoat nudc cong cong va khong
cho ba xay dung. Tuy nhién, theo cong vin sd 847/UBND-DC ngay 13/10/2021 cua
UBND phuong An Hoi tra 161 UBND khong ¢6 luu trit hd so nén khong cung cap cho
Toa an duge. Toa an da tién hanh xac minh ba Nguyén Thi T- nguyén lanh dao UBND
Phuodng B cho biét: phan thoat nudc nay co tir 1au, do khu dan cu khong co chd thoat
nudc nén chinh quyén van dong nhan dan lam cong hop dé thoat nudc, nguoi dan tu
thoa thuan danh ra phan dat phia sau nha dé lam duong thoat nudc chung cho cac ho
dan & d6, nha nudc cho tién lam. Ba khang dinh ba khong néi dudng thoat nudc 1a dat
cong cong. Tir nhitng phan tich chting ctr néu trén, Hoi dong xét xtr xét thy 101 trinh
bay cua ba T 1a khong c6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Cin ctr theo hd so k¥ thuat thira dat ngdy 10/10/1997 thi thira déat s6 318, t
ban d6 s 5 c6 dién tich 41,7m* va thira dat 314, to ban d6 sb 5 ¢6 dién tich 78,7m’, 1a
pht hop v6i Quyét dinh cia UBND tinh Bén Tre nim 1999 vé viéc ban nha cho ba L
va Quyét dinh ctia UBND thi x3 Bén Tre (nay la thanh phé BT) nam 2004 vé viéc giao
dat cho ba T. Viéc ba T cho rang khi doan do dac xudng do dat thi 6ng C6 Kim Q da
chi sang phan dét ciia ba va co td xac nhan ciia 6ng Q. Tuy nhién, Toa 4n tién hanh xac
minh 6 ong C6 Kim Q va ba Truong Thi Kim L trinh bay: ba T ¢6 dén nho ong Q ky tén
vao to gidy chir ong, ba khong biét noi dung 1a gi; Khi doan do dac dén do ong khong
c6 chi sang phan dat cia ba T. Ong Lé Minh H la cén bd dia chinh trudc day cua
Phuong 3 ciing x4c nhan 6ng c6 dan doan do dac di do nhung khong c6 viéc ong Q chi
sang phan dit ciia ba T ma do dac. Do d6, 16i trinh bay cta ba T 1a khong c¢6 co s¢ xem
xét. Ngoai ra, mdc du ba T trinh ba khong chi ranh khi do dac nhung ba T c6 ky tén
vao bién ban hiép thuong ranh nam 1997. Pdng thoi, theo bién ban xac dinh ranh gidi
thira dat dd dugc ba Tran Thi T va ba Truong Thi Kim L ¢6 ky tén xac nhan ranh gioi,
mdc gidi 2 thira dat voi nhau nam 1997, do d6 khong ¢ cin ctr ndo xac dinh ba T
khong c6 xac dinh ranh.

[7] Can cr theo S6 muc ké dat cia Phuong 3, thi x4 Bén Tre (nay 1 thanh ph
BT) nam 1997 thi ba Tran Thi T 1 ngudi dung tén ké khai thira dat 314 véi dién tich
78,7m* va ba Truong Thi Kim L ké khai thira dat 318 véi dién tich 1a 41,7m® Nhu
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vy, qua xem xét qua trinh quan 1y, st dung dét cua chi sir dung dat cling nhu qua
trinh ké khai, qua trinh nha nudc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat da thay rd
dién tich dat cua hai thira 314 va 318 van khong thay d6i, thira dat s 314, dién tich
78,7m” va thira dat s6 318, c6 dién tich 41,7m’.

[8] Xét 101 trinh bay ctia ba T nim 1992 ba mua mdt phan dat ciia ong Swong, ba
khong rd ho tén ong S. Ba va ong S co 1ap to viét tay gidy ban nha ngay 20/5/1992 ¢
ndi dung: 6ng S ban toan b cin nha dudng Tan Ké, Phuong 3 cho 6ng Ngb Vin C va
ba Tran Thi T véi sb tién 1.600.000d0ng; Gidy mua ban nha khong co cong ching
chung thuc, c6 nguoi lam ching 1a ba Lé Thi E (ba T khai ba E 1a em cua 6ng S);
Trong ndi dung gidy ban nha khong néu dién tich nha, két cau nha, vi tri nha.... nay ba
khong biét ong S, ba E & dau nén khong cung cap dia chi cho Toa 4n dugce. Hoi dong
xét xUr xét thdy: Ba Tran Thi B mua cin nha cta ba Lé Thi X vao ngay 19/5/1984,
khong noi rd dién tich nha bao nhiéu. Pén nam 1992, éng C, ba T mua nha cia ong S
cling khong noi rd dién tich nha. Toa 4n tién hanh xac minh ba Lé Thi E cho biét:
trudc day ba ma ba c6 ban nha cho ba T, con chura lai mot phﬁn nha dé &, sau d6 ban
phan con lai cho ba T dién tich khong biét bao nhiéu nhung phia dat bén 6ng T con
rong vi gia dinh ba di nho bén dat 6ng T. Hoi dong xét thay: Nam 1997, doan do dac
dd c6 do dac va cac bén chu str dung dat da xac dinh ranh gidi thira dat giita cac ho
giap ranh véi nhau. Qua trinh quéan 1y, sir dung dat gia dinh ba T c6 ké khai day du &
dia phuong nim 1997. Pén nam 2004, ba T mdi lam thu tuc cdp gidy chung nhan
quyén st dung dat. Xét thiy, ba B mua dat nim 1984, ba T mua thém dat nam 1992
ctia 6ng S, ba T di ké khai ndm 1997 nhung ba T lai khong ké khai phan dat mua caa
ong S va khong 1am thu tuc cip phan nha dat mua cta 6ng S 1a khong c6 cin ctr nén
khong duoc Hoi dﬁ)ng xét xtr chap nhan.

[9] Theo ket qua do dac cua Chi nhanh Van Phong dang ky quyen st dung dat
thanh phd BT vé hoa dd vi tri thira dat s6 314 va 138, cling to ban d6 s6 05, toa lai tai
Phuong An Hoi, thanh phé BT, tinh Bén Tre c6 két qua cu thé nhu sau:

Dbi véi thira dat s6 318 cua ong T dang quan 1y sir dung gdm cac thira: thira sd
318d dién tich 0,5m?, thura 318¢ dién tich 3,9m?; thira s6 318a, dién tich 3,1m?; thua
dat s6 318b, dién tich 34,2m* Nhu vay tong cong thira 318 c6 dién tich dat 1a 41,7m?,

Pbi voi thira dat s6 318 ciia ba T dang quéan 1y sir dung gdm cac thira: thira sd
314a dién tich 43,1m’, thira 314b dién tich 16,6m’; thira sé 314cl, dién tich 0,8m?;
thira dat s6 314¢2, dién tich 0,2m’; thira sé 314¢3, dién tich 0,7m’; thira dét s6 314d,
dién tich 1,5m? thira sé 314e, dién tich 0,6m?, thira s6 314f, dién tich 15,1m* Nhu vay
téng cong thira 314 co dién tich dat 1a 78,6m?.

Cin ctr theo hoa d6, so sanh dién tich thira dat 318 ma ong T dugc cap trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat véi két qua do dac duong ranh theo ban d6 dia
chinh thi dién tich dat cua ong T dang quan Iy sir dung con thiéu. So sanh dién tich
thira dat 314 ma ba T duoc cap trong gidy chimg nhan quyén st dung dat voi két qua
do dac duong ranh theo ban dd dia chinh thi tong dién tich dit cta ba T du 3m?, 1a
phﬁn dién tich nha vé sinh cua ba T.

Theo hd so k§ thuat thi thura dat 318a dién tich 3,1m” 14 nha vé sinh cta ba T
dang quan 1y st dung nam hoan toan trén phan dét thuoc thtra 318 da duogc nha nude
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong T. Thira 318c¢ dién tich 3,9m”1a phan
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dat nam trong gidy chirg nhan quyén sir dung dat cua ong T, phan dat nay khong phai
1a hém cong cong, do d6 ba T khong dugc can tro ong T thuc hién quyén st dung cia
minh. Nhu vay, ba T 1a chi so hitu thira dat 318 d3 sir dung phan dat c6 dién tich
3,1m? thudc thira 318 cua éng T, do d6 ba T phai ¢o trach nhiém tra lai quyén sit dung
dat nay cho 6ng T.

Tir nhitng cin ct trén, HOi ddng xét xtr xét thdy yéu cau khoi kién cua nguyén
don la co can ctr nén dugce Hoi dong xét xir chap nhan.

DPdi voi thira dat sb 318a dién tich 3, 1m? 1a dién tich ba T da xay dung nha vé
sinh trén phan dit cia 6ng T, ba T dd xay dung va st dung tir 1au trudce khi 6ng T nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat. Nha ba T khong c6 nha vé sinh khac, nén khong
budc ba T thao d& nha vé sinh tra dat ma budc ba T tra gia tri dat cho ong T 1a phu
hop. Ghi nhan 6ng T ciing dong y khong yéu cau ba T thao d& nha vé sinh tra dt ma
yéu cau ba T tra gia tri dat. Theo Hoi dong dinh gid thi gia dat tranh chap co gia tri 1a
20.000.000d/m?, tién 1a 62.000.000d6ng. Ba T dwoc quyén sir dung phan dién tich nha
v¢ sinh 3,1m2, thudc thtra 318a va c6 trach nhiém tra cho 6ng T gia tr1 la
62.000.000d0ng. Ba T va ong T lién hé voi co quan nha nude cd tham quyén dé diéu
chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho phu hop.

Déi voi thira 318¢ dién tich 3,9m” da dugc nha nudc cép gidy chimg nhan quyén
sit dung dat cho 6ng T ding quy dinh _phap luat nén phan dat nay thugc sir dung cua
ong T. Ba T khong dugc c6 hanh vi cAm can 6ng T thuc hién quyén cua chu si dung
dat.

[10] Xét yéu cau rat mot phan khoi kién vé viéc yéu cau ba T bdi thudng tién
thué nha va bdi thuong thiét hai vé chénh léch gia vat tu xay dung, sit, nhan cong xay
dung cua nguyén don la hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xet xu dinh chi giai quyét.

[11] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an 1a
phu hop véi quy dinh phap luat nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[12] Chi phi do dac, dinh gié tai san véi s6 tién 13 4.514.000(b6n triéu nam tram
mudi bdn ngan) dong bji don ba Tran Thi T phai chiu va phai hoan tra s6 tién do dac,
dinh gia 4.514.000(bon triéu nim trim muodi bén ngan) doéng cho 6ng Nguyén Chién
T;

[13] Do chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don nén nguyén don khong phai
chiu 4n phi dan sy so tham. Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cta
B6 luat T tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi;

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 163, 164, 169 Bo luat dan sy nam 2015
- Can ctr theo quy dinh tai Diéu 203 Luat Dét dai;
- Can ctr Biéu 26, 35, 147 va Biéu 271, 273 B luat T tung dan sy nam 2015;
- Ap dung Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi;
Tuyén xu:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Chién T vé viéc yéu ciu ba
Tran Thi T phai tra lai phan dat 14n chiém thudc thira 318a c6 dién tich 3,1m°. Pong
thoi, ba T chdm dit hanh vi can tré quyén sir dung dat ddi véi thia dat s 318¢ dién
tich 1a 3,9m’ cua 6ng Nguyén Chién T.

Cu thé tuyén:

1.1. Budc ba Tran Thi T chdm dat moi hanh vi can trd quyén st dung dat cua
ong Nguyén Chién T tai thira dat s6 318¢ dién tich 1a3 ,9m?, to ban dd sé 5, toa lac tai
Phuong An Hoi, thanh phé BT, tinh Bén Tre theo glay ching nhén quyén st dung dat
s6 CH 870407 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Bén Tre cp ngay 17/4/2017.

1.2. Budc ba Tran Thi T c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Chién T gia tri
quyén su dung thura dat 318a, dién tich 1a 3,1m?, t& ban d6 sb 5, toa lac Phuong An
Hoi, thanh phd BT, tinh Bén Tre v6i tong s6 tien 1a 62.000.000(sau muoi hai trigu)
dong.

Ba Tran Thi T duoc tron quyén sir dung dat d6i v6i thira dat 318a, dién tich 1a
3,1m?, to ban d6 s 5, toa lac Phuong An Hoi, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

(C6 hoa dd kém theo).

Ba Tran Thi T va ong Nguyen Chlen T lién h¢ voi co quan nha nude co tham
quyén dé thuc hién thi tuc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho phu

hop.

Ké tir ngay Bdan dn c¢6 hiéu lec phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh dn c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh dn (déi véi cac khoan tien chua dwoc thi hanh
dan) cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh
dan con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt Dén sw nam 2015.

3. Chi phi do dac, dinh gia tai san vé6i s6 tién 1a 4.514.000(bén triéu nim trim
mudi bon ngan) dong bi don ba Tran Thi T phai chiu va phai hoan tra s tién do dac,
dinh gia 4.514.000(bon triéu nam trim mudi bén ngan) dong cho 6ng Nguyén Chién
T;

4. V& an phi dan su so thAm: ba Tran Thi T phai chiu 4n phia dan sy so thAm c6
gia ngach 1a 3.100.000(ba triéu mot trim ngan) déng va an phi dan sy so thdm khong
c6 gia ngach 1a 300.000(ba trim ngan) dong.

Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd BT hoan lai cho 6ng Nguyén Chién T sb
tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000(ba tram ngan)dong theo bién lai thu tién tam
mg 4n phi sb 0005409 ngay 03/2/2021 va 325.000(ba tram hai muoi 1im ngan) dong
theo blen lai thu tién tam Gng ap phi s6 0005387 ngay 26/01/2021;

“Truong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, c6 quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan sw”.



_Trong thoi han 15(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an so tham cac duong su c6
quyén lam don khang cao dé yéu cau Toa an cap trén xet xu phuc tham.

Duong su vang mat tai phién toa co6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yet tal noi cu tru.

Noi nhgn: TM. HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND Thanh pho BT; (Dd ky)

- Chi cuc THADS TP Bén Tre;
- Cac dlg:ong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Doan Trang

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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