TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 181/2019/DS-PT
Ngay: 01-8-2019 ‘
VIV tranh chap dén sy hop dong
cho thué quyén str dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Son;
Ba Pham Thi Hong Van.
- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Thiy Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.
Ngay 01 thadng 8 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y sé 173/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 6
nam 2019 vé tranh chap dan su hop dong cho thué quyén sir dung dat.
Do Ban an dan su so tham sb 09/2019/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén H bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sb 217/2019/QD-PT ngay
11 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Duong Thi Q, sinh nim 1965; dia chi: B10/7B a4p HA
xa HT, huyén H, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Duong Lé T, sinh nam
1987; dia chi: S6 493 B, khu phd NT, phuong NS, thanh phd T, tinh Ty Ninh la
dai dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 08 thang 12 nam 2017); c6 don
dé nghj Toa an xét xir vang mit.

- Bi don: Chi Nguyén Hoang Anh Th, sinh nim 1990; dia chi: B10/7B 4p
HA, xa HT, huyén H, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Anh Nguyén Hoang L, sinh nim
1985; dia chi: S0 06, t6 02 duong S, ap P, xa SB, Huyén D, tinh Tay Ninh la dai
dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 25 thang 7 nam 2018; c6 mat.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Duong Thi Q.
NOI DUNG VU AN:



Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — anh Duong Lé
T trinh bay:

Ngay 12-7-2016 chi Nguyén Hoang Anh Th c6 ky két hop dong thué
quyén st dung dét dién tich 20 m? v6i ba Duong Thi Q phan dit thudc thira sd
49 to ban d6 sb 19, toa lac tai 4p HA, xa HT, huyén H, tinh Tay Ninh. Ba Q da
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi v6i phan dién tich dat cho
thué. Noi dung hop dong thoa thuan thoi han cho thué 1a 05 nam ké tir ngay ky
két hop ddng, gia thué 02 nim dau 13 2.000.000 déng/thang tir nim thir 03 dén
nam thir 05 ting thém 10%/thang trude khi ky két hop dong hai bén ciing co
thoa thuan miéng 1a thoi han cho thué chi 05 nam. Nhung chi Th d gian déi sira
thoi han hop dong 13 10 nim. Nay ba Q yéu ciu hity mot phan hop dong thué
quyén sir dung dat thoi han 1a 05 ndm dbi v6i ban hop dong chi Th cung cép, vi
cac ly do sau day:

- Hop dong thué quyén sir dung dat dugc ky két giira hai bén c6 dau hiéu
gian doi1 vi chi Th tu ¥ stra nd1 dung thoa thudn thoi han cho thué thanh 10 ndm
trong khi hai bén chi théng nhat 13 05 nam.

- Khi ky hop ddng cho thué quyén str dung dat ba Q bi mat ban chinh gidy
chting nhan quyén str dung dat nhung can bo tu phap xa HT van ching thuc vao
hop dong thué gitra hai bén 1a khong dling.

- Hop d6ng thué quyén str dung dat ky két giita hai bén khong c6 dau giap
lai 14 sai vé mat hinh thic.

- Ba Q khong biét chit nhung khong c6 ddu van tay cta ba Q trong hop
d6ng, khong co can bd tu phap doc lai ndi dung cho ba Q nghe.

Riéng phan nha thudc xay dung trén dat thué 1a do chi Th tu ¥ xdy dung
gom dan cira va dong la phong, nha vé sinh khong hoi y kién ba Q, mdt phan
cong trinh nha thudc 1a do ba Q xay dung tir lau bao gdm mai che, 03 tim vach
ba Q khong con luu gitt chimg tir nén khong cung cap ho so.

Bi don va nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don — anh Nguyén Hoang L
trinh bay:

Chi Th thong nhét véi 101 trinh bay ctia ba Q vé viéc hai bén c6 ky két hop
dong thué quyén sir dung dat, tuy nhién vé thoi gian cho thué quyén sir dung dat
da c6 ghi 18 trong hop dong c6 ching thyc cua Uy ban nhan dan x& HT va c6
dong dau giap lai timg trang thdi han cho thué 1a 10 ndm, ba Q ¢6 chir ky giap
lai xac nhan cua ba Q, ba Q la ngudi ¢6 du ning lyc hanh vi néu khong ai thong
qua cho ba Q 1 ndi dung thi ba Q khong thé ky tén, hop dong trén co ching
thuc 1a hop phap nén ¢6 hiéu luc phap luat. Mat khac, chi Th khong vi pham hop
dong, van tra tién thué hang thang, khong c6 hanh vi gi anh huéng dén ba Q
trong khoang thoi gian thué dat. Do vay, chi Th khong dong ¥ yéu cau khéi kién
cua ba Q.



Bi don d3 tién hanh xay dung nha thube tay trén dién tich thué dé thuc
hién viéc ban thudc tay. Trong qua trinh thu thap ching ctr, bi don chi c6 yéu
cau phan t6 yéu cau nguyén don bdi thudng tong sb tién 328.988.000 dong. Anh
L 12 nguoi dai dién hop phap chi Th ¢6 yéu ciu xin rat yéu cau phan t6 vé boi
thuong thiét hai ddi véi ba Q.

Tai Bdn én déan s so tham sé 09/2019/DS-ST ngay 26 thdang 4 niam 2019
Toa an nhan dan huyén H, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

Ap dung Pidu 500 B¢ luat Dan sy

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cta Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi Q vé viéc hiy
mot phan hop dong thué quyén sir dung dat doi véi chi Nguyén Hoang Anh Th.

Hop dong thué quyén str dung dat giita ba Duong Thi Q va chi Nguyén
Hoang Anh Th 1ap ngay 12-7-2016 van con hiéu luc thi hanh.

Pinh chi yéu cau phan t6 ctia chi Th ddi voi ba Q vé bdi thudng thiét hai
tai san.

2. V& an phi dan su so thdm: Ba Duong Thi Q phai chiu 300.000 dong an
so thim dan sy so tham, nhung dugc trir vao sb tién tam ung an phi dan su so
tham da nop 300.000 dong theo bién lai thu s 0019283 ngay 08-01-2018 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Tay Ninh. Ba Qui da ndp du an phi so
tham dan su.

Hoan tra cho chj Nguyén Hoang Anh Th sé tién di ndp tam tng an phi vé
yéu cau phan t6 8.250.000 dong theo bién lai thu sd 0012431, ngay 31-8-2018
cta Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén H, tinh Tay Ninh.

Vé chi phi thAm dinh: Ba Q phai chiu chi phi thim dinh 1a 1.000.000
d6ng. Ghi nhan ba Q di ndp xong.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé quyén khang cdo, quyén, nghia vu cua
cac duong su theo Luat thi hanh 4n dan sy theo quy dinh phap luét.

Ngay 03 thang 5 nam 2019 ba Duong Thi Q c6 don khang c4o toan bd
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét lai vu an theo
hudng stra ban an so tham, chip nhan yéu cau khai kién cua ba giit nguyén ban
hop dong 05 nam gitta ba va chi Th da ky két.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat trong qua trinh giai
quyét vu an:

- Vé th tung: Ho1 déng x€t xur tuan thu ding cac quy dinh cua B luat T
tung dan sy tir giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac duong su chép



hanh day du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia td tung.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang céo cia
ba Duong Thi Q. Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& Ndi dung vu an, can cir vao cac tai liéu, chirng cir da dugc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién caa Vién kiém sat, Hoi
ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tha tuc td tung: Anh Duong Lé T 1a nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don cé don dé nghi xét xtr vang mat. Can ctr vao khoan 2 Diéu 296 Bo
luat T4 tung dan sy Toa an tién hanh phién toa phiic thim xét x{r vang mat.

[2] Vé noi dung: Giira ba Duwong Thi Q va chi Nguyén Hoang Anh Th c6
ky két hop ddng thué quyén sir dung dit 20 m® tai thira 49, t& ban dd s 19 toa
lac ap HA, xd HT, huyén H, dat di duoc Uy ban nhan dan huyén H cap giy
nhan quyén str dung dat cho ba Duong Thi Q vao ngay 21-8-2006, hop dong lap
ngay 12-7-2016, dugc chung thuc tai Uy ban nhan xa HT, huyén H, tinh Tay
Ninh s6 136, quyén s6 01/2016 (5)-SCT/CK,DC. Ba Q cho chi Th thué phan dét
ba Q di duoc Uy ban nhin dan huyén H cdp gidy nhan quyén st dung dat la
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai 2013.

[3] Hop dong thué quyén sir dung gitta ba Q va chi Th dugc lap 03 ban
chinh giéng nhau: Bén A (ba Q); bén B (chi Th); Uy ban nhan dan xa HT, mdi
bén giir 01 ban chinh. Ba Q va chi Th déu thira nhan c6 ky két hop dong thué
quyén sir dung dat, hai bén di thuc hién hop dong. Thoi diém ky két hop dong,
ba Q c6 nang luc hanh vi dan su, giao dich dan sy gitta ba Q va chi Th la hoan
toan ty nguyén. Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 Nghi dinh s6
23/2015/ND-CP ngay 16-02-2015 ctia Chinh pha vé cip ban sao tir s6 gdc
chtng thuc ban sao tir ban chinh, ching thyc chir ky va chung thuc hop dong
giao dich thi chi truong hop ba Q khong ky tén dugc méi phai diém chi hop
d6ng thé hién ba Q co ky tén va ghi ho tén, ba Q ciing thira nhan c6 ky tén hop
ddng, do d6 ba Q cho rang ba khong biét chit nhung khong c6 dau van tay cta
ba Q trong hop dong, khong co can bo tu phap doc lai ndi dung cho ba Q nghe Ia
khong ding.

[4] Ba Q cho rang chi Th gian déi vé thoi han thué ghi trong hop dong,
hop ddng khong c6 moc dau giap lai timg trang cia Uy ban nhan dan xa HT.
Tuy nhién, qua so sanh ban hop dong ba Q cung cap, ban hop déng do chi Th
cung cip va ban hop dong duoc luu giir tai Uy ban nhan dan xa HT thi thiy rang
ban hop dong chi Th cung cdp va ban hop dong dugc luu giir tai Uy ban nhan
dan x& HT 1a giéng nhau vé hinh thtrc va ndi dung, c¢6 chit ky cia ba Q va chi Th
& ting trang, c6 thyuc hién chtng thuc tai Uy ban nhan dan xa HT 1a phu hop véi
quy dinh tai diém b, & khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai 2013, khoan 4 Diéu 36
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16-02-2015 ctia Chinh phi vé cip ban sao tir



s6 gbc, chimg thyuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chir ky va ching thuc hop
dong, giao dich. Riéng ban hop dong ba Q cung cap khac 02 ban hgp dong trén
cu thé khéac vé thoi han cho thué, hinh thic va thé thie van ban, khong c6 chir
ky tung trang cta chi Th va dau moc gidp lai ctia Uy ban nhan dan xa HT. Do
do, c6 co so xac dinh hop dong ma ba Q cung cap cé dau hiéu bi chinh stra
khong phu hop voi hop dong ba Q va chi Th ky két vao ngay 12-7-2016 dugc
ching thyc tai Uy ban nhan dan xa HT.

[5] Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén Hoi dong xét xir phiic thAm xét
thay Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Q 1a ¢6 cén
ct, ding quy dinh cua phap luat. Do d6, khong c6 co s chap nhan yéu cau
khang cao cua ba Q; gilr nguyén ban an so tham.

[6] Do Toa an khong chap nhan yéu cau khang cdo, ba Duong Thi Q phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo qui dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cta ba Duong Thi Q; Gitt nguyén ban an so
tham.

Can ct Diéu 500 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 167, 168; Luat Dat dai 2013.
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Duong Thi Q vé viéc huy
mot phan hop dong thué quyén str dung dat doi voi chi Nguyén Hoang Anh Th.

Hop dong thué quyén st dung dat giira ba Duong Thi Q va chi Nguyén
Hoang Anh Th 1ap ngay 12-7-2016 van con hiéu luc thi hanh.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 cua chi Th d6i v6i ba Q vé bdi thuong thiét
hai tai san.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Q phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
1.000.000 dong. Ghi nhan ba Q da ndp xong.

4. Vé an phi:

- Vé an phi dan su so tham: Ba Duong Thi Q phai chiu &n phi dan sy so
tham 1a 300.000 déng, nhung duoc trir Va0 sb tién dd ndp tam Ung an phi dan su
so tham d3 ndp 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0019283 ngay 08-01-2018 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Tay Ninh. Ba Q da ndp du an phi so
tham dan su.



Hoan tra cho chi Nguyén Hoang Anh Th sé tién di nop tam tng an phi vé
yéu cau phan td 8.250.000 (tam triéu hai trim nim muoi nghin) déng theo bién
lai thu sb 0012431, ngay 31-8-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H
tinh Tay Ninh.

- V& 4n phi dan su phuc thim: Ba Duong Th1 Q phai chiu an phi dan sy
phuc tham 13 300.000 dong nhu’ng duoc trir vao sd tlen tam ung an phi dan su
phuc tham d3 ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tién sb 0013354 ngay 03-5-
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Tay Ninh; ba Q da ndp du
an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- THADS huyén H; da ky)

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an;

Lam Van Be



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hoa Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Hoa Thanh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

Lam Van Be



