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VN tranh c‘hép hop dépg chuyén
nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Phuong Bic

Ong Poan Ngoc Thién

- Thu ky phién toa: Ong BUi Ai Gion — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin dén tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Thai Qubc Bao - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s 101/2019/TLPT-DS ngay 11
thang 9 nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 25/2019/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 150/2019/QD-PT ngay 21
thang 10 ndm 2019 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sd 112/2019/QD-PT
ngay 07 thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Quang K, sinh nam 1970.

Dia chi: Ap M, x4 T, thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mit).

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong L& P — Luét
su thuoc Van phong Luat su G, Poan Luat su tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1967.

Pia chi: 383 T, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Rja-Viing Tau (vang mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ong Nguyén Dinh T, sinh nim 1970.

Pia chi: 563/19 N, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Rja-Viing Tau (theo
gidy uy quyén dugc Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing
Tau chimg thyc ngay 08-10-2019) (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyen loi ,nghia vu lién quan:

3.1.Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1977.

Dia chi: Ap M, x4 T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N:

Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1982.
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_Dia chi: A21, phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (theo gidy ty
quyén duoc Uy ban nhén dan xa T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau chung thuc ngay
09-7-2018) (vang mat).

3.2. Ba bang Kim L, sinh nam 1967.’ ,
Dia‘chi: 383 T, phg:(‘ﬁlg N, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat,
c6 don d€ nghi xét xr vang mat).

3.3. Ong Trinh Van H, sinh nam 1974.

3.4. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1982.

Cung dia chi: 1216 dudng B, phuong M, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing
Tau (vang mit).

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Mai Quang K - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Mai Quang K va dai dién uy quyén ciia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Ngay 12-11-2010, 6ng Mai Quang K va 6ng Nguyén Thanh S ky hop dong
vé viéc 6ng S chuyén nhuong cho ng K 16 dat sé 13, dién tich 253 m? dat nong
nghiép (dai 14,58m, rong 17,42m), 1a mot phan thtra 74, to ban do 33, toa lac tai
hém s6 945, duong B, phuong M, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau, dat da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
H 026143 ngay 03-11-2008, dung tén Ong Trinh Van H. Gia chuyén nhuong la
1.138.500.000 dong, 6ng da giao di s6 tién nay cho Ong S, CO Ong Truong Ngoc
T 1am chtng. Tai thoi diém chuyen nhugng, 6ng biét ngudn goc dién tich dat
trén 1 ctia 6ng Trinh Vin H chuyén nhuong cho ong S nhung chua sang tén. Vi
vy, 0ng S cam két voi ong 1a s& cung ong H lo moi thu tuc glay to, chi phi de
sang tén dng K. Tuy nhién, tir khi chuyén nhuong toi nay, nhiéu 1an 6ng yéu cau
ong S thuc hién nghia vu cam két trong hop dong, nhung 6ng S khong thyuc hién.
Do d6, ong khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 12-11-2010
gilta 6ng va ong S;

- Budc 6ng S hoan tra cho dng 1.138.500.000 dong va bdi thuong thiét hai
cho 6ng s tién 1.465.770.000 ddng, day 1a tién 1ai tinh tir thang 12-2010 dén
thang 06-2019 cua sb tién 1.138.500.000 dong. Tong sd tién dng yéu cau ong S
phai tra 13 2.604.270.000 dong. Ngoai ra, khong ¢ yéu cau nao khac.

- Bi don 6ng Nguyén Thanh S trinh bay:

Ong xac nhan ngay 12-11-2010, 6ng va 6ng Mai Quang K c6 ky hop dong
chuyén nhuong 16 dat sé 13, dién tich 253 m® dit nong nghiép (dai 14,58m, rong
17,42m), 1a mot phan thira 74, t& ban dd 33, toa lac tai hém sd 945, duong B,
phudng M, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau, dat d¢a dugc Uy ban nhan dan
thanh phd V cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H 026143 ngay 03-11-
2008, ding tén ong Trinh Van H. Nguon gbc dién tich dét trén 1a do dng nhan
chuyén nhuong bang gidy tay cua ong H, sau d6 6ng chuyén nhuong lai cho éng



K véi gia 1.138.500.000 dong. Mot minh 6ng truc tiép nhan du sd tién
1.138.500.000 ddng ciia ong K dé chi tiéu riéng khong lién quan dén vo ong la
ba Pang Kim L. Tt khi chuyen nhuong dén nay, ong van chua lam thu tuc sang
tén cho dng K duoc vi dat nong nghiép di¢n tich dudi 500 m®. Trudc yéu cau
khoi kién cua ong K, 6ng dong y huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat ky két ngay 12-11-2010, dong ¥ tra lai tién sd tlen 1.138.500.000 dong
nhung khong dong ¥ bdi thuong thiét hai nhu ong K yéu cau.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan b Nguyén Thi N va dai dién iy
quyén 1a ba Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Ba N la vo cia ong K. Tién chuyen nhuong dat giao cho o ong S la tién chung
ctia vo chong ba, ba ddng ¥ véi v kién cua 6ng K, khong cé yéu cau doc lap.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdng Kim L trinh bay:

Ba 14 vo cia ong Nguyén Thanh S. Ngay 12-11-2010, 6ng S chuyén
nhuong cho 6ng Mai Quang K 16 dat s6 13, 1a mot phan thira dat so 74, to ban
dd 33 phuong M, thanh pho V, tinh Ba Ria-Ving Tau véi gia 1.138. 500.000
dong Ba khong lién quan dén viéc chuyén nhugng dat néu trén va yéu cau giai
quyét vu an nay ving mit ba.

- Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Van H va ba Nguyén
Thi G: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an d3 nhiéu lan triéu tap 6ng H, ba
G dé cung cap 10i khai, chimg ctr, hoa giai va xét xtr nhung ong H, ba G déu
vang mit khong 1d 1y do.

Tai ban an dan su so tham s6 25/2019/DS -ST ngay 18-7-2019 cta Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, di can ct khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, Diéu 158, Piéu 166 Bo
luat t6 tung dan sy; Piéu 15, diém a khoan 1 Piéu 106 Luat Dat dai naim 2003;
cac diéu 128, 135 va 137 Bo luat dan sy 2005 va khoan 2, 4 Diéu 26 ctua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi, tuyén x1r:

Chép nhan mot phan yéu cdu cla nguyén don 6ng Mai Quang K d6i véi bi
don 6ng Nguyen Thanh S vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat”; tuyén xur:

1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do 6ng Mai Quang K va
ong Nguyén Thanh S ky ngay 12-11-2010 bi v6 hiéu;

- Budc ong ’Ng‘uyén Thanh S phai hoan tra lai cho 6ng Mai Quang K va ba
Nguyen Thi N so tién 1.138.500.000 dong.

- Budc 6ng Mai Quang K va ba Nguyén Thi N ban giao lai dién tich 246,6
m® dat, thudc mot phan thira dat s 74, to ban d6 33, toa lac tai hém sb 945
duong B, phuong M, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau cho 6ng Nguyén
Thanh S quan ly.



2. Budc ong Nguyén Thanh S phai bdi thudng cho 6ng Mai Quang K va ba
Nguyén Thi N 426.600.000 dong 1a thi¢t hai do hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat bi vo hiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu tién 13i do cham thuc
hién nghia vu, chi phi t0 tung, &n phi va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 29-7-2019, nguyén don 6ng Mai Quang K c6 don khang cdo mot
phan ban 4n so tham, yéu cu cip phuc tham huy muc 2 phan Quyét dinh cta
ban an so tham; budc bi don ong Nguyén Thanh S boi thuong thiét hai cho Ong
Mai Quang K sb tién 1.465.770.000 dong, day 1a tién 1ai cua sb tién
1.138.500.000 dong tinh tir thang 12-2010 dén thang 06-2019.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 6ng Mai Quang K giir nguyén yéu cau khéi kién nhung xin
thay d6i yéu cau khang céo nhu sau: P& nghi Hoi dong xét xir sira muc 2 phan
Quyet dinh cua ban an so tham theo hudng bude bi don ong Nguyén Thanh S
bdi thuong thiét hai véi sb tién 1.465.770.000 dong, 1a tién 13i cia so tién
1.138.500.000 dong tinh tir thang 12-2010 dén thang 06-2019. Ong K xac nhéan
khoan tién 1.138.500.000 dong 1a tai san chung cua 6ng va ba N nén yéu cau
6ng S phai hoan tra va bdi thudng cho 6ng va ba N sb tién trén.

- Bidon 6ng Nguyén Thanh S (do 6ng Nguyén Pinh T dai dién) dﬁe nghi
cap phuc tham bac toan bo khang cao cua nguyén don, gitr nguyén quyét dinh
ban an so tham.

- Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N, ba Ding
Kim L, 6ng Trinh Van H va ba Nguyén Thi G vang mat.

- Luat su bao vé quyén va lot ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhén yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Mai Quang K,
stra muc 2 phan quyét dinh ctia ban an so tham theo hudéng bude ong Nguyén
Thanh S phai boi thuong thiét hai cho 6ng Mai Quang K sé tién 1.465.770.000
dong, 1a tién 14i cua sd tién 1.138.500.000 dong tinh tir thang 12-2010 dén thang
06-2019.

- Céac duong sy khong thoa thuan dugce voi1 nhau veé viée gidi quyét vu an va
khong bo sung thém ching ctr nao khac.

- Quan dzem ciia Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau
Vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Mai Quang K phu hop quy dinh tai
Diéu 272 Bo luat t6 tung dan su va ndp trong thoi han luat dinh. Nhimg nguoi
tién hanh t6 tung da thyc hién dung va day du trinh ty, thu tuc. t tung theo quy
dinh. Nhiing nguoi tham gia t6 ‘tung da thyc hién ding quyén, nghia vu cua
minh theo quy dinh ctua Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr khdng chip nhan yéu cau khang co
cua nguyén don, gitr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chiing ctr da duoc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé don khang cdo: Pon khang cao ctia 6ng Mai Quang K dam bao
yéu cau theo quy dinh tai Diéu 272 va ndp trong thoi han quy dinh tai Diéu 273
Bo luét t tung dan su nén duoc chip nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Vé viéc ving mdt dwong sw tai phién toa phiic tham:

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi N, Bang Kim L, Trinh

Vin H va Nguyén Thi G véng mat tai phién toa phuc tham, trong d6: Ba L da

c6 don dé nghi Toa an xét xur vang mat; ba N va nguoi dai dién theo uy quyén

cia ba N, 6ng H va ba G da duoc triéu tap hop 1& lan thtr 2 nhung van vang mat

khong ro ly do. Vi vay, cén ct Piéu 296 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét
xtr théng nhét xir vang mat cac duong su trén.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia dwong sw:

[2.1] Nguyén don khang cdo yéu ciu cap phuc thim sira ban an so thim
theo huéng budc bi don bdi thuong thiét hai cho nguyén don sé tién
1.465.770.000 dong, day la tién 1di cua sb tién 1.138.500.000 dong tinh tir
thang 12-2010 dén thang 06-2019. Ly do nguyén don khang céo 1a Toa an cip
so tham xem xét va danh gia 18i ctia hai bén chua dung véi thuc té khach quan,
ban than ong da thuc hién ding va du nghia vu theo hop dong, con éng S Vi
pham 100% nghia vu theo thoa thuan. Pong thoi nguyén don ciing khong dong
y viéc tinh hau qua thiét hai cua hop déng vO hi€u theo mirc chénh Iéch gia tai
thoi diém chuyén nhuong va thoi diém xét xtr, vi 6ng S di chiém dung vén cia
ong trong mot thoi gian dai dé dau tu kinh doanh nén phai tinh thiét hai theo
muc 13i suat phat cia Ngan hang méi phu hop.

[2.2] Xét tinh hop phdp cia hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat
gitta nguyén don va bi don:

Vé mit hinh thte: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Nguyén Thanh S va 6ng Mai Quang K ngay 12-11-2010 1a hop dong do hai bén
tu lap va ky xac nhan véi nhau, chua duge cong ching, chig thuc va dang ky
sang tén nén khong phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat
dai nam 2003 va khoan 2 Diéu 689 B luat Dan sy nim 2005.

Vé mat noi dung: Ong S va Ong K déu thira nhan tai thoi diém ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén, dng S chua hoan thanh thu tuc
chuyén nhugng quyén str dung dat véi chu dét cii 1a 6 6ng Trinh Van H. G1u:a ong
H va 6ng S ciing chi méi ky v&i nhau hgp dong chuyén nhugng 500 m® dit nong
nghiép, hop dong nay chua dugc cong ching, ching thyc va dang ky sang tén
cho dng S theo quy dinh. Nhu véy, ong S chua dugc cip gidy ching nhan quyén
stt dung dat, chua phai 1a chi st dung hop phap cua dién tich dat chuyén
nhuong cho 6ng K. Can ctr Piéu 15 va diém a khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai



nam 2003 thi 6ng S khodng cé quyén chuyen nhuong phan dt trén cho ngu:ol
khac. Do vay, viéc ong S dung ra ky hop doéng chuyén nhu’omg lai 253 m” trong
téng dién tich 500 m® dit dang dumg tén 6ng Trinh Vin H cho dng K 14 vi pham
diéu cAm cta phap luat.

Mit khac, dién tich dat chuyén nhuong 1a 253 m’ dat nong nghiép (theo do
dac thuc té 1a 246,6 m®), theo Didu 3 Quyét dinh sb 81/2007/QD-UBND ngay
22-10-2007 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau thi di¢n tich dét trén
khong du diéu kién dé duogc tach thua, sang tén.

Do vay, x¢ét ca vé mat hinh thirc va ndi dung cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trén déu vi pham cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan
su nén cap so tham xac dinh hop ddng trén vo hiéu theo Diéu 128 B luét dan sy
nam 2005 1a c6 can cu, phu hop quy dinh cua phap luat.

[2.3] Vé gidi quyét hdu qud ciia hop déng vé hiéu:

Can ctr Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005, khi hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat bi vo hiéu thi khong lam phaét sinh quyén va nghia vu cho cac bén
tham gia, cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan. Do vay, cip so tham budc ong S hoan tra cho ong K, ba N toan b s6 tién da
nhan la 1.138. 500 000 dong; ng K, ba N phai hoan tra cho 6ng S quyén st dung dat
dién tich 246,6 m”dat nong nghiép 14 c6 cin ctr, pht hop quy dinh cua phap luét.

[2.3.1] Xét 16i lam cho hop dong vé hiéu:

Tai thoi diém chuyén nhuong, ca 6ng S va 6ng K déu biét dién tich dat
chuyén nhuong dang dung tén 6ng Trinh Van H, chua sang tén ong S va khéng
du diéu kién tach thra, nhung cac bén van dong y ky hop dong chuyén nhuong
cho nhau. Do vay, ca bén déu c6 15i 1am cho hop dong nay vo hiéu. Tuy nhién,
theo hop dong chuyén nhugng, cic bén théa thuan 6ng S c6 nghia vu cung véi
ong H hoan thanh tha tuc tach thira sang tén dé ong S va ong K dung tén dong
so hitu dién tich 500 m* dat. Piéu nay co thé thuc hién duoc néu ong S c6 thién
chi va tich cyc tac dong ong H 1a nguoi dang dung tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, tir ndim 2010 dén khi 6ng K khoi kién, ong S
khong thuc hién hét trach nhiém cta minh, dan dén hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat bi vo hiéu. Do vdy, cip so thim xac dinh 15i cua ong S 1a
60% va 16i cua dng K 1a 40% 13 hop 1y.

[2.3.2] Vé xdc dinh thiét hai do hop dong vé hiéu:

Nguyén don yéu cau bi don bdi thuong thiét hai do hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu theo I3i suat ngan hang la 1,25%/thang,
tinh tir thang 12-2010 dén thang 6-2019, véi so tién 1a 1.465.770.000 dong la
khong c6 cin cir. Boi vi, day 1a truong hop cc bén tham gia ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén viéc xac dinh thiét hai phai cin cir vao
quy dinh ctia phap luat vé giao dich vo hiéu. Cu thé, theo quy dinh cta Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP thi viéc xé4c dinh thiét hai do hop dong vo higu dugc
cin ct trén s tién chénh Iech gitra gia tri quyén str dung dat tai thoi dlem Xac
1ap hop ddng véi gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir. Vi vy, cap so



tham xac dinh thiét hai do hop dong v0 hi€u trong truong hop nay theo cach tinh
chénh léch gia giita thoi diém chuyén nhuong va thoi diém xét xir 1a phu hop, cu
thé nhu sau:

- Gi4 dat thoa thuan tai thoi diém chuyén nhugng 14 1.138.500.000 dong.

- Gia dat tai thoi diém dinh gia 1a 7.500.000 dong/m® x 246,6 m® =
1.849.500.000 dong.

S6 tién chénh léch: 1.849.500.000 dong - 1.138.500.000 dong =
711.000.000 dong, day 1a khodn tien thi¢t hai ma ong K, ba N phai chiu do hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat bi vo hiéu.

[2.3.3] Theo phén tich tai myc [2.3.1], 6ng S c6 lcx)i‘ 60%, 6ng K c6 161 40%
nén moi bén phai ganh chiu thi¢t hai twong tmg v6i phan 161 cua minh. Do vay,
ong S phai boi thuong cho ong K 60% gia tri thiét hai, bang 711.000.000 dong x
60% = 426.600.000 dong; 40% gia tri thiét hai con lai 6ng K phai tu chiu.

Cap so tham budc 6ng S boi thuong thiét hai cho 6ng K, ba N sd tién trén
cho 6ng K 1a cé can cu, phu hop quy dinh cta phap luat.

[2.4]. Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir thong nhat khong chap
nhan yéu cau khang cao cua 6ng Mai Quang K, gitt nguyén quy¢t dinh cua ban
an so tham.

[2.5]. Vé dn phi dén su:

- Bi don phai chiu an phi dan sy so thim trén téng sO tién phai hoan tra va
boi thuong thiét hai cho nguyén don 1a 1.565.100.000 dong.
- Nguyén don phai chiu an phi trén sé‘ tién yéu cau bi don boi thuong nhung
khong dugc chap nhan la 1.039.170.000 dong
[2.6]. Vé chi phi do vé, tham dinh, dinh gid va chi phi té tung khdc: Bi don
phai nop. Do nguyén don da tam ting nén bi don phai hoan lai cho nguyén don.
[2.7] Vé dn phi dan sw phiic tham: Yéu cau khang cdo cua nguyén don

khong dugc chap nhan nén 6ng K phai chiu 4n phi phuc tham, duoc khau trir
vao s tién tam tng an phi phiic tham da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYETPINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;
Khong ’chép nhan khang céo cua nguyén don 6ng Mai Quang K, gilt
nguyén quyéet dinh cua ban an so tham:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40;
Diéu 158, Diéu 166 cua Bo luat TH tung dan su; Diéu 15; diém a khoan 1 Diéu
106 cuia Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu 128, 135 va Piéu 137 Bo luat Dan su
nim 2005 va khoan 2, 4 Diéu 26, Pibu 29 coa Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi;



Tuyén xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don dng Mai Quang K
d6i v6i bi don ong Nguyen Thanh S vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

1. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 12-11-
2010 gitra 6ng Mai Quang K va 6ng Nguyén Thanh S v6 hiéu;

- Budc 6ng Ngqyén Thanh S phai hoan tra lai cho 6ng Mai Quang K va ba
Nguyén Thi N sé‘ tién 1a 1.138.500.000 (mot ty, mdt tram ba muoi tdm triu,
nam tram ngan) dong.

- Buoc 6ng Mai Quang K va ba Nguyén Thi N giao tra lai cho dng Nguyén
Thanh S 16 dét sé 13, dién tich 246,6 m? dat nong nghiép, 12 mot phan dién tich
thudc thira 74, to ban d6 33, toa lac tai hém s6 945, dudong B, phuong M, thanh
phd V, tinh Ba Rja-Viing Tau (Theo so d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 06-6-2019, kém theo ban 4n).

2. Budc ong Nguyén Thanh S phai bdi thudng cho dng Mai Quang K va ba
Nguyéen Thi N s6 tién 426.600.000 (bon tram hai muoi sau tri€u, sdu tram ngan)
dong, 1a thiét hai do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hi¢u.

3. Chi phi do vé, tham dinh, dinh gid va cdc chi phi t6 tung khdc:

Téng chi phi 13 7.174.016 (bay triéu, mot trim bay muoi boén ngan, khong
tram muoi sau) dong, 6ng Nguyén Thanh S phai chiu. Do 6ng Mai Quang K d
tam Uung xong nén 6ng Nguyén Thanh S phai tra lai cho 6ng Mai Quang K s
tién 14 7.174.016 (bay triéu, mot trim bay muoi bon ngan, khong traim mudi sau)
dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13
ctia 6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét qui dinh tai khodn 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. An phi ddn si so tham:

- Ong Nguyén Thanh S phai np 58.953.000 (nam muoi tam tri€u, chin
tram ndm muoi ba ngan) dong an phi dan sy so tham.

- Ong Mai Quang K phai nop 43.175.100 (bén muoi ba triéu, mot trim
bay muoi lam ngan, mot tram) dong an phi dan su so tham, duoc khau trir vao
s6 tién 40.635.000(bon muoi triéu, sau trim ba muoi 1am ngan) dong tam Ung
an phi da ndp theo bién lai s6 0004175 ngay 06-8-2018 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Viing Tau. Ong K con phai ndp 2.540.100 (hai triéu, nim trim
bbén muoi ngan, mot trim) ddng an phi so tham.

5. Vé dn phi dan sy phic tham: Ong Mai Quang K phai nop 300.000 (ba
tram ngan) dong an phi dan su phuc tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 (ba



trim ngan) dong tam tng an phi dan su phic thAm da ndp theo bién lai thu tién
s6 0001077 ngay 30-7-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Viing
Tau. Nhu vy, 6ng K di nop xong an phi phuc tham.

6. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (26-
11-2019).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,; (ba ky)

- VKSND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,

- Chi cyc THADS Tp. Viing Tau, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan sy, HO so vu an.

Cao Minh Vy



