TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 518/2024/DS-PT
Ngay 19-9-2024
Vv tranh chap hop dong dit coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Nguyén Vian Huynh
Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai

Ba Tran Thi Thim

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgidign Vign kiém sat nhan tinh Binh Diong tham gia phién toa: Ong
Tran Buc Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cdng khai vu an dan sy thy ly s6: 386/2024/TLPT-DS ngay 13 thang
8 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 207/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xir phic tham s6 381/2024/QD-PT ngay
15/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 455/2024/Qb-PT ngay
06/9/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1992; dia chi: T, thi tran P,
huyén T, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pang Van T, sinh nam 1980
hodc ba H6 Thi Lé M, sinh nam 1985; ciing dia chi: s6 264/5 khu phd L, phuong
L, thanh ph6 T, Thanh pho HO Chi Minh hogc 6ng Chau Pinh T1, sinh ndm 1994;
dia chi: sb 1/55, C, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, la nguoi dai dién
theo uy quyen (Gidy uy quyén ngay 06/4/2024). Ba M va dng T1 c6 don dé nghi
giai quyét ving mat, 6ng T ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
H1, Luét su thuc Van phong Luat su H- Doan Luét su Thanh pho Ho Chi Minh,
c6 don d¢ nghi giai quyéet vang mat.
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- Bj don: Cong ty Co phan Pau tu L; dia chi: s6 104/4 ap H, xa G, huyén
T, tinh Dong Nai; dia chi lién h¢: tang 2, toa nha 194 G - so 473 D, Phuong 25,
quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Duong Kim C, sinh ndm 1995;
dia chi: ting 2, tda nha 194 G - s6 473 B, Phuong 25, quan B, Thanh phé HS Chi
Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén s 225/2024/UQ-L/HPQT
ngay 17/9/2024), c6 mat.

- Newoi khang céo: Bj don Cong ty C6 phan Pau tu L.
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién dé ngay 15/4/2024 va loi khai trong qua trinh to tung,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don éng Nguyen Thanh H la éng Dang Van
T trinh bay:

Ngay 25/6/2021, dng Nguydn Thanh H ky két Thoa thuan dat coc sb B2-
08.06/TTDC-L/2021 kém theo Phuy luc 01 va Phu luc 02 véi Cong ty Co phan
Pau tu L (viét tat 12 Cong ty L) nham dam bao ky két hop dong mua ban cin ho
B2-08.06, thuéc khdi C1, ting 08, dién tich san xay dyng tam tinh (tim tuong)
75,8m?, dién tich st dung tam tinh (thdng thuy) 69,7m? tai dia chi khu chung cu
16 C1, khu d6 thi mai B, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong véi myc dich
st dung dung dé &, gia ban can ho: 2.740.492.000 déng va sé tién dat coc la
548.098.400 dong. Thoi diém ky két hop dong mua ban can ho du kién ky két vao
ngay 30/3/2022 (thoi diém ky két hop dong mua ban cin ho c6 thé som hon hoac
muon hon khong qua 03 thang so v6i thoi han du kién ky két hop dong). Thuc
hién theo hop dong da ky, ong Nguyen Thanh H da thanh toan cho Cong ty Ltong
sb tién dat coc 1a 548.098.400 dong. Toan b tién dit coc mua cin ho néu trén 13
tién riéng caa dng H, khéng thudc so hitu chung vai bat cir té chirc, c& nhan nao
khac.

Dén han ky két hop ddng mua ban néi trén, 6ng H da lién hé, goi dién, dén
truc tiép 1am viéc dé yéu cau cong ty hoan thanh thu tuc dé ky hop dong mua ban
cin ho nhung phia cong ty ¢ tinh lang tranh, khéng thuc hién nghia vu co ban
ctia cac bén trong thoa thuan dit coc di ky két. Vi vay, ngay 16/8/2022 cac bén
d3 ky bién ban thanh ly Thoa thuan dat coc s6 B2-08.06/TTPC-L/2021 véi cac
noi dung chinh bién ban thanh 1y nhu sau:

- Cong ty s& hoan tra sd tién: 548.098.400 dong;

- Thoi han hoan tra: 90 ngay lam viéc, ké tir ngay ky Bién ban
thanh ly.
V6i mong muon sém lay lai s6 tien da dong cho cong ty, ong H da chap

nhan chi ly lai tién géc, khong tinh phat, boi thuong thiét hai theo thoa thuén dat
coc. Tuy nhién, cong ty lai tiép tuc vi pham cam két mot 1an nira. D3 qué thoi han
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néu trong bién ban thanh ly nai trén, cong ty van khong chi tra cho dng H bat ky
khoan tién nao theo cam két.

~Sau nhiéu lan lién hé yéu cau hoan tién, ngay 21/10/2022, cdng ty lai tiép
tuc dé nghi ky bién ban lam viéc hira hen cam két sé thanh toan 100% cham nhat
vao ngay 20/12/2022.

Tir do dén nay, méc du da qua han thoi han cudi ciing theo cam két (ngay
20/12/2022) nhung cbng ty van khéng thuc hién viéc thanh toan.

Sau thoi gian dai cho doi Cong ty thanh toan nhu’ng khong dugc dap tng
y&u cau hop phap ctua minh, ngay 09/4/2024, 6ng H c6 gui email dén cong ty
thong bao vé viéc sé tién hanh cac thi tuc khai kién cong ty yéu cau thanh toan
theo ding quy dinh.

Cong ty L da xam pham truc tiép quyén va loi ich hop phép cua 6ng H. Vi
vay, 6ng Nguyén Thanh H yéu cau Toa &n giai quyét:

- Bugc Cong ty C6 phan Pau tu L tra lai sé tién géc ma 6ng H da dong 1a
548.098.400 dong.

- Budc Cong ty C6 phan Bau tu L phai tra cho 6ng H khoan 14i tinh tir ngay
21/12/2022 dén ngay 28/6/2024 (1am tron thanh 18 thang) va tiép tuc tinh 14i cho
dén khi cong ty hoan tat nghia vu thanh toan ddi véi dng H theo I3i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 14 82.214.760 dong (548.098.400 dong
x 10%/12 x 18 thang = 82.214.760 dong).

Tong cong so tién ma ong H yéu cau Cong ty Co phan Pau tur L phai tra Ia:
630.313.160 dong. Ngoai ra, ong H khdng cd yéu cau nao khac.

- Loi khai trong?qué‘trinh‘té' tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap
cua bj don Cong ty Co phan Pau tr L 1a dng Pham Viét Hung trinh bay:

Bi don théng nhét vai trinh bay caa dai dién nguyén don vé viéc ky két va
noi dung thoa thuan tai Thoa thuan dit coc s B2-08.06/TTDC-L/2021 ngay
25/6/2021 kém theo Phu luc 01 va Phu luc 02. Qua trinh thyc hién thoa thuan dat
coc, bi don da nhan coc s tién 548.098.400 ddng cua dng Nguyén Thanh H. Theo
Piéu 4.1 thoa thuan dit coc da ky, ngay du kién ky két hop dong mua ban cin ho
la 30/3/2022 (c6 thé cham hon hodc sém hon khong quéa 03 thang), tic ngay ky
két hop dong mua bén tdi da 1a ngay 30/6/2022).

Ngay 16/8/2022, cac bén di ky bién ban thanh ly Thoa thuan dit coc s6 B2-
08.06/TTPC-L/2021 véi cac noi dung chinh bién ban thanh 1y nhu sau: cong ty
s& hoan tra so tién 548.098.400 dong; thoi han hoan tra 1a 90 ngay lam viéc, ké tir
ngay ky bién ban thanh ly. Tuy nhién, do c6ng ty gip kho khin nén hién nay van
chua thanh toan s tién trén cho 6ng H.

Nay d6i véi cac yéu cau khai kién cia nguyén don, bi don dong y s& thanh
toan cho nguyén don sd tién gbc 1a 548.098.400 ddng theo bién ban thanh 1y da
ky. D4i véi yéu cau tra 13 tir ngay 21/12/2022 dén ngay 28/6/2024 véi sb tién
82.214.760 dong thi bi don khong dong y thanh toén, do dng Hién chua hoan tra
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ban gdc Thoa thuan dat coc sé B2-08.06/TTDC-L/2021 ngay 25/6/2021 kém theo
Phu luc 01 va Phu luc 02 theo thoa thuan.

Tai Ban &n déan su so tham s6 207/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don ong Nguyén Thanh H voi
bi don Cong ty Co6 phan Pau tu L vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

- Buoc Cong ty CH phan Pau tu L tra cho 6ng Nguyén Thanh H sé tién
630.313.160 dong (sau trim ba muoi triéu ba trim mudi ba nghin mot trim sau
muoi) dong; trong do: tién coc 548.098.400 déng (nam trim bon muoi tam triéu
khong tram chin muoi tdm nghin bdn traim dong) va tién 13i 82.214.760 ddng (tam
muoi hai triéu hai trim mudi bén nghin bay trim sau muoi ddng).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Dbiéu 468 Bo luat Dan su, an phi va quyén khang cédo cua cac
duong su.

Sau khi c6 ban 4n so thém, ngay 09/7/2024 bi don Cong ty L khang cao
toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phac tham xét xir lai theo thu tuc phac
tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty Lgitr
nguyén yéu cau khang cao, dong y cham duat thoa thuan dat coc tra lai so tien coc
da nhan 1a 548.098.400 dong, khong dong y tra tien 18i 82.214.760 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve 6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh caa B luat To tung dan su.

Vé ni dung: Bi don khang c4o nhung khong c6 ching ¢t méi chiang minh
cho yé,u cau khang cdo nén dé nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 1 Bieu 308 Bo
luat To tung dan su khdng chap nhan khang céo cua bi don, gitr nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang ci ¢ trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap ctiia don khang céo: don khang céo cta bi don Cong
ty LDG nép trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thire phu hop vo1 quy dinh cua phap
luat nén du di€u kién dé thu 1y va xét xu theo thu tuc phac tham.

Theo don khang cao ngay 09/7/2024, bi don khang cao toan bd ban an so
tham. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua bi don xac dinh chi khang céo
d6i vai tién 13i vai s tién 82.214.760 dong, cac phan con lai caa ban an so tham
bi don khong khang cdo. Hoi dong xét xur phic tham xem xét giai quyét trong
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pham vi ndi dung khang céo cua bi don theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat TH
tung dan su.

[2] V& noi dung vu an: Nguyén don va bi don thong nhat thoi gian, noi dung
cia cac Thoa thuan dat coc s6 B2-08.06/TTDC-L/2021; Phy luc 01, 02 ngay
25/06/2021 giita 6ng Nguyén Thanh H va Cong ty L duoc giao két nham dam bao
cho viéc xéc lap va ky két hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai ddi
Vi cac can ho s6 s6 B2-08.06 thudc dy &n khu chung cu 16 C1 - khu cin ho cao
cap L tai 16 C1, khu d6 thi méi B, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong va
thdng nhat sé tién nguyén don da dit coc cho bi don 13 548.098.400 ddng. Ngay
16/8/2022 hai bén d tién hanh ky bién ban thanh ly Thoa thuan dat coc sé B2-
08.06/TTPC-L/2021, Cong ty L cd trach nhiém tra lai s6 tién coc cho dng Nguyén
Thanh H 1a 548.098.400 ddng, thoi han hoan tra 14 90 ngay 1am viéc, ké tir ngay
ky bién ban thanh ly. Tuy nhién, dén nay Cong ty van chwa thanh toan s tién trén
cho 6ng H.

[3] Xét khang cao cua bi don:

[3.1] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu dong y cham
dat Thoa thuan dit coc sé B2-08.06/TTDC-L/2021; Phu luc 01, 02 ngay
25/06/2021, cac phu luc kém theo va bién ban thanh Iy Théa thuan dit coc sé B2-
08.06/TTPC-L/2021 giira 6ng Nguyén Thanh H va Cong ty L; dong thoi bi don
phai tra cho nguyén don s6 tién coc la 548.098.400 dong.

[3.2] Can ctr ndi dung thoa thuan tai bién ban thanh ly Thoa thuan dat coc
s6 B2-08.06/TTDC-L/2021 ngay 16/8/2022 thi hai bén da thoa thuan dén hét ngay
20/12/2022, bi don Cong ty L phai thanh toan cho nguyén don s6 tién 548.098.400
dong. Bi don thira nhan dén nay bi don van chua thanh toan cho nguyén don. Do
bi don Cong ty L khdng tra sb tién coc da nhan theo thoa thuan, bi don c6 yéu cau
tinh 14i do cong ty cham thanh toan nén Toa &n cap so tham chip nhan yéu cau
khai kién ciia nguyén don, budc bi don phai tra tién 13i vai sb tién 82.214.760
d6ng cho nguyén don 1a phi hop quy dinh tai Biéu 357, 468 Bo luat Dan su. Do
d6, bi don khang céo khong ddng y tra tién 13i cho nguyén don la khong ¢ cin
ctr chap nhan.

[4] V& an phi so tham: Sé tién dit coc theo thoa thuan dit coc, cac bén da
tién hanh thanh 1y, bi don Cong ty L c6 trach nhiém tra cho nguyén don s tién
coc d nhan nhung khéng thuc hién nén nguyén don khoi kién yéu cau tra lai tién
coc va tién 13i duwoc Toa an chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham
c6 gia ngach theo quy dinh. Toa an cap so tham budc bi don chiu an phi dan su
so tham khong cd gia ngach ddi véi sd tién coc phai tra cho nguyén don 1a chua
dang nén st lai, do do, chap nhan mot phan khang céo cua b don, sira 4n so
tham.

[5] Y kién cua dai dién Vién Kiém st tai phién toa la phi hop mot phan.

[6] VVé an phi dan sy phlc tham: Do ban 4n so tham bi stra nén nguoi khang
cao khong phai chiu.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr biéu 147, 148; khoan 2 biéu 308; biéu 309; biéu 313 Bo luat T
tung dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc héi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cua bi don Cong ty C6 phan Pau tu
L nhu sau:

1.1 Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 207/2024/DS-ST ngay 28 théng
6 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho DI An, tinh Binh Duong doi véi cac
phan quyét dinh nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don ong Nguyén Thanh H voi
bi don Cong ty Co6 phan Pau tu L ve viéc tranh chap hop dong dit coc.

- Bugc Cong ty C6 phan Pau tu L tra cho 6ng Nguyén Thanh H sb tién
630.313.160 dong (sau trim ba muoi triéu ba trim mudi ba nghin mot tram sau
muoi ddng); trong do: tién coc 548.098.400 ddng (ndm trim bon muoi tam triéu
khéng trim chin muoi tim nghin bdn traim dong) va tién 14i 82.214.760 dong (tam
muoi hai triéu hai tram mudi bén nghin bay trim sau muoi dong).

Ké tir ngay, ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu tién 13i caa sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

1.2 Stra mot phan Ban &n dan su so tham s6 207/2024/DS-ST ngay 28 thang
6 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong vé an phi
dan su so thAm nhu sau:

Vé &n phi dan su so tham: Bi don COng ty Cb phan Pau tu L phai chiu
29.212.526 d6ng (hai muoi chin triéu hai trim muoi hai nghin ndm trim hai muoi
sau dong). Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén Thanh H 14.240.864 ddng (muoi
bén triéu hai traim bon muoi nghin tdm trim sau muoi bén dong) tién tam tng an
phi theo Bién lai thu tién s6 0002889 ngay 02/5/2024 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

2. Vé an phi dan sy phic tham: Hoan tra cho Cong ty C6 phan Pau tu L
300.000 dong (ba tram nghin ddng) so tién tam ung &n phi dan su phic tham theo
Bién lai thu s6 0001201 ngay 12/7/2024 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
phd Di An, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- VKSND tinh Binh D ; . N . - . =
_TAND thanh phé Dt An: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Chi cuc THADS thanh phd Di An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duqng su;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Vin Huynh



