TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC TAN UYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4an s6: 13/2019/HNGD-ST
Ngay: 14-6-2019
VIV tranh chap vé chia tai san
chung, no chung sau khi ly hon
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Ho Thé Chinh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba bang Thi Thanh.

2. Ong B6 Quéc Khanh.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Bic
Tan Uyén.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din huyén Bic Tan Uyén tham gia phién toa:
Ong Truong Anh Tu - Ki€m sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén xét
XU SO tham cong khai vu an thu ly s6: 161/2018/TLST-HNGD ngay 20 thang 9 nam
2018 vé tranh chap vé chia tai san chung, ng chung sau khi ly hon theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu so: 11/2019/QDXXST-HNGD ngay 29 thang 5 nam 2019 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong H, sinh nim 1993.

bia chi: Khu ph6 5, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Duong; c6 mat.
2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1992.

Dia chi: T6 7, ap C, xa H, huyén B, tinh Binh Duong; c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp: Ba Lé Thi T, sinh
nam 1961.

Dia chi: T6 7, ap C, xa H, huyén B, tinh Binh Duong; c6 mit.
4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
4.1. Ba Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim 1988,
~ bia chi: Khu phé P, phuong T, thi x& T, tinh Binh Duong; c¢6 don xin giai quyét
vang mat.
4.2. Ong Nguyén Ngoc S1, sinh nam 1969.

bia chi: Khu phé 5, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don xin gidi quyét
vang mat.
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4.3. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1970.
~ bia chi: Khu phd 5, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét
vang mat.
4.4. Ong Nguyén Vin L1, sinh nim 1961.
Dia chi: T6 7, 4p C, xa H, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét ving
mat.
4.5. Ong Tran Thé M, sinh nam 1982.
~ bia chi: Khu phd 3, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét
vang mat.
4.6. Ba Pham Thi C, sinh nam 1983.
bia chi: Khu phé 3, thi trn T, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét
vang mat.
4.7. Ngan hang Thuong mai C6 phan B.
Dia chi: S6 316, Pai 16 B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Du Chi L — Giam doc Ngan hang Thuong mai co

phan B — Chi nhanh Binh Duong; 1a nguoi dai dién theo uy quyén; c6 don xin giai
quyet Vang mat.

4.8. Uy ban nhan dan huyén B1, tinh Binh Duong.
bia chi: Khu ph6 2, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Thai Thanh B2 - Chu tich Uy ban nhan dan huyén
B; c6 don xin gidi quyét vang mat.

5. Nguwoi lam chiing: Ong B Trong N, sinh nim 1979,

Dia chi: S6 08/10, khu phé B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong; c6 don xin
giai quyet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 22 thang 8 nam 2018, qua trinh giai quyét vu dn VA tai
phién toa, ba Nguyén Thi Phuong H trinh bay:

Truoc day, ba Nguyén Thi Phuong H va ong Nguyén Ngoc L 1a vg chong Do
cudc séng co nhleu mau thuan nén ba H d3 yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Bic Tan
Uyén giai quyét ly hén véi ong L. Tai Ban an hén nhan va gla dinh so tham so
11/2018/HNGD-ST ngay 14/6/2018 cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén da quyet
dinh: V& quan h¢ hon nhan, ba Nguyen Thi Phuong H duge ly hon véi ong Nguyén
Ngoc L; vé con chung: Ba Nguyén Thi Phuong H duoc quyén truc tiép nudi dudng,
chim séc, gido duc con chung tén Nguyén Ngoc Anh K, sinh ngay 17/7/2017, 6ng
Nguyén Ngoc L ¢ nghia vu cap dudng nudi con sb tién 2.000.000 ddng/thang cho dén
khi con chung du 18 tudi; vé tai san chung va no chung: Ba H va ong L tu thoa thuén,
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Sau khi xét xtr so tham, giita ba H va ong L khong thoa thuin dugc véi nhau vé
viéc giai quyét tai san chung va no chung nén ba H khoi kién yéu cau Toa an chia cho
ba H duoc nhan % quyén sir dung dat thudc thira dat s6 310, to ban do s6 12 toa lac tai
thi trdn T, huyén B, tinh Binh Duong. Thira dét co dién tich 485,2m2 (Trong do: Dat &
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nong thon c6 dién tich 200m? va dit trong cay lau nam dién tich 258,2m?). Ngudn goc
cua thira dat do ba H va 6ng L nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Ngoc S voi s0
tién 970.000.000 dong. Thoi gian nay, ba H sap sinh con nén ba khong truc tiép tham
gia viéc mua ban dat ma nho Ong Nguyen Ngoc S (La cha cua ba H) dat coc cho ba
Nguyén Thi Ngoc S sd tién 100.000.000 dong Ngay 01/4/2017, ba Nguyen Thi Ngoc S
va ong Nguyen Ngoc L 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat Vo1 ndi dung
ba S chuyén nhuong cho _Oong L dién tich dat 458,2m* thudc thua dat sd 310, to ban dd
s6 12. Theo ba H thi quyén sir dung dat thudc thira dit s6 310, to ban d6 s6 12 1a tai san
chung cua ba Hva éng L.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi T: Yéu cau ong L, ba H tra sd tién goc
800.000.000 dong va tién 1ai 145.000.000 dong, tong cong 1a 945.000.000 dong. Ba T
cho rang sé tién 800.000.000 dong 1a tién ba H, 6ng L muon dé mua dat. Ba H khong
ddng ¥ vi sb tién 970.000.000 dong mua dét 1a tién c6 duoc sau khi dam cudi va do vay
muon thém. Cu thé : Sau khi ddm cudi, ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Van L1 cho éng L,
ba H s tién mimg cudi 1a 192.000.000 dong ; cha me ba H 1a 6ng Nguyén Ngoc S1, ba
Nguyén Thi T1 cho sb tién ming cudi 398.00.000 dong ; ba H nho ba T ban s6 vang
cudi ciia vo chdng duge 130.000.000 ddng. Tong sb tién co duoc sau dam cudi 1a
720.000.000 deng Do khong du tién, ba H va 6ng L vay ctia Ngan hang Thuong mai
Co phan B s tién 150.000.000 dong Do khong c6 khd néng thanh toan cho ngan hang
nen ba H, ong L vay cua ba T s6 tién 100.000.000 dong dé tra no cho ngan hang ;
tién 50.000.000 dong con lai ba H, 6ng L danh dum va tra dan cho ngan hang. Ba H xac
dinh 6ng L, ba H chi ng ba T s6 tién 100.000.000 dong va ba H dong ¥ tra cho ba T %
sO tién vay ctia ba T 1a 50.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh cta phap luat tir thoi
diém vay (Khoang thang 6/2018) dén khi xét xir so tham. Ba H théng nhat véi bién ban
dinh gi4 tai san ngay 12/10/2018, bién ban tham dinh tai chd ngay 12/10/2018 va Manh
trich luc dia chinh c6 do dac dac chinh 1y s6 577-2018 ngay 31/10/2018 ctia Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén Bac Tan Uyén. Nhan thay céc tinh tiét, chung cir da
rd nén ba H khong yéu cau Toa an tién hanh ddi chat.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, 6ng Nguyén Ngoc L
trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc L théng nhét voi ba Nguyén Thi Phuong H vé qua trinh chung
song. Qua trinh chung song gitta 6ng L va ba H phat sinh nhiéu mau thun. Tai Ban an
hon nhan va gia dinh so tham s6 11/2018/HNGD-ST ngay 14/6/2018 ciia Toa an nhan
dan huyén Bac Tan Uyén da quyet dinh: Ve quan hé hén nhan, ba Nguyén Thi Phuong
H duoc ly hon voi ong Nguyén Ngoc L; vé con chung: Ba Nguyén Thi | Phuong H dugc
quyén truc tiép nudi dudng, cham sbc, gido duc con chung tén Nguyen Ngoc Anh K,
sinh ngay 17/7/2017, éng L c6 nghia vu cap dudng nudi con sé tién 2.000.000
ddng/thang cho dén khi con chung du 18 tudi; vé tai san chung va no¢ chung: Ba H va
6ng L tu thoa thudn, khong yéu cau Tda an giai quyét.

Ong Nguyén Ngoc L théng nhét véi yéu cau cua ba H vé qué trinh chung séng vo
chdng c6 tao lap duoc dugc tai san chung 14 quyén sir dung dat thudc thira dat s6 310, to
ban do sb 12 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong. Thura dat co dién tich
485,2m? (Trong dé: D4t & nong thon c6 dién tich 200m?® va dét trong cay lau nam dién
tich 258,2m?). Ba H yéu cdu Toa an chia cho ba H dugc nhan % quyén st dung dat
(dién tich 485,2m?%), phén dién tich d4t con lai giao cho dng L thi 6ng L dong y.

V& ngudn gdc thira s6 310, t& ban dd s6 12 do 6ng L, ba H nhin chuyén nhuong
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cua ba Nguyén Thi Ngoc S voi sd tién gia 970.000.000 dong. Ong L xéac dinh thira dat
s6 310, t& ban dd s6 12 ¢6 dién tich 458,2m? 14 tai san chung cua dng L, ba H.

Pbi véi s6 tién 970.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat, theo 6ng Linh
khi 1am hop ddng dat coc ong L di tra cho ba S 100.000.000 dong. Sé tién con thiéu
6ng L vay cta ba Lé Thi T 800.000.000 ddng thé hién tai 02 hop ddng cho ca nhin vay
tién dé ngay 20/3/2017 va ngay 01/6/2018. Thoi diém nay, ba H dang sinh con nén
khong biét vé viéc 6ng L vay ba T sd tién 800.000.000 dong.

Ba Lé Thi T yéu cau 6ng L, ba H tra s6 tién 800.000.000 dong va tién lai
145.000.000 dong thi 6ng L dong y. Ong L théng nhét véi bién ban dinh gia tai san
ngay 12/10/2018, bién ban tham dinh tai chd ngay 12/10/2018 va Manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac dac chinh 1y s6 577-2018 ngay 31/10/2018 ctia Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai huyén Bic Tan Uyén. Ong L khong yéu cau Toa an giam dinh dbi véi
02 hop dong cho ca nhan vay tién ngay 20/3/2017 va ngay 01/6/2018, khong yéu cau
Tda an ddi chat do su viéc da rd.

Tai don khoi kién yéu cau djc lap ngay 19/11/2018 va don khoi kién yéu cau dgc
ldp bo sung ngay 25/3/2019, qud trinh hoa gidi va tai phién toa, ba Lé Thi T trinh bay:

Ba Lé Thi T la me rudt cua ong Nguyén Ngoc L. Nam 2017, khi ong L va ba H
dam cudi co duge s6 von la vang va trang strc. Khoang dau nam 2017, khi tim duoc
thira dat s6 310, to ban d6 s6 12, toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong, ong L,
ba H nho ba T ban toan bd vang cudi duoc sb tién 130.000.000 dong. So tién con thiéu,
ong L vay cua ba T va hira sé tra lai khi ban duoc dat.

Ngay 20/3/2017, ba T va 6ng L c6 lap hop dbng cho ca nhan vay tién véi noi
dung: Ong Nguyén Ngoc L vay cua ba L& Thi T s6 tién 700.000.000 dong dé mua dat,
thot han tra tr 3 nam dén 5 nam véi 13i suat 12%/nam. Ngay 01/6/2018, Ong L c6 vay
thém ciia ba T s6 tién 100.000.000 ddng tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B -
Chi nhanh Binh Duong. Qua4 trinh vay giita ong L va ba T ¢6 lap hop dong cho c4 nhan
vay tién. Tong s6 tién 6ng L vay ba T 1a 800.000.000 dong va ba T xac dinh 1a ng chung
ctia 6ng L, ba H vay dé nhan chuyén nhuong dit. Do dé, ba T yéu cau 6ng L, ba H tra
sO tién 800.000.000 dong va tién 1i 145.000.000 dong. Ba H yéu cau Toa an chia Y tai
san chung 1a quyén st dung dét c6 dién tich 458,2m? thudc thira dat s6 310, to ban db sb
12 thi ba T khéng c6 ¥ kién. Ba T chi yéu cau 6ng L, ba H tra sb tién gdc di vay la
800.000.000 dong va tién 14i 145.000.000 dong.

Déi v6i s6 tién 30.000.000 ddng ba T va dng L1 da tra cho tho xay dung mong
gach bao quanh va cac tru bé tong quanh thira dat s6 310, to ban d6 s6 12 thi ba T, dng
L khong tranh chap. Ba T thong nhét v6i bién ban dinh gi4 tai san ngay 12/10/2018,
bién ban thém dinh tai chd ngay 12/10/2018 va Manh trich luc dia chinh c6 do dac dac
chinh 1y s6 577-2018 ngay 31/ 10/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
Bic Tan Uyén, ba T khong yéu cau giam dinh ddi v6i 02 hop dong cho ca nhan vay tién
ngay 20/3/2017 va ngay 01/6/2018 va khong yéu cau dbi chat.

Tai ban tw khai ngay 21 thang 11 ndam 2018, ba Nguyén Thi Ngoc S trinh bay:

Tu ngay 01/7/2016, ba Nguyén Thi Ngoc S la nguoi dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat s 310, to ban dd s 12 toa lac tai thi tran
huyén B, tinh Binh Duong. Ngay 01/4/2017, ba S chuyén nhuong toan bo thira dat sé
310, to ban d6 s 12 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong cho ong Nguyen
Ngoc L, dia chi: T6 7, 4p C, x4 H, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ba Nguyén
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Thi Phuong H khoi kién ong Nguyén Ngoc L, yéu cau Toa &n chia tai san chung la
quyén sir dung dat thudc thira dat s6 310, to ban do sd 12 toa lac tai thi tran T, huyén B,
tinh Binh Duong thi ba S khong c6 ¥ kién va c6 don xin giai quyét ving mit.

Tai ban tw khai ngay 03 thang 3 nam 2019, 6ng Nguyén Ngoc S1 trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc S1 1a cha Tudt cua ba Nguyézl Thi Phuong H. Khoang thang
02/2017, sau khi 6ng L va ba H két hon thi ba Nguyeén Thi T1 (Vo cua ong Nguyen
Ngoc S1) cho ba Nguyén Thi Phuong H s6 tién ming dam cu6i la 398.000.000 dong dé
mua dat.

Ngay 03/3/2017, ba T1 dua cho éng S 100.000.000 dong dé dit coc mua dét cho
ba H (Co6 lam hop dong viét tay). Ngay 01/4/2017, 6ng S1 lam ching viéc giao nhan
tién gitra Ong L va ba S.

Quaé trinh xay dung quanh thira dat thi 6ng S1, 6ng L va ong L1 tham gia va bo chi
phi nhung 6ng S1 khéng tranh chip va c6 don xin giai quyét ving mit.

Tai ban tw khai ngay 03 thang 3 nam 2019, ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi T1 la me ruot cua ba H. Khoang thang 02/2017, sau khi 6ng L va
ba H két hon thi ba T1 c6 cho ba Nguyén Thi Phuong H s6 tién ming dam cudi 1a
398.000.000 dong dé mua dit.

~ Ngay 03/3/2017, ba T1 dua cho ong S1 s6 tién 100.000.000 dong dé dit coc mua
dat cho ba H.

Qua trinh xay dung quanh thtra dat, ba T1 va dng S1 ¢6 cho ba H, ong L mét s6 try
cay nhung ba Toan khéng tranh chap va c¢6 don xin giai quyét vang mat.

Tai ban tw khai ngay 21 thang 3 nam 2019, 6ng Nguyén Vin L1 trinh bay:

Ong Nguyén Vin L1 14 cha rudt cia 6ng Nguyén Ngoc L. Ong L1 c6 biét ong
Nguyén Ngoc L ¢6 nhan chuyén nhugng thira dat s6 310, to ban do s6 12, toa lac tai thi
tran T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngay 08/4/2017, ong Nguyén Ngoc L1 ¢6 mua vat tu dé xdy dung hang rao bao
quanh thira dat va c6 nho ong L trong coi dé€ cho thg xay dung, chi phi xay dung khoang

30.000.000 dong nhung 6ng L1 dong ¥ cho ong L, ba H khong tranh chap va c6 don yéu
cau Toa an gidi quyet vang mat.

Tai ban tw khai ngay 14 thang 5 nam 2019, éng Trdan Thé M va ba Pham Thi C
trinh bay:

Na&m 2016, ong Tran Thé M va ba Pham Thi C chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi
Ngoc S thira dat so 310, to ban do so 12, toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh
Duong.

Ba Nguyén Thi Phuong H khoi kién 6ng Nguyén Ngoc L, yéu cau Toa an chia
thira dat so 310, to ban do6 so 12, toa lac tai thi tr’én T, huyén B, tinh Binh Duong thi 6ng
M, ba C khong c6 y kién va c6 don xin giai quyet vang mat.

~ Tai Cong van s6 02/CV-NCCB/2019, Ngdn hang Thuwong mai C6 phan B ¢6 Y
kien:

- Khoan vay d4 tat toan:

Ong Nguyén Ngoc L ¢ ky hop dong voéi Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi
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nhanh Binh Duong theo Hop ddng tin dung s6 0151/01417/TDGB-CN ngay 07/4/2017
véi ndi dung:

S tién vay: 150.000.000 dong.

Muc dich vay: Tiéu dung khong tai san dam bao.

Thoi diém giai ngan: 07/4/2017.

Thoi diém tat toan: 04/6/2018.

Qua trinh thanh toan cac khoan vay ding han theo quy dinh ctia ngan hang.

- Khoan vay hién tai:

Ong Nguyén Ngoc L ¢ ky hop dong v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi
nhanh Binh Duong theo Hop dong tin dung s6 0580/01418/TDGD-CN ngay 23/7/2018
v61 ndi dung:

Muc dich vay: Ti€u dung khong tai san dam bao.

Thoi gian vay: Tir ngay 23/7/2018 dén ngay 24/7/2023.

Qua trinh thanh todn céc khoan vay ding han theo quy dinh ctia ngan hang.

Ngén hang Thuong mai Co phan B khong c6 y kién d6i v6i yéu cau cia ba H va
c6 don xin gidi quyéet vang mat.

Tai cdc Van ban s6 1081/UBND-NC va Vin ban s6 1090/UBND-NC ngay
08/5/2019, Uy ban nhdn dan huyén Bl co y kién:

Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 CS01978 ngay 01/7/2016 do Uy ban nhan
dan huyén Bic Tan Uyén cap do ba Nguyén Thi Ngoc S ddi véi thira dat s6 310, to ban
d6 s 12 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguon gdc str dung dat: Nhan chuyen nhuong tir ong Tran Thé M theo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 0624, Quyén sé6 01TP/CC-SCC/HNGD duoc Vin
phong Cong chirng Tan Thanh cong chimg ngay 27/5/2016.

Trinh ty, thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS01978 ngay
01{7/2016 cho ba Nguyén Thi Ngoc S duogc thuc hién theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai
biéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

Theo hd so dia chinh, tai thoi diém cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CS01978 ngay 01/7/2016 cho ba Nguyén Thi Ngoc S thura dat khong qua do dac thuc
té, khong <6 ho so 14y § y kién ciia cac chi sir dung dét lién ké. Dién tich cap gidy ching
nhan quyén s dung dat cin ctr vao ban dd dia chinh xd Tan Thanh di dugc do dac,
chinh 1y ndm 2014.

Tir khi dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS01978 ngay 01/7/2016
cho ba Nguyén Thi Ngoc S thi glay ching nhan quyén s dung dat da dang ky bién
dong ngay 20/4/2017 (Chuyén quyén st dung dat tir ba Nguyén Thi Ngoc S cho ong
Nguyén Ngoc L).

Theo quy hoach sur dung dét’ dén nam 2020 dugc Uy ban nhan déan tinh Binh
Duong phé duyét tai Quyet dinh s6 3819/QD-UBND ngay 28/12/2018 thi thira dat so
310, to ban d6 s6 12 tai xa T (Nay la thi tran T) dugc quy hoach dat & nong thon (ONT).

_ Truong hop Toa an chép nhén yéu cau ciia ba H, chia d6i thira dat thi dam bao
di€u kién tach thira theo Quyét dinh s6 25/QD-UBND ngay 27/9/2017 va Van ban so
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1354/UBND-KTN ngay 03/4/2018 cia Uy ban nhan déan tinh Binh Duong.

Tai ban tu khai ngay 14/3/2019, éng D6 Trong N trinh bay:

 Ngay 01/4/2017, dng DS Trong N ¢6 biét ong L tré cho ba S so tién 860.000.000
dong tien chuyén nhugng thira dat. Ngoai ra, ong N khong bi€t gi khac va c6 don xin
giail quyét vang mat.

Cac duong sy khong cung cép thém chimg ct, tai liéu nao khac, khong thoa thuin
dugc voi nhau ve viée giai quyét vu an.

 Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sdt nhan ddn huyén Bdc Tan Uyén phdt biéu
kien:

Vé td tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Thém phan, Ho1 déng X(:at xu va Thu
ky phién toa tuan theo dung quy dinh cta phap luat ké tir khi thy ly cho deén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an. Cac duong su chap hanh ding quy dinh theo giay triéu
tap cua Toa an.

Vé ndi dung vu an:

) Déi véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Phuong H: Dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan toan b yéu cau khoi kién cuia ba Nguyeén Thi Phuong H.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cta ba Lé Thi T: De nghi Hoi dong xét xir chap nhén 01
phan yéu cau doc lap cua ba Lé Thi T yéu cau ong L va ba H tra so tién gbc
100.000.000 dong Vva tién 14i tir thang 6 nim 2018 cho dén thoi diém Toa &n xét xir so
tham. Pbi v6i yéu cau 6ng L, ba H tra sb tién 700.000.000 dong va tién 13i cua ba T, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan do khong co can ci.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu dn va can ctr két qua tranh tung
tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Toa 4n nhén dinh:

Vé t6 tung:

[1] Ve tham quyén giai quyet Ba Nguyén Thi Phuong H khoi kién Ong Nguyén
Ngoc L vé viéc tranh chip vé chia tai san chung sau khi ly hon. Ong Nguyen Ngoc L
dang cu tru tai T6 7, 4p C, xa H, huyén B, tinh Binh Dwong nén vy 4n thudc tham quyen
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén quy dinh tai Diéu 28, Diéu 35,
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vuy lién quan gom: Ba Nguyén
Thi Ngoc S, 6ng Nguyén Ngoc S1, ba Nguyén Thi T1, ong Nguyen Vin L1, éng Tran
Thé M, ba Pham Thj C, Ngén hang Thuong mai Co phan B, Uy ban nhan dan huyén B1
va nguoi lam chimg 6ng Db Trong N ¢6 don xin giai quyét vang mat, Hoi dong xét xir
cin cir vao Piéu 228 va Piéu 229 cua Bo luat TH tung dan su xét xtr ving mit.

Vé noi dung vu dn:
[3] V& yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Phuong H:

[4] Ba Nguyén Thi Phuong H va ong Nguyén Ngoc L cung thong nhat Trudc day,
ba Nguyen Thi Phuong H va 6ng Nguyén Ngoc L 13 vo chong Do cudc sdng co nhleu
mau thuan nén 6ng L, ba H & duoc Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén gidi quyét ly
hon. Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6 11/2018/HNGD-ST ngay 14/6/2018
ciia Toa 4n nhan dan huyén Bac Tan Uyén dd quyét dinh: Ba Nguyén Thi Phuong H
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dugc ly hon voi ong Nguyén Ngoc L. Vé con chung: Ba Nguyén Thi Phuong H dugc
quyén truc tiép nudi dudng, chim séc, gido duc con chung tén Nguyén Ngoc Anh K,
sinh ngay 17/7/2017 va Ong Nguyén Ngoc L ¢ nghia vu cap dudng nudi con sb tién
2.000.000 dong/thang cho dén khi con chung du 18 tudi. V& tai san chung va no chung,
ba H va 6ng L tu thoa thudn, khong yéu cau Toa an giai quyét.

[5] Sau d6, gitra ba H va  0ng L khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
tai san chung nen ba H yéu cau Toa an giai quyet chia tai san chung cua vo chong sau
khi ly hon 1a quyén sir dung dit thudc thira dit s6 310, to ban dd sb 12 toa lac tai thi trdn
T, huyén B, tinh Binh Duong, dién tich 485,2m? (Trong dé: P4t & néng thén co dién
tich 200m? va dat trdng cdy lau nim dién tich 258,2m?). Ba H yéu ciu Toa 4n chia cho
ba H dugc nhan % quyén sir dung dat, phan dién tich con lai giao cho éng L.

[6] Ong L thong nhét v6i ba H vé viée cd tai san chung va dong ¥ trudc yéu cau
cua ba H vé viéc chia doi tai san chung la quyén st dung dat thudc thira dat so 310, to
ban dd sb 12 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong dién tich 485,2m Xeét day
1a truong hop khong phai chig minh quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ciia Bo luat T6 tung
dan su: “Mot bén duong sw thira nhan hodac khong phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai
liéu, van ban, két lugn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén
dwong sw d6 khéng phai chirng minh”. Do d6, c6 co s& xac dinh quyén st dung dit
thudc thira dat s6 310, t& ban d6 sb 12 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong
1a tai san chung cua ong L, ba H. 6ng L, ba H mdi ngudi duoc chia ' quyén st dung
dat, dién tich sau khi chia tdch dam bao diéu kién tach thira theo trd 16i tai Vén ban s6
1081/UBND-NC ngay 08/5/2019 ciia Uy ban nhan dan huyén Bic Tan Uyén.

[7] V& yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi T: P6i v6i so tién dé nhan chuyén nhuong
dét, ba H thira nhan mot phén do cha me hai bén cho sau khi dam cudi, mot phén do ban
vang cudi va mot phan vay cua ngan hang. Cu thé: Sau khi dam cuéi, ba Lé Thi T va
ong Nguyén Vian L1 cho 6ng L, ba H sé tién mimg cudi 192.000.000 df)ng, cha me ba
H la ong Nguyen Ngoc S1, ba Nguyén Thi T1 cho vo chong ba H sb tién mung cudi
398.00.000 dong, ba H nho ba T ban s vang cudi cua hai vo chdng dugce sb tién
130.000.000 dong. Tong sd tién sau dam cudi ctua vo chong ba H 1a 720.000.000 dong.
Ba H, 6ng L vay cua Ngan hang Thuong mai C6 phan B s tién 150.000.000 dong. Do
khong c6 kha ning thanh toan cho ngan hang nén ba H, 6ng L vay ctia ba Lé Thi T s6
tién 100.000.000 ddng dé tra no cho ngan hang, sé tién 50.000.000 dong con lai ba H,
ong L da danh duym va tra dan cho ngan hang.

[8] Pdi véi sb tién 398.000.000 dong, ba H khai do cha me cta ba H cho phu hop
v6i 101 khai ctia 6ng S1, ba T1. Ba H ciing thong nhit v6i éng L 13 qua trinh mua dét thi
c6 vay cua ngan hang s6 tién 150.000.000 déng Thoi gian nay, ba H sinh con nén ba H
khong nh¢ 16 thoi diém vay ngan hang Pé ¢o tién tra cho ngan hang, ba H va ong L
vay cua ba T sd tién 100.000.000 dong, ba H chi dong ¥ tra cho ba T s tién nay kém
tién 14i tir thang 6/2018 cho dén thoi diém xét xir so tham. Ba H khang dinh giita ba H,
ba T va ong L khong 1am hop dong vay tién, ba H chi nhé 1a dé thanh toan cho ngan
hang vao khoang thang 6 nim 2018. Do d6, c6 co s& khang dinh ba H va ong L vay ba
T s tién 100.000.000 dong 1a cé that. Ba H va 6ng L cung thong nhat sb tién
50.000.000 dong con lai khi vay ngan hang do 0ng L, ba H danh dum tra dan. Ong L, ba
H va ba T cuing cho rang s6 tién ban s6 vang cudi 130.000.000 dong 1a phu hop.

[9] Ba L& Thi T cho rang ba cho 6ng L, ba H vay sb tién 800.000.000 dong, co lap
gidy muon tién nhung ba H chi thira nhan ba H, ong L chi muon ba T sb tién
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100.000.000 dong nhung khong 1am vin ban, gidy to. Pbi véi s6 tién 700.000.000 dong
ba T yéu cau nhung ba T khong ching minh duoc va khong duoc ba H thira nhan thi
phai chiu hiu qua ctia viéc khong chirng minh dugc. Ba T va ong L cho rang 6ng L vay
cia ba T s6 tién 700.000.000 dong va c6 lap hop ddng 1a khong co sa, khdng khéch
quan vi ba T 1a me rudt cua ong L, c6 cung quyén loi nén 101 khai cua ba T, ong L gay
bat loi cho ba H la khong dang tin cay. Gidy vay tién chi ¢6 chir ky cua ong L va ba T,
s6 tién 700.000.000 dong 1a s tién 16n, qua trinh chung sdng ba H khong duoc biét, 6ng
L ciing khong néi cho ba H. Ba H chi thira nhan ba H va 6ng L chi vay cta ba T
100.000.000 ddng 1a phu hop véi cac chiung ctr khac ¢ trong hd so vu an, ddy 1 tinh
tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua B9 luat Té tung dén sy. Ba H
va 6ng L moi nguoi c6 nghia vu tra cho ba Thuy 2 sd tién vay, tuong duong sd tién
50.000.000 ddng va tién 13i ké tir thang 6 ndm 2018 dén ngay Toa &n xét xir so tham.

[10] Do cac bén khong xac dinh 13 vé 1ai suat, Hoi doéng xét xir can ¢t vao Didu
468 cua B0 luat Dé‘n su nam 2015 x4ac dinh tién 1di ba H va Qng L phai tra cho ba T nhu
sau: 100.000.000 dong x 10%/ndm x 12 thang = 9.960.000 dong.

~ [11] Tong s6 tien goc, tién 14i ba H va ong L phéi trd cho ba T 1a 100.000.000
dong + 9.960.000 dong = 109.960.000 dong. Moi nguoi phai ¢6 nghia vu tra cho ba T
s tién 54.980.000 dong (Tién gdc 50.000.000 dong, tién 13i 4.980.000 dong).

[12] Ddi voi s6 tién gée 700.000.000 dong va tién 1ai ba T yéu cau nhung khong
chirng minh dugc 1a khoan vay cua ba H, ong L, can ci Dicéu 91 cta Bo luat To tung
dan sy, Ho1 dong xét xir khong c6 co s chap nhan.

[13] Céc dwong sy théng nhat két qua do dac, tham dinh va dinh gia tai san nhu
Sau.:

[14] Gia tri dat tranh chép: 3.600.000 ddng/m? x (458,2)m? = 1.649.520 ddng. V&
tai san gin lién véi dat cac duong su khong tranh chap. Xét sb tién gia dinh ba H cho ba
H, 6ng L nhiéu hon, cian ctr khoan 2 Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh, Hoi déng xét
xtr xac dinh: Quyén st dung dit cua ba H dugc chia c6 dién tich: 231,2m? tri gia:
832.320.000 ddng va quyén st dung dét ctia ong L duge chia co dién tich: 227m? tr gia:
817.200.000 dong (C6 so do ban v& kém theo).

[15] Ong Nguyén Ngoc L ¢6 trach nhiém giao Gléy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 CS01978 (Uy ban nhan dan huyén Bic Tan Uyén cap ngay 01/7/2016 cho ba Nguyén
Thi Ngoc S, dang ky bién dong ngay 20/4/2017) cho co quan c6 thim quyén.

[16] Ba Nguyén Thi Phuong H va ong Nguyen Ngoc L ¢6 nghia vu lap thu tuc déng
ky ké khai v6i co quan ¢ tham quyén dé duoc cip, diéu chinh gidy chimg nhan quyén str
dung dat theo quy dinh ctia phap luét.

[17] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhéan toan
bo yéu cau khoi kién cua ba H va chép nhan mot phén yéu cau doc lap cia ba T 1a cé
can cu.

[18] Vé chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia tai san: Chi phi hét sb tién 3.565.141
dong. Ba Nguyén Thi Phuong H va éng Nguyén Ngoc L mdi ngudi phai chiu 1/2 chi
phi do dac, tham dinh va dinh gia theo quy dinh ctia phéap luat. BA Nguyén Thi Phuong
H d ndp xong nén can budc éng L nodp lai s tién 1.782.571 ddng dé tra lai cho ba H.

[19] Vé 4n phi dan sy so tham: Ba H, 6ng L phai chiu theo quy dinh d6i véi tri gia
tai san dugc nhan va so tién phai tra cho ba T; ba T phai chiu doi véi so tién khong dugc
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Hoi dong xét xir chap nhan theo quy dinh tai Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 28, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu
228, Biéu 229, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271, Didu 273 cta Bo luat TS tung dan su;

Can ci Diéu 33, Diéu 34, Diéu 45, Diéu 59 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam
2014,

Cian ctr Diéu 466 va Diéu 468 cta B luat Dan sy nim 2015;

Ap dung ‘Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén x1r:

1. Chap nhan toan by yéu cﬁq khoi kién cua ba Nguyén Thi Phuong H d6i vai 6ng
Nguyén Ngoc L vé viéc “Tranh chap veé chia tai san chung sau khi ly hon”.

- Xac dinh quyén sir dung dat doi v6i thira dat s0 310, to ban do s6 12 toa lac tai
thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong la tai san chung cua ba Nguyén Thi Phuong H va
ong Nguyén Ngoc L.

- Ba Nguyén Thi Phuong H duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 231,2m?
(Trong d6 dién tich dat & 1a 100m2, dién tich thudc hanh lang an toan dudong bo la
28,8m2) thuoc mot phﬁn thira dat sb 310, to ban dd sd 12 toa lac tai thi tran T, huyén B,
tinh Binh Duong; tir can nhu sau:

Phia bic giap dudng Tan Thanh 24 (C6 chiéu dai 5,76m).

Phia nam giap mot phan thira dat s6 275 (C6 chiéu dai 5,71m).
Phia tay giap mot phan thira dat s6 310 (C6 chiéu dai 40,0m).
Phia dong giap thira dat s6 218 (C6 chiéu dai 40,86m).

(Ky hiéu 1a A).

- Ong Nguyén Ngoc L dugce quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 227m? (Trong do
dién tich dat & 1a 100m?, dién tich thudc hanh lang an toan duong bo 1a 28,8m?) thudc
mdt phan thira dat s6 310, t& ban d6 s6 12 toa lac tai thi trin T, huyén B, tinh Binh
Duong; tr can nhu sau:

Phia bic giap dudng Tan Thanh 24 (C6 chiéu dai 5,77m).

Phia nam giap thira dat s6 223 va mot phan thira dat s6 275 (C6 chiéu dai 5,71m).
Phia tdy giap thira dat s6 193 (C6 chiéu dai 39,32m).

Phia dong giap mot phan thira dat s6 310 (C6 chiéu dai 40,0m).

(Ky hiéu 1a B).

(C6 so dd ban vé& kém theo).
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Ong Nguyen Ngoc L ¢6 trach nhiém giao gidy chung nhan quyén str dung dat so
CS01978 (Uy ban nhan dan huyén Bic Tan Uyén cip ngay 01/7/2016 cho ba Nguyén
Thi Ngoc S, dang ky bién dong ngay 20/4/2017) cho co quan c6 tham quyén.

Ba Nguyén Thi Phuong H va 6ng Nguyen Ngoc L co nghia vu lap thu tyc dang ky
ké khai véi co quan c6 thim quyén dé duogc cap gidy ching nhan quyén str dung dit theo quy
dinh cta phap luat.

2. Chép nhan mdt phan yéu ciu dc 1ap cia ba Lé Thi T yéu cAu ba Nguyén Thi
Phuong H va dng Nguyén Ngoc L tra so tién 100.000.0000 dong cung tién 1ai.

. -Ba Nguyén Thi Phuong H c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi T s tién gég 50.000.000
dong, tién lai 4.980.000 dong. Tong cong 54.980.000 dong (Nam muoi bon tri€u chin
tram tAm muoi nghin dong).

- Ong Nguyén Ngoc L c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi T s tién g(‘)c,S0.000.000 dong,
tién lai 4.980.000 dong. Tong cong 54.980.000 dong (Nam muoi bon triéu chin trim
tdm muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo mrc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

3. Khong chap nhan yéu cﬁu’ cia ba Lé Thi T yéu cﬁ}l ba Nguyén Thi Phuong H va
ong Nguyen Ngoc L tra so tién goec 700.000.000 dong, tién 1ai 135.040.000 dong. Tong
cong 835.040.000 dong (Tam tram ba muoi ldm triéu khong trdm bon muoi nghin
dong).

4. Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gié tai san:

Chi phi hét s6 tién 3.565.141 dong (Ba tri¢u ndm trim sdu muoi lam nghin mot
tram bon muoi mot dong) (Ba Nguyeén Thi Phuong H da thuc hién xong).

Buodc ong Nguyén Ngoc L co nghia vu nop ’sé tjén 1.782.571 doéng (Mot tri@u bay
tram tam muoi hai nghin nam tram bay muoi mot dong) dé tra lai cho ba Nguyeén Thi
Phuong H.

5. V& an phi so tham:

- Ba Nguyén Thi Phuong H phai chiu s tién 38.619.000 dong (Ba muoi tam triéu
sdu trim muoi chin nghin dong), dugc khau trir vao sé tién 5.000.000 P (Nam triéu
ddng) da nop tai Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0030280 ngay
17/9/2018. Ba Nguyén Thi Phuong H con phai nop thém sb tién 33.619.000 dong (Ba
muoi ba triéu sau tram mudi chin nghin dong).

- Ong Nguyén Ngoc L phai chiu sd tién 38.165.400 dong (Ba muoi tam triéu mot
tram sau 1am nghin bon tram dong).

- Ba Lé Thi T phai chiu sb tién 37.051.200 dong (Ba muoi bay triéu khong tram
nim muoi mot nghin hai trim ddng), dugc khiu trir vao sé tién 18.000.000 dong (Muoi
tam triéu dong) dd ndp tai Bién lai thu tam ung 4an phi, 16 phi Toéa 4n sb
AA/2016/0030390 ngay 07/12/2018 va sb tién 3.625.000 dong (Ba triéu sau trim hai
muoi ldm nghin déng) dd nop tai Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0030495 ngay 27/3/2019. Ba Lé Thi T con phai ndp thém sb tién 15.426.200
dong (Mudi lam tri¢u bon trim hai muoi sau nghin hai trim dong).
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6. Vé quyen khang cao: Puong su c0O mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh
phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Béc Tan Uyén;

- CCTHADS huyén Bic Tan Uyén;

- Puong su;

- Luu: VP, HSVA.

H6 Thé Chinh
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