TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 : 55/DS-PT
Ngay:7/10/2019 . )
V/v: Tranh chap HDCN quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Duong Thi Lién

Céc Tham phan: Ong Bang Cong Hiép va Ong Nguyén Tat Thang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngdn - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Théi
Nguyén.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Thai Nguyén tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Huong Giang - Kiém sat vién.

Tir ngay 3 thang 10 dén ngay 7 thang 10 nam 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan
tinh Thai Nguyén mé phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thy ly
s6:42/2019 /TLPT-DS ngay 27 thang 5 nam 2019 vé tranh chApHPCN quyén sur
dung dét.

Do ban an dan sy so thim sb 14 /2019/DS-ST ngay 04 thang 4 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh Thai Nguyén bj khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sb: 71/2019 /QDPT-DS ngay
01 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Ha Thi V, sinh nam 1962; (C6 mat)
Tra tai: xom 8, x4 SC, thanh phd TN
2. Bi don: Ong Nguyén Vin H( Nguyén Xuan H), sinh nim 1969;(C6 mat)
Tré tai: x6m 8, x4 SC, thanh phd TN
3. Nguoi ¢6 quyén loi,nghia vu lién quan:
- Chj Pham Thi S, sinh nim 1978( Vo anh H);( ving mit)
- Ba Nguyén Thi Ph( me anh H) ( ving mait)
- Chi Nguyén Thi Kh, sinh nam 1988; chi Nguyén Khanh V, sinh nam
1990( vang mat); chi Nguyén Khanh Vué, sinh nim 1993 ( c6 mat)
4. Nguoi lam ching: Ba Pham Thi T, sinh ndm 1966( c0 mat)
Cac duong su déu tru tai: x6m 8, xa SC, thanh phé TN



NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n tham ba Ha Thi V Nguyén don khoi kién trinh bay:

Ngay 28/03/2001 vo chong ba nhan chuyén nhuong nha dat caa 6ng Nguyén
Vin H( Nguyén Xuan H) tai xom 8, xa SC, thanh phd TN.

Manh dat vg chong ba khi mua khong ghi dién tich cu thé ma x4c dinh bang
ranh gid1 nhu sau:

- Phia Bong giap dudong xO6m;

- Phia Bac giap gia dinh ba Nh( c6 hang rao)

- PhiaTaygidpnhadng T

- Phia Nam giap nha éng Ch( c6 hang rao)

( dé 2 mét cong dé phong lut 161)

Viéc chuyén nhuong nha dét thé hién bang gidy viét tay c6 vé so d6 manh dit,
¢ su chung kién cua ong Ch, ba Ph( 12 bd me dé cua ong H); 6ng Lé Minh L(
Truéng x6m) Bén ban: Nguyén Xuan H; Bén mua: Nguyén Vin M( 1a chong ba)
ky vao gidy chuyén nhuong.

Trén manh dit c6 mot ngdi nha cap 4 va ciy cbi, hoa mau. Khi mua nha dat
6ng H chua c6 GCNQSD dat, dén thang 9/2001 6ng H nhan GCNQSD dit ddi voi
toan bo dién tich dat da chuyén nhuong cho gia dinh ba V, ong M.

Theo GCNQSD dit s6 U 214374 vao s6 cdp GCNQSD s6 00979 do UBND
huyén PL cip ngay 25/9/2001. Dién tich dat cy thé gom c6: Thira s6 42 t& ban dd
s6 11 ¢o dién tich 1787,00 m® dat vuon tap;thira sé 44 t& ban dd sb 11 dién tich 286
m? dat thd cu.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha dét cua éng H, gia dinh ba V chuyén dén &
va trong cdy 1au nam trén dat, nam 2005 gia dinh ba V x4y tudng rao bao quanh
dat, trude khi xay tuong bao cac ho giap ranh lién ké c6 ky xac nhan ranh gidi dat,
gia dinh 6ng H cong nhén va ciing khong co y kién gi.

Niam 2006 gia dinh ba V d& cin nha cap 4 mua cia 6ng H dé xay lai nha moi
1a can nha 2 tAng mai d6 bé tong cbt thép ¢ 6n dinh dén nim 2012 thi x4y ra tranh
chap do ba V lam thu tuc dé duoc cip GCNQSD dit thi phia 6ng Hgay kho
khin,khong ky vao Hop ddng chuyén nhuong QSD dét theo mau quy dinh, chinh
quyén dia phuong hoa giai nhiéu 1an nhung 6ng Hkhong hop tac, 6ng Hcho rang
6ng chi ban cho gia dinh ba V Olcin nha cdp 4 khoang 72 m’
chtr khong ban toan bo dién tich d ghi nhu trong GCNQSD dat da dugc cip cho
ong.

Nay ba Ha Thi V va cac ddng sé hitu trong gia dinh Gy quyén cho ba V khoi
kién 6ng Nguyén Vin H( Nguyén Xuan H) ra Toa, d& nghi Toa an coéng nhan hop
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d6ng chuyén nhugng QSD dét gitta ho ba Ha Thi V va 6ng Nguyén Xuan H dé gia
dinh ba tién hanh 1am thu tuc cap gidy chimg nhan QSD dét theo quy dinh cua phap
luat.

Bi don 6ng Nguyén Van H trinh bay: Dién tich dat tranh chdp néu trén co
ngudn gbc 1 phan do ong duoc bd me cho dat, 1 phan do 6ng mua ciia dng Quang
nhung 6ng khong xéac dinh duogc dién tich cu thé, toan bo dién tich dat dang tranh
chap véi ba V éng da duoc cdp GCNQSD dat mang tén Nguyén Vin H.

Ngay 28/3/2001 6ng c6 chuyén nhuong cho vo chong ba V, éng M véi gia
10.000.000 dong( Mudi triéu dong) dé ldy tién tra no. Tuy nhién 6ng chi ban nha
cho vo chéng ba V cung mét s6 hoa mau trén dat, dién tich chuyén nhuong la 72
m® dat thd cu, khong phai ban toan b dién tich dat da ghi trong GCNQSD dét
mang tén 6ng. Nay ba V khai kién tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD dat
va dé nghi ong tiép tuc thuc hién hop dong theo sb dién tich 6ng da duoc cap ghi
trong GCNQSD dit 1a 2.073 m® 6ng khong nhét tri, 6ng chi nhit tri lam tha tuc
chuyén nhuong cho ba V véi dién tich 72 m? dét thé cur.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Pham Thi S( Vo anh H)
khai: T6i 14 vo ctia anh Nguyén Xuan H. Toi khong biét gi vé viéc ban dat giira anh
Ha va ba V vi ndm 2004 t6i méi két hon voi anh H, anh H ban dat cho gia dinh ba
V trudc khi toi két hon nén t6i khong lién quan gi dén vu an.

Ba Nguyén Thi Ph me dé¢ 6ng H ddng quan diém véi ong H.

Chi Nguyén Khanh V, Nguyén Thi Kh, Nguyén Khanh V( 1a con cua ba V,
6ng M) khai: Nam 2001 B6 me toi mua nha dit ciia ong Nguyén Vian H (Nguyén
Xuan H) véi gia 10 tridu dong. Tir ngdy mua nha dat xong gia dinh t6i xay tudng
rao bao quanh dat 6ng H khong co kién gi.Nam 2006 bd me chiing toi x4y nha kién
c¢b 2 tang 6ng H khong tranh chap gi, sau khi b6 chung t6i chét 6ng H méi tranh
chap véi gia dinh toi. T6i Gy quyén cho ba Ha Thi V giai quyét cac van dé ¢ lién
quan dén tai san gia dinh ti.

Nguoi lam chirng: Ba Pham Thi T trinh bay: T6i 1a con dau 6ng T, gia dinh t6i
c6 tiép giap dit ciia ba V, gia dinh chong toi & day tir nam 1973. Toi biét gia dinh
ba V mua dit ciia 6ng Nguyén Vian H tir nam 2001, dat gia dinh toi (phia Tay giap
dat nha ba V) Ba V xdy tuong rao quanh dat va & 6n dinh khong tranh chip véi ai.
Nam 2012 6ng M( chong ba V chét) sau d6 thi 2 bén xay ra tranh chap. Khi t6i ¢
day ba V di xay hang rao bang gach xung quanh dé bao vé dit, gia dinh 6ng H
khéng tranh chip gi.

Toa 4n nhan dan thanh phd TN tién hanh xem xét thim dinh tai chd d6i véi
dat va tai san gan lién voi dat ngay 08/5/2018 nhu sau:
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Vé dét: Vi tri dat 1a thira sb 42 to ban d6 s6 11 c6 dién tich 1787,00 m* dat
vuon tap; Thira $6 44 to ban dd s6 11 dién tich 286 m? dit thé cu.

Pat dd c6 GCNQSD dat mang tén Nguyén Vin H do UBND huyén Phu
Luong cip ngay 25/9/2001.

Theo két qua do hién trang str dung dat cua Cong ty TNHH Tai Nguyén va
Moi truong Thi D6 xac dinh dién tich theo hién trang 13 1909,5 m? gdm co:

- Phia Pong Bic: Tir A dén B =39,64 m;

- Phia Pong Nam: Tir B dén C = 66,76 m;

- Phia Tdy Nam: Tir C ¢én D = 17,80 m;

- Phia Tay Bic: Tir D d&én A =61,61 m;

( C6 ban trich do hién trang kém theo)

+ V@& tai san trén dat: C6 Nha &: Nha ¢ ndm vao thira 42 trong d6: Nha ¢ =
87,12 m? San = 61,5 m?)

San:(Tuong rao san, mong, gach lat); Tuong rao bao vé dat xay gach dat nung.

Cay cdi gobm: 07 cay mit; 03 cdy tram; 01 cay khé; 07 cdy buoi; 01 ciy cam;
01 cay chanh; 02 cay xoan; 04 cay nhan; 08 bui chudi.

Voi ndi dung trén, tai ban an s s6 14 /2019/DS-ST ngay04 thang4 nam 2019
ctia Toa an nhan déan thanh phd Thai Nguyén d xét xir va quyét dinh:

Ap dyung: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 227, 271, 273, 278, 280 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

- Piéu 73, 75 Luat dat dai nam 1993; Diéu 127 Luat dat dai nim 2003; Diéu
100,105, 106, 167, 203 Luat dat dai ndm 2013.

- Nghi dinh 43/CP/ ND- CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai.

- biéu 699,702 BLDS 2005; khoan 2 Biéu 129, 688 B6 luat dan sy nim 2015.

- Luat phi va 1€ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu

Qudc Hoi ban hanh quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi va I€ phi Toa an.

- Luat Thi hanh &n dan sy;
Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta ba Ha Thi V vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” déi voi 6ng Nguyén Vin H.

2. Gidy chuyén nhuong nha va hoa mau lap ngay 28/3/ 2001 giira 6ng
Nguyén Vin Mau( chong ba Ha Thi V) va dng Nguyén Van H khong bi vo hiéu,
c6 hiéu lyc phap luat.
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Ba Ha Thi V duoc quyén sir dung dit tai:

- Thira s6 44 t& ban d6 s6 11 dién tich 191, 6 m’ dat thd cur.

- Thira dat s6 42 to ban dd sb 11 c6 dién tich 1717,9 m? dat vuon tap;

Theo két qua do hién trang sir dung dat cua Cong ty TNHH Tai Nguyén va
Moi truong Thu Do xac dinh téng dién tich theo hién trang 1a 1909,5 m? gém co:

- Phia Dong Bic: Tir A d&én B =39,64 m;

- Phia Bong Nam: Tu B dén C = 66,76 m;

- Phia Tay Nam: Tir C &én D = 17,80 m;

- Phia Tay Bic: Tir D d&én A =61,61 m;

( C6 ban trich do hién trang kém theo)

3. Kién nghi UBND thanh phd Thai Nguyén thu hoi GCNQSD dit mang tén
Nguyén Vin H do UBND huyén PL cép ngay 25/6/2001( dat tranh chap thudc x4
SC hién xa SC do UBND thanh phd TN quan ly) dé lam thua tuc cap GCNQSD dét
cho ba Ha Thi V theo quy dinh diém d khoan 2 , khoan 3 DPiéu 106 Luat dat dai
nam 2013 va khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh 43/CP/ ND- CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai.

4. Ba Ha Thi V c6 nghia vy lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén dé
dang ky 1am thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh cia
phap luat.

5. Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ghi nhan su tu nguyén cua
ba Ha Thi V vé viéc tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san. Ba V da chi phi xong.

6. V& An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vin H( Nguyén Xuan H) phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham sung quy nha nudc. Hoan tra lai cho ba V
200.000 dong tién tam Gmg an phi dan sy so tham dd nop theo bién lai thu sb
0003686 ngay 20/6/2013 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pht Luong, Thai
Nguyén,

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh
cua phap luat. ’

Ngay 18/4{2019 ong H lam don khang cao khong nhat tri voi ban an voi cac ly
do: Ong th nhat ‘Eri ban 72m2 dat tb@ cu, nha va hoa mau cht khong nhat tri ban
toan bg dat, ong dé nghi cap phic thim xem xét.



NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phuc thim 6ng H van giit nguyén noi dung da khang céo.

Cin cir vao cic tai lidu co trong hd so vu an va nghe 101 trinh bay cia cac dwong sy,
y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Ho1 déng xét xur
nhan xét:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng H trong thoi han luat dinh da nop tién tam
mg an phi dugc xem xét theo trinh ty phiic thim:

Xét khang cdo cua ong H, Hoi dong xét xtr thay: Dién tich dit tranh chap do
dac thuc t& 14 1.909,5 m2 dugc chia thanh 2 thira gdm: Thira 44 dién tich 191,6m2
dét thd cu va thira 42 dién tich 1.717,9m2 hién tai ba V dang st dung toan bo da
xdy nha 2 tang kién cb, xdy tuong rao bao quanh, khi mua ban co gidy to viét tay
1ap ngay 28/3/2001 do 6ng H 1a ngudi viét. Tai phién toa phuc thim 6ng H ciing
thira nhan gidy to mua ban lap ngay 28/3/2001 do chinh tay dng 1a ngudi viét ra co
truong xom va bd me ong cung ky vao to gidy do, 6ng di nhin du sd tién
10.000.000 d6ng( mudi triéu dong) tién ban nha va dat, sau khi ban xong gia dinh
ba V 6ng Mau sir dung dd pha nha cii do 6ng H ban cho va xdy nha 2 tang kién cb
,trdng cdy dn qua, xay tuong rao bao quanh, str dung 6n dinh tir ngdy mua nhung
6ng H khoéng co vy kién gi, do vay Toa an cap so thim da cin ctr vao Nghi quyét
02/2004/NQ — HPTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong tham phan Tda an nhan dan
Téi Cao va DPicu 129 Bo luat dan sy nim 2015 xét xtr cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 28/3/2001 ¢ hiéu lyc 1a ¢6 cin ctr dung phap
luat, dng H khang cao cho rang dng chi ban 72 m2 dat nhung 6ng khong xuét trinh
duoc tai liéu ching ¢t chimg minh nén khang cdo cta dng khong c6 cin cit chap
nhan.

Tai phién toa phtc tham dai dién Vién kiém sat phat biéu vé sy tuan theo phap
luét ctia Tham phan, chu toa phién toa va Hoi déng xét xu tu khi thu Iy vu an cho
dén trudc khi nghi an da thuce hién ding cac quy dinh cua phap luat. Quan diém
giai quyét cia dai dién Vién kiém sat khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén
Vian H, sira ban an dan sy so thim s614/2019/DSST ngay 4/4/2019 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd Thai Nguyén vé phan huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i voi 6ng Ha.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 cua Bo Luat td tung dan sy nim
2015; Piéu 699,702 BLDS 2005; khoan 2 Piéu 129, 688 Bo luat dan su ndm 2015.
Diéu 73 Luat dit dai nam 1993; Piéu 127 Luat dat dai nam 2003; Diéu 100,105,
106 Luat dat dai nam 2013, Nghi dinh 43/CP/ ND- CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
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phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat dat dai, Nghi quyét
50326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Khoéng phé\p nhan khang c4o ctia 6ng Nguyén Vin H, giit nguyén ban an dan
su so tham s614/2019/DSST ngay 4/4/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Thai
Nguyén

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta ba Ha Thi V vé viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” ddi vdi 6ng Nguyén Vin H.

2. Gidy chuyén nhuong nha va hoa mau lap ngay 28/3/ 2001 giita 6ng
Nguyén Vin Mau( chong ba Ha Thi V) va dng Nguyén Vian H khong bi vo hiéu,
c6 hiéu luc phap luat.

Ba Ha Thi V duoc quyén st dung dat tai:

- Thira dat s6 44 t& ban d6 s6 11 dién tich 191, 6 m? dat tho cu.

- Thira d4t s6 42 to ban dd sb 11 c6 dién tich 1717,9 m? dit vuon tap;

Theo két qua do hién trang sitr dung dat cua Cong ty TNHH Tai Nguyén va
Moéi truong Thu D6 xéac dinh tdng dién tich theo hién trang 1a 1909,5 m* gdm co:

- Phia Dong Bic: Tur A dén B =39,64 m;

- Phia Pong Nam: Tir B dén C = 66,76 m;

- Phia Tay Nam: Tir C ¢én D = 17,80 m;

- Phia Tay Bac: Tu D dén A =61,61 m;

( C6 ban trich do hién trang kém theo)

3. Kién nghi UBND thanh phé TN thu hoi GCNQSD dat mang tén Nguyén
Vin H do UBND huyén PL cap ngdy 25/6/2001( dat tranh chap thudc xa Son Cam
hién x3 Son Cam do UBND thanh phé Thai Nguyén quan 1y) dé lam thu tuc cap
GCNQSD dét cho ba Ha Thi V theo quy dinh diém d khoan 2 , khoan 3 Diéu 106
Luat dat dai nim 2013 va khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh 43/CP/ ND- CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai.

4. Ba Ha Thi V c0 nghia vy lién hé véi co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé
dang ky 1am thi tyc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia
phap luat.

5. Vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ghi nhan sy ty nguyén cua
ba Ha Thi V vé viéc tu nguyén chiu chi phi xem xét thdm dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san. Ba V da chi phi xong.

6. Vé An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vin H( Nguyén Xuéan H) phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham sung quy nha nuéc. Hoan tra lai cho ba V
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200.000 ddng tién tam Gmg an phi dan sy so tham d3 ndp theo bién lai thu sb
0003686 ngay 20/6/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PL, Thai Nguyén,
Vé an phi phtc thim: Ong H phai chiu 300.000d0ng an phi phuc tham, xac
nhan 6ng Hda nop di an phi phuc tham theo bién lai thu s6 001576 ngay 18/4/2019
tai Chi cuc Thi hanh 4n thanh phd Thai Nguyén.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhan_ THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thai Nguyén;

- Toaan TPTN;

- Chi cuc THADS TPTN; ba ky

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Dwong Thi Lién






