TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 298/2025/DS-PT
Ngay: 30-9-2025

V/v: Tranh chdp Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Tién va 6ng Pham Thai Binh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh - Thu ky Toa an ctia Toa 4n
nhan dan tinh Lam Dong

- Dai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Lam Déng tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Mai Cham - Kiém sat vién

Trong cac ngay 25 va 30 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Lam Pong (Co s& 1) xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 71/2025/TLPT-
DS ngay 26 thang 5 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt”.

Do Ban an dan sy so tham s 06/2025/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2025 caa
Toa an nhan dan thi xa La Gi, tinh Binh Thuan (Nay l1a Toa an nhan dan khu vuc
15 - Lam Pong, tinh Lam Dong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 374/2025/QD-PT ngay
14/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa phic thim sé 305/2025/QD-PT ngay
15/9/2025 ctia Tda 4n nhan déan tinh Lam Pdng, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Thanh H, sinh ndm 1988; dia chi: Khu phd E,
phuong T, thi xd L, tinh Binh Thuan (Nay 1a khu phé E, phuong L, tinh Lam
Pong). (Vang mit)

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh H1, sinh ndm 1987; dia chi:
Thon P, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan (Nay 1a khu phé P, phuong P, tinh Lam
Pong). (C6 mit)



2. Bidon:
2.1. Ong Nguyén Ba Anh T, sinh nam 1979;
2.2. Ba Nguyén Thi M§ L, sinh nam 1981;

Cung dia chi: Thén P, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan (Nay 1a khu phé P,
phuong P, tinh Lam Pong). (C6 mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong C; dia chi: Khu phé D, phuong T, thi xa L, tinh Binh Thuén
(Nay 1a khu phd D, phuong L, tinh Lim Ddng). (Ving mit)

3.2.Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nam 1987; dia chi: Thon M, xa T, thi xa
L, tinh Binh Thuan (Nay la phuong P, tinh Lam Pong). (Ving mat)

4. Ngwoi khing cdo: Bi don ong Nguyén Ba Anh T va ba Nguyén Thi My
L.

NOI DUNG VU AN:
Theo hé so én so tham thi ndi dung vu an duwoc tom tat nhw sau:

1. Nguyén don do ngudi dai dién theo @iy quyén 6ng Phan Thanh H1
trinh bay: Ngay 30/10/2023 ong Huynh Thanh H nhan chuyén nhuong lai tir ong
Nguyén Ba Anh T, ba Nguyén Thi My L thira dat s6 822, to ban dd s 36, dién
tich 2276,2m?, toa lac tai thon P, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan c6 trong Giéy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CH 593053, sb vao sb cap GCN: CS 03302 do S& Tai nguyén va Méi truong
tinh B cdp ngay 08/11/2017, cap nhat bién dong ngay 29/11/2019; gia chuyén
nhuong 600.000.000d6ng. Khi giao dich chuyén nhugng thi ong H khong truc tiép
giao dich véi 6ng T, ba L ma giao dich v&i ba Nguyén Thi Minh N (Nguoi duoc
ong T, ba L uy quyén theo Hop dong uy quyén sé No 05289), dugc Vian phong
C1 chtng nhan ngay 08/9/2023. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng Huynh Thanh H v&i vo chong ong Nguyén Ba Anh T va ba Nguyén Thi My
L (Do ba N dai dién ky két) da dugc Van phong C, tinh Binh Thuan chiing nhan
cung ngdy s6 cong chimg 001851,

Sau khi ky hop dong, ong H da thanh toan du s6 tién nhan chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Minh N. Tuy nhién, do ban cong viéc nén 6ng H chua lam thu
tuc dang ky sang tén.

Pau thang 3/2024, 6ng H ndp ho so ding ky nhan chuyén nhuong, do ong H
nop hd so tré han nén bi Chu tich Uy ban nhan dan thi xa L xur phat vi pham hanh
chinh 2.000.000 ddng tai Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé 31/QD-XPHC
ngay 04/3/2024. Ong H da chap hanh xong quyét dinh.



Ngay 05/3/2024, 6ng H ndp hd so ding ky tai bo phan tiép nhan va tra két
qua thuoc Uy ban nhan déan thi xa L. Dén ngay 02/4/2024, Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai thi xd Cl ban hanh Phiéu tir chdi giai quyét hd so sb
75/CN.VPPKDPLG thong bao khong giai quyét ho so chuyén nhuong ciia ong H
v6i 1y do: “Thira dat sé 822, to ban do sb 36 trude ddy 1a tai san chung cua ong
Nguyén B4 Anh T va 6ng Nguyén Vin N1 gém 02 Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 593053, CH
593051 do S¢ Tai nguyén va Méi trudong tinh B cip cing ngay 08/11/2017. Sau
d6, ong Nguyén Ba Anh T nhan chuyén nhuong ca 02 GCN néu trén va dugc Chi
nhanh Vin phong C1 xac nhan bién dong ngay 29/11/2019.

Tuy nhién, nay 6ng Nguyén Ba Anh T chuyén nhuong cho 6ng Huynh Thanh
H Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat s6 CH 593053 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay
08/11/2017 thi khong dt co s¢ dé Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa C1
thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Huynh Thanh H. Dé dii co so
phap 1y giai quyét thi & nghi 6ng Huynh Thanh H bd sung thém Hop dong chuyén
nhuong giita ong Nguyén Ba Anh T véi 6ng ddi véi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dat con lai”.

Sau khi nhan dugc Thong béo trén, 6ng H da lién lac véi ba N, ngudi truc
tiép giao dich v6i 6ng H dé yéu cau phai ky bo sung viéc chuyén nhuong di véi
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH 593051 nhung ba N 14n tranh. Ong H lién hé tryc tiép véi ong T, ba
L thi ho hira hen dé ho lam viéc lai voi ba N nhung khong c6 két qua.

Nhaén thdy, thira dat sb 822, to ban d6 sb 36 ciia 6ng Nguyén Ba Anh T hién
nay gom 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s CH 593053, CH 593051 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 08/11/2017, cap nhét bién dong ngay 29/11/2019. Tuy nhién, ng
T, ba L (Do ba Nguyén Thi Minh N dai dién ky két) chi cong chimg hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Huynh Thanh H 01 Giay chtng nhén, con 01 Gidy ching
nhan con lai khéng cong chimg lam cho giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita 6ng Huynh Thanh H va vg chong 6ng T, ba L khong thé thyc hién duoc.
Vi ly do trén, trudc day nguyén don yéu cau:

1. Huy bo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Huynh
Thanh H va vo chong ong Nguyén Ba Anh T - ba Nguyén Thi My L (Do ba
Nguyén Thi Minh N dai dién ky két) da dugc Van phong C, tinh Binh Thuan ching
nhan ngay 30/10/2023, s6 cong chimg 001851,

2. Budc 6ng Nguyén Ba Anh T va ba Nguyén Thi My L phéi hoan tra lai cho
6ng Huynh Thanh H sb tién 600.000.000 dong 1a tién chuyén nhuong dat ma



nguyén don di thanh toan cho ba Nguyén Thi Minh N (Nguoi dai dién theo uy
quyén cta ong T, ba L).

3. Budc 6ng Nguyén Ba Anh T va ba Nguyén Thi My L phai thanh toén tién
141 suét trén s tién chuyén nhuong dat ma ong Huynh Thanh H d3 thanh toan theo
mirc 131 sudt 0,83%/thang, tinh tir ngay 30/10/2023 dén ngay xét xir so tham.

Tai phién toa so thAm, nguyén don xin thay d6i mot phan noi dung khéi kién
thir nhat va rat lai yéu cau khaoi kién thir ba, cu thé nguyén don yéu cau:

1. Pé nghi Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta
6ng Huynh Thanh H va vo chong 6ng Nguyén Ba Anh T, ba Nguyén Thi My L
(Do ba Nguyén Thi Minh N dai dién ky két) da dugc Vin phong C, tinh Binh
Thuan chimg nhan ngay 30/10/2023, s6 cong chimg 001851 14 vo hiéu va nguyén
don ddng ¥ tra lai cho bj don ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 593053, sd vao s6 cap GCN:
CS 03302 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 08/11/2017, cap nhat
bién dong ngay 29/11/2019.

2. Budc 6ng Nguyén Ba Anh T va ba Nguyén Thi My L phdi hoan tra lai cho
6ng Huynh Thanh H 600.000.000 dong 14 sé tién chuyén nhuong dat ma nguyén
don da thanh toan cho ba Nguyén Thi Minh N (Nguoi dai dién theo uy quyén cila
ong T,baL).

2. Bi don 6ng Nguyén Ba Anh T va ba Nguyén Thi My L trinh bay: V¢
chdng 6ng, ba 1a chu sir dung thira dat 822, to ban do s 36, dién tich 2.276,2m?,
loai dat tréng cay hang nam toa lac tai thon P, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuén theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung s6 CH 593053 va CH 593051 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh B cip ngay 08/11/2017, cip nhat bién dong ngay 29/11/2019.

Ngay 08/9/2023 vo chong 6ng ba can tién xdy nha nén thé chap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CH 593053 cho ba Nguyén Thi Minh N dé vay s tién
160.000.000 dong, thoi han vay tir ngdy 08/9/2023 dén ngay 08/9/2025, viéc vay
muon hai bén 1am gidy tay vay muon. Ddng thoi ngay 08/9/2023, ba Nguyén Thi
Minh N bit budc vo chong 6ng ba ky két Hop déng uy quyén sé No 05289, quyén
56 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD uy quyén toan phan cho ba Nguyén Thi Minh N,
sinh nam 1987 (Pia chi cu tru tai thon M, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan) trong
thoi han 02 nam. Trong thoi han 02 nam, khi ndo vo chong 6ng ba tra 160.000.000
ddng tién vay thi ba N huy bé Hop dong uy quyén va tra lai s6 d6. Ngoai ra, thoi
han uy quyén 1a 02 nim, nhung chi sau hon 01 thang tir ngay ky Hop dong uy
quyén thi ba N dd ky Hop dong chuyén nhuong thira dat cho 6ng H nén dé nghi
Toa 4n xem xét. Sau khi vo chong 6ng, ba vay 160.000.000d6ng, vo chong 6ng,
ba dd dong 13i ddy du trong vong 04 thang. Thang ké tiép ong, ba da lién hé tra
tién d¢é ldy lai s6 nhung ba N d4 bo trén nén khong lién lac dugc véi ba N.



S tién giao dich 600.000.000 dong giita ba Nguyén Thi Minh N véi éng
Huynh Thanh H, vo chong 6ng, ba khong hé biét va ciing khong nhan duoc sd tién
tir tay 6ng H hay ba N. Vi vdy, van dé& nguoi khoi kién yéu cau budc vo chong
ong, ba phai hoan tra lai s6 tién 600.000.000 dong la khong diing nén vo chong
ong, ba khong dong ¥.

Tai phién toa so tham, bi don théng nhét thoa thuan véi nguyén don, dé nghi
Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Huynh Thanh
H va vo chong ong Nguyén Ba Anh T, ba Nguyén Thi My L (Do ba Nguyén Thi
Minh N dai dién ky két) da dugc Vian phong C, tinh Binh Thuan chting nhan ngay
30/10/2023, s6 cong chimg 001851 13 v6 hiéu va bi don dong ¥ nhan lai ban chinh
Gidy chtig nhan quyén sir dung dat sé CH 593053, s6 vao sd cap GCN: CS 03302
do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 08/11/2017, cap nhat bién dong
ngay 29/11/2019.

Bi don khong ddng v tra lai cho nguyén don sb tién ma ba N dd nhan 1a
600.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan su so thdm sé 06/2025/DS-ST ngay 08-4-2025 ctia Toa an
nhin dan thi xa La Gi, tinh Binh Thuin (Nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 15 —
Lam DPdng) quyét dinh:

Cian ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, khoan 1 Diéu 246 B6 luat T6 tung dan su
nam 2015; Khoan 2 Diéu 131, khoan 1 Diéu 139, khoan 1 Diéu 408 Bo luat Dan
sunam 2015.

Khoan 2 Piéu 26, Piém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir: Chap nhén yéu ciu khoi kién cua 6ng Huynh Thanh H.

1. Cong nhan sy thoa thuin cta cac bén duong su nhu sau: Tuyén bd Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Huynh Thanh H va vo chdng
ong Nguyén B4 Anh T, ba Nguyén Thi My L (Do ba Nguyén Thi Minh N dai dién
ky két) da dugc Van phong C, tinh Binh Thuan chimg nhan ngay 30/10/2023, sb
cong chimg 001851 1a vo hiéu. Ong Huynh Thanh H phai tra lai cho 6ng Nguyén
B4 Anh T va ba Nguyén Thi My L ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 s& CH 593053, s6 vao s6 cap GCN: CS 03302 do S& Tai nguyén va Méi truong
tinh B cap ngay 08/11/2017, cap nhat bién dong ngay 29/11/2019.

2. Budc 6ng Nguyén Ba Anh T va ba Nguyén Thi My L phai hoan tra lai cho
6ng Huynh Thanh H 600.000.000 dong (Béang chit: Sau tram triéu dong) 1a sd tién
chuyén nhuong dit ma nguyén don da thanh toan cho ba Nguyén Thi Minh N
(Ngudi dai dién theo uy quyén cua éng T, ba L).



K& tir khi nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s tién con phai
thi hanh an theo mirc 14i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia BO luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Thanh H: Budc ong
Nguyén B4 Anh T va ba Nguyén Thi My L phai thanh toan tién 13i suat trén s6
tién chuyén nhuong dat ma ong Huynh Thanh H d3 thanh toan theo murc 13i suat
0.83%/thang, tinh tir ngay 30/10/2023 dén ngay xét xtr so tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang céo ctua cac duong su.

Ngay 16/4/2025, ong Nguyén B4 Anh T va ba Nguyén Thi My L lam don
khang c4o yéu cau huy ban an so tham, 1y do: Toa 4n cip so thim vi pham nghiém
trong thu tuc td tung; Theo Hop ddng ty quyén gitta 6ng T, ba L véi ba N ¢b noi
dung khi ba N ban dat cho ngudi khac phai thong bao cho ong T, ba L nhung khi
ban dat cho 6ng H va sau khi ban dat ciing khong thong bao; Toa an chua triéu tap
ba Nguyén Thi Minh N v& viéc nhan s tién ban dat 600.000.000 déng ma budc
ong T, ba L phai tra sb tién nay, trong khi d6 ong T, ba L vay ctia ba N chi ¢
160.000.000d6ng;

- Gitta ong T, ba L voi ba N chi tdn tai viéc vay muon tién. Hai bén ky két
Hop dong tuy quyén 1a dé dam bao nghia vu tra ng, con Hop ddng ty quyén giira
ong T, ba L v6i ba N 1a gié tao, thé hién dat duoc quyén sir dung dat hop phép co
02 Gidy chimg nhan quyén st dung d4t ma ba N ban cho ong H va giao c¢6 01 Glay
chtng nhan quyén st dung dét thi lam sao giao dich dan sy chuyén nhuong quyén
st dung dét c6 hiéu luc phap luét duoc.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an cap phuc tham
gilt nguyén ban an dan su so tham.

- Bi don giir nguyén yéu cau khang cao dé nghi Toa an cap phtic tham huay
ban an dan su so tham, giao lai ho so cho cap so tham giai quyét lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc thim va quan
diém giai quyét vu an:

+ V& thu tuc tb tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Ho1 d@)ng xét xur, Thu
ky Toa an da thuc hién ding theo quy dinh ctia Bg luédt T6 tung dan su; Cac duong
su tham gia t6 tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat
TO tung dan su.



+ V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chp nhan khang céo
ctia bj don giir nguyén Béan 4an dan su so tham 06/2025/DS-ST ngay 08-4-2025 ciia
Toa an nhan dan thi xa La Gi, tinh Binh Thuan (Nay la Toa an nhan dan khu vuc
15 - Lam Pong, tinh Lam Pong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu dn dd dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién kiém sat nhdan dan
tinh Lam Dong, Hoi dong xét xur (HDXX) nhdn thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don khang cao trong thoi han va ding quy dinh
phap luat nén vu an dugc xem xét theo thu tuc phuc tham. Toa 4n nhan dan cép
so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap va thu ly giai quyét 1a ding quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat TS tung dan su.

[2] Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Minh N ving mit khong c6 1y do nhung duong su dd duoc triéu tap hop 1& dén
lan thir hai, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C c¢6 don dé nghi
xét xtr vang mit do d6 HDXX giai quyét vu an ving mit cac duong su.

[3] Xét khang céo cua bi don, HDXX nhan thiy:

[3.1] Vo chdng 6ng Nguyén B4 Anh T, ba Nguyén Thi My L 1a cha sir dung
thira dat s6 822, to ban do sb 36, dién tich 2.276,2m?, loai dat tréng cay hang nam
toa lac tai thon P, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan theo 02 Giéy ching nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CH 593053
va s6 CH 593051 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay 08/11/2017,
cap nhat bién dong ngay 29/11/2019. Ngay 08/9/2023, 6ng T, ba L thé chap 01
Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dit s6 CH 593053 cho ba Nguyén Thi Minh N dé vay sb tién 160.000.000
ddng, thoi han vay tir ngay 08/9/2023 dén ngay 08/9/2025, viéc vay tién hai bén
lam gidy tay do ba N viét. Dé dam bao no vay nén cung ngay 08/9/2023, hai bén
ky két Hop dong uy quyén sb cong chimg 05289, quyén sé 09/2023 TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong C1 iy quyén cho ba Nguyén Thi Minh N, trong thoi
han 02 nam dén khi nao ong T, ba L tra 160.000.000 ddng tién vay thi ba N hay
bo Hop ddng ty quyén va tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

[3.2] Ba N ving mit trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy khong ai
yéu cau giai quyét tranh chip hop ddng nay nén HDXX cip phiic tham chua thé
danh gia tinh hop phap cia Hop ddng vay tai san nay. Tuy nhién Hop dong uy
quyén gitra cac bén duong su 13 tu nguyén, hop phép, tai thoi diém uy quyén, 6ng



T, ba L 12 ngudi str dung dat hop phap, c¢6 ddy di ning lyc hanh vi dan su nén cap
so tham coéng nhan 13 phu hop.

[3.3] Theo Hop ddng uy quyén ngay 08/9/2023, ba Nguyén Thi Minh N ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit sb cong chimg 001851, quyén sd
02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2023 tai Van phong C cho 6ng Huynh
Thanh H. Khi dang ky quyén sir dung dét, co quan dang ky dét dai 1a Chi nhanh
Vin phong C1 d4 tra ho so ctia 6ng Huynh Thanh H véi ndi dung: “...dé nghi ong
Huynh Thanh H bé sung thém Hop dong chuyén nhwong giita éng Nguyén Ba Anh
T vé6i 6ng doi véi Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu nha ¢ va tdi
sdan khdc gdn lién véi dat con lai”. Nhu vay, cung 01 thira dat sé 822, to ban do
sO 36, dién tich 2.276,2m?, nhung c¢6 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CH 593053 va sé6 CH
593051 (Do trudc day 1a tai san chung ctia 6ng Nguyén Ba Anh T va 6ng Nguyén
Vin N1). Diéu d6 chimg t6 vo chdng bi don chi dwa cho ba N giit 01 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat dé
1am tin khi vay tién. Tuy nhién, vé hinh thic hop dong 1a chua day du vi thiéu
mot gidy chimg nhan, nhung ndi dung Hop dong chuyén nhuong 13 hop phap boi
viéc dng T, ba L iy quyén cho ba N duogc toan quyén véi thira dt 1a y chi ciia 6ng
T, ba L. Ong T, ba L phai tu chiu hoan toan trach nhiém véi iy quyén ciia minh.
Do d6 khi ba N ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cho 6ng H
thi ong T, ba L phai chiu trach nhiém.

[3.4] V& hinh thirc hop dong chuyén nhuong, ba N, 6ng H khi tham gia giao
dich phai biét ngoai 01 Gidy chimg nhan theo ty quyén thi thira dit con phai c6
01 Gidy ching nhén nita thi giao dich chuyén nhuong méi hoan thanh viéc sang
tén, ndi dung nay thé hién rd & trang 01 Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CH 593053 va sé6 CH
593051. Do d6 giita cac bén duong sy da vi pham vé hinh thirc cia hop dong. Tai
phién toa, cac bén duong su théng nhat khong tiép tuc thuc hién hop dong tirc 1a
khong hoan thién vé hinh thic cia hop ddng, khong thoa thuin cham dat thuc
hién hop dong, khong yéu cau hity bo hop dong vi vay hop dong nay vo hiéu vi
vi pham vé hinh thtc chuyén nhuong.

[3.5] V& viéc bi don cho rang khi ba N chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho 6ng H khong thong bao va sau khi ky két hgp dong ciing khong bao cho bén
A 13 bj don 6ng T, ba L 1a vi pham thoa thuan trong hop ddng. Tuy nhién day la
thoa thuén gitta bi don va ba N, nguyén don khong phai biét trach nhiém thong
béo cua ba N va Hop dong ty quyén ciing khong quy dinh ba N ¢6 trach nhiém
béo trudc va can phai cho ¥ kién dong ¥ cua bi don.

[3.6] V& viéc giao tai san, giira bi don va nguyén don thong nhat chua ban
giao tai san, bi don van dang quan 1y tai san.



[3.7] V& viée giao nhan tién: Tai Hop déng chuyén nhuong quyén su dung
dat s6 cong ching 001851 quy dinh: Viéc giao nhdn tién sau khi ky két hop dong,
gita cdc bén tw théa thudn viéc giao nhdn tién. Tai phién toa phic thim, nguyén
don khong cung cip bat ky chimg ct ndo thé hién nguyén don giao tién cho bi
don hay ba N. Nhu vay, nguyén don chua nhan duoc tai san, khong chirng minh
duogc viéc giao tién cho bj don. Tai phién toa cac duong su déu théng nhét khong
hoan thién vé hinh thirc hop dong, do d6 c6 day dil co sé dé tuyén bd Hop dong
v6 hiéu theo Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015.

[4] Toa an cép so' thAm tuyén bd hop déng vO hi€u béng viéc ghi nhén su
thoa thuan giira cac dwong su 1a chua phi hop quy dinh tir Diéu 122 dén Diéu 133
va Piéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 206 B luat T6 tung déan sy. Viée
Tda an tuyén hop dong vo hiéu phai xac dinh dugc hop dong d6 vi pham diéu luat
vé v hiéu cu thé khong phai theo su thoa thuan cta cac bén duong su trir khi sy
thoa thudn cua cac duong su vé viée giai quyét hdu qua cua Hop dong vo hiéu.

[5] Ttr nhitng ndi dung phan tich trén, HDXX stra ban 4n dan sy so tham, bi
don 6ng Nguyén Ba Anh T, ba Nguyén Thi My L khéng c6 nghia vu phai thanh
toan cho nguyén don 6ng Huynh Thanh H 600.000.000 dong vi nguyén don khong
chirng minh dugc viéc giao tién cho bj don thong qua nguoi dai dién cia bi don.
Viéc vay muon tién ciia ba N voi 6ng T, ba L, viée giai quyét hau qua cua Hop
ddng vo hiéu duoc giai quyét bang vu an dan sy khac néu co tranh chap.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang co cua bi don duge chap nhan
nén bi don khong chiu an phi dan su phuc tham. Ban an dan su bi stra nén an phi
dan su so thim duogc tinh toan lai.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Ciin cir: Khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 309 B6 luat T4 tung dan sy nim
2015; Piéu 6, Pidu 7 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi
ddng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan khang co ciia bi don. Stra Ban an dén su
so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 08/4/2025 cta Toda an nhan dan thi x3 La Gi, tinh
Binh Thuén (Nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyuc 15 - Lam Pdng, tinh Lam Dong).

2. Can cu:

- Piém b khoan 1 Diéu 92, Piéu 147, khoan 1 Diéu 148, Diéu 313 cta Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Piéu 122, biéu 129, khoan 1 Piéu 139, khoan 1 Piéu 407 Bo luat Dan su
nam 2015;



- Khoan 4 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, I¢ phi Toa éan.

3. Tuyén xir:

3.1. Tuyén bd v6 hiéu d6i voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Huynh Thanh H va vo chdng éng Nguyén Ba Anh T, ba Nguyén Thi My
L (Do ba Nguyén Thi Minh N dai dién ky két) da dugc Vian phong C, tinh Binh
Thuén chimg nhan ngay 30/10/2023, s6 cong chimg 001851,

3.2. Ong Huynh Thanh H phai tra lai cho 6ng Nguyén B4 Anh T va ba
Nguyén Thi My L ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH 593053,
sO vao s0 cap GCN: CS 03302 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
08/11/2017, cap nhat bién dong ngay 29/11/2019.

3.3. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Huynh Thanh H vé viéc budc ong
Nguyén B4 Anh T va ba Nguyén Thi My L phai tra lai 600.000.000 dong.

4. Vé an phi dan su so thaim: Ong Nguyén Ba Anh T va ba Nguyén Thi My
L phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan su so thim. Ong Huynh Thanh H phai nop
28.000.000 dong an phi dan sy so tham nhung dugc khau trir s tién 15.395.000
ddng tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sé 0011849 ngay 15/10/2024 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa La Gi.

5. Vé an phi din sy phiic thim: Ong Nguyén Ba Anh T, ba Nguyén Thi
M§ L khong phai nop an phi dan sy phiic tham. S6 tién tam tng an phi 600.000
déng theo bién lai s6 0012432 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 La Gi, tinh
Binh Thuan (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 15, tinh LAm Ddng) dugc
tra lai cho éng Nguyén B4 Anh T, ba Nguyén Thi My L.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay
30/9/2025).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDKVI5 - Lim Pong;

- Phong THADS KV15 — Lam Pong;

- Cac duong su;

- Cong TTPT-TANDTC;

- Luu: Ho6 so; Toa DS; Té HCTP.

Nguyén Lé Phuong
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