TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Doc lap - Twdo - Hanh phuc
TINH G
Ban an s6: 04/2020/DS-ST
Ngay: 15/01/2020
“Tranh chap hop dong t|n dung
vé vay tai san”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN b, TINH G

-Thanh phan Hgi dong xét xi so’ tham gém co:

Thédm phan - Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Xuan H.

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Lwu T

Ong Lé Vin D

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hién B - Thu ky Toa an nhan dan huyén b,
tinh G.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén b, tinh G tham gia phién tda: Ba Lé Thi
Thu B - Kiém sét vién.

Trong ngay 15 thang 01 nam 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén b, tinh G
Xét xir so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly sb: 57/2019/TLST-DS ngay 10
thang 5 nam 2019, vé “Tranh chdp hgp dong tin dung vé vay tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 28/2019/QDST-DS ngay 11 thang 12 nim 2019, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang b

Pia chi: 130 Phan Pang Luu, quan P, thanh phé H.

Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ong V6 Minh T - Chtc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh T - Chutc vu: Tong Giam doc Ngan
hang D (Theo van ban uy quyén sb: 122/QD-DAB-HDQT ngay 27/4/2016).

Ong T uy quyén thuong xuyén cho dng Lé Van T - Chic vu: Giam d6c Ngan
hang B - Chi nhanh G (Theo vin ban uy quyén s6 2045/QD-DAB-PC ngay
11/11/2016).

Ong Tuyén ay quyén cho ba L& Hong H - sinh naim 1986, Nhan vién phong phat
trién kinh doanh, tham gia t6 tung (Theo van ban ay quyén sé 03/QD-DAB ngay
03/4/2019). C6 mat.

- Bi don: Anh Tru’O’ng Pao Anh K, sinh nam 1995’
bia chi: Thén Ham Rong, x& 1, huyén b, tinh G. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kien, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguwoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don Ngan hapg b trinh bay: Ngéy 05/12/2017, anh
Truong Pao Anh K c6 ky két hop dong so N4789/117 @€ vay so tien 200.000.000
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ddng ctia Ngan hang D; 14i suat 11%/1 nidm; thoi han vay 12 thang; muc dich vay 1a
dé dau tu ndng nghiép.

Pé dam bao cho hop dong vay, anh K da thé chap tai san 1a dat va tai san khéc
gan lién véi dat theo Hop dong thé chap sé N8910/TC17 ngay 05/12/2017 14 cac thua
dat s6 168, 169, 170, to ban dd s6 59 loai dt trong cdy lau ndm, c6 dién tich 4.098m?
tai thdn 6, x& | huyén D, tinh G. bat da duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Giay
chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién véi dat sb
BT 211594 ngay 19/5/2014 cho anh K,

Qua trinh thuc hién hop ddng, anh K di tra 14 trong han duoc véi sé tién
11.200.000 ddng thi khong tiép tuc tra nira. Do anh K vi pham nghia vu tra ng nén tir
ngay 06/12/2018 dén nay toan bo sé ng vay da chuyén sang no qua han. Ngan hang
da nhiéu lan moi anh K dén dé giai quyét khoan nog nhung anh K khong tra ng ma
con ¢6 tinh trén tranh.

Vi vay, Ngan hang B khoi kién ra Toa, yéu cau giai quyét buoc anh K phai tra
no cho Ngan hang sé tién 248.322.222 d6ng. Trong d6: No gdc 1a 200.000.000 dong,
no l3i trong han 1a 11.105.555 dong va no ldi qua han tinh tir ngay 06/12/2018 dén
ngay Xxét xur so tham 15/01/2020 la 37.216.667 dang.

Truong hop anh K khong tra no thi Ngan hang B c6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh an phat mai tai san dé dam bao thu hdi no.

Trong qua trinh gigi quyét vu dn, Toa an da thuc hién vigc thong bao trén
phuong tién thong tin dai chung va niém yet cdc vin bdn 16 tung dé triéu tap bi don
anh Truong Bao Anh K dén tham gia té tung dé gigi quyét vu dn nhung bi don cé
tinh trén tranh, khdng c6 mat. Do vdy, hé so v &n khong c6 loi khai cia bi don anh
Truwong Pao Anh K.

Trong phan tranh ludn, dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Dik Poa phdt
biéu y kién nhw sau:

- Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan d4 tuan thu theo ding cac quy dinh vé phap luat tb tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xa: Tai phién toa Hoi dong xét xir
da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat té tung dan su vé phién toa so tham va dam
bao ding nguyén tic xét Xt.

- Viéc chap hanh phép luat cua cac duong su trong vu an: Tir khi thu Iy vy &n
cling nhu tai phién toa, bi don da duoc triéu tap hop 1& nhung van viang mit nén dé
nghi Hoi ddng xét xir can ctr vao Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat té tung dan sy xét
Xt vang mat bi don.

- V& viéc giai quyét vy an: P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai lieu co trong hé so vu dn dwec tham tra tei phién
toa va can cir vao ket qud tranh lugn tai phién toa, Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh
thong bao trén phuong tién thong tin dai ching va niém yét cac van ban té tung dé
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triéu tap hop 1é ddi vai bi don 1a anh Truong Pao Anh K. Tuy nhién, anh K khdng
dén Toa an dé tham gia té tung, khong dén tham gia phién toa, tu tir bo quyén, nghia
vu t6 tung ctia minh. Can ct diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat té tung
dan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mat bi don.

[2] V& noi dung: Ngay 05/12/2017, anh Truong Pao Anh K ¢6 ky két hop dong
sb N4789/117 d@é vay sb tién 200.000.000 dong cua Ngan hang D; i suat 11%/1
nam; thoi han vay 12 thang; muc dich vay 1a dé dau tu nong nghiép. Dé dam bao cho
hop ddng vay, anh K d thé chap tai san 1a dat va tai san khéac gin lién voi dat theo
Hop ddng thé chap sé6 N8910/TC17 ngay 05/12/2017 gom céc thua dat s6 168, 169,
170, to ban dd sé 59 loai dit trdng cdy lau nam, c6 dién tich 4.098m? tai thén 6, xa |
huyén B, tinh G. Pat di duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay ching nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 211594 ngay
19/5/2014 dung tén anh Truong Pao Anh K.

Xét viec ky két Hop dong tin dung sé6 N4789/117 ngay 05/12/2017 gitra cac bén
la pht hop véi quy dinh ciia Bo luat dan sy, Luat cac to chic tin dung; cac bén tham
gia giao dich ty nguyén nén hop phap. Qua trinh thuc hién hop dong, anh K di tra
tién 14i 06 thang trong han véi sé tién 11.200.000 dong, sau d6 thi khdng tiép tuc tra
nita. Do anh K vi pham nghia vu tra ng nén tir ngay 06/12/2018 dén nay toan bo sd
no vay da chuyén sang no qué han. Ngan hang da nhiéu lan moi anh K dén dé giai
quyét khoan ng nhung anh K khong tra no ma cé tinh trén tranh, bo di khoi dia
phuong. Vi vay, Ngan hang B khai kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc anh K phai
tra no 1a c6 can ctr, dtng phap luat nén chap nhan.

[3] Vé yéu cau xur ly tai san the chap: Khi vay tién, dé bao dam cho viéc thuc
hién nghia vu ctia Hop dong vay tién, anh K da thé chap tai san la quyen su dung dat
va toan bd cac tai san trén dat the hién tai Hop dong thé chap quyén str dung dat s6
N8910/TC17 ngay 05/12/2017 gém cac thira dat s6 168, 169, 170, t& ban do sd 59
loai dat tré)ng cay lau nam, co6 dién tich 4.098m?> tai thon 6, xa | huyén D, tinh G. Dt
da duogc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat s BT 211594 ngay 19/5/2014 ding tén
anh Truong Pao Anh K. Viéc thé chip tai san thé hién ¥ chi cua cac bén khi giao két
hop d6ng, anh K dung tai san cua minh 13 quyén st dung dat dé thé chip cho Ngan
hang 14 nham dam bao viéc thuc hién nghia vu tra no cua anh K. Hop ddng thé chip
néu trén da duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua
phap lut nén c6 hiéu luc phap luat. Do do, thiy ring yéu cau ctiia nguyén don trong
truong hop anh K khong tra duoc ng thi nguyén don c¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh &n phat mai tai san dé dé thu héi no la co can cor nén chép nhan.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 21/8/2019 cac tai san thé chap c6
hién trang nhu sau: Dit ¢6 téng dién tich la 4.098m? tai thon 6, xa |, huyén Bak Doa,
tinh G. Gom 03 thtra dat nam lién ké nhau la thira s6 168, 169, 170 to ban do6 sé 59,
da duoc Uy ban nhan din huyén D cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat so BT
211594 ngay 19/5/2014 cho 6ng Truong cong Kh va ba Dao Thi N, so vao sO cap
Gidy chimg nhan s CH 01089. Pt da 1am thu tuc ting cho 6ng Truong Pao Anh K



theo hop dong cong ching sé 003855 duge Vin phong cong chimg X chimg thuc vao
ngay 27/11/2017. Cu thé:

- Thira dat so 168 to bdn do dia chinh sé 59 c6 dién tich 1.426,7m?, 6 tir cdn:

+ Phia Dong giap thira dat s6 169 dai 49,50 mét

+ Phia Tay gidp dudng dat dai 48,58 mét

+ Phia Nam giap thira dat s6 10 dai 28,72 mét

+ Phia Bic giap duong dat dai 29,57 mét

- Thira dat so 169 to bdan do dia chinh sé 59 c6 dién tich 1.410,8m?, ¢d tir cdn:

+ Phia Dong giap thira dat s6 170 dai 48,58 mét

+ Phia Tay giap thira dat 168 dai 49,50 mét

+ Phia Nam giap thira dat s6 11 dai 29,55 mét

+ Phia Bic giap duong dat dai 28,03 mét

- Thira dat so 170 to bdn do dia chinh sé 59 c6 dién tich 1.260,5m?, ¢d tir cdn:

+ Phia Pong giap duong dat co kich thudc canh tiép giap la 27,82 mét + 3,89
mét va giap thira dat s6 305 to ban db s6 60 1a 13,80 mét.

+ Phia Tay giap thira dat 169 dai 48,58 mét

+ Phia Nam giap thira dat s6 12 dai 27,85 mét

+ Phia Bic giap duong dat dai 22,71 mét + 4,18 mét

V¢ tai san trén dat gom: Hién con 462 try tiéu trong nam 2016 (try song) va 401
cay ca phé Rubusta trong nam 2007 khong dugc dau tu cham soc, phat trien kém.

[4] D6i voi toan bd sé tién 1& phi théng bao thong bao trén phuong tién thong
tin dai chung 1a 3.000.000d6ng, nguyén don 1a nguodi c6 nghia vu thong bao nén phai
chiu toan bo chi phi nay. Nguyén don da nop du.

[5] Vé chi phi xem xét thAm dinh: Tong s6 tién chi phi xem xét thim dinh tai
chd 14 4.000.000 déng. Nguyén don Ngan hang B di nop du sb tién nay. Do yéu cau
khé1i kién ctia nguyén don dugc chép nhan nén budc bi don anh Truong Pao Anh K
phai tra lai cho nguyén don Ngan hang P s6 tién 4.000.000 dong.

[6] V& an phi: Toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhan nén
nguyén don khong phai chiu tlen an phi dan sy so thdm; bi don 1a ngudi cé nghia vy
tra no nén phai chiu toan bo tién an phi dan sy so thAm.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén clr vao:

- Khodn 1 Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39, DBiéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Diéu 235
va Diéu 273 ciia BLTTDS;

- Cdce biéu 317, 318, 319, 320, 322, 463, 466, 468 cua Bé ludt Dan su;

- Cdc Piéu 90, 91, Piéu 94, 95, 98 Ludt cac to chirc tin dung nam 2010; Piéu 1
Théng twr 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang nha nwéc Viét Nam vé
Viéc huéng ddn té chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam déi véi khach hang
theo 14i sudt thoa thudn.



- Khodn 2 biéu 26 Ngh; quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh
ve micc thu, mien, giam, thu, ngp, quan 1y va su: dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy
ban thuwong vu Quoc hoi.

1. Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang .

Buoc anh Truong Pao Anh K phai tra cho Ngan hang B tong sé tién
248.322.222 ddng (Hai tram bon muoi tém triéu ba tram hai mwoi hai nghin hai
tram hai mwoi hai dong). Trong d6 no goc 1a 200.000.000 dong, no 14i trong han Ia
11.105.555 d6ng va no l4i qua han dén ngay xét xur (15/01/2020) la 37.216.667 ddng.

Viéc tinh 13i va cd 13i sudt ng' qué han doi véi céc khodn vay cua té chic tin
dung phdi theo diing hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan
hét cac khoan ne goc va 1ai phéat sinh theo théa thudn trong hop déng. Khi tinh 14
chi tinh 1i cua sé tién no goc con phdi thi hanh an ma khéng tinh 18i cua sé tién i
chwa tra trong qud trinh thi hanh an.

Doi Voi trieong hop cham thuc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén cé thoa
thugn vé viéc tra 1ai thi quyér dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xi so' tham cho
dén khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1ai cua so
tién con phdi thi hanh an theo muzc lai sudt cac bén thea thudn nhung phai phu hop
Véi quy dinh cia phap ludt; néu khdng cé théa thudgn vé mirc 18i sudt thi quyét dinh
theo muzc 14i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia B lugt Dan su nam 2015.

Poi Véi trieong hop khodn tién phdi thu nép vao ngdn sach Nha nwdc ma phap
ludt c6 quy dinh nghia vu tra 1ai; hogc khodn tién boi thwong thiét hai ngoai hop
dong; hodc trieong hop cham thuc hién nghia vu vé tai san trong hogc ngoai hop
dong khac ma cac bén khong thda thudn vé viéc tra 13i thi quyér dinh ké tir ngay ban
an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt (doi Véi cdc trwong hop co quan thi hanh én c6
quyén cha déng ra quyét dinh thi hanh &n) hodc ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh
an ciia nguweoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khodn tien phdi trda cho ngueoi dwoc thi
hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phadi thi hanh an con phdi chiu khodn tién
13i cua sé tien con phdi thi hanh an theo mitc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua B¢ ludt Dan sy nam 2015, trir truong hop phap ludr co quy dinh khéac.

2. Trong truong hop anh Truong Bao Anh K khong tra duoc no goc va no lai
néu trén cho Ngan hang b thi Ngan hang b c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
phéat mai cac tai san thé chap dé thu hdi ng, cu thé:

- Thita ddt 56 168 to ban dé dia chinh sé 59 c6 dién tich 1.426,7m?, ¢c6 ti cdn:
+ Phia Pong gidp thira dat s6 169 dai 49,50 mét

+ Phia Tay giap duong dat dai 48,58 mét

+ Phia Nam giap thira dat s6 10 dai 28,72 mét

+ Phia Bic giap duong dat dai 29,57 mét

- Thira ddt s6 169 to ban do dia chinh sé 59 c6 dién tich 1.410,8m?, 6 tir cdn:
+ Phia Pong gidp thira dat s6 170 dai 48,58 mét

+ Phia Tay giap thira dat 168 dai 49,50 mét

+ Phia Nam giap thira dat s6 11 dai 29,55 mét

+ Phia Bic giap duong dat dai 28,03 mét
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- Thita ddt sé 170 to bdn dé dia chinh sé 59 c6 dién tich 1.260,5m?, c6 ti cdn:

+ Phia Pong giap duong dat co kich thudc canh tiép giap 1a 27,82 mét + 3,89
mét va giap thira dat s6 305 to ban dd s6 60 1a 13,80 mét.

+ Phia Tay giap thira dat 169 dai 48,58 mét

+ Phia Nam giap thira dat s6 12 dai 27,85 mét

+ Phia Bic giap duong dat dai 22,71 mét + 4,18 mét

V& tai san trén dat gom: Hién con 462 try tiéu trong ndm 2016 (tru sdng) va 401
cay ca phé Rubusta trong nam 2007 khong duoc dau tu cham soc, phat trien kém.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc anh Truong Pao Anh K phai tra
lai cho Ngan hang D s tién 4.000.000 dong (Bon triéu dong).

4. \/é &n phi:

- Bugc anh Truong Pao Anh K phai chiu toan bo tién an phi dan su so tham Ia
12.416.111 dong (Mwoi hai triéu bon tram muwoi s&u nghin mét tram muwoi mét dong).

- Ngan hang B khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra lai cho Ngan
hang B s tién tam &ng an phi dan sy so thAm da nop la: 5.550.347 dong (Nam triéu
nam tram ndm muwoi nghin ba tram bon mwoi bay dong) theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 0005025 ngay 10 thang 5 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén D, tinh G.

Trieong hop ban dn dwoe thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt thi hanh an dan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan si, ngwoi phdi thi hanh an dan si c6 quyén thod
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodgc bi cuéng
Ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; Thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh &n dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an (15/01/2020), nguyén don co quyen
khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh G xét xir phlc tham. Bi don ving
mat cd quyén khéng céo ban an trong thoi han néu trén ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén bak Doa;
- Chi cuc THADS huyén bak Poa;
- Céc duong su;
- Luu HSVA.

Nguyén Xuan H



