TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 1238/2026/DS-PT
Ngay 07-9-2026 ,
VIV tranh chap quyén sur dung dat,
yéu cau cong nhan 15i di chung
va ranh gi6i bt dong san lién ké

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Phuéc Pai

Cdc Tham phan: Ong V& Thai Son

Ong Phan Lé Vii Huy Hoang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Thi — Thu ky vién Tda an nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
tdoa: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 9 nam 2026, tai tru s& TOa an nhan dan thanh phd
Can Tho, xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 1377/2026/TLPT-
DS ngay 21 thang 7 nam 2026 vé tranh chip quyén sir dung dat, cong nhan 16i di
chung va ranh gidi bat dong san lién ke.

Do Ban &n dan su so tham sb 252/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 cia Toa
4n nhan dan khu vuc 1 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 1673/2026/QD-PT
ngdy 30 thang 7 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb
1427/2026/QD-PT ngay 18 thang 8 nam 2026 giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén T, sinh ndam 1959. (C6 don xin x{r ving mit)

Dia chi: S6 B dudong A, phuong C, thanh ph Can Tho.

2. Ong Tir Q, sinh nam 1953. (C6 mit)

Dia chi: S6 A, Phuong K, thanh ph Can Tho.

3. Ba Nguyén H, sinh nim 1982. (C6 mit)

Dia chi: S6 M, Phuong K, thanh phé Can Tho.



Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba Nguyén T va ba Nguyén H: Ba Tran
H, sinh nam 1962 (Theo Vdn bdn uy quyén ngay 07/5/2026). (C6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén T, ba Nguyén H,
6ng Tir Q: Ba Nguyén KD, sinh nim 1963 — Luat su ciia Vian phong Luit su
Nguyén KD thudc Poan luat su thanh phd Pong Nai. (Co mit)

- Bi don:

1. Ba Lé HT, sinh nam 1957. (C6 mat)

2. BaLeé TT, sinh nam 1995. (Ving mat)

Cung dia chi: S6 2/47/19 Mau Than, Phuong K, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L& HT va ba L& TT: Ong L& N, sinh
nam 1998. (C6 mat)

Dia chi: duong P, khu vuc H, phuong Théi An Pong, thanh phé Can Tho.

3. Ong Lé T, sinh nam: 1986 (Vang mit)

Dia chi: S6 2/47/19 Mau Than, Phuong K, thanh phé Can Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L& HT, ba Lé TT va ong
Lé T: Luat su Nguyén AT(Vrfmg mat) va Luat su Pham P(C6 mat) — Thudc Boan
Luat su thanh phd Céan Tho.

Cung dia chi: s6 15/7 Lé Hong Phong, phuong Thoi An Péng, thanh phd
Cén Tho.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Tan Thoi, sinh nam 1957. (C6 mit)

Dia chi: S6 2/47/19, Mau Than, Phuong K, thanh phé Céan Tho.

2. Ong Nguyén VP, sinh nim 1965. (C6 mit)

Dja chi: 159K/13, khu vuc 1, phuong T, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Phiic: Ba Tran H (Theo Vin ban
uy quyén ngay 07/5/2026). (C6 mit)

3. Ong Lam H, sinh nam 1969. (Vang mat)

Dja chi: duong T, Phuong K, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Himg: Ong Lam Thanh Giau, sinh
nam 1993 (Theo Gidy uy quyén ngay 26/10/2023). (Ving mit)

Dia chi: 2/47/10B Lé Anh Xuan, Phuong K, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Giau: Ba Tran H, sinh nim 1962
(Theo Hop ddng uy quyén ngay 07/5/2026). (C6 mit)

4. Ong Duong PC, sinh nam 1974. (Vang mit)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Dwong PC: Ong Duong D, sinh
nam 1962. (C6 mat)

Cung dia chi: 112/136A duong N, Phuong K, thanh phé Can Tho.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng Dwong D: Ba Tran H, sinh nim
1962. (Theo Vin ban uy quyén ngay 07/5/2026). (C6 mat)

5. Ba Lé Thi An, sinh nim 1956. (C6 mit).

6. Ba Nguyén Thi Hong Tam, sinh nam 1995. (C6 mit)

Cung dia chi: 2/47/10B Mau Than, Phudng K, thanh phd Can Tho.

7. Ba Nguyén Thi Hong Diém, sinh nam 1980. (Vang mit)

bia chi: 156C Mau Than, Phuong K, thanh phé) Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Lé Thi An, bd Nguyén Thi Hong
Diém va ba Nguyén Thi Hong Tam: Ba Nguyén H, sinh nim 1982 (Theo Vin
ban uy quyén ngay 28/10/2023). (C6 mit)

Pia chi: S6 B, Phuong K, thanh phd Can Tho.

8. Ba Nguyén Thi Kim Chau, sinh nam 1977. (Vang mit)

Pia chi: S6 378/10 Nguyén Vian Cur, khu vuc 8, phuong T, thanh phd Can
Tho.

Nguweoi dai dién theo uy quyén ciia ba Chau: Ong Phan Vian Chanh Ly
(Theo Van bdan uy quyén ngay 11/01/2025). (Vang mat)

Dia chi: P232 Chung cu 5, Tang 16 A, Khu vuc 9, phuong Hung Phu,
thanh ph6 Can Tho.

9. Ba Tran H, sinh nim 1962. (C6 mat)

Dja chi: S6 82 Lé Loi, phuong C, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khang cdo:

+ Nguyén don 6ng Nguyén T, ba Nguyén H, 6ng Tt Q.

+ Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran H, éng Duong
PC, 6ng Lam H va ong Nguyén VP.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bin dn so thim va cdc tai ligu c6 trong hé so vu dn thi ndi dung
nhw sau:

- Nguyén don éng Nguyén T trinh bay: Nam 2000, 6ng Nguyén T c¢6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén V & duong Mau Than, phuong A, quin Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho hai phan dit co dién tich nhu sau: mot phan dat co
dién tich 97,80m’ va mot phan dét co dién tich 32m? dng Tda dang ky quyén st
dung dit phan dit 32m® vao nam 2003 thudc thira dat s6 153, t& ban do sb 38,
loai dat vuon, phan dit nay 6ng Tlam 16i di chung cho phan dat 97,80m” va céc
ho trong hém 2 Mau Than. Nhung thoi gian qua ong L& T d& bao chiém phan dat
32m? cua 6ng trong hang rao phan dat cua éng Thién va ké ca dudng di chung
thong qua hém 2 duong Mau Than. Ong T c6 1am don yéu cau hoa giai tai
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phuong A va vao ngay 22/9/2022 tai cudc hoa giai gia dinh ong Thién dong y tra
lai dng Tphan dt 32m” va 6ng TxAy rdo lai cho rd rang ranh dét, tai cudc hop
6ng Thién théng nhat vao ngay 30/9/2022 sé& cung cac co quan chirc ning do dac
va giao tra phan dat 32m?’ cho dng Tnhu bién ban hoa giai thanh ngay 22/9/2022.
Dén ngay 30/9/2022, dé thyuc hién viéc giao tra dat cho 6ng Tthi gia dinh dng
Thién lai khong ddng ¥ giao tra. Do d6, 6ng Tkhoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng L& T, ba L& HT va ba L& TT tra lai phan dat c6 dién tich 32m?,
thudc thira dat sd 153, to ban dd sb 38, loai dat vuon, toa lac tai duong Mau
Than, phudng A, quin Ninh Kiéu, thanh phdé Can Tho cho nguyén don Nguyén
T va ké ca duong di chung thong qua hém 2 dudng Méau Thén.

- Nguyén don éng Tur O trinh bay: Ngay 08/02/2001, 6ng Tir Q véi Ong
Nguyén Vco 1am To Hop dong vé viéc mo 16i di cong cong. Giita cac bén ciing
nhau thoa thuan gia dinh dng V théng nhat md 16i di chung 03m tir hém 359 di
thang vao cudi dit cia 6ng V, dén phan dat caa 6ng M lam 16i di cong cong
chung. Ong M dong ¥ tra tién thém cho gia dinh 6ng Nguyén V01 luong 05 chi
vang 24K dé dong gop vao thém bé ngang 1,50m va chiéu dai 52m dé 1am 16i di
cOng cong. Qua trinh sir dung 16i di cong cong nay bi ba HT, ba Thao lan chiém
khong con 16i di vao phan dat ciia 6ng M. Ong M di lam don yéu cau hoa giai
tai phuong A va vao ngay 16/02/2023 tai cudc hoa giai, gia dinh ba HT, ba Thao
khéng dong y tra lai 6ng M phan dat lam 16i di cong cong co dién tich ngang
1,5m va dai 52m, dién tich 78m?. Do d6, 6ng M khai kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba HT va ba Thao tra lai phan dat c6 dién tich 78m” chiéu ngang
1,5m va chiéu dai 52m, dung lam 16i di cong cong, thudc thira dat s6 102-96A,
t& ban dd s6 38 va thia dét s6 63-6B, to ban do sb 44 c6 tong dién tich 849m?
loai dat & va dat vuon, cho 6ng M.

- Nguyén don ba Nguyén H trinh bay: Ngay 19/02/2008, 6ng Nguyén Vva
ba Lé Thi An (Cha va me ciia nguyén don Nguyén H) lam di chuc sau khi qua
doi, 6ng ba dé lai tai san nha va dit c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
00663 do UBND tinh Can Tho cép ngay 13/9/1999 va dugc Uy ban nhan dan
phuong A chtng thuc cing ngay. Ngay 11/4/2008 dng V chét nén ba H yéu cau
Uy ban nhan dan phuong A mé di chic vao ngdy 09/8/2008 va ba H duogc
hudng phan tai san nha va dit do 6ng d¢é lai. Trong qua trinh quéan 1y va st dung
nha, dat do 6ng V giao lai thi phan dat danh 1am 16i di chung c6 chiéu dai 52,9m
va chiéu ngang khoang 4m, da bi ho ba HT, ba Thao chiém dung, trong d6 phﬁn
d4t bi chiém dung khoang 80m?®. Subt thoi gian qua ba HT, ba Thao da 14n chiém
phan dit 80m? ciia nguyén don trong hang rao phan dat cua bi don va ké ca duong
di chung théng qua hém 2 dudong Mau Than. Ba H c6 lam don yéu cau hoa giai
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tai phuong A vao ngay 02/02/2023 tai cudc hoa giai, gia dinh ba HT, ba Thao
khong dong v tra lai ba H phan dat 16i di khoang 80m®;

Ba H khai kién yéu cau Toa an budc ba HT, ba Thao tra lai phan dét co
dién tich khoang 80m®, thudc thira dat s6 102-96A, t& ban do sb 38 va thira dat s6
63-6B t ban do s 44 c6 tong dién tich 849m?, loai dat ¢ va dat vuon cho ba H va
duong di chung théng qua hém 2 duong Mau Than.

Bi don ba Lé HT, ba L& TT trinh bay: V& ngudn gbc dat, nguyén trudc
day nam 1999 me cta ba L& HT 12 ba Huynh Q duoc thira ké quyén sir dung dat
va duoc Uy ban nhan dan tinh Can Tho (cii) cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 00581, téng dién tich 6110,25m? va tién hanh dung coc ranh va hang rao
6n dinh. Pén nim 2002, trong qua trinh st dung thi gia dinh ba HT phat hién
6ng Nguyén V(dung tén gidy dat tai thoi diém d6 va 1a Cha rudt ctia ba H) trong
qua trinh cap gidy da cip chong lan 1én phan dat cua gia dinh ba HT, ngay sau
d6 ba Huynh Q c6 lam don yéu cau UBND phudng A tién hanh giai quyét. Pén
ngay 04/7/2002, t6 hoa giai tranh chap dat dai tai khu vuc 5 c6 moi ba Q (Ba Lé
HT dai dién) va ong Nguyén Vdén dé hoa giai, tai day 6ng V thdng nhat tién
hanh do dac dé xac nhan lai ranh dét ctua 02 bén. Pén ngay 24/7/2002, Co quan
do dac tién hanh do dac cam ranh lai phan dit cta gia dinh ba HT va 6ng V.
Trén co s& Bién ban do dac ngay 24/7/2002, thi dién tich phan dat cua ong V
(dtng tén gidy dat tai thoi diém d6 va 13 Cha rudt cua ba H) giam so véi gidy
chting nhan quyén st dung dat nén dai dién cta Khu vuc N cing véi can bo dia
chinh phuong A tién hanh hop théng bao vé viéc dién tich dat ctiia 6ng V giam do
cap chong 1an va cac ho dan déu dong ¥ tra lai phan dat 1an chiém cuy thé tai Bién
ban viéc thoa thuin phan dat ngay 20/2/2003, riéng 6ng Tmoi nhiéu 1an nhung
khong dén. Pén nam 2002, c6 quyét dinh quy hoach va thu hoi dat 1am khu do thi
phuong A nén tam dinh chi viéc giai quyét khiéu nai, dén nam 2008 thi 6ng
Nguyén Vmat vu viée chua duoc giai quyét xong. Tir d6 tong thé thira dat cta
6ng V giam dién tich do cap chong lan 1én gia dinh ba HT va di dong ¥ giao tra
lai phan dat d6 cho phia gia dinh ba HT. Tuy nhién, 6ng V da tach ra nhiéu 16 dat
va cho cac ho dan khac (trong d6 c6 ba H) dan dén viéc dién tich cua ting 16 dét
ma cac hd dan khac bi thiéu hoan toan 1a trach nhiém cua ong V, phia bi don
khong 14n chiém bét ky phan dat nao cua cac ho gidp ranh. Bi voi yéu cau khoi
kién ctia 6ng M thi bi don khong dong y vi phan dat ciia 6ng M khong nam giap
ranh v&i phan dat ctia bj don ma 6ng M yéu cau phai giao tra lai con viéc 6ng M
mua ban véi 6ng V phan duong di thi 6ng M yéu cau nguoi thira ké cta 6ng V
tién hanh giao lai cho 6ng con bi don hoan toan khong lién quan.



Ba HT c6 yéu cau phan tb, budc phia 6ng T giao tra lai cho ba HT phan
dat c6 dién tich khoang 24m®. Budc ba H giao tra lai cho ba HT phan dit c6 dién
tich khoang 20m®.

Bi don éng L& T trinh bay: Khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién
ctia phia nguyén don, ong khong dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dét
ctia thira dat nao giap ranh voi thira 153, to ban dd sb 38 duoc co quan Nha nude
cap cho 6ng Nguyén T nén dng khong dong ¥ cé phét sinh tranh chip véi
nguyén don 6ng Tho.

Ong L& T2 trinh bay: Théng nhat vé6i ¥ kién trinh bay cua bi don ba L&
HT.

Ong Nguyén P trinh bay: Ngay 06/7/2001, éng dugc UBND tinh Can Tho
(cli) cdp gidy chung nhan quyén st dung dat va quan 1y st dung 6n dinh tir
nhiéu nim nay. Hién nay, phia bi don di lan chiém dét ctia cac ho dan 1am mat
duong di noi bd. Ong khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an.

Ong Lam H trinh bay: Nam 2001, 6ng Hung c6 mua phan dat tir 6ng
Nguyén Hong Viét. Khi mua lai phan dét thi 6ng chi biét vi tri, chua cdm ranh
dat o rang. Ong thong nhét véi 10i trinh bay cta phia nguyén don, ong Tho, ba
H dé nghi thao d& buc tuong xay dung trén phan dat 16i di, 6ng khong c6 yéu
cau doc 1ap trong vy an.

Ong Dwong PCtrinh bay: Nam 2010, éng Duong PC nhan chuyén
nhuong phan dat va dugc cap gidy dat, phan dat thudc thira s6 109, to ban do s6
38, dién tich 64,5m” Hién nay, phan dat ong bi phia ba L& HT, 6ng L& T va ba
Lé TT l4n chiém, yéu cau tra lai 16i di va d& hang rao. Ong khéng c6 yéu cau
doc 1ap trong vu 4n va dé nghi Toa 4n giai quyét ving mat ong.

Ba Lé Thi An, ba Nguyén Thi Hong Diém va ba Nguyén Thi Hong Tam
trinh bay: Théng nhat vai 16 trinh bay ciia nguyén don ba Nguyén H.

Ba Nguyén KC trinh bay: Thang 02 nim 2022, ba ¢6 mua lai phan dat cua
ong Nguyén Tan Liét. Ong Liét mua lai phan dat nay tir ba Tran Thi Ba Nho. Ba
Nhoé nhan chuyén nhuong tir 6ng V 13 nguoi bi 1an chiém ranh dat do ba H dang
quan ly. Ngay 23/5/2023, ba Nguyén KC c6 mua lai mot phan dat cua ba Bui
Thi Bé Nam, ba Nam ciing nhan chuyén nhuong tir 6ng V 1a ngudi bi 1an chiém
ranh dat do ba H dang quan 1y. Ba Chau cho rang ba 1a nguoi bi anh huong
trong vu viéc tranh chap gitta cac bén, do hién nay ba chua duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Ba Trdn H trinh bay: Thong nhat voi ¥ kién quan diém cta nguyén don
6ng Nguyén T va phia luat su bao vé quyén loi ich hop phap cua ba.



Tai ban dn dan sw so tham sé 252/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 cia Toa
dan nhdn déan khu vuc 1 - Can Tho da tuyén xir:

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
T, 6ng Tir Q va ba Nguyén H yéu cau bi don ba L& HT, ba L& TT vaong L& T vé
viéc tranh chip quyén st dung dat, ranh gidi bat dong san lién ké va céng nhan 161
di chung.

- Chip nhén yéu cau phan té cua bi don ba L& HT 6n dinh dién tich dat
theo hién trang thuc té theo Ban trich do dia chinh s6 194/TTKTTNMT ngay
05/3/2024 cua Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can
Tho (Hién nay thudc Vian phong Dang ky Dat dai thanh phé Can Tho) (ké ca cac
vi trf tranh chip theo ban trich do). Ba HT duoc lién hé co quan c6 thim quyén
chinh 1y bién dong dién tich dit theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xit so tham va trong han ludt dinh, dwong sy ¢6 khang céo:

Nguyén don 6ng Nguyén T, ba Nguyén H, 6ng T Q va nhiing ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran H, dng Duong PC, 6ng Lam H va ong
Nguyén Pcd don khang c4o véi cung nodi dung nhu sau:

- Stra toan bo Ban an so tham, chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bac toan bo yéu cau phan td cua bi don;

- Budc cac bi don tra lai toan bd dién tich 137,3m2 1a 16i di nodi bd theo
Ban trich do dia chinh s6 194/TTKTTNMT ngay 24/01/2024;

- Budc cac bi don phai thio d toan bo cong trinh xay dung trén dat;

- Pé nghi cap phiic thAim xem xét ap dung quy dinh phap luat vé hiéu luc
thi hanh ngay d6i v6i phan nghia vu tra lai 16i di nham bao dam quyén sir dung
dat ciia nguyén don;

- Budc cac bj don chdm dut hanh vi can trd quyén sir dung dat;

- Budc cac bj don phai hoan tra chi phi t tung theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va khang céo.

- Ba Tran H, 6ng Duong PC, 6ng LA&m H va dng Nguyén Pgiit nguyén
khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa
nhan dinh:

+ Hoat dong t6 tung cta nhiing nguoi tién hanh té tung 1a ding quy dinh
cua Bo luat to tung dan sy.



+ V& noi dung: Dé nghj Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo cua
nguyén don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Giir nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Cap so tham thy 1y, giai quyét va xac dinh quan hé tranh chap 1a ding
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy.

[2] Xét ndi dung tranh chap giita cac dwong sy thiy rang:

[2.1] Theo Gidy chimg nhan QSDD s 00663 cap ngay 13/9/1999 thé hién
6ng Nguyén Vchil quyén sir dung dat (Chét) sau d6 ba Nguyén H thira ké, khi 6ng
V con séng co chuyén nhugng 05 phan dat theo cac ky hiéu:

+ Phan A: Chuyén nhuong sang ong Nguyén T, dién tich 97,8m2; loai dat
vuon;

+ Phan B: Chuyén nhuong sang ong Nguyén MT, dién tich 64,5m2, loai dat
vuon;

+ Phan C: Chuyén nhugng sang ong Nguyén VP, dién tich 71,5 m2, loai dat
vuon;

+ Phan D: Chuyén nhuong sang 6ng Lam H, dién tich 132,901112, loai dat
vuon;

+ Phan B: Chuyén nhuong sang 6ng Nguyén T dién tich 32m?;

Phan con lai cua thira dat ba H thira ké c6 dién tich 402,3m? Téong dién
tich dat 6ng Tla 97,8m? (ODT) + 32m? (CLN) = 129,8m?. Theo Ban trich do dia
chinh s6 194/TTKTTNMT ngay 05/3/2024 ctia Trung tim K¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho (Hién nay thudc Vin phong Dang ky Pat dai
thanh phd Can Tho) thé hién 6ng T ¢6 dién tich 120m?, so véi dién tich chuyén
nhuong va duoc cp gidy thi 6ng T con thiéu 9,8m” (chua ké phan dat tranh
chap co6 ky hiéu M trén lugc do).

[2.2] Tai thira dit s& 96A, dién tich 52,5m% Thua 6B'+63+96A'+102=
131,4m* (48m? dat ODT); Thira 6B dién tich 162,2m* (CLN); Tong dién tich cta
ba H dugc thira ké tir 6ng Nguyén VI 346,1m?, so voi gidy chimg nhan quyén st
dung dat dugc cap thi sé thiéu 56,2m’,

[2.3] Tai thira dat cua bi don L& HT theo Ban trich do dia chinh sb
194/TTKTTNMT ngay 05/3/2024 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Can Tho thi tai thira 11A dién tich 536,8m? thira 101B dién
tich 77,4 m? va thira 120 dién tich 1087m?, tong dién tich 1a 1.701,2m?* gidy duoc
cap tai thira 11A dién tich 1a 837,1m” va thira 120 dién tich 1090,9m’ (Theo gidy
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ching nhan QSD Dit sb vao sé cip H01472.QSDD, cép ngay 13/3/2007) thi dién
tich 1 1.090,9m? va thira 101B dién tich 1a 138m?® tong dién tich theo gidy duoc
cap s6 H01472.QSDD ngay 13/3/20071a 2.066m?. Dién tich ban trich do thé hién
la 1701,2m? chwa cong vao phan vi tri tranh chép tai E= 11,9m?; F= 30,3m% G=
17,7m?; H= 0,5m?% I= 1,2m? J= 14,9m* K= 17,4m* M= 15,7m?, so véi dién tich
duogc cap thi con thiéu 364,8 m”.

[2.4] Ba Thao dugc cap gidy sé6 CHO07604 ngay 16/9/2019 dién tich
165,8m” (ODT) do dac thyc té 144,8m? so véi gidy ching nhan quyén st dung
dat duoc cip thi thiéu 21m? Néu cong vi tri tranh chip (A= 4,9m? B= 12,7m?;
C=0,4m? D= 9,7m?, tong cong dién tich 1a 27,7m?). Téng dién tich thuc té va
vi tri tranh chép 1a 172,5m” so v6i Gidy chimg nhan dugc cip cho ba Thao du
6,7m’.

[3] Qua xem xét tong dién tich ctia cac bén cho thiy dién tich thuc té cta
cac bén déu thiéu so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cip. Do d6
can phai xem xét dén cac yéu t6 khac nhu sb do cac canh tiép giap véi nhau, hd
so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, muc dich sir dung dat.. .

[4] Cin ct Bién ban xdc minh hién trang nha & - dat & ngay 12/3/1999
(Bl: 1009) ctia co quan quan 1y dat dai dé xem xét cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ong Nguyén V thé hién chiéu ngang phan dit cia 6ng Nguyén
V1an luot mét canh 13 16,3m va canh con lai 14 15,8m. Theo do dac thuc té thi
chiéu ngang c6 s6 do 1a 16,23m (11,05+5,18) so v6i hinh thé vé& trong bién ban
x4c minh hién trang ngay 12/3/1999 thi canh nay van con thiéu 0,07m. Con canh
con lai theo do dac thuc té 1a 15,29m (7,17 + 8,12), so voi hinh thé vé& trong bién
ban x4c minh hién trang ngay 12/3/1999 thi canh nay con thiéu 0,51m. Néu cong
canh cua phan dat tranh chap 0,57m vao thi ciing chi du 0,06m chiéu ngang.

Xét Bién ban xac minh hién trang nha & - dat & ngay 12/3/1999 cua co
quan quan ly dat dai dugc tién hanh cong khai, c¢6 chir ky giap ranh cia ba
Huynh Q 1a nguoi dé lai quyén sir dung dat cho cac bi don va 1a me cua ba HT.
Trong bién ban xac minh nay c6 chit ky ctia ba HT ky va ghi “Con Tham”. Diéu
nay thé hién rang ba Q ba HT d thdng nhat ranh va sd liéu d6 va co gia tri phap
ly. Hinh thé va s liéu cac canh ctia Bién ban xac minh nay phu hop véi thuc té
khi do dac lai.

Can ctr vao Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang dat ngay 20/6/2019
(BL: 231) thé hién phan dat thira 207 cua ba HT 1a 165,8m?, ¢6 chi sé canh
chiéu ngang 4m tiép giap v6i hém va khi do dat thuc té canh nay ciing 4m |2
dung véi s6 do vao nam 1999. Do vay néu cong canh tranh chép 1a 0,57m vao
thi canh s€ du 0,57m.



[4] Tai bién ban hoa giai ngay 19/8/2024 (BL:150) dng Phuc trinh bay “Ba
HT da ky gidp ranh cho dng V khi 6ng V lam gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.
Sau dé 6ng V ban ddt cho tirng hé trong pham vi ddt ciia 6ng V duwoc cap, khi cdc
hé dan mua da tw chira ra 2m dé lam dwong di ni bé, 2m dat dwong di ndi bé
nam trong phan dat ba HT dang sir dung . Tai bién ban ndy 6ng Dirc ciing thong
nhat 16i trinh bay cta ong Phac. Mat khac, tai bién ban hoa giai thanh ngay
22/9/2022 6ng Thién thdng nhét vao ngay 30/9/2022 s& cung cac co quan chirc
nang do dac va giao tra phan dit 32m? cho 6ng Tho. DPén ngay 30/9/2022, dong
da cac thanh phan dé thyc hién viée giao tra dat cho 6ng Tthi gia dinh 6ng Thién
lai khong ddng ¥ giao tra.

[5] Cac nguyén don khéi kién yéu cau cong nhan cac phan dat tranh chép 1a
16i di chung c6 yéu cau d6 phu hop véi ¥ chi cia 6ng V khi con séng da thoa
thuan voi cac hd dan va nhu da phan tich tai cac phan trén cho thay phan dién tich
ma cac nguyén don yéu cau 1a c6 cin ctr va phu hop voi thuc té. Do vy can chép
nhan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don. Cong nhan cac phan dét tranh chép
1a 16i di ndi bo chung ctia cac ho dan. Cac bi don c6 trach nhi¢m théo d& céac vat
dung, cong trinh di xay dung trén phan dat tranh chap va khong dugc can tro viée
st dung phan dat tranh chip dé 1am 15i di ndi bo chung.

[6] An phi dan su so thim: Mién cho ba Thao do da trén 60 tudi. Ong
Thién va ba HT mdi

nguoi phai nop 300.000 dong.

[7] Chi phi t6 tung: Nguyén don thong nhét chiu nén dugc ghi nhéan.

[8] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo duoc chap nhan nén khong ai
phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat T tung dan su;

Ap dung: cac diéu 158, 169, 175, 254 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu
100; Pidu 101; Piéu 202; Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 137; Diéu 138
Luat Dat dai naim 2024;

Tuyén xu:

- Chap nhan khang co ctiia nguyén don 6ng Nguyén T, ba Nguyén H, 6ng
Tir Q va nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran H, 6ng Duong
PC, 6ng Lam H va 6ng Nguyén VP.

- Stra Ban 4an dan su so tham sb: 252/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 cia
Tda an nhan dan khu vuc 1 - Can Tho.
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[1] Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén T, ba
Nguyén H, 6ng Tu Q.

[2] Khéng chap nhan yéu cu phan t6 ciia bi don ba L& HT vé viéc 6n dinh
dién tich dat theo hién trang thuc té.

[3] Cong nhan cac phan dét tranh chip co téng dién tich 137,3m? theo ky
hieu A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, M trén Ban trich do dia chinh s
194/TTKTTNMT ngay 05/3/2024 cia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va MOi
truong thanh phd Can Tho (Hién nay thudc Vin phong Ding ky Dat dai thanh
phd Can Tho) 14 16i di ndi bo chung cua cac hd dan (Kém theo luge do)

[4] Buoc ba Lé HT, ba Lé TT va 6ng L& T thao d&, di doi cac vat dung,
cbng trinh, tai san trén phﬁn dat duoc cong nhan lam 161 di noi bd chung va
khong dugc ngan can, can trd viéc su dung 161 di nodi bo chung.

[5] Kién nghi co quan quan ly dat dai khi cAp hodc chinh 1y quyén sir
dung dat hay chuyén giao quyén sir dung dat theo quy dinh (néu c6) can xéc 1ap
viéc han ché quyén cuia chu thé sir dung dét theo thuc trang giai quyét tranh chap
tai Toa an (nhu da néu trén).

[6] An phi dan su so tham:

- Mién 4n phi dan su so thdm cho ba L& HT. Ba L& TT va éng L& T mdi
nguoi phai ndp 300.000 dong.

- Tra lai cho ba Nguyén H 500.000 dong theo Bién lai s6 0000785 ngay
16/3/2023 ctia ba H tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su quan K, thanh phd Can Tho
(nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc 1 — Can Tho).

[7] Chi phi t6 tung: Nguyén don théng nhat chiu 9.727.000 dong va chi
xong.

[8] An phi phiic tham: khong ai phai chiu.

[9] Ban 4an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Can Tho;
- TAND KV1 - Can Tho;
- Phong THADS KV1 - Can Tho;
- Puong sy;
- Luu: VP, hd so vu 4n.

Lwong Phudc Dai
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