TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GO CONG Péc lap — Tw do — H phic

TINH TIEN GIANG

- Ban 4n sb: 183/2023/DS-ST

- Ngay 30 thang 8 nam 2023

- VIv: “Tranh chdp Hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA GO CONG TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét it so' tham gom co:
Tham phéan — Chu tea phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Liéu.
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Tran Coéng Man
2. Ong Banh Quéc Trung
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Thanh Tung — Thu ky Toa an
nhan dan thi x& Go Coéng.

_ Ngay 30 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Go Cong -
Tien Giang xet xur so tham cong khai vu an thu ly so: 69/2023/TLST-DS ngay
04 thang 4 nam 2023 ve: “Tranh chap Hop dong dat coc”. Theo Quyet dinh dua
vu an ra Xét xir so: 189/2023/QDBXXST - DS ngay 11 thang 8 nam 2023 gitra cac
duong su:

- Nguyén don. Anh L& Minh H, sinh nam 1991

Dia chi: 182 Chién Si 12, khu phd 5, phuong 2, thi x4 Go Céng, tinh Tién
Giang

Pai dién theo uy quyén cia anh H 1a: Ba Thai Binh Tran Thi Twong V,
sinh nam 1977 (C6 mat)

Pia chi: 132A Nguyén Vin Con, phudng 3, thi x4 Go Cong, tinh Tién Giang

- Bi don: Anh Poan Van N, sinh nam 1974 (C6 mat)

Pia chi: Ap Go Xoai, xd Tan Trung, thi x4 Go Cong, tinh Tién Giang.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Tuyét H, sinh nim
1967 (Xin vang mat)

Pia chi: 182 Chién Si 12, khu phd 5, phuong 2, thi x4 Go Cong, tinh Tién
Giang



NQI DUNG VU AN :

* Theo don khai ki¢n, don khai kien bé sung cua anh L& Minh H va trong
qud trinh to tung dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba Thai Binh Tran
Thi Twong V trinh bay:

Ngay 24/01/2022, anh N c6 thoa thuan cHeén nhuong cho anh H nha, dat tai
thua 1750, to ban do so 2, di¢n tich 80,9m?, gia cHén nhuong nha, dat la
460.000.000 dong. Anh H da dat coc cho anh N s6 tién 1a 160.000.000 dong. Cu
thé :

-Dot 1: Ngay 24/01/2022, anh H giao anh N sé tién 30.000.000 déng

~ -bot 2: Ngay 08/01/2022 (Am lich) tac ngay 08/02/2022, anh H giao anh N
so tien 130.000.000 dong

Hai bén thoa thuan vao ngay 24/4/2022 khi anh N giao nha, dat va cac giay
to lién quan tai nha, dat trén, hai bén sé ky hop déng cHén nhuong thi anh H s&
giao s tién con lai 1a 300.000.000 dong. DBén ngay 24/4/2022, khi anh H yéu
cau anh N giao gidy to lién quan dén nha, dat néu trén dé 1am tha tuc mua ban
nhu d3 thoa thuan, anh H s& giao tiép sé tién cHén nhuong con lai thi anh N
khong dong ¥ va kéo dai thoi gian cho dén nay. Anh H y&u cau anh N tra lai tién
dit coc nhung anh N khong dong .

Nay anh H yéu cau hay gidy dit coc ngay 24/01/2022 giira anh H va anh N.
Yéu cau anh N tra lai cho anh H s tién da nhan coc ngay 08/01/2022 (Am lich)
1a 130.000.000 d6ng va phat coc gap doi sb tién da nhan coc dot 1 14 60.000.000
ddng nhu thoa thuan. S6 tién trén cong véi 1di suat cham thuc hién nghia vu tra
tién 12 10%/nam, tinh tir ngy 24/4/2022 dén ngay 24/3/2023 1a 17.416.000 dong
va tiép tuc tra 14i cho dén ngay xét xtr so tham. Tong s6 tien anh N phai tra cho
anh H tam tinh 14 207.416.000 dong, yéu cau tra ngay khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Pén ngay 24/5/2023, anh H thay doi yéu cau khoi kién yéu cau hay hop
ddng dat coc ngdy 24/01/2022 giita anh H va anh N, yéu cau anh N tra lai cho
anh H sé tién da nhan coc ngay 08/01/2022 (Am lich) 1a 130.000.000 ddng va
phat coc gap doi sb tién da nhan coc dot 1 1a 60.000.000 ddng nhu thoa thuan.

* Theo ban tyr khai va trong qua trinh té tung bi don anh Podn Van N trinh
bay:

Anh c6 treo bang ban nha, dat. Anh H thay vay nén thoa thuin mua nha, dat
cua anh véi s tién 460.000.000 dong. Ngay 24/01/2022, anh H ¢6 dat coc cho
anh s tién 30.000.000 ddong, sau d6 ngay 06/01/2022 (Am lich) tac ngay
06/02/2022, anh H dua anh tiép s6 tién 130.000.000 dong dé xin ¢ lai cin nha vi
khong c6 nha ¢ nhung chi dua anh sb tién 120.000.000 dong, s6 tién 10.000.000
doéng dua tién hoa hong cho nguoi dan mua dat, anh van doéng y so tién 1a
130.000.000 dong, khong v kién gi. Bén ngay 24/4/2022, anh H phai giao anh
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tiép s6 tién 300.000.000 déng nhung anh H khdng giao tién cho anh. Anh dugc
biét do thoi diém nay gia dat thip nén anh H khong déng y mua. Anh van ddng
y tiép tuc thuc hién hop déng cHén nhuong quyén st dung dat nhung anh H
khong ddng y, anh H vi pham hop déng nén anh H phai bi mat tién dit coc.
Truge day khi ky hop dong dit coc v6i anh H, anh c6 thoa thuan 1a gidy ching
nhan quyén st dung dat thira dat anh cHén ‘nhuong, anh da thé chap vay ngan
hang, ngay 24/4/2022 anh H phai dua anh s tién 300.000.000 d¢dng con lai, anh
tra ngan hang dé lay gidy chiing nhan quyén sur dung dat ra méi thyc hién thu
tuc cHén tén cho anh H dugc nhung anh H khong giao tiép tién cho anh nén anh
khong lay gidy chiing nhan quyén sir dung dat ra dugc. Anh déng y cHén
nhuong nha dét cho anh H nén mai giao nha, dat cho anh H va me anh H & cho
dén nay.

Pén ngay 23/5/2023, anh N khoi kién phan t6 yéu cau anh H phai tiép tuc
thuc hién hop dong cHén nhuong quyén sir dung dat véi anh. Néu anh H khong
tiép tuc thyuc hién hop dong hop dong cHén nhuong quyén sir dung dat thi anh
yéu cau hay hop dong dat coc, anh H vi pham hop dong nén phai mat tién dat
coc, anh H va ba H phai di doi db dac, tai san va tra lai nha, dat cho anh.

Dén ngay 19/7/2023, Toa 4n nhan dan thi x4 Go Cong thu 1y don
khoi kién phan t6 b6 sung cua anh N yéu cau anh H tra lai tien thué nha cho anh
trong thoi gian 18 thang tir ngay 06/02/2022 den nay véi so tien 72.000.000
dong.

* Theo ban tyr khai va trong qué trinh to tung nguroi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan Lé Th; Tuyét H trinh bay:

Vao ngay 24/01/2022, anh Poan Vin N cd thoa thuan cHén nhuong cho
con ba 1a anh L& Minh H nha, dét tai thira 1750, to ban d6 s6 2, dién tich 80,9m2,
trén dat c6 cin nha cap 4 véi chiéu ngang 6m, chiéu dai 14m, tai duong cap
Kénh Go Xoai, ap Go Xoai, xa Tan Trung, thi x3 Go Céng, tinh Tién Giang, gia
cHén nhuong nha, dat 13 460.000.000 dong. Vi vay, anh H da dit coc cho anh N
sb tién 1a 160.000.000 dong, cu thé nhu sau :

- Dot 1: Ngay 24/01/2022, anh N di nhan s6 tién 1a 30.000.000 ddng.

~ - Dot 2: Ngay 08/01/2022 (Am lich), anh N da nhan s6 tién la 130.000.000
dong.

Hai bén c6 thoa thuan vao ngay 24/4/2022, anh N giao dat, nha va cac gidy
to lién quan téi nha, dat trén, hai bén s& ky hop dong mua ban. Nhung dén ngay
24/4/2022, anh N khéng giao ban chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat thia
dat s6 1750, to ban dd sb 2 dé hai bén thyuc hién tha tuc cHén nhuong va kéo dai
thoi gian dén nay. Nén anh H di yéu cau anh N tra lai s6 tién da dat coc nhung
anh N ciing khong tra.

Hién nay, me con ba dang sinh song trén thira dat trén nén ba c6 y kién nhu
sau: Néu anh N dong y tra tién lai cho anh H, me con ba s& doi di, giao tra nha
d4t lai cho anh N.



* Tai phién toa:

Pai dién 1ty quyén cia nguyén don van gitt yéu cau khai kién cua anh H
yéu cau hay hop ddng dit coc ngay 24/01/2022 giita anh H va anh N, yéu cau
anh N tra lai s6 tién da nhan coc ngay 08/01/2022 (Am lich) 1a 130.000.000
d6ng va phat coc gap doi sd tién di nhan coc dot 1 1 60.000.000 d¢éng. Hién nay
ba H va anh H da di doi dd dac, tra nha va dit cho anh N.

Anh N khong dong y theo yéu cau cia anh H, do anh H vi pham hgp dong
dat coc nén phai mat tién coc.

Anh N rit yéu cau phan t6 veé viéc yéu cau anh H phai tiép tuc thuc hién
hop dong cHeén nhuong quyén su dung dat véi anh. Neu anh H khong tiep tuc
thuc hién hop dong cHeén nhuong quyen st dung dat thi anh dong y huy hop
dong dat coc va yéu cau anh H, b,a H phai di déyi‘dé dac, tai san va tra lai nha,
dat cho anh va rat yéu cau phan to b6 sung yéu cau anh H tra tien thué nha véi
so tien 72.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru céc tai ligu, ching ci ¢6 trong ho so vu én dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xi
nhan dinh:

[1] Vé thdm quyén gidi quyét:

Quan hé phéap luat tranh chap giira anh L& Minh H véi anh Poan Van N 12
“Tranh chap hop dong dat coc” thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan
dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diem a
khogm 1 bi€u 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat to tung plén su thuoc tham
quyen giai quyet cua Toa &n nhéan dan thi xa Go Coéng, tinh Tién Giang.

[2] Vé thi tuc t6 tung:

Ba Lé Thj Tuyét H co don xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét xir can cie
khoan 1 Biéu 227 va khoan 1 biéu 228 B¢ luat to6 tung dan su xét xir vang mat
ba H.

[3] Vé néi dung vy an:

Xét yéu cau khai kién cua anh L& Minh H. Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Vé néi dung giao djch:

Ngay 24/01/2022, anh Doan Vin N ¢ thoa thuan cHén nhuong cho anh Lé
Minh H nha, dat tai thtra 1750, to ban do 50 2, dién tich 80,9m2?, gia cHén
nhuong nha, dat la 460.000.000 dong (thtra dat mei 1a 936). Anh H da dat coc
cho anh N s6 tién 160.000.000 dong. Cu thé :

Dot 1: Ngay 24/01/2022, anh H giao anh N sé tién 30.000.000 déng

~ -bot 2: Ngay 08/01/2022 (Am lich) tac ngay 08/02/2022, anh H giao anh N
so tien 130.000.000 dong



Theo noi dung trong hop déng dit coc ngdy 24/01/2022 thé hién: Hai bén
thoa thuan vao ngay 24/4/2022, khi anh N giao nha, dat va cc gidy to lién quan
t6i nha, dat trén cho anh H, anh H s& giao s6 tién con lai 1a 300.000.000 ddng thi
hai bén s& ky hop dong cHén nhuong.

Theo dai dién uy quyén cua anh H trinh bay: Pén ngay 24/4/2022, khi anh
H yéu cau anh N giao giay chtng nhan quyén st dung dat thera dat 1750 (ban
chinh) dé 1am tha tuc cHén nhuong, anh H s¢ giao tiép sb tién cHen nhuong con
lai 1a 300.000.000 dong thi anh N cho riang gidy chiing nhan quyén sir dung dat
dang thé chap vay ngan hang, anh N yéu cau anh H giao sé tién 300.000.000
d6ng con lai @& anh N lay gidy chitng nhan quyén sir dung dat trong ngan hang
ra. Khi thoa thuan cHén nhuong nha va dat trén thi anh N c6 cho anh H xem
gidy chting nhan quyen su dung dat thira dat 1750 qua dién thoai, khong cd thoa
thuan véi anh H vé viéc giay chang nhan quyén str dung dat dang thé chap vay
Ngan hang. Nay anh N vi pham hop dong dat coc nén co nghia vuy tra tién dat
coc va boi thuong gap doi sb tién dat coc dot 1 1a 60.000.000 dong.

Tai phién toa, anh N cho rang anh H thoa thuan mua nha, dat cua anh véi s6
tién 460.000.000 dong. Ngay 24/01/2022, anh H c6 dat coc cho anh s tién
30.000.000 ddng, sau d6 ngay 06/01/2022 (Am lich) tac ngay 06/02/2022, anh
H dua anh tiép s tién 130.000.000 dong dé xin & lai can nha vi khong ¢6 nha ¢
nhung chi dua anh sé tién 120.000.000 dong, s tién 10.000.000 déng dua tién
hoa hong cho ngudi ddn mua dat, anh van dong y s6 tién 1a 130.000.000 dong,
khong y kién gi. Khi thoa thuan cHén nhuong nha va dat trén thi anh c6 thoa
thuan la gidy chiing nhan quyén str dung dat thira dat cii 1a 1750 (thira dat moi
936) cua anh da thé chap vay ngan hang dén ngay 24/4/2022, anh da 1ay giy
chung nhan quyén st dung dat thia dat 936 trong Ngan hang ra roi nhung anh H
chua du tién giao cho anh. Loi trinh bay ciia anh N khong c6 co so Vi tai bién
ban hoa giai ngay 08/5/2023 anh N trinh bay khi thoa thuan cHén nhuong nha
va dat trén thi anh c6 thoa thuan la gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat
cii 1a 1750 (thua dat mai 936) cua anh da thé chap vay ngan hang, dén ngay
24/4/2022 anh H phai dua anh sé tién 300.000.000 dong con lai, anh tra Ngan
hang dé lay gidy chiing nhan quyén str dung dat ra méi thuc hién tha tuc cHén
tén cho anh H duoc nhung dén ngay 24/4/2022, anh H khdng giao cho anh tiép
sb tién 300.000.000 ddng.

Hon nita theo gidy chang nhan quyén sir dung dat thira dat 936 anh N nop
cho Toa an thi anh N vay Ngan hang tir ngay 20/01/2022 dén ngay 21/02/2023
anh mégi x0a thé chap, nhu vay thoi diém ngay 24/4/2022 thi gidy chiing nhan
quyén str dung dat anh N dang thé chap vay Ngan hang 14 c6 co sé.

Xét thay theo ndi dung trong hop dong dit coc chi thoa thuan sau khi hai
bén ky hop dong dat coc (ngay 24/01/2022) thi dén ngay 24/04/2022 khi anh N
giao nha, dat va cac gidy to lién quan t6i nha, dat trén cho anh H, anh H s& giao
s6 tién con lai 14 300.000.000 dong thi hai bén s& ky hop dong cHén nhuong,
khong cd thoa thuan dén ngdy 24/4/2022, anh H phai giao du so tién



300.000.000 ddng trudc cho anh N d@é ldy gidy ching nhan quyén st dung dat
thira dat 936 dang thé chap vay Ngan hang ra méi ky hop dong cHén nhuong.
Loi trinh bay cia anh N khong dugc dai dién theo uy quyén cua anh H thira
nhan, ngoai ra anh N khong con can ctr nao khac ching minh nén loi trinh bay
cua anh N khong c6 co s6.

Pén ngay 24/4/2022, do anh N khong giao glay chting nhan quyén str dung
dat thra dat 936 cho anh H lam thu tuc ky hop d6ng cHén nhugng quyén st
dung dat nén anh H khong dong y giao tlep s tién 300.000.000 dong va khéng
dong y tlep tuc thyc hién hop ddng cHén nhuong quyén str dung dat. Nhu vay
15i dan dén viéc hop dong cHén nhuong quyén sir dung dat gitra anh H va anh N
khong thuc hién duoc 1a thudc vé anh N nén anh H yéu cau huy hop ddng dat
coc gitra anh va anh N 13 ¢4 co sd. Anh N phai c6 nghia vu tra lai tién dat coc
cho anh H.

[3.2] Vé sé tién phat coc:

Do anh N da vi pham hop dong dat coc nén theo hop dong dat coc ngay
24/01/2022, hai bén c6 thoa thuan phat coc gap doi so tién dat coc lan 1 la
60.000.000 dong nén can bugc anh N boi thuong gap doi so tien da dat coc cua
dot 1 1a 60.000.000 dong l1a co co s6.

+ Anh N riit yéu cau phan t va phan to bo sung. Xét thay viéc rat don 1a ty
nguyén nén Hoi dong xét xur dinh chi yéu cau cua anh N.

[3.3] Vé thoi gian trd no:

Do anh N di vi pham hop ddng, d3 nhan du tién ctia anh H nén can budc
anh N tra cho anh H ngay khi an c6 hi€u luc phap luat.

Tt nhitng nhén dinh trén, xét thay yéu cau ctia anh L& Minh H 13 ¢ co s&
nén Ho1 dong xét xur chap nhan toan bd.

[4] Vé an phi:

- Anh Doan Van N phai chiu an phi theo quy dinh phap luét dbi véi yéu cau
cua anh H dugc chap nhan nhung anh N ¢6 don xin giam an phi do hoan canh
kinh t¢ kho khan cé xac nhan cta Uy ban nhan dan x& Tan Trung nén giam %2 an
phi cho anh N.

- Y&u cau khoi kién cua Vanh Lé& Minh H dugc chap nhan toan bo nén khong
phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

-Can ctr Diéu 328 B¢ luat dan sy nam 2015;

-Cén cir khoan 3 Dieu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, diémrc khoan 1 biéu 217, biéu 218, khoan 1 biéu 227 va khoan 1 Dieu 228
B luat to tung dén su;



- Can ci khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xi:
1/ Chép nhan toan bé yéu cau khoi kién cia anh Lé Minh H.

Hay hop dong dat coc ngay 24/01/2022 gitra anh L& Minh H va anh Poan
Vin N.

Budc anh Poan Van N c6 nghia vu tra cho anh Lé Minh H sd tién dit coc va
pqhat coc dot 01 14 60.000.000 dong va tién dat coc dot 02 1a 130.000.000 dong,
tong cong 1a 190.000.000 dong (Mot tram chin muoi triéu dong).

Thaoi gian thuc hién khi an cé hiéu luc phéap luat.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt déan su nam 20135.

2/ Pinh chi yéu cau khoi kién phan t6 cua anh boan Van N Vé viéc yéu cau
huy hop dong dat coc gitra anh va anh H va yéu cau anh H, ba H di doi d6 dac
tra nha va dat cho anh va dinh chi yéu cau phan t6 b sung cia anh Poan Van N
Vvé Viéc yéu cau anh Lé Minh H tra sb tién thué nha tir ngay 06/02/2022 dén nay
Vi s6 tién 72.000.000 ddng (Bdy muroi hai triéu dong).

3/ Vé 4n phi:

- Anh Poan Vian N phai nop sé tién an phi dan sy so tham l1a 4.750.000
ddng (Bon tri¢u bdy tram nam muwoi nghin dong) nhung duoc trir vao sd tién tam
tmg 4an phi da nop 1a 600.000 dong (Sdu tram nghin dong) theo bién lai s6
0027405 ngay 23/5/2023 va s tién 900.000 dong (Chin tram nghin dong) theo
bién lai s6 0027500 ngay 19/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& GO
Cong. Nhu vay, anh N phai nop tiép so tién 3.250.000 dong (Ba triéu hai tram
nam muoi nghin dong).

- Hoan lai anh L& Minh H s6 tién tam tng &n phi da nop 1a 5.485.400 dong
(Nam triéu bén tram tdm muwoi lam nghin bon tram dong) theo bién lai sb
0027312 ngay 04/4/2023 ctaa Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa Go Coéng.

4/ V& quyén khang cdo: Cac duong su ¢ mat cd quyén 1am don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mat tai phién toa
hodac khéng c6 mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan duogc ban &n hoic dugc tong dat hop 16.

Trong triong hop Bdn dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
si €O quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bj cuéng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Lugt



thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

* Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TG; Tham phan — Chii tea phién toa

- VKSND TXGC;

- C.C THADS TXGC;

- Cac duong su;
- Luu an van, ho so.

NGUYEN THI BICH LIEU



