TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 1080/2025/DS-PT

Ngay 05-9-2025

V/v tranh chip quyén st dung dat,
yéu cdu chdm dit hanh vi trai phap luat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Trac
Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 8 va 05 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xeét xur phic tham cong khai vy an thy ly s6
800/2025/TLPT-DS ngay 13/8/2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu
cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s 97/2025/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sb 4896/2025/QD-PT ngay
15/8/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Tan P (dd chét ngay 25/4/2022).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1. Ong Tran Trong B (con 6ng P), sinh nam 1982; dia chi: s6 nha E, t0 B,
khu pho C, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudéc (nay la phuong B, tinh Pong
Nai).

2. Ba Tran Thi My D (con 6ng P), sinh ném’ 1983; dia chi: ép S,xa T, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

3. Ong Tran L (con 6ng P), sinh nam 1’986‘; dia chi: ép S, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

4. Ba Nguyél} Tran Cao P1 (con 6ng P1), sinh nam 2005; dia chi: ap F, xa
T, huyén C, tinh Tién Giang (nay la xa L, tinh BDong Thap).
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5.BaNguyén Thi P (vo 6ng P1), sinh nim 1971; dia chi: ap B, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 12 xa T, Thanh ph Ho Chi Mmh) chd & hién nay: ap
T, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa T, Thanh phé H5 Chi Minh).

6. Ba Tran Kim N (con éng P1), sinh nim 1996; dia chi: ap B, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 14 xa T, Thanh ph Ho Chi Minh); chd & hién nay: ap
T, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong (nay 13 xa T, Thanh phé H5 Chi Minh).

7. Ong Tran Trong H (con dng P1), sinh nim 2006; dia chi: 4p S, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 HO Chi Minh); chd &
hién nay: ap T, x4 T, huyén D, tinh Binh Dwong (nay 14 xa T, Thanh phé Hb Chi
Minh).

- Bji don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1960; dia chi: ép B, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a xa T, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Van V, sinh ndm 1980;
dia chi: xdém D, xa Q, huyén Q, tinh Nghé An; dia chi lién h¢: khu pho D, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa D, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kim H1, sinh nam 1962; dia chi: ép S, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh).

2. Ba Nguyén Thi Xuan T, sinh nim 1’983‘; dia chi: ép S, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

3. Ong Tran Thé H2, siph nam 1973; dia chi: s6 B duong L, khu phé E,
phuong T, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Dia chi lién hé: s6 E, duong G,
phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh).

4. Ba Nguyén Thi Ngoc P1, sinh ndm 1965; dia chi: 4p B, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong (nay la xa T, Thanh phd H6 Chi Minh).

5.BaNguyén Thi R, sinh nim 1963; dia chi: ép C,xa T, huyén D, tinh Binh
Duong (nay la xa T, Thanh ph6o H6 Chi Minh).

6. Ong Nguyén Tan H3, sinh nam 1978; dia chi: ap B, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a xa T, Thanh pho H6 Chi Minh).

7. Ong Nguyén Vin R1, sinh ndm 1960; dia chi: 4p B, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a xa T, Thanh pho H6 Chi Minh).

8. Ba Nguyén Thi Thu H4, sinh n:'?lm ‘1976; dia chi: ép B, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a xa T, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

9. [i]y ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: khu phé D, thi trdn
D, huyén D, tinh Binh Duong.

. Nguori ké thira qL’tyé‘n, nghia vu t6 tung: Qy ban nhan dan x3 T, Thanh phd
H6 Chi Minh; dia chi: ap C, xa T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Nguroi khang cdo: Nguoi ké thira quyen nghia vu t tung ctia nguyén don

o6ng Tran Tén P 13 6ng Tran Trong B, ba Tran Thi My D va éng Tran Lit .
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NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:

Don khoi kién ngay 17/8/2020 cua ong Ti ran Tan P, qua trinh to tung gidi
quyét vu an cing nhw tai phién toa, nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia
ong Tran Tan P trinh bay:

Ong Tran Tan P (chét ngay 25/4/2022) va ba Nguyén Kim HI, sinh nim
1962 chung séng véi nhau tir naim 1979, khong ding ky két hon, dén nim 2009
thi ly hon theo Quyét dinh s6 181/2009/QSDST-HNGD ngay 14/12/2009 cua Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng. Ong P chét khong dé lai di chuc. Qua trinh chung
song, ong P va ba H1 c6 03 nguoi con chung, gom: Tran Trong B, Tran Thi My
D va Tran Li .

Ong Tran Tan P va ba Nguyén Thi P dang ky két hon ngay 24/3/2022 tai
Uy ban nhan dan (viét tit UBND) x4 T, huyén D. Ong P, ba B ¢6 02 ngudi con
chung gém: Tran Kim N, Tran Trong H. Ngoai ra, ong P con ¢6 01 ngudi con
riéng tén Nguyén Tran Cao P1.

Cha me ong P1 12 ong Tran Van N1, sinh ndm 1926 (chét nam 1998) va ba
Tran Thi L1, sinh ndm 1924 (chét nam 1994), khi chét déu khong lam gidy ching
tu.

Thira dat s6 40, 41 to ban d6 s 46, tai xa T, huyén D ¢6 nguﬁ)n gbc ong Pl
mua lai cua 6ng Nguyén Hoang S nim 1994. Hién nay ong S da chét,  dia chi ong
S trudce khi chét cling nhu gia dinh 6ng S ¢ dau thi ngudi ké thira quyén, nghia vu
cua 6ng P1 khong ro. Pén nam 1997, ong P1 thue hién thu tuc dang ky, ké khai
quyén su dung dat va dugc UBND huyén B cap Gidy chung nhan quyén su dung
dat (V1et tit GCNQSDD) s6 vao s0 01038 QSDD ngay 21/12/1997 d6i voi dién
tich dat 3.101m? thudc thira s6 40 (2. 477m2) sO 41 (624m2) cho ho 6ng Tran Téan
P. Qua trinh st dung dit, ban dau 6 ong P trong cdy diéu, sau ndy trong ciy tram,
dén giira nam 2019 phat sinh tranh chip véiba Y.

Trudc day, ba Y c6 trong ciy cao su 1an sang thira dét s6 40, khi 6ng P con
séng cd yéu cau ba Y khong duoc trong cdy cao su. Dén nam 2019, ba Y xay nha,
lam hang rao trén phan dat ma 6ng P di mua ciia 6ng S nam 1994 nhung gia dinh
khong biét. Sau khi ong P va gia dinh biét viéc ba Y 14n chiém dat di yéu cau ba
Y thdo d& nha, hang rao, cdy trong trén dat nhung ba Y khong dong ¥ nén phat
sinh tranh chép.

Theo don khéi kién ngay 17/8/2020, 6ng P yéu cau ba Y tra lai dién tich
dat 1.200m? tai 4p B, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong. Tuy nhién, theo két qua
xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n va tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac,
chinh 1y tranh chap s6 513-2021 ngay 11/6/2021 ciia Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai huyén D thé hién: Phan dét tranh chap dién tich 1.253,8m? (trong d6
thira s 40 (133, Im?); 43 (631,5m?); 58 (thwra 193) - 301,1m? 39 (128,8m?) va
59,3m? thudc thtra s6 35 (thira dat 239). Ong B yéu cau ba Y tra lai cho nhiing
nguoi thugc hang thira ké thtr nhét theo quy dinh cua phap luat cta ong Tran Tan
P gom co: ba B, 6ng B, ong L, ba D, ba N, 6ng H va ba Cao P1 phan dat dién tich
1.194,5m? thudc cac thira 40 (133, 1m2) 43 (631,5m?); 58 (thira méi sé 193 —
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301,1m*), 39 (128,8m’), riéng thira dat s6 35 (thita mai $6 239 — 59,3m?) khong
c6 tranh chap nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Déi vé6i ¥ kién trudc day cho rang, phan dat ong P1 tranh chap voiba Y 1a
tai san chung gitra 6ng P1 v6i ba H1 trong thoi ky hon nhan va khi ly hon chua
chia, nén yéu cau ba Y tré lai dat cho nhiing nguoi thura ké cua 6ng P1 va ba HI.
Nay ong B rut lai ¥ kién nay, hién nay lién quan dén viéc tranh chép tai san chung
gitra ba H1 v&i1 6ng P1 dang dugc khot kién tai mot vu an khac nén 6ng B khong
yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Qua xem xé&t tham dinh tai chd tai san tranh chép thi trén dit ¢ cac tai san
cia ba Y gém: 01 cdn nha cip 4 dién tich 180m? két cAu: mai lop ton, nén gach
men, tuong xay td duoc xay dung nam 2017; 01 mai hién (mai che) dién tich
42,4m?, két cau: mai lop ton, kéo sit; cac cay trong nim 2017 gdm: 31 ciy budi;
03 cdy sau riéng; 02 cay tic; 09 ciy mang cau; 03 cay xoai; 09 céy dua; 02 cay
du du; 02 cay chom chom; 06 cay bo. Ong B yéu cau ba Y phai tu thanh ly, di doi
tai san trén dat dé tra lai dat cho nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng
Tran Tan P.

Nguyén don khong dong ¥ yéu cau phan tb ctia ba Y.

Nguyén don théng nhat Manh trich luc dja chinh c6 do dac, chinh 1y tranh
chap s6 513-2021 ngay 11/6/2021 ctia Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai
huyén D; bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/11/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén Dau Tiéng; két qua dinh gia tai san ngay 24/3/2022 ctia Hoi dong dinh
gia tai san; khong yéu cau do dac, xem xét tham dinh, dinh gia lai tai san tranh
chap.

Chung ctr nguyén don 6ng P cung cap: Ban sao glay ching minh nhén dan,
s6 ho khau cua 6ng P; ban photo gidy sang nhuong dat; ban photo GCNQSDBD;
Quyét dinh vé viéc thanh 1ap Hoi dong hoa giai tranh chip dat dai s6 426/Qb-
UBND ngay 13/7/2020 cia UBND xa T; bién ban hoa giai ngay 18/6/2020; bién
ban hoa giai ngay 16/7/2020; don yéu céu hd tro gui tai lidu chimg cir; ban sao hd
so cip GCNQSDD.

Ching ctr ctia ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don éng
B, ong L, ba D, ba b, ba N, 6ng H, cung cip: ban photo cin cudc cong dan; ban
sao gidy khai sinh; don trinh bay ngay 21/5/2025; tudng trinh vé quan hé nhan
than ngay 01/3/2024; don xin vang mat tai phién toa ngay 18/6/2025; trich luc
dang ky két hon; don yéu cau vang mat; ban tu khai ngay 06/6/2024.

Qua trinh 10 tung gidi quyét vu dn, tai ban ty khai ngay 06/6/2024, nguoi
ké thira quyén, nghia vu ciia nguyén don éng Tran Téan P la ba Nguyén Tran Cao
P1 trinh bay:

Ba Cao P1 la con chung cua 6ng Tran Tan P va ba Nguyen Thi Ngoc C; ba
Cao P1 gilr nguyén yéu cau khoi kién cua 6ng P1, khong dong ¥ véi y€u cau phan
to cua ba Y; do ¢ xa nén ba Cao P1 yéu cau dugc vang mat trong sudt qua trinh
tb tung giai quyet vu an.

Chitng ctt ba Cao P1 cung cdp: Ban tu khai ngay 06/6/2024; ban sao gidy
khai sinh; ban photo can cudc cong dan.
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Pon phan t6 ngay 23/5/2022, qud trinh té tung gidi quyét vu an cung nhu
tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Y cing nguoi dai dién theo ity quyén la éng
Nguyén Van V trinh bay.

Dit tranh chap c6 ngudn gde tir viée cha, me ctia ba Y 14 6ng Nguyén Vin
S1, sinh nam 1934 (chét naim 2022), ba Nguyén Thi H5, sinh nam 1940 (chét nim
2023) khai pha tir sau nim 1975, duoc st dung dét on dinh, khéng c6 tranh chap
véi ai; sau ndm 2008, ba Y duge cha me cho dat thiba 'Y cling str dung on dinh;
dén nam 2020, 6ng Tran Tan P tranh chap véiba Y.

Ong P 12 nguoi c6 dat lién ranh véi dat ba 'Y, ba Y ¢ yéu cau ong P ky lién
ranh dé thyc hién do dac, ding ky cip GCNQSDP nhung ong P khong ky ma co
don khoi kién yéu cau ba Y phai tra lai dat.

Vé qua trinh st dung dAt: Phan dat tranh chﬁp ban dau duoc cha, me cia ba
Y tré)ng cay cao su, nam 2008 cho ba Y; dén nam 2017,ba Y pha bo cay cao su,
xay dyng nha cép 4, 1am hang rdo, trong cdy an trai trén dat thi gia dinh ong P ¢6
biét nhung khong ai ngan can ba Y thuc hién.

Ranh gi6i dat tir truée dén nay gitra dat ba Y v6i dat ong P (phan dit khong
tranh chap) la cay goong, cay tram, cay chiéu li€u va cac tru xi mang, hién nay
van con.

Ba Y khong dong v yéu cau khoi kién nguyén don.

Ngay 23/5/2022, ba Y ¢6 don phan t, yéu cau cong nhan dién tich dat tranh
chap 1.253,8m2. Nay, ba Y rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi dién tich dat
59,3m? thudc mot phan thira s6 35 (thira méi s6 239), xac dinh chi tranh chap dién
tich dat 1.194,5m? thudc céc thira s6 40 (133,1m?), 43 (631,5m?), 58 (thira méi s6
193 —301,1m?), 39 (128,8m°).

Déi v6i tai san trén dat gdm: 01 cin nha cap 4 dién tich 180m?, két cau: mai
lop ton, nén gach men, tuong xdy t0 dugc xay dung nam 2017; 01 mai hién (mai
che) dién tich 42,4m? ket cau: mai lop ton, keo sat; cac cay trong nam 2017 gom:
31 cay budi; 03 cdy sau riéng; 02 cdy tic; 09 cay méng cau; 03 cdy xoai; 09 cay
dwra; 02 cay du du; 02 cay chom chom tréng; 06 cay bo tré)ng, day la tai san ctua
ba Y, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ba Y théng nhat Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh ly tranh chép sb
513-2021 ngay 11/6/2021 ctia Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén D;
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/11/2020 ctia Toa huyén D; ket qua
dinh gia tai san ngay 24/3/2022 cua Ho1 dong dinh gia tai san; khong yéu cau do
dac, xem xét tham dinh, dinh gia lai tai san tranh chap

Chtng ctt bi don ba Y cung cap: Ban photo cin cudc cong dan; ban tu khai
ngay 12/11/2020; hop dong iy quyén ngay 29/10/2020; don xin mién ndp tién an
phi; tuong trinh vé quan hé nhan than ngay 29/10/2020; ban sao trich lyc khai tir
cua ong S1, ba H5; ban photo trich do ban dd dija chinh ngay 26/3/2012 cua Van
phong Pang ky dat dai huyén D; ban photo bién ban “v/v kiém tra hién trang va
dién tich sir dung dat” khong ngay thang 8 nim 2011 va ngay 29/3/2012.

Qud trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Thi
Xudn T trinh bay:
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Thira dét sb 58, to ban do sb 46, tai 4p B, x T, huyén D c6 ngudn gc ba T
nhan chuyén nhugng cua ba Tran Thi H6 va dugc UBND huyén D cép
GCNQSDBD s6 2292 QSDD/QP-UB ngay 02/12/2003; ranh gidi gitra thira dat s6
58 véi dit cta ong P vaba'Y duogc su dung 6n dinh, khong tranh chép; ba T khong
phan ddi khi ba Y xay dung nha tai phan dat tranh chip 301,1m?, vi day 1a dat cua
gia dinh ba Y; phan dit tranh chép giita 6ng P v6i ba Y ¢6 ngudn gdc do gia dinh
ba Y khai phé, quan Iy st dung nhiéu nim nay; ong P 12 ngudi mua dat sau nay,
khéng quan 1y, str dung dit ma dé dat rimg tu moc.

Qud trinh t6 tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thé H2
trinh bay:

Thira dat s6 193, to ban dd sb 46, tai é\p B, xa T, huy¢n D, tinh Binh Duong
c¢6 ngudn gbc 6ng Tran Thé H2 nhan chuyén nhugng ciia ho gia dinh 6ng Tir Minh
H7 vao nim 2018 va duoc Nha nuéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CU044338, sb vao so
CS04803 ngay 13/01/2020; khi thyc hién thi tuc chuyén nhuong thira dat s6 193,
giita ong H2, gia dinh 6ng H7 cung nhiing chii dit xung quang 14 ong Tran T4n
P, ba Nguyén Thi Y (ba Y 1a con gai ctia ba Nguyén Thi H5) di co6 ky giap ranh
dat v&i nhau, thé hién cac thira dat khong tranh chép; hién nay, ranh gidi giita thira
dat s6 193 va so 40, 43 1a 1d rang, ong H7 c¢6 xay dung hang rao kién ¢ dé lam
ranh dét; giita 6ng H2 va cac chu dat thira s6 40, 43 khong c6 tranh chéap v6i nhau;
ong H2 dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh, khong c6 yéu cau hay tranh chap
va giai quyét, xét xir vang mit.

Chting ctr nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thé H2 cung
cap: Pon xin vang mit ngay 23/4/2025.

Qud trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Thi
Ngoc D1 trinh bay:

Thira dat s 39, t& ban d6 sb 46, tai ép B, xa T, huyén D c6 nguén géc cha
me 13 6ng Nguyén Vin R2, ba Duong Thi T1 ting cho ba P1 vao nim 2014, hién
nay ba P1 duoc UBND huyén D cdp GCNQSDD s6 BP 651497, s6 vao sb
CHO1846 ngay 11/4/2014.

Thira dat s6 43 ba Y str dung, ¢6 ngudn goc cha me cia ba Y 1a 6ng S1, ba
H5 khai pha, sau nay cho lai ba Y sur dung; dat nay tir sau nam 1975 cho den
khoang nam 2019 thi khong c6 tranh chép; dén khoang nam 2019, ba P1 ¢ nghe
n6i 6ng P va ba Y tranh chap véi nhau.

Phan dét tranh chép tir trudc dén nay khong thay 6ng P hay gia dinh ong P
quan 1y, canh tac hay st dung; tur trudc dél} nay, ong S1, be‘} H5, sau ne‘lyrlé bayY
quan 1y, st dung; ba Y xay dung nha trén dat cling khong thay ai tranh chap, ngan
can.

Ranh gi6i giita thira dat s6 39 véi phan dat tranh chap di dugc cac bén xéac
dinh ranh gi6i tir 1au, ranh gidi dat rd rang bang hang rao xiy gach; ba D1 khong
c6 tranh chip vé&i ong P, gia dinh éng P hay ba Y; viéc chong lan thira dat 1a do
do dac co6 ap ban dd ma&i va cii, cht thuc té ranh dét theo hién trang cac bén dang
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su dung 1a ro rang, khong tranh chap; ba D1 khong tranh chap dién tich dat
128,8m?, phan dat nay la cia ba Y, ba Y da stir dung tir nhiéu ndm nay.

Qud trinh 16 tung, nguoi cé guyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tdn
H3, ong Nguyén Van R1, ba Nguyén Thi Thu H4, ba Nguyén Thi R trinh bay:

Ong H3,6ng R1,ba H4 vabaR1aanhchiemvoibaY va déu 1a con chung
cua 6ng Nguyén Van S1, ba Nguyén Thi HS; cha, me cua 6ng S1, ba H5 da chét
tur 1au, khong rd ho tén.

Pit tranh chdp c6 ngudn gdc 6ng S1, ba H5 khai pha, sir dung 6n dinh tir
sau nam 1975, dén nim 2007 thi cho lai ba Y; cac anh, chi, em trong gia dinh déu
théng nhat dé lai cho ba Y sir dung dién tich dit khoang 1.420m?; tir sau khi giai
phong dén nam 2019, dit sir dung 6n dinh, khong ai tranh chip; dén khoang nim
2018, ba Y x4y dung nha cp 4 va cong trinh trén dat; khoang nim 2019 dén nam
2020, 6ng P c6 tranh chap viba Y.

Ong Nguyén Tan H3, 6ng Nguyen Vin R1, ba Nguyén Thi Thu H4, ba
Nguyén Thi R khong dong § ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng P, khong c6 yéu cau hay
tranh chip va ddng ¥ yéu cau phan t6 cia ba Y.

Ching cir ba D1, ba R, ong R1 va ba H4 cung cap: Ban photo cin cudc
cong dan; don y€u cau vang mat.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén D trinh bay (Céng
van s6 158/PTNMT-QLPP ngay 28/3/2024 cua Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén D):

~ GCNQSDD s6 01038 QSDD ngay 31/12/1997 cép cho h 6ng Tran Tan P
doi voi thira dat s6 40, 41, to ban do so 46, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Dién tich dat 2.477m? thudc thira s6 40 theo gidy chimg nhan chénh léch
459,1m? so v6i dién tich 2.936, 1m? theo Manh trich lyc dia chinh ¢6 do dac chinh
ly (tranh chap) s6 513-2021 ngay 11/06/2021 cua Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén D, nguyén nhan 1a do trudc day glay chirng nhan duoc cap theo ban
dd dia chinh nam 1995 nén c¢6 su chénh 1éch vé dién tich.

~ Thua dat s 43, trén ban dd dia chinh chinh quy nim 1995 chua duoc cip
gidy chiing nhan cho ca nhan nao.

Bién ban xac minh ngdy 26/5/2025 cta Toa an nhan dan huyén Dau Tleng
tai Phong Nong nghi¢p va Moéi truong huyén D thé hién: Can cu hé so cap
GCNQSDD s6 vao s6 010038 QSDD dugc UBND huyén B cap ngay 31/12/1997
cho ho 6ng Tran Tan P do Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén D cung
cap khong thé hién viéc do dac, ky lién ranh cua céc thira dat va ho dan xung
quanh.

Cong vian s6 296/UBND-KT ngay 20/5/2025 ciia UBND x4 T, huyén D thé
hién: Manh trich luc c¢6 do dac chinh Iy (tranh chip) s6 513-2021 d6i v6i phan dét
dién tich 1.194,3m? thudc cac thira 40, 43, 58, 39 t& ban dd sb 46 theo ban dod quy
hoach str dung dat dén nam 2030 huyén D dugc phé duyét tai Quyét dinh s6
10/QD-UBND ngay 05/01/2022 ctia UBND tinh B thi thira dét s6 43 duoc quy
hoach 13 dat tréng cdy lau nam. Hién nay thira dat trén van con thudc ving chuyén
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tréng laa nudc tai xa T di duge cdm mdc theo Két luan Thanh tra s6 57/KL-TTr
ngay 04/3/2021 cta Thanh Tra tinh Binh Duong. Thira dét trén du diéu kién dé
cap GCNQSDD cho ca nhén, ho gia dinh khi dap ung da diéu kién quy dinh tai
Diéu 137, 138 Luat Dat dai nim 2024.

Bién ban xac minh ngay 12/11/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng
d6i v6i Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D thé hién: Thira dat sb 58
dugc do dac, chinh 1y cap nhat ndm 2013 nay la thira dat 193, to ban dd sb 46;
th‘u’ardét 35 duoc do dac, chinh 1y cap nhat nam 2016 nay la thira dat 239, to ban
do so 46.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 97/2025/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 18 - Thanh ph6é H6 Chi Minh), da quyét dinh:

- Can ctr cac Diéu 5, 26, 35, 39, 74, 147, 227, 228, 228, 244, 266, 271, 273
ctia Bo luat T4 tung dan su; cac Diéu 4,5, 6, 26, 31, 37, 131, 132, 133, 134, 135,
136, 138, 235, 236 cua Luat Dit dai 2024; cac Diéu 1,2,3,4,73 cua Luat bit dai
nam 1993; cac Piéu 166, 169, 175, 176, 189, 190 cua Bo luaflt Dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Tan P
cung nhiing nguoi ké thira quyen nghia vu ctia ong Tran Tan P la: Ba Nguyen
Thi b, 6ng Tran Trong B, ong Tran L, ba Tran Thi My D, ba Nguyen Tran Cao
P1, ba Tran Kim N va 6ng Tran Trong H ddi v6i bi don ba Nguyén Thi Y vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau cham dit hanh vi trai phap luat” doi véi
phan dat dién tich 1.194,5m? thudc cac thira s6 40 (133,1m?), 43 (631,5m?), 58
(thita moi s6 193 - 301, ]mz) 39 (128,8m’), tai ap B, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong va yéu cau khoi kién vé viée di doi tai san trén dat 1a: 01 can nha cép 4
dién tich 180m?, két cdu: mai lop ton, nén gach men, tuong xay t6 dugc xay dung
nam 2017; 01 mai hién (mai che) dién tich 42 4m , két ciu mai lop ton, keo sat
31 cay budi trong nim 2017; 03 cay sdu riéng trong nam 2017; 02 cdy tac trong
nam 2017; 09 cAy méng cau; 03 cdy xoai; 09 cdy dira; 02 cay du di; 02 cAy chom
chom tréng nam 2017; 06 cdy bo trong nam 2017 (c6 so do ban v& kém theo).

2. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua ong Tran Téan P cung nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vy cua ong Tran Tén P gom: Ba Nguyen Thi b, 6ng
Tran Trong B, ong Tran L, ba Tran Thi My D, ba Nguyén Tran Cao P1, ba Tran
Kim N va 6ng Trﬁn Trong H ddi véi bi don ba Nguyén Thi Y vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat” d6i voi dién tich dat 5,5m>.

3. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién phan t6 cia ba Nguyén Thi Y d6i
v6i dién tich dat 59,3m?.

4. Chap nhan mot phan yéu eéu khoi kién phan t6 ctia ba Nguyén Thi Y vé
vig¢e “Tranh chap quyén st dung dat”.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi Y dugc quyén quan 1y, st dung phan dit co
dién tich 1.194,5m? thudc céc thtra s6 40 (133,1m?), 43 (631,5m?), 58 (thira m&i
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s6 193 — 301,1m?), 39 (128,8m?), tai p B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Tai
san trén dat: 01 can nha cip 4 dién tich 180m> két ciu: mai lop ton, nén gach
men, tuong xay to0 duoc xay dung nam 2017; 01 mai hién (mai che) dién tich
42,4m?, két ciu mai lop t6n, kéo sat; 31 cay budi trong naim 2017; 03 cay sau
riéng trong nam 2017; 02 cdy tic trong nam 2017; 09 cdy mang cau; 03 ciy x0ai;
09 cay dira; 02 cdy du du; 02 cdy chom chom trong nim 2017; 06 cay bo trong
niam 2017 (c6 so dd ban v& kém theo).

5. Kién nghi co quan quan 1y Nha nudc c6 tham quyén thu hdi Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 01038 QSDP ngay 31/12/1997 duoc UBND huyén B
cép cho hg ong Tran Tan P ddi vé6i thira dat sd 40, 41, to ban do sb 46, tai ép B,
xa T, huyén D, tinh Binh Duong dé diéu chinh dién tich hai thira dat néu trén cho
phu hop véi dién tich sir dung dat thyc té ciia duong su.

6. Cac bén duong su dugc quyen lién h¢ voi co quan Nha nude co tham
quyen dé thyc hién tha tuc dang ky cap glay chting nhan quyén sir dung dat, cap
d6i gidy ching nhan quyen su dung dat, diéu chinh bién dong dién tich dat tai
Gidy chtng nhan quyén st dung dat so v6i dién tich dat thyc té hién nay dang sir
dung theo quy dinh ctia phap luat.

7. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Sé tién
3.173.644 dong (ba triéu mot trim bay muoi ba nghin sau trim bén muoi bén
dong) Nguyén don 6ng Tran Tan P clng nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cua ong Tran Tan P gom Ba Nguyén Thi D, ong Tran Trong B, ong Tran
L, ba Tran Thi My D, ba Nguyén Tran Cao P1, ba Tran Kim N va 6ng Tran Trong
H phai chiu va da ndp xong.

8. V& an phi dan sy so tham:

8.1. Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy cua 6ng Tran Tan P gém: Ba
Nguyen Thi D, 6ng Tran Trong B, ong Tran L, ba Tran Thi My D, ba Nguyen
Tran Cao P1, ba Tran Kim N va ong Tran Trong H phai cing lién doi chiu s6 tién
600.000 dong (sdu tram nghin dong), dugc khau trir vao tién tam Gng an phi
2.500.000 dong (hai triéu nim trdim nghin dong), con tra cho nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu ctia 6ng Tran Tan P gom: Ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Trong B,
ong Tran L, ba Tran Thi My D, ba Nguyén Tran Cao P1, ba Tran Kim N va ong
Tran Trong H 1.900.000 d6ng (mot tridu chin tram nghin déng) tién tam Gmng an
phi 6ng Tran Tan P da nodp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa 4n sb
AA/2016/0033234 ngay 18/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Dwong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 18 —
Thanh phé H6 Chi Minh).

8.2. Ba Nguyén Thi Y 1a nguoi cao tudi nén dugc mién ndp an phi.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 30/6/2025 ngudi ké thira quyén, nghia vu
t0 tung ctia nguyén don 6ng Tran Tan P 1a 6ng Tran Trong B, ba Tran Thi My D
va ong Tran L c6 don khang cao ban an so tham.
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Tai phién toa phtc tham, nguoi ké thira quyen nghia vu tb tung cua nguyén
don ba Tran Thi My D ¢6 y€u cau giai. quyét vang mit; nguol ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia nguyén don 6ng Tran Trong B, 6ng Tran Lt G nguyén yéu
cau khoi kién va khang c4o; ngudi dai dién hop phéap cua bi don 6ng Nguyén Vin
V giit nguyén yéu cau phan td; cac duong sy khong hoa giai dugc véi nhau veé
viéc giai quyét vu 4n.

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta nguyén don éng Tran Trong B
va 6ng Tran L trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim huy toan bo ban 4n so thdm do vi pham
nghiém trong thu tuc td tung (Dléu 310 B6 luat T6 tung dan su 2015) hodc truong
hop khong huy: Stra an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién, bac yéu
cau phan td cia bi don do nhimg vi pham t6 tung ctia Toa an cap so tham:

1. Vl‘ pham thot han td tung (Dleu 203 BO luat T6 tung dan su 20]5): Vu ér}
kéo dai gan 05 ndm, vugt xa gidi han lq@t dinh, lam phat sinh yéu cau phan t6
mudn cua bi don (sau khi nguyén don chét).

2. Thy 1y phan t6 khong hop 1& (Piéu 202 va khoan 5 Piéu 189 Bo luat TS
tung dan sy 2015):

Pon phan t6 caa bi don khéng kém ching cr nhung van dugc thy 1y, lam
thay do61 ban chat vu an tur “doi lai tai san c6 chiig ctr 1o rang” thanh “tranh chap
quyén su dung dat” phuic tap mdt cach gia tao.

3. Khong bao dam quyén to tung cta duong su (Piéu 211, 236 Bo luat T
tung dan sy 2015):

Y kién va 13p lun trong céc vin ban ngay 21/5/2025,21/6/2025 va tai phién
toa ngay 20/6/2025 khong dugc ghi nhan day du.

Quyén sao chup hd so sau phién toa khong dugc bao dam.

4. Khong thyc hién dbi chat, xac minh (Piéu 97, 100, 108 Bo luat TS tung
dan su 2015):

Khéng t6 chitc ddi chat vé cac mau thudn trong yéu: ngudn goc dat, thoi
diém xay dung cong trinh, ky giap ranh 2012 — 2020.

Khong tham tra hd so dia chinh gbc lién quan dén viéc nhap 51m? dat thia
40 cua cha t61 vao thira 239.

Céc can ctr thuc t€ b1 bd qua:

1. Ngudn gbc hop phap cua dat: Gidy chuyén nhuong 18/8/1994 (bt luc
12); GCNQSDD 1997 (but luc 42 - 43).

2. Qua trinh st dung d4t 6n dinh:

Gia dinh trong diéu, sau d6 trong tram; hién con ciy tram dudng kinh gan
80cm trén dat tranh chap.

UBND x4 T d giai quyét tranh chap duong di tir nim 2000 (bat luc 194).
Sy kién nhd cay cao su lan chiém (but luc 01).

3. Mau thuan trong chimg c{ bj don:
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Vian ban cong chung 2016 (but luc 204 - 205) xac dinh dat do mua bang tién
riéng, mau thuan véi 161 khai 1a khai pha.

Tai liéu giap ranh 2012 c6 dau hiéu khong hop phap; chinh bi don phai xin
ky lai ndm 2020.

Mau thudn vé thoi diém xay dung (2017 - 2019) chua dugc ddi chat.

No61 dung ban an so thém trai luat: Cong nhan quyén st dung dat cho ba Y
trén dién tich da duoc cap gidy chtrmg nhan hop phap cho nguoi khac, nhu’ng
khong tuyén huy cac gidy chimg nhén nay, tao tinh trang “mot dat hai chu”,
pham nguyén tic ban an phai rd rang, kha thi, khong the thi hanh duoc (Diéu 266
B luat TH tung dan sy nam 2015), dé nghi thu hdi gidy chimg nhan cua cha toi
trdi Diéu 106 Luat Dat dai 2013.

H¢ luy phap ly neu nhu giit nguyén ban an so tham, do d6 dé nghi huy toan
bo Ban an so tham 50 97/2025/DS-ST vi vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
khong giai quyét triét dé vu an. Truong hop khong huy dé nghi stra an theo hudng
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién, bac phan tb cua bi don, budc ba Y tra lai
dién tich dat 1.253,8m? va thao d& cong trinh, cay trong trai phép. Truong hop
can thiét chuyén ho so vé cdp so tham dé xac minh ngudn gdc, ranh giéi thira dat
s6 239 theo dting quy dinh. Kinh mong Hoi dong xét xtr phtic tham xem xét khach
quan, toan dién dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua gia dinh nguyén don.

- Nguoi dai dién hop phap ctia bi don ba Y 13 6ng Nguyén Vin V trinh bay:

Ngudn goc dat tranh chap c6 ngudn gdc cha me ciia ba Y 1a ong Nguyén
Vin S1 (sinh nam 1934, chét ndm 2022) va ba Nguyén Thi H5 (sinh nam 1940,
chét nam 2023) khai pha sau nim 1975, dat duoc st dung on dinh, khong c6 ai
tranh chép v6i ai. Sau ndm 2008, ba Y duogc cha me cho datthiba'Y cling st dung
dét 6n dinh, dén nam 2020, ong Tran T2 c6 phat sinh tranh chép voibay.

Ong P 14 nguoi co dat lién ranh voi datba Y dang su dung, ba Y c6 yéu cau
ong P ky lién ranh d¢ thyc hién do dac, dang ky cap GCNQSDD nhung 6ng P
khong ky ma c6 don khéi kién yéu cau ba Y phai tra lai quyén stir dung dat.

Vé qua trinh str dung dAt: Phan dat tranh chép ban dau duoc cha, me cia ba
Y trong ciy cao su, sau d6 nam 2008 cho ba Y. Pén nam 2017, ba Y pha bo cay
cao su trén dat, tién hanh 1am hang rdo, trong ciy an trai trén dat, xay dung nha
cap 4 trén dat.

Nim 2017, trudc khi xay dung nha thi ba Y c6 tién hanh cit cdy cao su trén
dat. Khi cat cay, xay dung nha cap 4 va tréng cdy 4n trai trén dat thi ong P ciing

nhu gia dinh 6ng P c6 biét nhung khong ai ngan can ba Y thuc hién. Pén nam
2020, 6ng P kién vé viéc tranh chap quyén sir dung dat véi ba Y cho dén nay.

Ranh gi6i, ranh dat tir trude dén nay gilta phan dat ma hién nay ba Y dang
st dung véi phan dat cua 6ng P (phan dat khong tranh chap) la cay goong, cay
tram, cay chiéu li€u va céc tru xi mang, hién nay ranh dat nay van con.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:
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Vé t6 tung: Nhing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

- V& ndi dung: Tai phién toa so tham nhimg nguoi ké thira quyen nghia vu
t6 tung ctia ong P rat mot phan yéu cau cau khoi kién vé viéc tranh chap quyén sur
dung dat d6i voi dién tich 5,5m2 Bj don ba Y rat mot phan yéu cau ciu phan to
d6i v0i dién tich 59, 3m?. Viéc rat mot phan yéu cau khai kién, mot phan yéu cau
phan t6 cua duong sy la tu nguyén, khong trai quy dinh phap luat. Toa an cap so
tham dinh chi dbi giai quyét di voi mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau phan td
la c6 can ctr.

Béan an so tham c6 nhirng sai pham sau:

Ban v€ trich luc dia chinh xac dinh dién tich tranh chép 1.253,8m? (trong do6
133,1m? thudc thira s6 40; 631,5m? thudc thira s6 43; 301,1m? thudc thira s6 58
(thira cii s6 193); 128,88m? thudc thira s6 39 va 59,3m? thudc thira sé 35 (thua cii
s6 239), phan dién tich 59,3m? bi don da rit yéu cau phan td, dién tich tranh chap
con lai 1.194,5m? két qua do dac nay cac duong sy déu thira nhan. Tuy nhién ban
v€ khong ghi ky hiéu, vi tri, dién tich cac thira dat 40, 43, 58, 39, 35; ranh gioi
thira dat 40 voi cac thira dat 35, 39, 237; ranh gidi cac thira dat 43 véi 39, 58.

Tai phién toa phuc thim dwong sy trinh bay giita cac thira dt c6 hang rao
xay dung kién cd va phan dat tranh chap giita thira 40 v6i 43 co cdy trong trén
dat, tuy nhién tai bi€n ban xem xét, tham dinh tai chd khong thé hién cac cong
trinh, vat kién trtic trén phan dét tranh chap la thé hién khong day du hién trang
thuc té.

D6i voi phan dat 243,3m? thudc thira s0 58, ho so thé hién ngay 02/12/2003,
UBND huyen D cip GCNQSDb cho ho ba Nguyén Thi Xuan T va Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gin lién v6i dat ngay
13/01/2020 ctia Vin phong Pang ky dat dai tinh B cip cho 6ng Tran Thé H2, tuy
nhién Toa an chwa lam rd thira dat 58 cip cho ho ba T hay cap cho éng H2.

Tir nhitng phan tich trén cho thdy, Toa an cip so tham vi pham nghiém trong
thi tuc td tung vé ban trich luc dia chinh khong thé hién day du, xem xet tham
dinh tai chd khong ding hién trang, chua lam ro thua sd 58 thudc quyén sir dung
dat cta ai, do do chua du co so dé giai quyét vu an, tuy nhién Toa an dwa vy 4n ra
gidi quyet 1a khong dung quy dinh phap luat. Nhu v@y khang cao cua nguoi ké
thira quyén, nghia vu to tung ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr chap nhan mot phan.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Can cir khoan 3 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan
sy nam 2015, chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ngum ké thira quyen
nghia vy té tung ctia nguyén don, hily mot phan ban 4n so tham, giao hé so vé cho
Toda an nhan dan khu vuc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai.

Gi1lr nguyén mot phan ban an dan sy so tham cu theé:

- binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Tan P cung nhimg
nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng P vé viéc tranh chap quyén st dung
dat ddi vai dién tich 5,5m>.

- Pinh chi mdt phan yéu cau ciu phan t6 ctia ba Y d6i véi dién tich 59,3m?.
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va di dugc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve td tung:

Nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung cla nguyén don ba Nguyen Thi b,
ba Tran Thi My D, ba Nguyén Tran Cao P1, ba Tran Kim N, 6ng Tran Trong H;
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Kim H1, ba Nguyén Thi Xuan
T, 6ng Tran Thé H2, ba Nguyén Thi Ngoc P1, ba Nguyén Thi R, éng Nguyen
Van R1, ba Nguyén Thi Thu H4, UBND huyen D, tinh Binh Duong (nguoi ke
thira quyen nghia vy t6 tung UBND xa T, Thanh phd H6 Chi Minh) ¢6 yéu cau
giai quyét vang mat; can ctr khoan 2 Diéu 296 B6 luat TH tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xr vang mat ho.

Sau khi xét xtr so tham, 30/6/2025 ngudi ké thira quyén, nghia vy td tung
ctia nguyén don 6ng Tran T4n P 13 ong Tran Trong B, ba Tran Thi My D va ong
Tran L ¢6 don khang cao ban an so tham, viéc khang cdo van trong thoi han quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa so thdm, ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctiia nguyén
don 6ng Tran Tan P rat mot phén yéu cau khoi kién ddi véi dién tich 5,5m? va bl
don ba Y rut mot phan y€u cau phan t6 dbi véi dién tich 59,3m? thudc thira sb 35,
Toa an cap so tham can cur cac Diéu 5, 244 B0 luat Té tung dan sy dinh chi giai
quyét mot phan yéu cau khoi kién va phan t6 néu trén 1a dung quy dinh ciia phap
luat.

[2] V& noi dung:

Ong P khai kién yéu cau ba Y tra lai dién tich dat 1.200m?; qua trinh t6 tung
ong P chét, nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng P xac dinh yéu cau ba
Y tré lai dién tich dat 1.194,5m? thudc cac thira sb s6 40 (133,1m?), 43 (631,5m?),
58 (301,1m?), 39 (128,8m?), t& ban dd sd 46, khong tranh chap thira dat sb 35
(59,3m?); chimg ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién 1a GCNQSDb s6 01038
QSDD ngay 31/12/1997 do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap cho h ong
Tran Tan P va gidy nhuong dat (co hoa mau ngay 18/8/1994) khong ghi dién tich
cu thé gitta ong Tran Tan P, 6ng Pham Hoang S2, dugc UBND x& T xac nhén
ngay 19/8/1994 véi dién tich dat 4.000m?. Theo GCNQSDP sb 01038 QSDD
ngay 31/12/1997, ho ong P duge cap dién tich dat 3.101m? thudc cac thira s6 40
(2.477m?), 41 (624m?), t& ban dd s6 46 trén co s& don xin cap GCNQSDD cua
ong P vao ngay 29/12/1996, ngudn gbc dat mua cia 6ng S2 nam 1994 (bit luc s6
11, 12, 44).

Ba Y phan tér yéu cau cong nhin quyén st dung dién tich dat 1.194,5m>
thudc cac thira s6 s6 40 (133,1m?), 43 (631,5m?), 58 (301,1m?), 39 (128,8m?), t&
ban do6 s6 46 néu trén.

‘Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 23/11/2020 ctia Toa én cap
so tham, Manh trich luc dia chinh s6 513 ngay 11/6/2021 cta Chi nhanh Van
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phong Pang ky dt dai huyén D thé hién (but luc s6 69 — 72): Pat tranh chap dién
tich 1.253,8m? thudc cac thira sd 40 (133,1m*), 43 (631,5m’), 58 (301,1m’), 39
(128,8m°), 35 (59,3m’), t& ban d6 s6 46, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong (nay
1a xa T, Thanh phd Ho Chi Minh). Tai san trén dat ctia ba Y gdm: 01 cin nha cap
4 dién tich 180m?, két cau: mai lop ton, nén gach men, tuong xay t6 dugc xay
dung nam 2017; 01 mai hién (mai che) dién tich 42 4m?, ket cau: mai lop ton, keo
sit; cac cay trdng nam 2017 gdm: 31 cy budi; 03 ciy sau riéng; 02 cay tic; 09
cay mang cau; 03 cay xoai; 09 cay dira; 02 cay du du; 02 cdy chom chdm; 06 cay
bo.

Can cr vao bién ban xem xét thAm dinh tai chd, manh trich lyc dia chinh
néu trén chua thé hién duoc vi tri, dién tich cac thira dat s 40, 43, 58, 39, 35 ¢
tranh chap; ranh gidi giira thira dat s6 40 voi cac thira dat sb 35 (thita méi s6 239),
39, 237; ranh gidi gitta thira dat s6 43 véi cac thira dat s6 39, sb 58 (thita mdi sé
193) ¢ cong trinh, vat kién trac hay ciy trong xac dinh ranh gi6i gitra cac thira
dat hay khong chua duoc mé ta chi tiét. Toa an cap so tham cin cir Cong vin sb
158/PTNMT-QLDD ngay 28/3/2024 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
D nhan dinh thira dit s6 40 theo gidy chimg nhén c6 dién tich 2.477m?, qua do
dac thuc té c6 dién tich 2.936,1m? (chénh léch ting 459,1m?) 1a do dat dugc cap
theo ban do dja chinh nim 1995 nén c6 su chénh léch vé dién tich. Tuy nhién, néu
theo manh trich luc dia chinh ngay 11/6/2021 thi phan dat bén nguyén don chi
ranh dé do dac c6 dat nam ngoai ranh gidy ching nhan dugc cap thudc thira s6
237 nhung chua 1 dién tich cu thé cta thira dat s6 237 1a bao nhiéu. Do d6, chua
du co so xac dinh di¢n tich dat cua bén nguyén don dang quan 1y str dung theo
glay ching nhén 1a bao nhiéu m?, theo thue té 1a bao nhiéu m?. Truong hop nay,
can lam viéc voi chu str dung thu:a dat s6 237 dé xac dinh ranh thuce té gidi gitra
hai thira dat s6 40 va 237; tién hanh diéu tra 1am rd ranh gidi thuc té gitra cac thira
dat s6 40, 43, 239, 39, 193, 237 va lap bién ban vé hién trang thuc té ranh gioi dat
giita cac thira dt néu trén.

Pbi voéi thira dat sd 43, dién tich tranh chap 1a 631,5m?, dién tich khong
tranh chap 1a 234,3m?, phan dét khong tranh chép cO6 mot phén thudc thira s6 39
khong r6 dién tich bao nhiéu, can duogc 1am rd dé xac dinh phan khong tranh chap
thudc thira s6 39. Toa an cip so tham cdn ¢t trinh bay ctia nhimg ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng H2, 6ng R1, ba H4 va ba R (anh chi em cia ba Y) déu
théng nhat yéu cau phan t6 cia ba Y, dat c6 ngudn goc cua cha me ba Y 1a 6ng S1,
ba H1 khai pha tir sau nam 1975 ma c6, st dung dat on dinh dén nam 2007 thi cho
lai ba Y, chu sit dung lién ranh dat tranh chép 1aba T, ba D1 déu thira nhén tir truée
dén nay gia dinh ba Y, sau nay la ba Y 1a nhing nguoi truc tiép canh tac, su dung
dat tranh chap chtr khong phai la 6ng P nén chap nhan yéu cau phan té cia ba Y ddi
v6i phan dat nay. Truong hop ndy, can diéu tra x4c minh thém 6ng P, ba P (vo cua
ong P), chame ba Y, ba Y qua trinh quan ly sir dung c6 thuc hién viéc dang ky ké
khai dat tai dia phuong khong, c6 tén trong s6 muyc ké hay so dang ky rugng dat
khong, dé c6 co so xem xét danh gia. Déi véi phan dat 234,3m? thudc thira s6 43 thi
can lam viéc voiba Y co yéu cau cong nhan quyén su dung khong, nhu vay méi giai
quyét hét vy an, dam bao quyén loi ciia duong su.

Do v6i dién tich 133,1m? thudc thira s6 40 theo gidy chimg nhan dugc cip
cho hg 6ng Tran Tan P, ba Y y€u cau cong nhan cho ba Y nhung ba Y chua duoc
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cap quyen su dung dat doi voi thira dat nay, can dugc xem xét lai.

Ddi véi dién tich 301, 1m? thudc thira sb 58, can diéu tra 1am rd cép cho ho
ba Nguyén Thi Xuén T gom: Ong Nguyén Minh T3, ba Nguyén Thu T4, ong
Nguyén Ngoc T35, ong Nguyén Ngoc HS theo GCNQSDD 506 2292 QSDb/QbUB
ngay 02/12/2003 caa UBND huyén D hay cap cho 6ng Tran Thé H2 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CU 044338, sb vao s6 CS04803 ngay 13/01/2020 cua Vin phong Pang ky
dat dai tinh B.

Tir nhitng phan tich trén, khang cdo cua nguoi ké thira quyén, nghia vy tb
tung cua nguyén don 6ng B, 6ng L, ba D ¢6 co so chap nhan mot phan; can huy
mot phan ban 4n so tham, giao hd so vé cho cip so thim xét xir lai.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
1a phu hop.
An phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cir Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Dicu 310 va Picu 313 ctia B) lujt
T6 tung dan sy nam 2015;

- Cin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa éan;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cta ngudi ké thira quyen nghia

vu t6 tung ctia nguyén don 6ng Tran T4n P 1a 6ng Tran Trong B, ba Tran Thi My
D va ong Tran Lt .

Huy mot phan Bén 4n dan sy so thdm s0 97/2025/DS-ST ngay 24 théng 6
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 18 - Thanh ph6o H6 Chi Minh).

Giao hf’)rso vu an cho Toa an nhan dan khu vyc 18 - Thanh phé HO Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Giit nguyén mot phan Ban an dan sy so t}lém s;é 97/2025/DS-ST ngay 24
thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay
l1a Toa &n nhan dan khu vyc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh), cu thé:

2.1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa ong Tran Tan P cing nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vy cua ong Tran Tén P gf)m Ba Nguyén Thi b, 6ng
Tran Trong B, ong Tran L, ba Tran Thi My D, ba Nguyen Tran Cao P1, ba Tran
Kim N va ong Tran Trong H d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Y vé viéc Tranh chap
quyén sir dung dat” d6i voi dién tich dat 5,5m>.

2.2. Dinh chi mot phan yéu cdu phan té ctia ba Nguyén Thi Y ddi vé6i dién
tich dat 59,3m?.

3. V& an phi dan sy phtic tham:
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Tra cho 6ng Tran Trong B, ong Tran L, ba Tran Thi My D moi nguoi
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam (mg an phi phtic tham theo céc Bién
lai thu tam Ung an phi s6 0004326, 0004328, 0004329 cung ngay 19/7/2025 cua
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an déan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 18 - TP.HCM; (Dﬁ K )

- THADS TP.HCM; y

- Cac duq‘ng su;
- Luu: HO so, Toa Dan su (24). (80).

Tran Tén Phong (chét)
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Nguyén Thi Duyén Hing



