TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 141/2017/DS-PT
Ngay 20/9/2017.
V/v tranh chép‘ho*p dong chpyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Nhu.

Cdc Tham phdan: Ong Ngo Thanh S5 .

Ba Phan Thi Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Truong, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhdn dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét

xu phuc tham cong khai vu an thu Iy sO 99/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 7 nam
2017 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so th;lm s6 51/2017/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2017
cta Toa an nh&n dan thanh pho Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phc tham s6 161/2017/QDPT-DS
ngay 09 thang 8 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pinh G, sinh nam: 1971,
Ba Vii Thi Q, sinh nam: 1971.

Cung dia chi: E, t6 M, khu phd N, phuong L, thanh phd B, tinh Pong
Nai. (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Vi Van
T1 — Luat su cua Van phong Luat su Vi T1 thudc Poan Luét su tinh Pong Nai.
(C6 mat)

- Bi don: Ong Pham Viin V, sinh nam: 1966.
Ba Pao Thi T, sinh nam: 1967.

Cung dia chi: To H, khu phd B, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.
(C6 mat)



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Vin X, sinh nam: 1988.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1990.
Cung dia chi: C, t6 S, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
- Nguroi khang cdao: Nguyén don ong G vaba Q , bi don ongVvabaT.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, ban tu khai va tai phién toa nguyén don, ong G va ba
Q trinh bay:

Ong ba c6 cin nha mot trét, mot 1au trén dién tich 44,8m? tai mot phan
thira dat s6 360, t& ban d6 sb 17, phuong T toa lac tai C, t6 S, khu phé B,
phuong T, Tp. B, ngudn goc do 6ng ba mua lai ciia ong V cung vo 1a ba T vao
ngay 12/09/2014, gia sang nhugng 1a 300.000.000d (Ba trim triéu dong) s tién
trén da giao nhan day du khi ky hop dong chuyén nhuong nhung khong co 1ap
gidy giao nhan tién. Khi mua ban c6 anh Pao Van T1 va chi Lé Thi Q1 Ia anh
trai va chi dau ong V, nha ké bén nha 6ng ba cung lam chung va ky tén vao gidy
mua ban nha dat (co gidy sang nhuong nha dat kém theo). Sau khi giao tién, vo
chdéng 6ng V da giao nha. Ong ba da mua thay khoa méi va tiép quan cin nha
trén. Khi éng V, ba T giao nha cho 6ng ba khong c6 bién ban giao nha. Sau do,
vo chong dng V ¢6 dén xin cho & nhd khoang 03 thang dé sap xép chd & méi. Vi
chd ngudi quen, cing qué nén dng ba dong ¥ bang miéng cho ¢ nhd, duoc
khoang 2 thang thi 6ng ba phat hién c6 nguoi la dén ¢, dng ba hoi ra méi biét vo
chong 6ng V da 1ap 01 ban hop dong thir hai l1dy cin nha trén caa 6ng ba dem
ban cho vo chong ong X va ba H. Vo chong 6ng X c¢6 dua cho dng ba xem 01
ban hop dong ban nha véi ndi dung gidng hop dong ma trude d6 vo chong 6ng
V ban cho dng ba (hop dong nay ghi ngay 24/10/2014). Ttrc 1a mot can nha ma
vo chdng 6ng V ban cho 02 nguoi. Ong ba 1a nguoi mua trude va vo chong dng
X 12 nguoi mua sau, cach thoi diém 6ng ba mua 1a 01 thang 12 ngay.

Khi 6ng X biét 6ng ba 1a ngudi mua trude, 6ng X da dong ¥ giao tra nha
cho dng ba, dng ba da mua 02 chiéc khoa dé khoa lai cong va nha duoc hon 10
ngay. Sau d6 6ng V di 1én lat dén cat khoa va giao lai can nha cho 6ng X. Tir d6
6ng X ngang nhién dén & mot cach trai phép. Ong ba da ting t6 céo viéc ban
nha sai phap luat ctia vo chéng ong V co dau hiéu Iira d40 nham chiém doat nha
t6i co quan Cong an thanh phé Bién Hoa. Tai co quan diéu tra mic du 6ng V lai
cho réng viéc mua ban nha 1a do trr ng, nhung da bi chinh anh trai va chi dau
(anh Pao Van T1 va chi Lé Thi Q1 Ia anh trai va chi dau 6ng V) la nguoi lam
ching da phan bac 6ng V gian ddi va khang dinh giao dich mua ban nha giira
6ng ba va 6ng V 1a cé that, khong phai chuyén trir ng, hai vo chong san sang ra
lJam chung. Khi cong an hoi tai sao mdt can nha lai ban cho 02 nguoi? Ong V
khong trd 161 dugc va nhan sai sot, rat tiéc co quan diéu tra chi thira nhan ong V
c6 gian dbi nhung chwa du yéu t6 cdu thanh toi hinh sy va hudng din 6ng ba
khéi kién ra Toa an doi lai nha.



Ngay 26/11/2013 vo chong 6ng ba khdng ¢6 cho 6ng V, ba T vay s6 tién
nao. Hién nay 6ng V, ba T khong ¢ ng tién gi cua 6ng ba.

Nay 6ng ba khaoi kién dé nghi Toa an cong nhan hop dong mua ban nha
ngay 12/09/2014 gitta vo chong dng ba va vo chong ong V, ba T va budc 6ng V,
ba T phai tra lai cho 6ng ba cin nha mot trét, mot lau trén dién tich 44,8m? tai
mot phén thira dat s6 360, to ban d6 s 17, phuong T toa lac tai C, to S, khu phé
B, phuong T, Tp. B va yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong nha ngay
24/10/2014 gitra 6ng V, ba T vadi 6ng X va ba H.

Trude day, khi khoi kién 6ng ba tam tinh dién tich nha trén 1a 44,8m?
nhung sau khi ¢6 Ban v€ hi¢n trang khu dat sb 450 va ban v& hién trang nha &
ngay 04/1/2017 clia Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B,
0ng ba xac dinh lai dién tich 1a 75,4m?.

Ngoai ra, 6ng ba khong yéu cau gi khac.

- Tai ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi don, 6ng V va ba
T trinh bay:

Vao ngdy 26/11/2013, vo chdng 6ng ba co vay cua 6ng G, ba Q sb tién 1a
200.000.000d (Hai trdm triéu dong) thoi gian 1 12 thang véi 13i suat 5%/thang.
Ong ba d3 tra duge s tién 13 32.100.000d. Sau d6 me dng V mat va ba T bi
bénh nén gip nhidu kho khin va ong ba khong tra tién 14i duoc. Pén ngay
12/9/2014, thi vo chdng 6ng G, ba Q cong tién 1oi va tién gdc 1a 300.000.000d
(Trong d6 200.000.000d 1a tién gc va 100.000.0004 1a tién 14i) va yéu cau vo
chf)ng 6ng ba viét gidy sang nhuong nha dat tai mot phan thira dat s6 360, to ban
d6 s6 17, phuong T toa lac tai C, to S, khu phd B, phuong T, Tp. B de lam tin.
Pén ngay 29/4/2017, dng ba tra tiép 70.000.0004 tién goc nén s6 tién goc con lai
1a 130.000.000d va xin tra dan thi 6ng G, ba Q khong dong ¥.

Nay 6ng G, ba Q khdi kién dé nghi Toa an cong nhan hop dong mua ban
nha ngay 12/09/2014 gilta vg chéng ong G, ba Q vdi vo chéng ong ba va budc
vo chong 6ng ba giao can nha va dat tai dia chi s6 C, to S, khu phé B, phuong T,
Tp. B va xin huy hop dong chuyén nhuong nha ngay 24/10/2014 gitra vo chong
6ng ba vaoi dng X va ba H thi 6ng ba khéng ddng ¥ vi muc dich 1a can trir s6 no
300.000.000d nhu dd néu trén. Nay 6ng ba xin tra dan s tién con ng 13
230.000.000d (Trong d6 130.000.0004 14 tién gc va 100.000.0004 1a tién 14i).

Ngoai ra, 6ng ba khéng trinh bay gi thém.
- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, éng X va ba H trinh bay:

Vao ngdy 24/10/2014, vo chong 6ng ba c6 mua mot cin nha mot 1au, mot
trét ctia ong V, ba T véi dién tich 44,8m? tai mot phan thira dat sd 360, to ban do
s6 17, phuong T toa lac tai C, to S, khu phd B, phuong T, Tp. B véi gia thoa
thuan 1a 480.000.000d (Bén trim tdm muoi triéu déng) nhung vi diéu kién vo
chong 0ng ba khong co tién mit nén chung toi phai d6i mot can nha chiéu ngang
5m chiéu dai 22m. Tri gia cin nha cua 6ng ba ban cho vo chdéng 6ng V, ba T 1a
278.000.000d cong vai sb tién 202.000.000d. Tong cong 1a 480.000.000d. Nén



vo chdng 6ng V, ba T ¢4 nhan du s tién 1a 480.000.000d va d4 giao lai can nha
trén cho ong ba. Tuy nhién, do cdn nha trén chua dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat va quyén sir dung nha ¢ nén horp dong mua ban can nha nay
khong dugc cong chu’ng ma hai bén chi Vlet gidy tay voi nhau. TUr ngay
24/10/2014 vo chong 6ng ba da chuyén dén sbng tai day.

Nay ong G, ba Q khei kién dé nghi Toa an cong nhan hop d6ng mua ban
nha ngay 12/09/2014 gitra vo chong 6ng G ba Q va vo chong 6ng V ba T va
budc 6ng V ba T phai tra lai cho 6ng G ba Q can nha mot trét, mot lau trén di¢n
tich 775,4m2 tal rpc}t phan thua dat s6 360, to ban do so 17, phub‘r}g T toa lac ta1
C, t0 S, khu ph6 B, phuong T, Tp. B va xin huy hop dong chuyén nhuong nha
ngay 24/10/2014 gitra vo chong éng ba véi éng V, ba T thi 6ng ba khéng dong
y.

Tai ban 4n so tham s6 51/2017/DS-ST ngay 23/5/2017 cua Toa &n nhan
dan thanh phc} Bién Hoa cén cur khoan 3 Di€u 26; di€ém a khoan 1 Dicu 35; diém
a khoan 1 Dicu 39; khoan 2 Dicu 184; Dicu 203; Dicu 220 va Dieu 227 B9 luat
To6 tung dan su; Can ctr cac biéu 117, 119, 129, SOQ, 501 ]3(3 luat dan su; Nghi
quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhén
dan toi cao; Ap dung Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an so 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong G va ba Q ddi voi éng V va
baT.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng nha dat gitra 6ng G va ba Q voi 6ng
V va ba T 1a vo hiéu.

Budc ong V va ba T phai c6 trach nhi¢m thanh toan lai cho vo chong 6ng
G vabaQ so tién la 464.333.300d (Bon tram sdu muoi bon trigu ba trdm ba
muoi ba ngan ba tram dong).

Dinh chi yéu cau cua 6ng G va ba Q vé viéc xin hay hop dong chuyén
nhuong nha dat gitta 6ng V va ba T vdi 6ng X va ba H.

Vé 4n phi :

Ong V va ba T phai chiu an phi c¢6 gia ngach 1a 23.216.665d (Hai muoi ba
tri¢u hai tram mudi squ ngan sau tram sau muoi lam dong).

Ong G va ba Q khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Hoan tra sd tién 200.000d tam tng an phi cho 6ng G (Theo bién lai thu
tién s6 006514 ngay 15/12/2015 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé B); Va
hoan tra sb tién 200.000d tam tmg an phi cho 6ng G va ba Q (Theo bién lai thu
tién s6 007867 ngay 26/4/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B).

V& chi phi td tung khac:




Ong V va ba T ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng G va ba Q sb tién
chi phi do v€, tham dinh gia s6 tién 1a 4.588.321d (Bon tri¢u ndm tram tdm muoi
tam ngan ba tram hai muoi mdt dong).

Ong G va ba Q phai chiu chi phi do v&, tham dinh gia sd tién la
2.294.1614d (Pa ndp xong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu cia ngudi phai thi hanh an
va quyen khang céo cua cac duong su.

Ngay 05/6/2017, nguyén don 0ng G, ba Q, bi don 6ng V va ba T khang cao
mot phan ndi dung ban an dan sy so tham so 51/2017/DS-ST ngay 23/5/2017
cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa.

Y kién Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Hop
dong chuyén nhuong nha dat gitta 6ng G va ba Q véi 6ng V va ba T da duoc hai
bén ky két, c6 nguoi lam ching, da giao tién, giao nha, day 1a hop dong co that.
Phia bj don cho rang day 14 hop dong can ng nhung khong dua ra duoc ching
ctr chtirng minh nén khéng c6 co sé. Loi dan dén hop ddng v hiéu thude vé dng
V, ba T. Bé nghi Hoi dong xét xtr budc 6ng V, ba T thanh todn cho 6ng G, ba Q
toan bo sd tién 546.500.000 dong. Dbi véi hop ddng chuyén nhuong nha dat
giita ong V va ba T voi 6ng X va ba H sau khi da chuyén nhuong cho éng G, ba
Q 1a khong hop phap, dé nghi hity hgp dong nay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat ¢ giai doan phuc tham di thyuc hién ding cac qui dinh ciia BO luat T
tung dan su. Vé ndi dung khang céo, hop dong chuyén nhuong quyén so hitu
nha va quyén str dung dat ngay 12/09/2014 giira vo chong ong G, ba Q va vo
chong ong V, ba T khong c6 cong ching, chimg thuc, khong phu hop vai quy
dinh cua phap luat. Ngay 05/10/2016, Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa di
ra quyet dinh y€u cau cac bén duong sy lién hé voi co quan Nha nude co thAm
quyén dé hoan thién céc thi tuc vé hinh thirc ciia hop dong nhung phia 6ng V va
ba T khong thuc hién. Nhu Vay, hop ddng noi trén 1a v6 hidu, 16i din dén hop
dong v6 hiéu thudc vé dng V va ba T. Toa an cap so tham khong chap nhén yéu
cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong, tuyen bb
hop ddng vo hiéu, budc 6ng V va ba T hoan tra lai cho 6ng G va ba Q
300.000.000 dong va bdi thuong thiét hai do chénh léch gia cho 6ng G va ba Q
1a ¢ can ctr. Tuy nhién, viéc Toa an cip so tham xac dinh 6ng G va ba Q c6 1/3
16i dan dén hop dong vo hiéu va chi budc 6ng V va ba T bdi thuong sb tién
164.333.300 dong 1a khong chinh xac vi hop dong vo hiéu 15i thudc vé 6ng V va
ba T. Bé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng
G va ba Q, stra ban an so tham, budc 6ng V va ba T phai boi thuong cho ong G
va ba Q toan b thiét hai do chénh 1éch gia s6 tién 1a 246.500.000 dong.

Ong V va ba T cho rang, vg chong 6 ong ba co vay cua 6ng G, ba Q s tién
1a 200.000.000 dong vao ngay 26/11/2013, dén ngay 12/9/2014 vo chong ong G,
ba Q yéu cau vo chdng ong ba viét gidy sang nhuong nha dat tai C, t6 S, khu

phd B, phuong T, Tp. B dé lam tin va den ngay 29/4/2017 ong ba tra tiép
70.000.000 dong tién gdc nén con ng sb tién gbe 1a 130.000.000 déng nhung
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khéng cung cap dugce tai liéu, ching cir dé ching minh, phia Ong G va ba Q lai
khong thira nhan viéc ndy nén khong c6 co sd chap nhan yéu cau khang céo cua
ongVvabaT.

Pbi voi yéu cau clia ong G va ba Q xin huy h(yp dong chuyén nhuong nha
dat ngay 24/10/2014 gitra 0ng V, ba T v6i 6ng X va ba H, Toa an cap so tham
cho rang 6ng G va ba Q khong phdi 1a d6i tuong giao két h0’p dong nén khong
c6 quyén yéu cau huy hop dong 1a khong dang vi khi thay quyén va loi ich hop
phap cua minh bi xam pham, 6ng G va ba Q co quyén khot kién yéu cau hay
horp ddng. Toa &n cap so thim dinh chi khong giai quyét yéu cau nay cua ong G
va ba Q la khong dung phap luat. Dé nghi Hoi dong xet xu huy phan dinh chi
yéu cau cta ong G va ba Q vé viéc xin huy hop dong chuyen nhugng nha dat
giita 6ng V va ba T voi 6ng X va ba H cta ban an so tham va chuyén ho so vu
an cho Toa an cap so tham giai quyét lai.

Vé ap dung phap luat, Toa an cap so tham 4p dung cac quy dinh cta Bo
luat dan sy nam 2015 dé giai quyét tranh chip giita cac duong sy trong vu an
nay 1a khong chinh xac, dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban 4n so tham ap dung Bo
luat dan sy nam 2005.

Vé an phi, Toa an cip so thém khéng chdp nhan yeu cau khoi kién cta
6ng G, ba Q ddi voi ong V, ba T vé viéc cong nhan hop déng mua ban nha ngay
12/09/2014 giita vo 6ng G, ba Q v&i vo chong 6ng V, ba T va yéu cau budc 6ng
V, ba T phai tra lai nha dat cho ong G, ba Q nhung lai tuyén 6ng G va ba Q
khong phai chiu an dan sy so tham 1a khong dung. Dé nghi Hoi dong xét xur sira
ban an so tham, budc 6ng G va ba Q phai chiu an dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Don khang cao cua 6ng G, ba Q, 6ng V va ba T
trong thoi han luat dinh, da nop ti€n tam Gng an phi ding quy dinh nén dugc
chap nhan xem xét theo trinh tu phdc tham.

Ong X da duoc Toa an triéu tap hop Ié lan tht hai nhung van ving mat
nén Toa an tien hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 3 Bieu 296 B¢ luat to
tung dan su.

[2] Vé noi dung khang céo:

- Dbi voi hop dong chuyen nhuong quyén so htru nha va quyén str dung
dat ngay 12/09/2014: Hop dong chuyen nhuwong quyén so hitu nha va quyén sir
dung dat ngay 12/09/2014 giita vo chong ong G, ba Q va vo chong éng V, ba T
khong co cong ching, ching thuc, khdng phu hop véi quy dinh tai Didu 450 Bo
luat dan sy ndm 2005 vé hinh thirc hop dong mua ban nha ¢ va Piéu 689 Bo luat
dan su nam 2005 vé hinh thic hop dong chuyén quyén sir dung dat.

Piéu 134 Bo luat dan sy vé giao dich dan sy vo hiéu do khong tuan thu
quy dinh vé hinh thic quy dinh: “ Trong truong hop phap luat quy dinh hinh
thire giao dich dan su 13 diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich ma cac bén khéng
tuén theo thi theo yéu cAu ctia mot hodc cac bén, Toa an, co quan nha nudc co

6



tham quyén khac quyét dinh budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thuc cua
giao dich trong mdt thoi han; qua thoi han d6 ma khong thuc hién thi giao dich
v6 hiéu”. Ngay 05/10/2016, Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa da ra quyét
dinh s6 949/2016/QDST-DS yéu cdu cic bén duong sy lién hé véi co quan Nha
nuéc co thim quyén dé hoan thién cac thu tuc vé hinh thic ctia hop dong trong
thoi han 01 thang nhung viéc hoan thién quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong néi
trén da khong duoc thuc hién do phia 6ng V va ba T khong hop tac. Nhu vay,
can cu theo quy dinh tai Diéu 134 BO luat dan sy noi trén, hop déng chuyén
nhuong quyén s& hitu nha va quyén st dung dat ngay 12/09/2014 giita v chong
6ng G, ba Q va vo chong ong V, ba T dugc xem 1a vo hiéu, 16i din dén hop
ddng vo hiéu thudc vé 6ng V va ba T.

Picu 137 Bo luat dan su vé hau qua phap 1y cia giao dich dan sy vo hiéu
quy dinh:

“]. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phét sinh, thay doi, cham dut
quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ke tir thoi diém xéac 1ap.

‘ 2. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan;... Bén co 161 gay thiét hai phai boi
thuong.”

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc yéu cau cong nhan hop dong, tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén
so hitu nha va quyén sir dung dat ngay 12/09/2014 giita vo chong ong G, ba Q
va vo chong éng V, ba T vo hiéu, budc 6ng V va ba T hoan tra lai cho éng G va
ba Q 300.000.000 déng va boi thuong thiét hai do chénh léch gia cho 6ng G va
ba Q 1a ¢c6 can ctr.

Tuy nhién, viéc Toa an cip so tham xac dinh 6ng G va ba Q ¢6 1/3 18i dan
dén hop dong vo hiéu va chi budc 6ng V va ba T bdi thuong sb tién 164.333.300
ddng 1a khéng chinh xac vi nhu trén da nhan dinh hop déng vo hiéu 16i thudc vé
6ng V va ba T. Vi viy, c6 co s& chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua dng
G va ba Q, stra ban an so tham, budc 6ng V va ba T phai boi thuong cho 6ng G
va ba Q toan b thiét hai do chénh 1éch gia sb tién 1a 246.500.000 dong.

Ong V va ba T cho ring, vo chong 6 ong ba co vay cua ong G, ba Q sb tién
1a 200.000.000 dong vao ngay 26/11/2013, dén ngay 12/9/2014 vo chong ong G,
ba Q yéu cau vo chong ong ba viét gidy sang nhuong nha dat tai C, t6 S, khu
phé B, phuong T, Tp. B dé lam tin va dén ngay 29/4/2017 6ng ba tra tiép
70.000.000 dong tién gbc nén con no s6 tién goc 1a 130.000.000 dong nhung
khong cung cap dugc tai liéu, chung cir dé chimg minh, phia 6ng G va ba Q lai
khong thira nhan viéc nay nén khong c6 co s& chap nhan yéu cau khang co cia
ongVvabaT.

- Pbi voi yéu cau cia 6ng G va ba Q xin huy hGp dong chuyén nhuong
nha dét ngay 24/10/2014 giita 6ng V, ba T v6i 6ng X va ba H, Toa an cap so
tham cho riang 6ng G va ba Q khong phai 1a ddi twong giao két hop dong nén
khéng co quyén yéu cau huy hop dong 1a khong dung vi khi thiy quyén va loi



ich hop phép cua minh bi xadm pham, ﬁng G va ba Q c6 quyén khai kién yéu cau
huy hop ddng chuyen nhuong nha dat ngay 24/10/2014 gila ong V, ba T véi
6ng X va ba H. Toa an cap so tham dinh chi khong giai quyet yéu cdu nay cua
ongGvabaQla khong dung phap luat. Do vy, can hity phan dinh chi yéu cau
ctia ong G va ba Q vé viéc xin hily hop dong chuyen nhuong nha dat giita ong V
va ba T v6i 6ng X va ba H cua ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[3] V& 4an phi: Toa an cip so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng G, ba Q dbi véi 6ng V, ba T vé viéc cong nhan hop ddng mua ban nha
ngay 12/09/2014 giita vg 6ng G, ba Q vdi vo chdng éng V, ba T va budc 6ng V,
ba T phai tra lai nha dat cho ong Gioi, ba Q nhung lai tuyén ong Gioi va ba Q
khong phai chiu 4n dan su so tham 1a khong dung. Can sira ban an so tham, budc
ong Gioi va ba Q phai chiu an dan su so tham sb tién 14 200.000 dong.

Ong V va ba T phai chiu 25.860.000 dong 4n phi dan sy so thim.
Ong Gioi, ba Q, 6ng V, ba T khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

[4] V& ap dung phép lut: Toa an cip so tham 4p dung cac Diéu 117, 119,
129, 500, 501 cta Bo luat dan sy nam 2015 va Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao dé giai quyét
tranh chdp gitra cac duong sy trong vu an nay 1a khong chinh xac vi giao dich
giita cac bén duong su dugc thuc hién trong thoi gian tir thang 9 dén thang 10
nam 2014 13 thoi diém B luat dan sy 2005 dang co6 hiéu luc va ndi dung, hinh
thire ¢6 khac so voi Bo luat dan sy ndm 2015. Do d6, can ap dung cac quy dinh
ctia B luat dan sy nam 2005 dé giai quyét tranh chap giira cac duong sy trong
vu an nay.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, Ho1 dong xét xur khong xem xét.

Vi cac & trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 va khoan 3 Biéu 308 B¢ luat t tung dan su;

Cian ct Diéu 121, Diéu 122, Piéu 124, Piéu 127, Piéu 134, Piéu 137,
Piéu 450, Picu 689 B luat dan sy nam 2005; Piéu 357 Bo luat dan sy nim
2015; Phap 1énh An phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng G va ba Q vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong mua ban nha dat ngay 12/09/2014 giita ong ba va vo chong
6ng V, ba T va budc 6ng V, ba T phai tra lai nha dat tai C, t6 S, khu phd B,
phuong T, thanh phé B.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 12/09/2014 giita ong G
vaba Q vdi ong V va ba T vo hiéu.



Huy hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 12/09/2014 giita 6ng G va ba
Qvoiong VvabaT.

Budc ong V va ba T phai hoan tra lai cho 6ng G va ba Q sd tién
300.000.000 dong va bdi thuong thiét hai cho 6ng G va ba Q sd tién Ia
246.500.000 dong, tong cong 1a 546.500.000d¢ (Nam trim bon muoi sau triéu
nam tram nghin dong).

2. Huay phén ban 4n so tham dinh chi yéu cau cua 6ng G va ba Q vé viéc
Xin huy hop ddng chuyén nhuong nha dat gitta ong Vv, ba T véi 6ng X, ba H va
chuyén hé so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

3. V& an phi:

Ong G va ba Q phai chiu 200.000d (Hai trim nghin dong) an phi dan su
so tham, duoc khau trir vao s tién 400.000 dong tam tng 4n phi 6ng G va ba Q
d3 nop theo bién lai thu s6 006514 ngay 15/12/2015 va bién lai thu s6 007867
ngay 26/4/2016 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd B. Hoan tra cho ong
G va ba Q s tién tam tng an phi con lai 1a 200.000d (Hai trim nghin dong).

Ong G va ba Q khong phai chiu an phi dan sy phiic thim. Hoan tra lai cho
6ng G va ba Q sd tién 300.000d (Ba traim nghin dong) tam tng 4n phi da ndp
theo bién lai thu sé 009602 ngay 06/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phé B.

Ong V va ba T phai chiu 25.860.000d (Hai muoi lam triéu tdm trim sau
muoi nghin dong) an phi dan su so tham va khong phai chiu an phi dan su phuc
tham. Khéu trir s6 tién 300.000 dong tam tmg 4n phi 6ng V va ba T di ndp theo
bién lai thu s6 009637 ngay 09/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé B, 6ng V va ba T con phai nop tiép 25.560.000d (Hai muoi ldm triéu nim
tram sau muoi nghin dong) tién an phi.

4. Vé chi phi t6 tung khac:

Ong V va ba T c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng G va ba Q sb tién
chi phi do vé&, thim dinh gia 1a 4.588.321d (BoOn tri¢u nam tram tdm muoi tam
nghin ba tram hai muoi mot dong).

~ Ong G va ba Q phai chju chi phi do v&, thAm dinh gia s tién 14 2.294.161
dong (Pa ndp xong).

Ké tir ngay 6ng G va ba Q c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng V vaba T
khéng tra so tién néu trén thi phai tra 13i ddi véi sb tién cham tra twong tng Vi
thoi gian cham tra. LAi suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa
thuan caa cac bén, nhung khong duoc vuot qua muac 13i suat duoc quy dinh tai
khoan 1 Biéu 468 cua Bo luat dan su; néu khong cé thoéa thuan thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan su.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuanthi hanh an, quyén yéu cauthi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
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Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noiuhgn: . TM. HQI PONG XET XU
- tinh Dong Nai; A { e 0 o
- Chi cuo THADS TP.Bién Hoa: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Bién Hoa;
- Duong su;
- Luu.
Nguyén Ba Nhu
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