TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 233/2017/DS — PT
Ngay: 18/9/2017

V/v “Tranh chap hop dong thug,
HDPCNQSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Céc thdm phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong BUi Thé Xuong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién— Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Thay Kiéu—
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 184/2017/TLPT- DS ngay 22 thang
8 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong thué, hop dong chuyén nhwong
quyén si dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 42/2017/DS — ST ngay 28 thang 6 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xa phtc tham sé 200/2017/QP — PT ngay
28 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van B, sinh nim: 1961;

Pia chi: 4p Q, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: ba Ho Thi T 13 nguoi dai dién
theo uy quyén. (duoc uy quyén theo vin ban ay quyén ngay 12 thang 9 nim
2017); (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Lé Van L-
Luat su van phong luat su Chién L thudc doan lut su tinh Bén Tre.

- Bi don:

1. Ong Cao Vin N, sinh nam: 1962; (C6 mdt)

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1966; (c6 mdt)



Dia chi: 4p Q, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

- Newoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi K, sinh nam: 1979;

2. Chi Nguyén Thi Q, sinh nim: 1987,

3. Anh Nguyén Vin B, sinh nim: 1989;

Cung dia chi: 4p Q, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngudi dai dién hgp phap cua chi K, chi Q, anh D: 6ng Nguyén Vin B 1a
ngudi dai dién theo uy quyén. (dugc ty quyén theo vin ban ty quyén ngay 23
thang 5 nam 2017);

4. Ba Ho Thi T, sinh nam: 1960; (c6 mdt)

Dia chi: 4p Q, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang céo: nguyén don 6ng Nguyén Vin B.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai Kign ngay 19/3/2015 va cac bién ban hoa gidi, nguyén don
ong Nguyén Van B dong thoi la nguoi dai di¢n theo uy quyen cua chi Nguyen
Thi K, chi Nguyen Th; Q va anh Nguyen Van D trinh bay:

Vao nam 1997 do hoan canh gia dinh gip nhiéu kho khin nén ong co thuc
cho 6ng Cao Van N, ba Nguyén Thi M dién tich 1500m?* dat thira sé 127, to ban
d6 s6 01, dat lua. Nay qua do dac thuc té 1a 1431,5m? vai gia thyc 1a 3,5 chi
vang 24K, thoi gian thuc khong noi rd nhung cé ndi khi nao cé vang tra lai thi s€
chuoc lai dat. Lic thuc dat co lam giay tay lap ngay 28/11/1997 c6 6ng bang
Vin Bong 1am chang, noi dung trong glay 1ap ngay 28/11/1997 dng khdng c6
coi lai nhung c6 ky tén vao. DAt nay c6 ngudn goc cua tap doan san xuat cap cho
h¢ gia dinh 6ng, mdi nhan khau 1.250m?, ldc cp gia dinh 6ng c6 05 nhan khau
c6 dat gom Vo chéng ong, Q, K va b; hién nay do 6ng dai di¢n h¢ gia dinh dung
tén trong gidy chiing nhan quyén su dung dat vao ndm 1997. Tir khi thuc dat thi
phan dat nay ong giao cho 6ng Cao Van N quan ly st dung dén nay. Lic dau
6ng chi lay c6 3,5 chi vang 24K nhung ong N néi ¢ nha 6ng nhan thém vang
tong sé 11 chi vang ma khoéng cé ching ct ching minh nén 6ng yéu cau 6ng
Cao Vian N, ba Nguyén Thi M phai tra lai cho 6ng dién tich dit 1431,5m? (phan
2 cua hoa dd ngay 12/6/2015) thudc mét phan thira s6 127, to ban dd sé 01, toa
lac tai 4p Q, x& A, huyén B, tinh Bén Tre. Ong s& giao lai cho 6ng N, ba M 3,5
chi vang 24K.

Tai don phan té ngay 02/12/2015, cac bién ban hoa gidi, bi don éng Cao
Van N trinh bay:

Vao ndm 1997, vo chong 6ng c6 mua mot phan dat dién tich ;SOOmZ cuia
ong Nguyen Van B, c6 lam giay tay lap ngay 28/11/1997, luc lam giay c6 ba H6
Thi T va 6ng Nguyeén Van B nén 6ng B da ky roi ky thay ba T ludn, lac d6 cé



6ng Pang Vian Bong 1am chimg, gia mua lac d6 11 chi vang 24K. T khi mua
dat ndy dén nay thi 6ng 1a ngudi quan ly sir dung dat, con phan dat thuc 1a nim
phia ngoai ong dé cho ong B chudc lai 4,5 chi vang 24K. Lic mua dat thi khéng
c6 noi thira nao nhung hién nay 1a phan dat dang tranh chép thudc thera 127, to
ban d6 s6 01, dién tich do dac thuc té 1a 1431,5m?. Trén phan dét tranh chap
hién nay khdng c6 tai san gi ma chi dé lam rugng. Nay véi yéu cau cia ong B 1
ong khong dong y ma ong y&u cau 6ng Nguyen Van B, ba HOThi T phai chuyen
nhuong quyen su dung dat qua do dac thyc té 1431,5m? thuoc mot phan thira 6
127, to ban d6 sb 01 toa lac tai 4p Q, Xa A, huyén B, tinh Bén Tre. Néu yéu cau
cua dng dugc chap nhan thi ong ciing c6 duong dfm nuéc ké bén nén ciing
khong yéu cau 6ng B ma 16i dan nudc.

Bi don ba Nguyén Thi M (N&) trinh bay: ba c6 cing y kién va yéu cau cua
ong Cao Vian N.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Ho Thi T trinh bay: luc lap
gidy c6 ong bang Van Dong lam chng, ba cling c6 & d6 nhung ba khong co6 ky
tén trong gidy mua ban dat lap ngay 28/11/1997 va lic d6 ba chi nhan 3,5 chi
vang 24K nén nay ba xin chudc lai dién tich dat nhu y kién caa dng Nguyén Vin
B.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa an nhan dan huyén B dua vu an ra xet
Xt vai quyét dinh:

~ Can cir iéu 139 B luat Dan sy 1995; bicu 167 Luat dat dai; Phap 1énh
s6 10/2009 UBTVQH ngay 27/02/2009 quy dinh v& &n phi, 1¢ phi Toa an

Tuyén Xi:

1. Bé4c yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin B vé viéc yéu cau 6ng Cao
Vin N, ba Nguy@n Thi M (N6) tra lai dién tich dat qua do dac thuc té 1431,5m?
(phan 2 cua hoa dd) thuoc mot phan thira s6 127, to ban do sb 01 toa lac tai ap
Q, x& A, huyén B, tinh Bén Tre (cd hoa d6 ngay 12/6/2015 ctia Vin phong dang
ky quyén str dung dat huyén B kém theo).

2. Chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Cao Van N, ba Nguyén Thi M
(N&). Budc dng Nguyén Vian B, ba Ho Thi T, Nguyén Vian B, Nguyén Thi K,
Nguyén Thi Q phai chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich qua do dac thuc
té 1431,5m? (phan 2 cua hoa dd) thuoc mot phan thira s6 127 to ban d6 s6 s6 01
toa lac tai 4p Q, x& An Ngdi Trung, huyén B, tinh Bén Tre cho éng N, ba M
duang tén gidy chung nhan quyén sir dung dat (c6 hoa d6 ngay 12/6/2015 cua
Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén B kém theo).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi va quyén khang céo
Cua cac duong su.



Ngay 07/7/2017 nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin B khang céo.

Theo don khdng cdo cua dng Nguyén Vin B: 6ng khong dong y véi ban &n
so tham, yéu cau cap phudc tham chap nhan khéng céo cua dng, sira ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng.

Bi don la éng Cao Vin N va ba Nguyén Thi M trinh bay: yéu cau giir
nguyén ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Ho Thi T déng thoi la nguoi
dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Van B trinh bay: yéu cau cip phic tham
chap nhan khéang céo cua 6ng B, stra ban 4n so thdm theo huéng chap nhan yéu
cau khai kién caa 6ng B budc phia bi don tra lai cho vo chong éng ba phan dat
dang tranh chip, ong ba dong y tra lai cho 6ng N, ba M 11 chi vang. Vo chong
ba khong c6 sang nhuong ma chi thuc dat cho dng N va ba M.

Nguoi bdo vé quyén va lei ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: dé nghi
Toa cap phtc thim chap nhan khang cao cua 6ng B, sta ban an so thim theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don budc phia bi don tra lai cho
phia nguyén don 1431,5m? dit thuoc mot phan thira s6 127, to ban dd sb 01 toa
lac tai 4p Q, xa A, huyén B, tinh Bén Tre vi phia nguyén don chi cho bi don
mudn dat va phia nguyén don dong Y tra lai cho phia bi don 11 chi vang 24K

Quan diém cua kiém sét vién:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t tung va nguoi
tham gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung: Ban an so tham bac yéu cau khoi cia phia nguyén don 1a co
can ctir. D& nghi hoi dong xét xur bac khang cdo cua 6ng Nguyén Vin B giir
nguyén ban an so tham s6 42/2017/DSST ngay 28/6/2017 ctia Toa an nhan dan
huyén B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an, 1oi trinh bay cua cac
duong su, can cir vao két qua tranh luan. Xét khang céo cua dng Nguyén Vin B
va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong Nguyén Vin B khoi kién yéu cau 6ng Cao Van N, ba Nguyén Thi
M phai tra lai cho dng phan dit qua do dac thuc té dién tich 1431,5m* (phan 2
cta hoa dd) thuoc mot phan thira s6 127, to ban do s6 01 toa lac tai 4p Q, xa A,
huyén B, tinh Bén Tre. Xét to thoa thuan sang nhuong dat 1ap ngay 28/11/1997
gitra 6ng Nguyén Vin B voi 6ng Cao Vian N, ba Nguyén Thi M (No) c6 chit ky
cua 6ng Nguyén Vin B va ciing duoc 6ng B thira nhan chix ky tai bién ban ldy
loi khai ngay 22/5/2017. Ong B cho rang khi ky vao gidy sang nhuong dat 6ng
d3 c6 ubng ruou nhung tai bién ban lay loi khai ong Pang Vin D1 vao ngay



13/6/2017, 6ng D1 cho rang ldc ky gidy to xong rdi 6ng B méi ubng rugu. Tai
phién Toa phic tham ba H6 Thi T ciing thira nhan khi 1ap to sang nhuong N ¢6
mit ba & d6 nhung ba khong ¢ ky tén ma dé ong B ky thay. Do d0, cin ctr vao
to thoa thuan sang nhuong dat 1ap ngay 28/11/1997 ¢6 co so xac dinh ong B da
chuyén nhuong phan dat tranh chap cho éng N.

[2] Ong B cho rang éng chi thuc dat cho dng N, khdéng cd chuyén nhuong
nén xin chudc lai dat. Tuy nhién 6ng B khdng cung cip duoc ching cir chang
minh cho loi trinh bay caa minh.

[3] To thoa thuan sang nhuong dat 1ap ngay 28/11/1997 giira 6ng Nguyén
Vin B véi 6ng Cao Van N, ba Nguyén Thi M 1a vi pham vé mat hinh thic cua
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién phan dat tranh chap 6ng
B da chuyén giao cho dng N quan Iy, st dung tir ndm 1997. Mit khac, Toa an da
ra thdng bao sé 08/TB-TA ngay 02/6/2017 dé cac duong sy hoan thién vé mat
hinh thac cua hop dong nhung khong thuc hién dugc. Can cir vao Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HTTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao trudng hop vi pham hinh thic va da chuyén giao dat xong ma phét sinh
tranh chap sau ngay 01/7/2004 dugc xem la khong vi pham hinh thac. Do d6
Toa cap so tham chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Cao Van N, ba Nguyén Thi
M, budc dng Nguyén Vin B, ba H56 Thi T, anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi
K, Nguyén Thi Q phai chuyén nhwong quyén st dung dat cho 6ng N, ba M 1a
phu hop. Nén khang co cia 6ng Nguyén Vin B khong dwoc chap nhan, gii
nguyén ban an so tham.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sét 1a phi hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[5] Do khang céo khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Vin B phai chiu
an phi phadc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan sy, khdng chap nhan khang
cdo cua 6ng Nguyén Vin B.

Giit nguyén ban &n dan su so tham sb 42/2017/DS — ST ngay 28 thang 6
nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén B.

Cu thé tuyén:

Can ctr Biéu 139 B luat Dan su 1995; Diéu 167 Luat dat dai; Phap 1énh s
10/2009 UBTVQH ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc



hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén Xtr:

1. Bac yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin B vé viéc yéu cau 6ng Cao
Vin N, ba Nguy2n Thi M tra lai dién tich dat qua do dac thuc té 1431,5m?* (phan
2 ctia hoa dd) thuoc mot phan thira sé 127, to ban @6 sé 01 toa lac tai 4p Q, x&
A, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa dd ngay 12/6/2015 cia Vian phong ding ky
quyén sir dung dat huyén B kém theo).

2. Chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Cao Van N, ba Nguyén Thi M. Budc
6ng Nguyén Vian B, ba H6 Thi T, Nguyén Vian B, Nguyén Thi K, Nguyén Thi Q
phai chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich qua do dac thuc té 1431,5m?
(phan 2 cta hoa dd) thudc mot phan thia s6 127 to ban dd s6 s6 01 toa lac tai 4p
Q, x4 An Ngdi Trung, huyén B, tinh Bén Tre cho dng N, ba M dung tén gidy
chting nhan quyén sir dung dét. (c6 hoa dd ngay 12/6/2015 cta Vin phong ding
ky quyén str dung dat huyén B kém theo).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin B phai chiu 6.604.000d (sau triéu
sau tram 1é bén ngan dong). Ong B da nop tam tng 5.404.000d (nam triéu bon
tram 1¢ bon ngan dong), 6ng N d nop tam tng 1.200.000d6ng (Mot triéu hai
tram ngan ddng) nén budc dng Nguyén Vin B phai co nghia vu tra lai cho éng N
s6 tién 1.200.000d6ng (Mot triéu hai trim ngan dong).

4. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Van B phai chiu an phi dan su so tham sé tién 200.000d
(Hai traim ngan dong) nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng tam ang an phi
da nop 1a 375.000d6ng (ba traim bay muoi lam ngan dong) theo bién lai thu s6
0017523 ngay 24/3/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén B. Hoan lai cho
6ng B sb tién 175.000dong (Mot trim bay muoi 1am ngan ddng).

- Ong Cao Vin N, ba Nguyén Thi M khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan lai cho dng N, ba M sé tién tam tng an phi di nop 1a 2.148.000d
(hai triéu mot tram bon muoi tdm ngan dong) theo bién lai thu s6 0018300 ngay
12/01/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén B.

5. An phi dan sy phtc tham:

- Ong Nguyén Vin B phai chiu 300.000d (Ba trim ngan d6ng) nhung dugc
khau trir vao tam @ng an phi da nop s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0007372 ngay 10/72017 cua Chi cyc thi hanh an dan su
huyén B.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh



an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong



