TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Déc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 38/2023/DS-PT
Ngay: 13-3-2023

VI: “Tranh chép hop dong Dan su
vay tai san va yéu cau huy hop dong
tang cho quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Nguyén Vian Duc

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Pong: Ba DS Thi Thay — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xir
phlc tham cong khai vu an thu 1y s6 275/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 12 nim
2022 vé “Tranh chdp hop dong Dan sw vay tai san va yéu cdau hiy hop dong ting
cho quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 47/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2022 cta
Toa an nhan dan huyén X, tinh Lam Déng bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sé 22/2023/QD-PT ngay 06 thang 02 nam
2023, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb 25/2023/QD-PT ngay 27 thang 02
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong 6ng Pinh CT, sinh ndm: 1954, ba Pham Thi AH, sinh
nam: 1959; cu trd tai s6 255, thén A 1, X8 B, huyén X, tinh LAm Péng; ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén MD, sinh nam: 1988; cu trii tai s6
66B2, dudng NCT, Phuong C, thanh phé D, tinh Lam Pong, 1a ngudi dai dién theo
Gy quyén (Vin ban uy quyén sd 152, quyén s 52TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chimg NDT chimg nhan ngay 07/01/2021); c6 mat.

- Bi don:

1. Vo chong ong Lé PQ, sinh nam: 1968, ba Nguyén TL, sinh nam: 1967; cu
tré tai s6 312/2, thon A 2, x3 B, huyén X, tinh Lam Déng; cO mat.



2. Anh L& MP, sinh nam: 1994; cu tra tai s6 312/2, thén A 2, x B, huyén X,
tinh Lam Déng; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vo ché)ng ong Tran NH, sinh ndm: 1972, ba Pinh TKT, sinh nam: 1976; cu
tra tai thon A 3, x B, huyén X, tinh Lam Ddng; c¢6 don Xin ving mit.

2. Vian phong cong chimg TDK; dia chi: s6 671, Qudc 16 20, thi trin Lién
Nghia, huyén X, tinh Lam Péng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong TDK, 1a nguoi dai dién theo phap luat
(Trudng Vian phong); c6 don Xin vang mit.

- Ngueoi khdng cdo: Vo chong 6ng Lé PQ, ba Nguyén TL, anh L& MP — Bi don.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ghi ngdy 16/12/2019 cua vo chong 6ng Pinh CT, ba
Pham Thi AH; 10i trinh bay tai cac ban tu khai va trong qué trinh tham gia t6 tung
tai giai doan so tham cua ong Nguyén MD, ngudi dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don, thi: Vo chong ong Pinh CT, ba Pham Thi AH va ba Nguyén TL c6
moi quan hé 1am #n, cho vay tién nhiéu lan tir nam 2018; cac lan trudc d6 da tra
day du. Vao ngay 01/01/2020, ba TL vay sb tién 4.200.000.000d, Gidy vay tién do
ba AH viét co cac bén gom vo chong 6ng CT, ba AH va ba TL ky tén; hai bén thoa
thuan 14i sudt vay theo 1i suat tién giri do Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thon Viét Nam quy dinh 1a 0,4%/thang, thoi han vay la 04 thang tinh tir ngay
01/01/2020; muc dich vay dé ba TL dao han ngan hang va kinh doanh budn ban.
Qua trinh vay khéng c6 6ng Lé PQ 1a chong ba TL tham gia thoa thuan vé khoan
vay va khong ky vao Gidy vay tién nhung do 6ng PQ la chéng ba TL va ba TL
cam két vé thong bao khoan ng cho 6ng PQ dugc biét nén ba AH viét tén ong PQ
trong gidy vay tién. Sé tién 4.200.000.000d nay ba AH giao truc tiép cho ba TL.
Quaé trinh vay, ba TL da tra duoc 16.800.0004 tién 13i; tuy nhién dén han tra 13i vao
ngay 01/3/2020 thi ba TL tra nita nén vo chong 6ng CT, ba AH nhiéu lan dén nha
ctia bi don yéu cau tra, ngay 03/4/2020 ba TL da cam két voi dén ngay 08/4/2020
s& tra trude sd tién no gbe 1.500.000.000d nhung sau d6 lai khong thuc hién va
trdn tranh nghia vu tra no. Di véi 10 trinh bay ctia ba TL vé viée chuyén nghia vu
tra ng sO ng trén tir trach nhiém tra no cta ba TL sang trach nhi¢m trad no cua vo
chéng 6ng NH, ba TKT dé tra no cho vo chong 6ng CT, ba AH 1a khéng dung,
giita cac bén khong c6 thoa thuan nay. Giita vo chong 6ng CT, ba AH va vo chong
6ng NH, ba TKT c6 ky gidy vay no ngay 01/01/2020 khoan tién 4.300.000.000d;
khéng c6 nodi dung chuyén giao nghia vu tir ba TL sang vo chéng dng NH, ba
TKT; cin ctr theo khoan 1 Piéu 370 Bo luat Dan su thi viée chuyén giao nghia vu
phai dugc bén c6 quyén dong y; trong trudng hop nay thi khong hé co sy dong y
ciia vo chong 6ng CT, ba AH, ddy 1a khoan no riéng khong co lién quan dén sd



tién ma vo chong ong CT, ba AH da cho ba TL vay. Theo gidy trinh bay su that
ngay 25/8/2021 cta ba Pinh TKT do chinh ba TL giao nop cho Toa an khong cé
chir ky cua 6ng Tran NH, ngay sau d6 6ng NH gui don trinh bay cho Toa an thé
hién ndi dung gidy trinh bay sy that ngay 25/8/2021 do ba TL ép budc ba TKT
viét. Hién nay, vo chong 6ng CT, ba AH xac dinh chi cho ba TL vay tién khong c6
lién quan dén vo chong 6ng NH, ba TKT; khong c6 viéc chuyén nghia vu tra ng tir
bi don sang vo chong 6ng NH, ba TKT va vo chong ong CT, ba AH khong dong
dé 6ng NH, ba TKT thyc hién nghia vu tra no thay cho ba Nguyén TL. Hién nay
vo chdng 6ng CT, ba AH yéu ciu vo chong ba Nguyén TL, dng Lé DQ c6 trach
nhiém lién d6i tra sb tién gbc 4.200.000.000d va tién 1di tinh tinh dén ngay
12/9/2022 gdm li trong han tir ngay 20/02/2020 dén ngay 15/4/2020, 14i suat
0,4%/nam thanh tién 30.800.000d, 14i qué han phat sinh trén no géc cham tra tu
ngay 16/4/2020 dén ngay 12/9/2022 1a 28 thang 25 ngay l1a 726.000.000d va 1ai
qua han phat sinh trén 13i tir ngay 16/4/2020 dén ngay 12/9/2022 1a 5.328.400d;
tong sd tién 4.962.128.400d.

Ngoai ra, sau ngay 15/4/2020; khi dén han tra no thi ba TL trén di Sai Gon
khéng tra ng. Nguyén don d nhiéu 1an dén nha dé yéu ciu tra ng, ong PQ va anh
MP biét viéc vay ng cta ba TL nhung van tién hanh ky két hop dong ting cho tai
san nén Hop dong tang cho quyén sir dung dat 1a hop dong gia tao nham tron tranh
nghia vu tra ng. Do vay nay vo chong 6ng CT, ba AH yéu cau tuyén bd giao dich
dan sy hop dong ting cho quyén st dung dat ky két giita vo chong dng Lé DQ, ba
Nguyén TL va anh L& MP ngay 05 thang 5 nim 2020, dugc cong chung tai Vin
phong cong chimg TDK, sd cong chimg 3022, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD vo
hiéu va yéu cau hily nhimng thay doi, bién dong ngay 27/5/2020 tai trang 4 ciia Giy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 CH 426739 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cip ngay
16/10/2017; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CH 426738 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Lam
Pong cip ngay 16/10/2017; Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 426737 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Lam Ddng cip ngdy 16/10/2017; Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 L 467146 do Uy ban nhan dan huyén X cdp ngay 14/11/1998 boi 1y do vo
chéng ong Lé PQ, ba Nguyén TL chua thuc hién nghia vu thanh toan no cho
nguyén don theo cam két tra ng ngay 03/4/2020 tuy nhién dén ngay 05/5/2020 lai
tang cho toan bo tai san chung ctia vo chéng cho con trai 12 anh L& MP nén khdng
dam bao cho viéc thi hanh 4n theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc dé
nghi bi don phai tra lai s6 tién di vay va lai sudt theo quy dinh cua phap luat.

- Theo 15i trinh bay cua ba Nguyén TL thi: Ba va vo chong 6ng CT, ba AH ¢6
mbi quan hé vay tién tr trude nim 2018, muc dich vay la ba vay tién ho cho vo
chdéng 6ng NH, ba TKT do giita ba va vo chong 6ng NH, ba TKT ¢6 mdi quan hé



quen biét nhau; cic khoan vay nay da thanh toan tién gdc va lii day du. Pén cudi
nam 2019 do vo chong dng NH, ba TKT khong c6 kha ning tra 13i, ba khong tra
dugc tién gdc va 1ai cho vo chong dng CT, ba AH nén vao ngay 01/01/2020 gitra
ba va vo chong 6ng CT, ba AH viét gidy vay tién thoa thuin ba vay sb tién
4.200.000.000d, thoi han vay trong 04 thang tir ngay 01/01/2020 dén ngay
15/4/2020, 13i suat vay theo Ngan hang. Tuy nhién khoan vay ndy khong phai ba
vay mot 1an vao ngay 01/01/2020 ma ba vay cta vo chong 6ng CT, ba AH nhiéu
lan trong nim 2019, cu thé: ngdy 23/01 vay 760.000.000d, ngay 16/01 vay
1.000.000.000d, ngay 16/01 vay 400.000.000d, ngay 17/01 vay 1.000.000.000d,
ngay 18/01 vay 350.000.000d, ngay 19/01 vay 170.000.000d, ngay 31/01 vay
600.000.0004, 13i suat thoa thuan 3.000d/1.000.000d/ngdy, ba tra 13i dén hét thang
12 nam 2019. Viéc tra 1ai cho khoan no trén duogc thuc hién 10 nge‘ly/lﬁn, tien 14i 1a
tién ctia vo chong Hung, ba TKT dua cho ba va ba tryc tiép cung ba AH tinh toan
s6 tién 14i, ba nhan tién 14i tir vo chong Hung, ba TKT dé tra cho vo chong 6ng
CT, ba AH.

Ba thira nhan c6 ky vao gidy vay tién ngay 01/01/2020 vay cua vo chong 6ng
CT, ba AH s6 tién 4.200.000.000d, thuc t&é sb tién ba nhan tir ba AH Ia
4.280.000.000d nhung do ba AH ghi trong gidy vay tién sd tién 4.200.000.000d; ba
chi ky gidy vay tién ma khong doc nodi dung. Ba da sur dung sé tién trén cho vo
chéng 6ng NH, ba TKT vay nén gitta ba va vo chong d6ng NH, ba TKT ¢o thoa
thuan chuyén toan bd sd no trén tir trach nhiém tra no cua ba sang trach nhiém tra
no ctia vo chong dng NH, ba TKT cho vo chong dng CT, ba AH; viéc thoa thuan
chuyén giao nghia vu tra no nay do vo chong 6ng NH, ba TKT néi voi ba va dua
cho ba 01 ban pho to gidy vay tién ky két gilta vo chong dng CT, ba AH va vo
chéng 6ng NH, ba TKT, ba khong gip truc tiép vo chong dng CT, ba AH dé thoa
thuan chuyén giao nghia vu trd ng. Trén co so thoa thuan trén vao ngay
01/01/2020, vo chong dng NH, ba TKT co viét gidy vay tién vo chong 6ng CT, ba
AH véi s tién 1a 4.300.000.000d, thoi han vay tir ngay 01/01/2020 dén ngay
01/5/2020 nén ba khéng con trach nhiém tra no cho vo chong dng CT, ba AH nira.
Péi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ba khong dong ¥ do ba di chuyén
nghia vy tra no cho vo chong 6ng NH, ba TKT nén hai ngudi nay phai c6 trach
nhiém tra sé tién noi trén cho nguyén don.

Do vg chong ba stic khoe yéu, khdng thé lao dong duoc nén quyét dinh ting
cho toan bo tai san cua vo chong ba cho con trai 1a anh L& MP dé lam an nudi
dudng cha me va cac em. Ngay 05/5/2020 vg chong ba ky hop ddng ting cho
quyén sir dung dat bao gom: Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CH 426739, Giay chitng nhan quyén sir
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CH 426738; Giay
chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CH 426737 do So¢ tai nguyén va méi truong tinh Lam Dong cip ngay



16/10/2017 va Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 L 467146 do Uy ban nhan
dan huyén X cip ngay 14/11/1998. Hop ddng tang cho di dugc coéng chang hop
phap tai Van phong cong ching TDK, sé 3022 quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD va
d3 dugc Chi nhanh van phong dang ky dit dai huyén X cap nhap thay di bién
d6ng cho anh L& MP vao ngay 27/5/2020. Hién nay quyén sir dung cac dién tich
dat trén hoan toan hop phap mang tén L& MP nén ba khong dong ¥ voi toan bo yéu
cau khai kién bd sung ctia nguyén don. Gidy ching nhan quyén sir dung dat hién
nay 6ng Phuong dang quan 1y, khong thé chap vay vén tai cac to chic tin dung va
ca nhan.

- Theo 10i trinh bay ctia 6ng Lé PQ thi: Ong khong ky gidy vay ng nén khong
¢ nghia vu tra no. Ngoai ra 6ng khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén
don vé viéc tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung déat ky két gitra vo chong
ong va con trai la anh L& MP ngay 05 thang 5 nam 2020, dugc cong ching tai Van
phong cong chung TDK, s cong chiing 3022, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD vo
hiéu va yéu cau hay nhitng thay ddi, bién dong ngay 27/5/2020 tai trang 4 ctia cac
gidy chimg nhan quyén st dung dat ma ong va ba TL di ting cho anh MP vi éng
khong biét viéc vay no giita vo chong 6ng Thirc, ba Hoa va ba Lanh. Thoi diém nay
gia dinh 6ng thuc hién cac giao dich dan su noi trén mot cdch hop phép, khong bi
cac co quan chtic ning nao cam chuyén dich. Hién nay quyén su dung cac dién tich
dat da dugc mang tén L& MP.

- Theo loi trinh bay cua anh L& MP thi: Ngay 05 thang 5 nam 2020, anh duoc
cha, me 1a 6ng L& PQ va ba Nguyén TL tiang cho quyén sir dung dat bao gom:
Gidy chung nhan quyeén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 CH 426739, Giay ching nhan quyeén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé CH 426738, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CH 426737 do S¢ tai
nguyén va méi truong tinh Lam Pong cip ngay 16/10/2017; Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 L 467146 do Uy ban nhan dan huyén Duc Trong cap ngay
14/11/1998. Hop dong ting cho da duoc cong chieng hop phap tai Van phong cong
ching TDK cdng chiing s6 3022, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD va di duogc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X cip nhap thay doi bién dong sang tén
anh vao ngay 27/5/2020. Hién nay quyén sir dung cac dién tich dat trén da duogc
mang tén anh nén dng khong dong v vaéi yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée
dé nghi huy hop dong ting cho quyén st dung dat noi trén.

- Theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap ctia Van phong cong ching
TDK thi: Ngay 05/5/2020 vo chong 6ng Lé MP, ba Nguyén TL, ong Lé PQ dén
Vin phong Coéng chimg TDK xuét trinh Gidy chimg minh nhan dan, S6 ho khau,
cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH 426739, CH 426738, CH 426737,
L 467146, Gidy x4c nhan truc tiép san xuat nong nghiép mang tén L& MP; dé nghi
Vin phong cdng chirng TDK 1am hop ddng tang cho quyén sir dung dat.



Sau khi cong ching vién TDK kiém tra hd so yéu cau cong chung cho thiy
cac Gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat sb CH 426739, CH 426738, CH 426737, L 467146 do S¢ Tai nguyén
va M6i truong tinh Lam Ddng cdp cho ong Lé PQ cung vo 1a ba Nguyén TL cép
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vian phong Cong chimg
Phan Thi Béau, tinh Lam Doéng cong ching sé 2193m? quyén sd 2/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/6/2017; thira dat 587 duoc hop tir thia 461, 477, 478, 479,
490 td ban d6 s6 278B cii, Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé L 467146 do Uy
ban nhan dan huyén X cap ngay 14/11/1998 cho ho éng Lé BQ va ngay 17/9/2008
d3 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X dinh chinh vao trang 4 voi
ndi dung tang cho cac thira dat con lai trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat
cho 6ng Lé PQ cung vo 1a ba Nguyén TL.

Kiém tra hé théng co s¢ dit liéu cua S Tu phap tinh Lam Pong dbi voi cac
quyén sur dung dat néu trén, két qua cho thay cac Gidy ching nhan quyén sir dung
dat nay hién tai chua c6 tham gia giao dich dan su va khéng c6 ngin chin, phong
toa tai san dé thi hanh 4n, khong c6 ké bién tai san ciia cac co quan diéu tra, Toa
an, hay cac co quan nha nuéc c6 thim quyén khac.

Vi vy sau khi kiém tra ho so yéu cau cong chimg, cong chimg vién TDK
nhén thay: H6 so yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ciia cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 426739, CH 426738, CH
426737, L 467146 co du diéu kién cong chimg theo quy dinh cua phap luat nén
cong chimg vién TDK da chuyén cho nhan vién tién hanh soan thao hop dong ting
cho quyén sir dung dét theo trinh tu tha tyc: Bén ting cho 1a 6ng Lé PQ cung vo 13
ba Nguyén TL, bén dugc ting cho 1a anh L& MP va dugc cong chiung vién TDK
chtng nhan sb cong chig 3022, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD.

Vin phong Cong ching TDK nhan thdy: Viéc chimg nhan hop dong tang cho
quyén sir dung dat cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 426739, CH
426738, CH 426737, L 467146, sd cong ching 3022, quyén sd 02TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 05/5/2020 cua Van phong Cong chung TDK da thuc hién ding
trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Toda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an s6 47/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022; Toa an nhan dén
huyén X, tinh Lam Bong da xur:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pinh CT, ba Pham Thi AH
d6i v6i bi don ba Nguyén TL, dng Lé DQ vé viéc tranh chip hop dong dan su vay
tai san.



Buoc ba Nguyén TL, 6ng Lé PQ c6 nghia vu lién d6i tra cho ong Pinh CT, ba
Pham Thi AH s tién 4.957.400.000d trong ng gbc 4.200.000.000d va tién 1ai
757.400.000d.

Khéng chap nhan yéu cau tra 13i qua han phat sinh trén 13i theo hop ddng vay
tién ngay 01/01/2020 sd tién 5.328.400d cua 6ng Pinh CT, ba Pham Thi AH ddi
véi ba Nguyén TL, 6ng Lé Q.

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pinh CT, bd Pham Thi AH
d6i vé6i bi don ong Lé BQ, ba Nguyén TL, 6ng L& MP vé viéc tuyén bd hop dong
ting cho quyén st dung dat vo hiéu.

Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat ky két giira ong Lé PQ, ba
Nguyén TL va 6ng L& MP ngay 05/5/2020, duoc cong chimg tai Vin phong cong
ching TDK, s6 cong chimg 3022, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu.

Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat ky két gitta 6ng Lé PQ, ba Nguyén
TL va 6ng Lé MP ngay 05/5/2020, dugc cong chimg tai Van phong cong chimng
TDK, sb cong chimg 3022, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD. Vian phong dang ky
dat dai va co quan Tai nguyén va Moi truong cin clr vao Ban an ctia Toa an dé giai
quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho
pht hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 21/9/2022, vo chong dng Lé PQ, ba Nguyén TL; anh L& MP c6 don
khang cdo dé nghi stra Ban an so thim theo hudéng khong chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa,
Vo chong 6ng Lé PQ, ba Nguyén TL, anh L& MP vén gitt nguyén khang céo.

Ong Nguyén Minh Diing, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don, dé
nghi giir nguyén Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh ctia Bo luat T tung Dan su. Vé ndi dung: pé nghi chép nhan mot phﬁn
khang céo cua vg chong 6ng Lé PQ, ba Nguyén TL, anh Lé MP, stra Ban an so
tham theo huéng chi tuyén budc ba TL c6 trach nhiém trd no cho nguyén don va
chi huy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat giira vo chong ong DQ, ba
TL va anh Lé MP.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Xuét phat tir viéc vo chong 6ng Pinh CT, ba Pham Thi AH khai kién yéu
cdu vo chong 6ng Lé PQ, ba Nguyén TL lién déi tra sé tién ng goc
4.200.000.000d va l&i theo Gidy vay tién ngay 01/01/2020. Do ngay 05/5/2020 vo
chdng ong PQ, ba TL 1ap hop ddng ting cho toan bd tai san chung cua vo chong
cho con trai 1a anh L& MP; day 1a hanh vi tAu tan tai san nham trén tranh nghia vu
tra no, khong dam bao cho viéc thi hanh an nén vo chdng ong, ba khai kién bo
sung yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat giita vo chong 6ng
bQ, ba TL va anh Lé MP ngay 05 thang 5 nam 2020, dugc cong ching tai Van
phong cong chimg TDK, sb cong ching 3022, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD la
v6 hiéu va yéu cau hity cap nhat bién dong ngay 27/5/2020 tai trang 4 ctia cac Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 CH 426739, s6 CH 426738, s6 CH 426737 déu do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Lam Pong cip ngay 16/10/2017 va Gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 L 467146 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 14/11/1998. Bi don khong
d6ng y nén cac bén phat sinh tranh chap.

Cép so tham xéac dinh quan hé tranh chép giita cac bén 1a “Tranh chdp hop dong
Dan su vay tai san, yéu cau hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat” 1a pht hop
véi quy dinh cua phap luat.

[2] Qua xem xét khang cdo ciia vo chong 6ng Lé PQ, ba Nguyén TL va anh
Lé MP thi thy rang:

[2.1] Déi v6i khoan vay 4.200.000.000d:

- Theo hd so vu an thé hién: Gilta nguyén don va bi don déu théng nhat viéc
nguyén don cho bi don vay tién nhiéu lan tir ndm 2018 véi tong sd tién ng gbe 13
4.200.000.000d; ba AH giao cho ba TL trong 07 dot vao cac ngay 16/01/2020,
17/01/2020, 18/01/2020, 19/01/2020, 23/01/2020, 31/01/2020; sau d6 duoc chdt ng
tai Gidy vay no ngay 01/01/2020. Vi viy, can cir quy dinh tai Diéu 92 B luat T6
tung déan sy thi day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh.

Xét thdy, ba TL thira nhan thira nhan c6 ky vao gidy vay tién ngay 01/01/2020
vay ctia 6ng CT, ba AH sb tién 4.200.000.000d va str dung s6 tién trén cho vo chong
6ng Tran NH, ba Pinh TKT vay nén giita ba TL va v chong 6ng NH, ba TKT ¢6
thoa thuan chuyén giao nghia vu tra no tir ba TL sang cho vo chong 6ng NH, ba TKT
theo d6 toan b sd ng néi trén vo chong 6ng NH, ba TKT phai c6 trach nhiém tra cho
vo chong 6ng CT, ba AH. Do vay vo chong 6ng NH, ba TKT c6 viét gidy vay tién thé
hién ndi dung c6 vay cia vo chong 6ng CT, ba AH s6 tién 4.300.000.000d nén nay ba
TL khoéng con trdch nhiém tra ng cho éng CT, ba AH nira.

Tuy nhién, bi don chi cung cip ban phé t6 gidy vay no giita vo chong 6ng
NH, ba TKT va vo chong dng CT, ba AH; dong thoi ban than vo chong dng NH,
ba TKT ciing khang dinh gidy vay tién nay la khoan no riéng biét ctua vo chong
ong, ba dbi v6i dng CT, ba AH khong lién quan dén khoan ng cua ba TL. Con dbi
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v6i ban chinh Giay trinh bay su that ngay 25/8/2021 cta ba Pinh TKT thi khéng
dugc vo chdng dng NH, ba TKT thira nhan. Vo chong 6ng CT, ba AH khdng dong
¥ va cling khong thira nhan c6 viéc chuyén giao nghia vu noi trén.

Nhu vay, ba TL khdng cung cap dugc cac chimg ctt dé ching minh viée
chuyén giao nghia vu ddi véi sb tién 4.200.000.0004 tir ba TL sang vo chong 6ng
NH, ba TKT nén bi don phai ¢ nghia vu tra ng cho vo chong dng CT, ba AH theo
Gidy vay tién ngay 01/01/2020.

- V& 1ai suat:

+ Tai Gidy vay tién ngay 01/01/2020 thé hién i suit ctia cac bén thoa thuan 13
theo I3 suat theo ngan hang. Nguyén don cho rang hai bén thoa thuan 1ai suat 1a l4i
sudt tién gui theo ngan hang Noéng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam voi
muc lai 1a 0,4%/thang, bi don lai trinh bay lai sudt thoa thuan 1la
3.000d/1.000.000d/ngay nhung khong dua ra dugc cin ¢t ching minh. Vi vay, cap
so tham can cu quy dinh tai khoan 5 Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015 dé budc
vo chong 6ng DQ, ba TL, ong PQ phai tra tién 13i tong cong 757.400.000d 14 co
can cu.

+ P6i voi yéu cau tra 13i trén sb tién I4i cham tra tir ngdy 16/4/2020 dén ngay
12/9/2022 14 s6 tién 5.328.400d thi thay rang tai Gidy vay tién ngay 01/01/2020
cac duong su khong thoa thuan vé nghia vu tra 1ai cham tra. Cap so tham khong
chap nhan phan yéu ciu nay cta nguyén don; nguyén don ciing khong co don
khang c4o, Vién Kiém sat khong khang nghi nén khong dit ra xem xét va phan nay
hién nay da co6 hiéu luc phap luat.

- Xét vé nghia vu trd no:

Ba TL thira nhan c6 vay sd tién néi trén cua nguyén don; tuy nhién da dung sé
tién nay cho ngudi khac vay lai dé huong chénh léch 13i suat. Nhu vay ba TL
khong dung sb tién nay dé sir dung vao muc dich nao khac cho ca nhan minh ma
cho bén thtr ba vay lai dé huong chénh léch 13i suat va sb tién 13i suat nay dung dé
chi tiéu cho gia dinh ba TL. Bén canh d6 khi dén thoi han tra ng ba TL lai bo di
noi khac mét thoi gian, sau d6 cing chong 13 6ng DQ 1ap hop ddng ting cho toan
bd tai san cho con minh, diéu nay thé hién ong PQ c6 biét ba TL vay sb tién noi
trén nén da cung vo cia minh tién hanh tdng cho toan bo tai san cua hai vo chéng
nham muc dich tron tranh nghia vu trd ng.

Theo quy dinh tai Piéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 thi: “Vo
chéng cd cac nghia vu chung vé tai san sau day: 1. Nghia vu phat sinh tir giao dich
do vo chdng cing thoa thuan xac 1ap, nghia vu bdi thuong thiét hai ma theo quy
dinh cua phép luat vo chdng cling phai chiu trach nhiém; 2. Nghia vu do vo hoic
chdng thuc hién nham dap @ng nhu cau thiét yéu cua gia dinh...”.



Do khoan vay nay dugc hinh hanh trong thoi ky hon nhan gitta 6ng PQ va ba
TL nén Toa an cap so tham budc vo chong 6ng PQ, ba TL cling cb trach nhiém tra
ng cho vo chéng dng CT, ba AH 14 ¢6 can ct, dang theo quy dinh cta phép luat.
Tuy nhién tai thoi diém giai quyét thi quan hé hon nhan gitta 6ng DQ, ba TL van
con ton tai; Toa an cap so tham budc vo chong dng BQ, ba TL cuing cé trach nhiém
“lién doi” tra no 1a chua dang véi ndi dung cua Biéu 37 Luat H6n nhan va Gia dinh
nam 2014 vira vién dan nén can sira lai cach tuyén 1a phi hop.

[2.2] D6i véi yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita vo
chéng 6ng Lé PQ, ba Nguyén TL va anh L& MP ngay 05 thang 5 nam 2020, duoc
cong ching tai Van phong cong ching TDK, s6 cong chimg 3022, quyén sd
02TP/CC-SCC/HPGD 14 v6 hiéu va yéu cau hiy cip nhat bién dong tai trang 4
trong cac Gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gin lién v6i dat sé CH 426739, s6 CH 426738, s6 CH 426737 déu do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Lam Pong cap ngay 16/10/2017 va Giay ching nhan quyén sir
dung dat s6 L 467146 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 14/11/1998 thi:

Ngay 05/5/2020 vo chong 6ng PQ, ba TL 1ap “Hop dong ting cho Quyén st
dung dét va tai san gan lién v&i dat” voi noi dung cho anh L& MP 16 dit c6 dién
tich 3.564,3m? (trong d6 c6 400m? dat & noéng thon, 3.164,3m? dat trong cay lau
nam) thudc thira 449, to ban d6 s6 18; 16 dat co dién tich 292m? thudc thira 806, t&
ban d6 s 18; 16 dat co dién tich 1.504,9m? thudc thira 586, to ban dd sd 18 theo
cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat sd CH 426739, CH 426738, CH 426738 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Lam Pong cap ngay 16/10/2017 va 16 dat co dién tich 2.947m? (trong
d6 c6 400m? dat T, 600m? dat LN, 1.947m? dat laa) thudc céc thira S0A, 400, 397,
398, 415, 396, 446, 454, 455 t& ban dd s6 278B theo Gidy ching nhan quyén su
dung déat s L 467146 do Uy ban nhan dan huyén X cép ngay 14/11/1998. Hop
dong dugc Vian phong cong chimg TDK chimg nhan s 3022, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD cung ngay. Anh L& MP da duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén X 1am thi tuc dang ky bién dong sang tén tai trang 3, 4 cla cac Gidy
chirng nhén noi trén vao ngay 27/5/2020.

Xét thdy, tai thoi diém 1ap hop dong ting cho tai san ngdy 05/5/2020 thi
nguyén don chua khai kién yéu cau Toa an giai quyét vu an tuy nhién theo “Giay
muon tién ngay 01/01/2020” thi thoi han vay 04 thang tinh tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 15/4/2020. Bén ngay 03/4/2020 ba TL cam két dén ngay 08/4/2020 tra sé tién
1.500.000.000d tuy nhién sau d6 lai khéng thuc hién cam két va khi dén han tra ng
thi da khong tra s tién ng gdc, 14i. Sau d6, ngay 05/5/2020 ba TL da 1ap hop dong
tang cho quyén sir dung dat tang cho toan bo tai san cua vo chdng theo cac Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CH 426739, CH 426738, CH 426737 va L 467146 cho con trai rudt 1a anh L&
MP.Trong thuc té thi sau khi 1ap hop ddng ting cho ndi trén thi vo chdng ong PQ,
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ba TL van sinh séng trong nha, quyén sir dung dat di tang cho; xét vé mit phap 1y
thi sau d6 thi vo chong ong PQ, ba TL khong con tai san dé dam bao cho nghia vu
thi hanh an sau nay.

Nhu vy, viéc vo chong ong PQ, ba TL 1ap hop dong ting cho quyén sir dung
dat 1a toan bo tai san ctia minh cho con trai 1a anh MP va khong thuc hién nghia vu
tra ng theo gidy vay tién ngay 01/01/2020 1a viéc lam trai v&i phong tuc tip quan,
dao duc xa hdi bi coi 1a hanh dong tAu tan tai san nham trdn tranh trach nhiém tra
ng. Cap so tham tuyén v6 hiéu hop dong ting cho noi trén 1a phu hop. Tuy viy, tai
phan tuyén an cip so tham con tuyén hiy hop dong ndi trén 13 khong can thiét nén
can stra lai cach tuyén vé phan tuyén nay.

[3] T nhitng phan tich trén, cip so thim da danh gia ding, toan dién nodi dung
vu 4n nén khong c6 co s dé chap nhan khang cdo ctia vo chong 6ng PQ, ba TL va
anh MP, stra Ban 4n so thAm theo hudng di nhéan dinh.

[4] Cac phan khac ctia quyét dinh cta Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Vé an phi:

Vo chong 6ng CT, ba AH duoc mién toan bo an phi Dan sy so tham ddi voi
phan yéu cau tra 13i trén sb tién 13i cham tra khong duoc chap nhan do 1a nguoi cao
tudi va c6 don xin mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng
vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vo chong 6ng PQ, ba TL phai chiu 4n phi Dan sy so tham trén so tién phai
trd lai cho nguyén don 1a 112.957.4004 (112.000.000d + 957.400.0004 x 0,1%); vo
chdéng ong PQ, ba TL va anh MP phai chiu 4n phi Dan su so thim khong co gia
ngach ddi v6i viéc tuyén bd hop ddéng vo hiéu.

Do khang c4o khong duoc chdp nhan nén vo chong ong PQ, ba TL va anh
MP phai chiu an phi Dan su phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Cin ct khoan 2 Diéu 308 B¢ luat to tung Dan sy nim 2015;

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 118, 122, 124, 131, 463, 466, 468, 470, 500, 501,
502, 503 B6 luat Dan su nam 2015;

- Can cr khoan 4 Diéu 26, khoan 3 Piéu 27, khoan 1 DBiéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.
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Khong chap nhan khang céo cua vo chong 6ng Lé PQ, ba Nguyén TL va anh
L& MP, stra Ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua vo chdng 6ng Binh CT, ba Pham Thi AH
vé viéc “Tranh chip hop dong Dan su vay tai san” dbi véi vo chong 6ng Lé DQ,
ba Nguyén TL.

Budc vo chong 6ng Lé PQ, ba Nguyén TL c6 nghia vu tra cho vg chong 6ng
Pinh CT, ba Pham Thi AH sé tién 4.957.400.000d (bén ty chin trim nim muoi
bay triéu bén traim nghin dong); trong d6 no gbc 1a 4.200.000.000d (bén ty hai
tram triéu dong), no 14i 1a 757.400.000d (bay trim nim muoi bay triéu bon trim
nghin dong).

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia vo chong 6ng Pinh CT, ba Pham Thi AH
vé viéc “Tuyén bd hop dong ting cho quyén s dung dat vé hiéu” dbi voi vo
chong 6ng Lé PQ, ba Nguyén TL va anh L& MP.

2.1. Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat giita vo chong dng L&
PQ, ba Nguyén TL va anh L& MP sé 3022, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong chimg TDK chimg nhan ngay 05/5/2020 d6i voi cac 16 dét co
dién tich 3.564,3m? (trong d6 c6 400m? dat & nong thon, 3.164,3m? dat trong ciy
lau nam) thudc thira 449, to ban do s6 18; 16 dat co dién tich 292m? thudc thia
806, to ban d6 s 18; 16 dat c6 dién tich 1.504,9m? thudc thira 586, to ban dd sb 18
theo c4c Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CH 426739, CH 426738, CH 426738 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh LAm Pong cip ngay 16/10/2017 va 16 dat c6 dién tich 2.947m? (trong
d6 ¢6 400m? dat T, 600m? dat LN, 1.947m? dat lua) thudc cac thira 50A, 400, 397,
398, 415, 396, 446, 454, 455 t& ban dd s6 278B theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 L 467146 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 14/11/1998 12 vo
hiéu.

2.2. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X cin cr vao Ban 4an cua
Toa an dé giai quyét, diéu chinh; x6a ding ky bién dong da dang ky cho anh L&
MP ngay 27/5/2020 tai trang 3 cac Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CH 426738, CH 426738, CH 426739
do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Lam Pong cap ngay 16/10/2017 va trang 4
Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 L 467146 do Uy ban nhan dan huyén X cép
ngay 14/11/1998.

3. Cac phan khéc cua Béan 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi da c6
hiéu luc phap lut ké tir thoi diém hét thoi han khang co, khang nghi.

4. V& an phi:
- An phi so tham:
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Mién an phi Dan sy so thdm cho vo chong 6ng Pinh CT, ba Pham Thi AH d6i
v6i phan yéu cau tra 13i trén s tién 13i cham tra khong duoc chdp nhan. Vo chong
6ng CT, ba AH duogc nhan sb tién 28.125.000d tam tng an phi Déan su so tham da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/000929 ngay 30
thang 12 ndm 2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén X, tinh Lam Déng.

Budc vo chong 6ng Lé PQ, ba Nguyén TL phai chiu 113.257.400d &n phi
Dan su so tham.

Budc anh L& MP phai chiu 300.000d 4n phi Dan sy so tham.
- An phi phiic thdm:

Vo chong ong Lé PQ, ba Nguyén TL va anh L& MP mdi ngudi phai chiu
300.0004 an phi Dén su phuc tham; duoc trir vao s tién 900.000d tam ung an phi
Dan su phtc thim d3 ndp ttheo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s
008313, 008314, 008315 ngay 01/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén
X, tinh Lam Pong. Vo chong 6ng PQ, ba TL va anh MP da ndp di 4n phi Dan su
phtc tham.

5. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap ludt va ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi
hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &4n Dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén X (01);

- Chi cyc THADS huyén X (01);

- Puong su (05); L

- Luu: b phan luu trit, hd so vu an (02). (Pa ky)

Huynh Chau Thach

13



14



