TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sd: 54/2020/DS-PT
Ngay: 26-02-2020
“V/v tranh chap hop dong dat coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc tham phén: Ong Tran Van Khanh

Ba Phing Thi Cam Hong

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dgi dién Vién Kiém séat nhdn ddn tinh Long An: Ba Nguyén Thi Kim
Chung — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngéy 26 thang 02 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhén déan tinh Long An xét xu
phic tham cong khai vy én thy ly so: 11/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nam
2020, vé tranh chap hop dong dat coc.

Do ban 4n dan su so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén Tan T, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 30/2020/QD-PT ngay 20
thang 01 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1971;

Dia chi cu trl: S6 132/5, 4p Binh An, x3 Thuan M, huyén Chéau T, tinh Long
An.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don: Ba V& Thi Q, sinh nim 1967
(cO6 mat).

Pia chi cu tr: S6 23 Nguyén Trung Truc, khu phd Binh H, thi trin Tan T,
huyén Tan T, tinh Long An.

- Bi don: Ong V& Vin Tr, sinh nam 1967 (c6 mit)
Dia chi cu trl: S6 363, 4p Thuan Loi, x4 Nhut N, huyén Tan T, Long An.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Kim N, sinh nim
1968 (c6 mait).
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Dia chi cu tr: S6 8/141, khu phé Binh H, thi trdn Tan T, huyén Tan T, Long
An.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Vo Van Tr.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 11/4/2019 cua nguyén don ba Nguyén Thi L va
nhitng loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, ba Vo Thi
Q, nhu sau:

Ngay 26/12/2018, ba Nguyén Thi L va 6ng Vo Vin Tr thoa thuan mua ban
thira dat so 211, to ban d6 s 19, dién tich 5.747m?, toa lac tai ap Thuan Loi, xa
Nhut N, huyén Tan T, Long An véi gia 280.000.000d6ng/1.000m?. Tong gia tri
thira dat 1a 1.609.160.000d6ng. Theo thoa thuan ngay 26/12/2018, ba L da giao cho
6ng Tr 200.000.000d6ng tién dit coc, hen dén ngay 11/01/2019 ba L s& dua tiép
cho éng Tr 500.000.000d6ng, s6 tién con lai 1a 909.160.000d6ng dén ngay
26/01/2019 ra lam thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat ba L s& giao cho 6ng
Tr. Tuy nhién, ngay 11/01/2019, ba L dén giap 6ng Tr dé giao 500.000.000d6ng
nhung dng Tr ¢6 tinh trén tranh, ba L c¢6 goi cho vo dng Tr 12 ba Tran Thi Kim N
thi ba N tra 10i ba N khdng ban dat. Ngay 26/01/2019, ba L dén phong cong ching
Nguyén Long An, huyén Tan T, tinh Long An nhung khéng gip ong Tr nén ba L
vé, tir d6 vé sau ba L khong gip dng Tr nira.

Ong Tr nhan tién coc nhung khong dong ¥y chuyén nhuO'ng quyén sir dung
dat cho ba L, vi pham thoa thuan tai glay nhén tién coc ngay 26/12/2018 nén nay
ba L yéu cau dng Tr tra 200.000.000d6ng tién dit coc.

Tai don khoi kién ngdy 11/4/2019 ba L ¢6 yéu cau 6ng Tr tra s6 tién mua vat
tu néng nghiép (voi, thudc, thirc &n nubi tom) la 138.672.000dong, nay ba L rut lai
yéu cau nay.

Bi don 6ng V6 Van Tr trinh bay:

Pbi voi viéc ba L rat yéu cau ong tra s6 tién mua vat tu nong nghiép (V01
thudc, thtrc an nudi tdm) 1a 138.672.000d0ng, 6ng thong nhat, khdng ¢ yéu cau gi
khac.

Vé hop dong dit coc mua dat, 6ng va ba L ¢ thoa thuan 6ng ban cho ba Lin
thira dat s6 211, to ban d6 s 19, dién tich 5.747m?, toa lac tai ap Thuan Loi, xa
Nhuyt N, huyén Tan T, Long An véi gia 280.000.000d6ng/1.000m? Tong gia tri
thira dat 1a 1.609.160.000d6ng, 6ng c6 nhan cua ba L 200.000.000d6ng tién dit coc
ngay 26/12/2018, hen ngay 11/01/2019 ba L s€ giao cho 6ng 500.000. OOOdbng
Ngay 11/01/2019, ba L dén gip 6ng nhung khong ¢ tién nén yéu cau ong dén
ngay 26/01/2019 ra cong ching s€ dua hét s6 tién con lai nhung ong khong dong § ¥
Ngay 26/01/2019, ba L vin qua gip ong nhung ba L néi khong c6 tién, tir d6 vé
sau ba L khong dén gip ong nira.

Nay 6ng khong dong y tra 200.000.000d6ng cho ba L vi ba L vi pham thoa
thuan tai gidy nhan tién coc ngay 26/12/2018.
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Ba N 1a vo cta ong, thira dat s6 211 14 tai san riéng cua ong, khong phai tai
san chung ctia ong va ba N. Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat, dit coc mua dat
giita 6ng va ba L, ba N khong biét, khong lién quan gi dén ba N.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim N trinh bay:

Ba 1a vo cua ong V& Van Tr. Ba c6 biét viéc 6ng Tr va ba L thoa thuan
chuyén nhuong thura dat s6 211, to ban dd sb 19, dién tich 5.747m?, toa lac tai ép
Thuan Loi, xa Nhut N, huyén Tan T, Long An. Ba c6 néi véi ba L 1a ba khdng
dong y chuyén nhuong thira dat trén vi 13 tai san chung ctia ba va 6ng Tr. Ba khdng
biét viéc 6ng Tr nhan 200.000.000d0ng tién dit coc tir ba L. Ba khong 6 lién quan
gi den tranh chap hop dong dat coc gitra ba L va ong Tr, ba cting khong c6 y kién,
yéu cau gi dbi voi yéu cau cua ba L, dng Tr va ba L tu giai quyét tranh chip nay.

Vu kién da dugc Toa &n tién hanh hoa giai nhung két qua khong thanh.

Tai ban an dan sy so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Tan T, tinh Long An di xu: Ap dung khoan 3 Diéu 26,
Piéu 35, 39, 271, 273 clia By luat to tung dan sy nam 2015; Piéu 328; 407 ciia Bo
luat dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia bd Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chap
hop dong dat coc tai san” voi 6ng VO Van Tr.

Buoc 6ng V6 Van Tr tra cho ba Nguyén Thi L s tién dit coc Ia
200.000.000d6ng (hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tien
con phai thi hanh &n theo muc 1&i suat quy dinh tai biéu 357, khoan 2 bicu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L vé viéc tranh
chap hop dong mua ban véi 6ng Vo Van Tr doi voi so tien mua vat tu ndng nghiép
la 138.672.000d0ng. Ba Nguyén Thi L dugc quyén khoi kién lai ndi dung da dinh
chi.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong V& Van Tr phai chiu 10.000.000d6ng (mudi triéu dong).

_ BaNguyén Thi L khong phai chju n phi. Hoan tré cho ba Nguyén Thi L s0
tién tam tng an phi da ngp la 8.467.000d6ng (tdm tri€u bon tram sdu muoi bay
nghin dong) theo bién lai s6 0006838, ngay 08/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Tan T, tinh Long An.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo va thi hanh an
cua cac duong su.
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Ngay 14 thang 10 ndm 2019, bi don 6ng V3 Van Tr khang c4o yéu cu sira
toan bd ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bg yéu cau khoi kién ctuia
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, ba L van giir yéu cau khéi kién, ong Tr Van gil
nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyet vu an.

Bi don 6ng V& Van Tr trinh bay noi dung khang céo cho rang: Ong c6 nhan
ctia ba L 200.000.000d6ng tién dit coc ngay 26/12/2018, hen ngay 11/01/2019 ba
L s& giao cho dng 500.000.000d6ng. Pén ngay 11/01/2019, ba L dén gip ong
nhung khong c6 tién thanh toan nhu thoa thuan nén phai chiu mat tién coc.

Nguyén don ba Nguyén Thi L do ba V& Thi Q trinh bay: Sau khi dit coc sd
tién 200.000.000dong cho 6ng Tr thi ba N 1a vo cua 6ng Tr khdng dong y ban dat
nén hai bén khong thé ky hop dong chuyén nhuong nhu d4 thoa thuan. Mt khac,
hién vo chong 6ng Tr, ba N dang phai thi hanh an nén dng Tr tai san ctia 6ng Tr, ba
N khéng dugc chuyén nhuong.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat bicu
y kién: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur nghi an,
Tham phan va Hoi dong xét xt tuan thu dung quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su.
Nhiing nguoi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy
dinh cua B luat T4 tung dan su.

V& noi dung vu 4n: Ba L va dng Tr ¢d thoa thuan chuyén nhuong thira dét sb
211, to ban d6 sd 19, dién tich 5.747m?, toa lac tai 4p Thuan Loi, xd Nhut N,
huyén Tan T, Long An véi gia 280.000.000d0ng/1.000m?. Tong gia tri thira dat 1a
1.609.160.000d6ng, 6ng Tr c6 nhan cua ba L 200.000.000d0ng tién dit coc ngay
26/12/2018, hen ngay 11/01/2019 ba L s& giao cho dng 500.000.000d0ng. Theo
cong van sé 122/TB-CCTHADS ngay 11/01/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Tan T thi 6ng Tr, ba N hién dang phai thi hanh &n nghia vu tra ng nén muén
chuyén nhuong thi vo chong 6ng Tr phai thi hanh &n tra no xong. Mit khéc, ba N
la vo 6ng Tr xac dinh thira dat 211 14 tai san chung cua ba va ong Tr, ong Tr tu y
ban tai san chung cua vo chong khi khéng c6 sy dong y cua ba N 1a khdng ding.
Toa &n cap so tham chdp nhan yéu cau cua ba L 1a c6 can ct, & nghi khdng chap
nhan yéu cau khang céo cua éng Tr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia dng Tr thyc hién dung hinh thuc,
ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat t tung
dan su 2015 nén vu an dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Pham vi xét xu phuc tham: Ong V& Vian Tr khang céo khdng dong y tra
tlen dat coc cho ba Nguyen Thi L. Can clr Picu 293 Bo luat T6 tung dan sy 2015

vé pham vi xét xir phtic tham, T0a 4n cép phiic tham xem xét nhiing ndi dung lién
quan ndi dung khang cao.

[3] Xét yéu cau khang cao cua bi don dng V6 Van Tr, thay rang:
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Gidy nhan tién (coc) ngay 26/12/2018 thé hién ba L va 6ng Tr c6 thoa thuan
dat coc chuyén nhuong thira dat s6 211, t& ban dd s6 19, dién tich 5.747m?, toa lac
tai ép Thuan Loi, xa Nhut N, huyén Tan T, Long An véi gia
280.000.000d6ng/1.000m2. Ba L di dit coc 200.000.000d0ng, hai bén hen dén
ngay 11/01/2019 ba L s& dua tiép cho 6ng Tr 500.000. OOOdf)ng, s6 tién con lai
(909.160.000d6ng) dén ngay 26/01/2019 ra lam thu tyc chuyén nhuong quyen su
dung dat ba L s& giao cho 6ng Tr. Trong sudt qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa, cac dwong su ciing théng nhat c6 ky két hop dong dit coc véi ndi dung
néu trén, day Ia tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat
to tung dan sw. Nhu vdy, X4c dinh ngay 26/12/2018, ba L dé dua cho dng Tr tong
sb tién coc 12 200.000.000d6ng. Nay thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat
khong dugc thuc hién nén ba L khoi kién yéu cau ong Tr phai tra lai sd tién coc
200.000.000d6ng da nhan nhung khéng dugce 6ng Tr dong .

Ba L cho rang ngay 11/01/2019 ba ¢ dén nha giap dng Tr 500.000.000d6ng
nhung khéng gap 6ng Tr, ba N 1a vg 6ng Tr khong cho dng Tr chuyén nhugng dat.
Ong Tr trinh bay ngay 11/01/2019, ba L c¢6 dén nha 6ng nhung khéng giao tién.
Theo ba N xéac dinh ba va éng Tr chung song véi nhau tir nam 1988, thira dat 211
|a tai san chung cua ba va 6ng Tr, ba khdng dong Y viéc 6ng Tr nhuong quyén s
dung dt caa vo chong cho ba L.

Xét thay, ba N va éng Tr 1a vo chong, trong g1ay nhan tién coc ngay
26/12/2018 ciing khéng c6 chir ky caa ba N. Ong Tr cho rang thia 211 13 tai san
riéng cua ong, nhung khong dugce ba N dong y, ba N ngin can khéng cho éng Tr
Chuyen nhuong quyén su dung dat trong thoi ky hon nhan giita ong Tr va ba N
dang ton tai. Ong Tr va ba N khdng thoa thuan véi nhau thira 211 14 tai san chung
ctia vo chong hay la tai san riéng caa 6ng Tr. Hop dong dat coc khong cé sy dong
y caa ba N 1a khong phi hop. Mit khéc, theo théng bao vé viéc thi hanh an s6
122/TB-CCTHADS ngay 11/01/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan T
thi ong Tr, ba N hién dang phai thi hanh an nghia vu tra ng nén truéc khi ong Tr,
ba N thyc hién chuyén doi, chuyén nhuong ting cho, cim c, thé chap quyén sir
dung dat trong d6 cd thira 211 thi phai thi hanh xong nghia vu tra ng. Do do, cac
bén khong ky dugc hop dong Chuyen nhuong quyén su dung dat khéng phai 15i
cuaba L. Toaan cap so thim chip nhan yéu cau khoi kién cua ba L budc ong Tr
tra lai s6 tién coc da nhan 200.000.000d6ng 1a ¢ can cu, ding phap luat. Ong Tr
khang céo nhung khong cung cdp duoc chimg cr méi chimg minh cho yéu cau
khang cao ctia minh nén khong duoc chip nhan, dé nghi cta Kiém sat vién 1a c6 co
sO, gitt nguyén ban an so tham.

[4] Cac khoan khac cta an so tham khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat thi hanh.

V& an phi dan su phuc tham: Ong V& Vin Tr phai chiu &n phi phdc tham do
khang cao khéng duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 26, biéu 38, Diéu 39 va biéu 147 cua Bo
luat T tung dan su; khoan 3 Biéu 26, cac Diéu 35, 39, 271, 273 cta B luat td
tung dan sy nam 2015; cac Diéu 328, 407 cta Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26,
Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cta bi don 6ng V& Van Tr.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2019 cua Toa &an nhan dan huyén Tan T, tinh Long An.

Tuyén xu:

1 Chép nhan yéu cau khai kién cia bad Nguyén Thi L vé viée “Tranh chip
hop dong dat coc tai san” véi 6ng Vo Van Tr.

Bugc 0ng Vo Van Tr tra cho ba Nguyén Thi L sd tién dat coc la
200.000.000d0ng (hai tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua B luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi L vé viéc tranh
chap hop dong mua ban véi 6ng V4 Van Tr dbi vai s6 tién mua vat tu ndng nghiép
la 138.672.000dong (Mot traim ba muoi tam tridu sau trim bay muoi hai nghin
d6ng). Ba Nguyén Thi L duoc quyén khai kién lai noi dung da dinh chi.

3. V& 4n phi dan sy so tham:
3.1 Ong V& Vin Tr phai chiu 10.000.000d6ng (mudi triéu dong) tién an phi.

3.2. Ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho ba Nguyén Thi
L s6 tién tam ung an phi dd ndp 1a 8.467.000d0ng (tam triéu bon trim sdu muoi
bay nghin dong) theo bién lai s6 0006838, ngay 08/5/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tan T, tinh Long An.

4. Vé an phi dan sy phac tham: Ong V& Vian Tr phai chiu 300.000d0ng (ba
tram nghin dong) nhung dugc trir vao 300.000d0ng (ba tram nghin dong) tién tam
mg 4n phi da ndp theo bién lai thu s 0007043 ngay 21/10/2019 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Téan T, tinh Long An.

5. Tru’&mg hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh én
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoidc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

6. An xir phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.



Cac Thaim Phan Tham phéan — Chii toa phién toa

Phung Thi CAm Hong - Tran Vin Khanh Huynh Thj Hong Vén



