TOA AN NHAN DAN QUANM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Twdo - Hanh phuc

Bén 4n s6: 15/2022/KDTM-ST
Ngay: 17/8/2022 ‘
VIV: Tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN M, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui D.
Cac Hoi tham nhén dan: 1. Ba Ping Thi Ngoc H
2. Ba Nguyén Thi X

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pirc T1 - Thu ky Toa 4n nhan dan Quéan
M, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Qugn M, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Mong P - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nim 2021, tai tru s¢ Toa &n nhan dan Quan M, Thanh phé
Hd Chi Minh, xét xir so tham coéng khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6
1264/2020/TLST-KDTM ngay 15 thang 12 nim 2020, vé viéc “tranh chip hop
ddng thué nha”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 27/2022/QDST-KDTM
ngay 06 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 71/2022/QDST-
KDTM ngay 26 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Céng ty TNHH MTV Q.
Try sé: A, duong R, Phuong S, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: ong Nguyén Quang U va ba Lé
Thi T2 1a dai dién theo gidy Gy quyén s6 2272/QLKDN-TCKT ngay 23/11/2020.

(C6 mat).
2. Bi don: Cong ty C6 phan L
Tru s6: B, duong Y, Phuong C, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: 6ng Tran Cong G 1a dai dién theo
phap luat.

(Ving mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 26/11/2020, va cdc budi lam viéc tai Toa dn,
Nguyén don Cong ty TNHH MTV Q c6 6ng Nguyen Quang U la dai di¢n theo iy
quyén trinh bay:

Can nha sé E, duong P, Phuong F (nay la Phuong S), Quan M, Thanh phd
H6 Chi Minh thude sé hiru Nha nuée do Céng ty TNHH MTV Q quan 1y d& cho
Cong ty Co6 phan L thué 1am vin phong giao dich theo Hop dong thué nha sé
114/HPDTN-QLKDN-KD ngay 04/6/2019 va phu luc diéu chinh hop déng thué
nha sé 244/PLDC-QLKDN-KD ngay 17/12/2019 va thong béo s6 474/TB-
QLKDN ngay 26/3/2020. Gia thué 1a 142.000.000 dong/thang.

Do Cong ty C6 phén L khdng con nhu cau sir dung nha dat trén nén ngay
01/9/2020 Cong ty Q da thu hoi trong mat bang d€ phyc vu cho nhu cau khac cua
Thanh pho.

Tinh dén ngay 31/8/2020 thi Coéng ty CoO phan L con ng so tien
664.000.000 dong la tien thué tir ngay 01/4/2020 dén ngay 31/8/2020 (tong cong
710.000.000 dong) trtr di 46.000.000 dong ma Cong ty L dong ky quy.

Do d6, Cong ty TNHH MTV Q khéi kién yéu cau Cong ty CO phan L phai
thanh toan so tién thué nha con thiéu tong cong la 664.000.000 dong.

Tai t?dn van ban ngay }2/3/2021 Va cdc budi lam viéce tai Toa dn, bi don
Cong ty Co phan L c6 dng Tran Cong G dai dién theo phap ludt trinh bay:

Try sé ctia Cong ty CO phan L dat tai s6 E, duong P, Phuong F (nay la
Phuong S), Quéan M. Cong ty CP L thué tar Cong ty TNHH MTV Q. T nam
2019 vé trude, sau khi cO su thong nhat vé gid thué ciia nam, hai bén tién hanh ky
két hop dong thué nha.

Pén nam 2020 thi dich Covid 19 bung phat, hai bén chua c6 sy théng nhat
vé gia thué thi Cong ty CP L phai tam ngung hoat dong va thuc hién gin cach x&
hoi theo chi dao ctia UBND Thanh phé. Péi vai viée Cong ty TNHH MTV Q
phat hanh cong vin sb 423/QLKDN-KD va thdng b4o s 474/TB-QLKDN ngay
26/3/2020 V& vidc gia han thoi han thué nha véi gia thué 142.000.000 ddng/thang.
V6i gia thué quéa cao va tu an dinh nén Cong ty CP L khdng dong y va khdng ky
két hop dong thué nha nam 2020.

Do anh huéng dich Covid nén thang 2/2020 Cong ty CP L da tam ngung
hoat dong. Thoi glan nay Cong ty d& 1am coéng van gui Cong ty Q xem xét mién
giam tién thué nha va mirc gia cho thué nhung khéng nhan dugc sy hd tro.

Ngay 01/9/2020 Cong ty C6 phan L d4 ban giao va hoan tra lai mat bang E,
duong P cho Céng ty Q.

V& sd tién thué ma Coéng ty L d4 thanh toan tir thang 01/2020 dén thang
3/2020 la 426.000.000 dong la do quy trinh uy nhiém thu nén tu chuyen tur tai
khoan ctia Cong ty L dén Cong ty Q. S tién nay bi don khong cd ¥ kién.



Ve sb tién 664.000.000 dong ma nguyén don yéu cu thi bj don khong
dong y tra do hai bén chua thong nhat dugc vé gia thué va chua ky hop dong thué
nha nam 2020.

Tai phién toa:

- Nguyén don Van gilt nguyén yéu cau khoi kién yéu cau bi don — Cong ty
Co phan L phai tra tién thué nha tir thang 4/2020 dén hét thang 8/2020 sb tién
710.000.000 dong nhung duoc trir di 46.000.000 dong ma Cong ty L dong ky
quy. Con lai tong cong 1a 664.000.000 dong.

- Bi don ving mat tai phién toa.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quin M phat bléu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
cac duong su, tham phan, thu ky va hoi dong x€t xr tudn thu duing cac quy dinh
ctia bo luét td tung dan su. DPai dién Vién kiém sat nhan dan Quan M dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luéan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don Cong ty TNHH MTV Q khoi kién tranh chap hop dong thué
nha véi bi don Cong ty Co6 phan L ¢o try so tai so6 B, duong Y, Phuong C, Quan
M, Thanh phé Ho Chi Minh. Cin c&t vao khoan 1, Piéu 30; diém b, khoan 1,
Diéu 35; diém a, khoan 1, Diéu 39 cua B luat tb tung dan su thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Toa an da triéu tap hop I¢ dén lan thr hai nhung bi don van vang mit tai
phlen toa. Can ctr vao dlem b, khoan 2, Dleu 227; khoan 3, Diéu 228 cua B0 luat
t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr ving mat bi don.

~ [2] Xeét cac yéu cau cua nguyén don: Nguyén don bi don — Cong ty Qé
phan L phai tra tién thué nha tu thang 4/2020 dén hét thang 8/2020 so tién
710.000.000 dong.

Can ctr 1oi trinh by cua cic duong sy va hop dong thué nha s
114/HDTN-QLKDN-KD ngay 04/6/2019 thi Cong ty TNHH MTV Q (sau day
goi tit 14 Cong ty Q) c6 thoa thuan cho Cong ty Cd phan L (sau day goi tat 1a
Cong ty L) thué can nha tai s6 E, duong P, Phuong S, Quan M dé Cong ty L lam
vin phong dai dién. Thoi han thué ctia Hop dong tir ngdy 01/01/2019 dén ngay
31/12/2019 voéi gia thué 12 120.000.000 dong/thang, tir ngdy 12/8/2019 dén ngay
31/12/2019 gia thué dugc diéu chinh thanh 142.000.000 ddng/thang theo phu luc
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s6 244/PLDC-QLKDN-KD ngay 17/12/2019. Théa thuén cua cac bén phu hop
V6i quy dinh tai Dicu 472 cua B0 luat dan su, Dicu 129 ctia Luat Nha ¢ nén hop
dong thué nha gitra cac bén co hiéu luc.

Thuc hién hop dong thué noi trén, cac bén da thuc hién dlng quyén va
nghia vu duoc thoa thuan trong hop dong. Khi hét thoi han thué, Cong ty L vin
str dung tai san thué, ngay 26/3/2020 Cong ty Q ban hanh théng béo sé 474/TB-
QLKDN Vvé viéc gia han hop ddng thué, tuy nhién Cong ty L khong dong y git
gia thué cii nén cac bén khong thoa thuin duoc viée gia han hop dong. Mac du
khong dong y gia han hop dong nhung Cong ty L van tiép tuc sir dung tai san
thué ma khéng ban giao tra lai nha cho Cong ty Q la vi pham quy dinh tai khoan
1, Diéu 482 cua Bo luat dan sy. Pong thoi Cong ty L van thanh toan tién thué nha
tir thang 01/2020 dén hét thang 03/2020 véi gia thué cua hop dong cii. Pén ngay
01/9/2020 Cong ty L méi tra lai nha cho Cong ty Q. Can cir khoan 4, Piéu 482
cia Bo luat Dan su, thi Cong ty L cham tra tai san thué nén phai tra tién thué
trong thoi gian cham tra, Do d6 Hoi ddng Xxét xir cO cin ctr dé chap nhan yéu cau
khoi kién ciia Cong ty Q, budc COng ty L phai tra tién thué nha tir thang 4/2020
dén hét thang 8/2020 sb tién tong cong 1a 710.000.000 dong.

Cong ty L c6 déng ky quy cho Cang ty Q nha s6 tién 46.000.000 dong nén
Cong ty L con phai tra cho Cong ty Q la 710.000.000 dong — 46.000.000 dong =
664.000.000 dong.

[3] Vé an phi: Bi don — Cong ty C6 phan L phai chiu an phi dan su so tham
dbi véi tranh chap vé kinh doanh thwong mai theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luét
t tung dan su va khoan 4, khoan 5 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung an phi va 1& phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1, Dicu 30; diém b, khodn 1, Diéu 35; diém a, khoan 1, Di¢u
39; biéu 227; bieu 228; Bicu 271, Biéu 273 ctua B0 luat To tung dan su;

Can ct Diéu 4 cua Luat thuong mai;
Cian ctr Piéu 129 cua Luat nha ¢;
Cian ctr Diéu 472; Diéu 473; Diéu 474; Diéu 482 cua Bo luat dan su;

Cin cir khodn 4, khoan 5, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi toa &n ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi.

Can cu Luat Thi hanh an dan su.



1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — Cong ty TNHH MTV Q:

Budc bi don - Cong ty Co phan L phai tra cho Cong ty TNHH MTV Q tién
thué nha tir thang 4 nam 2020 dén hét thang 8 nim 2020 sé tién 710.000.000
ddng nhung duoc trir di 64.000.000 dong tién ky quy, con lai 14 664.000.000 (s&u
tram sau muoi bén triéu) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh 4n cta
nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i sudt no qué
han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan twong Gng véi thoi gian
cham tra.

2. An phi dan sy so tham:

Bi don — Co phan L phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i véi tranh chap vé
kinh doanh thuong mai la: 30.560.000 (ba muoi tri¢u nam tram sau muoi nghin)
dong.

Hoan lai s tién tam tmg an phi 15.280.000 (Muoi lim triéu hai trim tam
muoi nghin) dong cho Céng ty TNHH MTV Q theo bién lai thu tién tam Gng an
phi, 1& phi Toa an sé6 AC/2019/0032720 ngay 15/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Nguyén don — Cong ty TNHH MTV Q duoc quyén khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don — Cong ty C6 phan L
duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur ngay dugc téng dat hop 18
ban an hoic duoc niém yét theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan suy.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan Tp. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Tp. H5 Chi Minh;

- Vién Kiém st nhan dan Quéan M;

- Chi cyc Thi hanh an Quéan M;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Bui Duy



