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Ban 4n s6: 15/2018/DS-ST
Ngay 19 - 11 - 2018
V/v tranh chap hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHUC YEN, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha
Cdc Hgi tham nhén dén: Ong Luu Minh Pha va ba Bui Thi Loan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Dung - Thu ky Toa an nhan
déan Phuc Yén.
Dai dién Vign Kiém sdt nhin ddn thanh phé Phic Yén tham gia phién
tda: Ba Cu Thi Hong Duyén — Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Phic
Yén, tinh Vinh Phtic xét xtr so thim cong khai vu an thy Iy sb: 40/2016/TLST -
DS ngay 28 thang 11 nam 2018, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 22/2018/QDXXST - DS ngay 04 thang 10
nim 2018; Quyét dinh hodn phién toa s6 20/2018/QDST-DS ngay 19 thang 10
ndm 2018 va Thong bdo thoi gian mdé lai phién toa ngay 05 thang 11 nam 2018,
gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Pham Thi P, sinh nam 1976
Dia chi: Thon L, xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc.
Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1981 1a dai dién
theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 28/10/2013), (C6 mat).
Dia chi: Khu 1, thon Gia Bang, xa Té LD, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc
Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia dai dién hop phép cia nguyén
don: Ong Nguyén Thién H, ba Ding Thi Ngoc H1 — Luat sy cia Cong ty Luat
trach nhiém hiru han V thudc Poan luat su thanh phé Ha Noéi, (C6 mat).
Bi don: Ong Pang Hiru T1, sinh nam 1966, (Vang mat).
Pia chi: T6 dan phd X, phuong P, thanh phd P, tinh Vinh Phic.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1966, (Ving mat).

2. Anh Pang Thai S, sinh nim 1989, (Ving mit).

3. Chi Pang Thi Phuong T2, sinh ndm 1992, (Véng mat).

Péu c6 dia chi: T6 dan phd X, phudng P, thanh phd P, tinh Vinh Phuc.
4. Van phong Cong chimg A

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vian B — Cong ching vién,
Truéng Vin phong Cong chimg A, (Co don xin giai quyét va xét xir ving mat).

Dia chi: S6 x, dwong H, phuong H, thanh phd P, tinh Vinh Phuc.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 28 thang 8 nam 2013 cia nguyén don Ba
Pham Thi P va nhimng 10i khai tiép theo ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don la Ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 12/10/2011, Ong Pang Hiru T1 vay Ba Pham Thi P 1.800.000.000
ddng voi 1ai suat 5.000 dong/triéu/ngdy. Dé dam bao khoan vay, hai bén thoa
thuan bang viéc chuyén nhuong quyén str dung dét thudc thira s 17, to ban d6
s6 28, tai thon X, xa P, huyén M, tinh Vinh Phuc (nay la t6 dan phé X, phuong
P, thanh phd P, tinh Vinh Phic) mang tén ho 6ng T1. Tinh dén ngay 30/12/2011,
6ng T1 da tra cho ba P 1.435.000.000 dong tién gdc, cu thé: Ngay 01/11/2011
6ng T1 da tra duoc 300.000.000 dong, ngay 04/11/2011 6ng T1 tra duoc
700.000.000 dong va ngay 30/12/2011 6ng T1 tra tiép duoc 435.000.000 dong.
Tinh dén ngay 31/12/2011, éng T1 con ng ba P sb tién gdc 1a 365.000.000 dong.
Déi voi tién 14i theo thoa thuan 6ng T1 chua tra dugc s tién ndo. Vi vdy, ba P
khéi kién yéu cau 6ng T1 c6 nghia vu tra cho ba P toan b sb tién gdc con no 13
365.000.000 ddng va s tién 14i theo mirc 1ai suat 150% 14i suit co ban ciia Ngan
hang Nha nuéc quy dinh tinh tir ngay vay (ngay 12/10/2011) cho dén ngay Toa
giai quyét xong vu an.

Bi don Ong Piang Hitu T1 trinh bay: Do nhu cau can tién dé tra ng Ngan
hang nén ngay 12/10/2011 ong c6 vay cua ba P sb tién 1.800.000.000 dong, 1ai
suit 5.000 ddng/triéu/ngay. Khi vay 6ng cd giao cho ba P 01 Gidy chirng nhan
quyén st dung dit s6 U 498445 do Uy ban nhan dan huyén Mé Linh cii cp
ngay 04/6/2002 mang tén ho Ong Pang Hiru T1 dé 1am tin. Sau khi vay, ngay
01/11/2011, ong di tra ba P 300.000.000 ddng, ngay 04/11/2011 tra tiép
700.000.000 dong va ngay 30/12/2011 tra tiép 435.000.000 dong. Nay 6ng
khang dinh di tra duoc ba P sé tién gdc 1a 1.435.000.000 ddng, con no lai ba P



365.000.000 dong tién gdc. Doi vai tién 14i theo thoa thuan dng chua tra cho ba
P, 6ng dong ¥ tra ba P theo 13i suit quy dinh ctia phap luat.

Tai Quyét dinh cong nhan sy théa thudn cua cac duong su )
04/2013/QBST-DS ngay 22 thang 4 nam 2014, Toa an nhan dan thi X8 (nay la
thanh phd) Phuc Yén, tinh Vinh Phuc quyét dinh: Ong Ping Hitu T1 c6 trach
nhiém tra ng cho chi Pham Thi P 476.987.000 déng, trong d6 c6 365.000.000
ddng no gbc va 117.987.000 ddng i tinh dén ngay 14/4/2014. Néu 6ng T1 chua
tra tién cho ba P thi ba P tiép tuc quan 1y Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
U 498455 do Uy ban nhan dan huyén Mé Linh cp ngay 04/6/2002 mang tén ho
Ong Piang Hitu T1. Ong T1 tra ng xong thi ba P ¢6 trach nhiém tra cho 6ng T1
gidy chimg nhan quyén st dung dét trén néu hai bén khong c6 thoéa thuan nao
khac. Ké tir ngay ba P c¢6 don dé nghi thi hanh an, dng T1 chim tra tién thi 6ng
T1 phai tra 13i ddi voi sb tién cham tra theo 13i sudt co ban do Ngan hang cong
bd twong Gmg véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Thang 3 nim 2015, dai dién hgp phap ctia nguyén don 1a Ba Nguyén Thi
T ¢6 don d& nghi xét lai theo thu tuc giam ddc tham dbi voi Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan ctia duong sy néu trén.

Tai Quyét dinh giam ddc thim s6 16/2016/DS-GDT ngay 29 thang 6 nim
2016 ctia Uy ban Thiam phan Toa an nhan din cdp cao tai Ha Noi quyét dinh:
Huy toan bo Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn cuia cac duong su $6
04/2013/QDST-DS ngay 22 thang 4 ndm 2014 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Phuc Yén; giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan thanh phé Phuc Yén xét xu lai
theo thil tuc so thim theo quy dinh cua phép lut.

Ngay 28 thang 11 ndm 2016, Toa 4n nhan dan thanh phd Phic Yén da thu
1y lai vu 4n va giai quyét theo trinh ty so thAm. Qua trinh giai quyét lai vu an thi
cac duong su c6 quan diém nhu sau:

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay: Van giit nguyén yéu
cau khéi kién, nay dé nghi Toa an budc bi don Ong béang Hiru T1 cung voi
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 14 vo va con ciia 6ng T1 1a Ba Nguyén
Thi H2, anh Pang Thai S, chi Pang Thi Phuwong T2 phai tra cho nguyén don s6
tién gbc con ng 1a 365.000.000 ddng (trong tong sd tién gbc di vay 1a
1.800.000.000 ddng ngay 12/10/2011, do di tra duge: 300.000.000 dong vao
ngay 01/11/2011; 700.000.000ddng ngay 04/11/2011 va 435.000.000d6ng ngay
30/12/2011), dong thoi tra tién 13i theo muc 13i sut 150% lai sut co ban cia
Ngan hang Nha nuéc quy dinh tinh tir ngay 12/10/2011 cho dén khi Toa an giai
quyét xong vu an.

Truong hop Ong Pang Hitu T1, Ba Nguyén Thi H2, anh Ping Thai S, chi
Ding Thi Phuong T2 khong tra dugce cho nguyén don sd tién ng gbe va ng lai



thi budc ho gia dinh 6ng T1 phai thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc giao két giira hai bén va dugc Vian phong Cong ching A 1ap 1oi
ching s6 89/2012/HPCN ngay 21/02/2012 d bao dam quyén loi ctia nguyén
don.

Bi don Ong Pang Hiwu T1 trinh bay: Giit nguyén quan diém nhu trinh bay
tai Toa an cdp so tham lan 1. Gia dinh 6ng dong ¥ thira nhan con no ba P
365.000.000 dong tién gbc nhu dai dién cua nguyén don trinh bay. Gia dinh 6ng
s& som thu xép tra cho ba P. Pdi vai sb tién 13i, do gia dinh 6ng gdp rat nhidu
kho khin vé kinh t&, mot phan ciing vudng tir viéc khong lam duge thu tuc vay
Ngan hang d6i voi viéc thé chdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cua gia
dinh ma gia dinh 6ng d3 giao cho ba P dé 1am tin nén dan t6i sai hen tra no dbi
v6i ba P. Vi vay, dé nghi nguyén don tao diéu kién khong tinh 1ii cho gia dinh
dé gia dinh tap trung moi ngudn lyc thu xép tra khoan no gdc con lai cho nguyén
don.

Dbi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap va dé ngay
11 thang 10 ndm 2011 tai Van phong Cong ching A va dugc Cong ching vién
lap 101 chimg ngay 21 thang 02 nam 2012 giita bén chuyén nhuong 13 gia dinh
6ng gdm 6ng, vo 1a Nguyén Thi H2, c4c con |a Ping Thai S va Pang Thi
Phuong T2 véi bén nhan chuyén nhuong 1a Ba Pham Thi P nham muc dich dam
bao cho khoan vay va gia dinh 6ng dua Gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho
ba P 1am tin, dé ba P cho gia dinh 6ng vay tién chir muc dich khong phai 1a
chuyén nhuong quyén st dung dat. Nay 6ng khong dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop dong, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va dé nghi
nguyén don tra lai cho gia dinh éng gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 16 thang 02 nam 2017, nguoi cé quyén loi
va nghia vu lien quan Ba Nguyén Thi H2 trinh bay: Ngay 12 thang 10 nim
2011, chong ba 1a Pang Hitu T1 c6 vay cia Ba Pham Thi P sb tién
1.800.000.000 dong. Pé dam bao cho khoan vay nay thi gia dinh ba gdm ba, dng
T1 cling cé4c con 1a Pang Thai S, Pang Thi Phuong T2 ¢6 1am Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 11/10/2011 voi ndi dung gia dinh ba chuyén
nhuong cho ba P thira dat s6 17, to ban dd sd 28, dién tich 201,4m2 tai to dan
phé X, phuong P, thanh phé P, Vinh Phiic, theo Gidy chirg nhan quyén sir dung
dat s6 01657 QSDD/354-QDPUB ngay 04 thang 6 nim 2002, gia chuyén nhugng
1.800.000.000 dong, gia dinh ba da ky va ghi rd ho va tén vao Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat néu trén, déng thoi, da dua Gidy ching nhan quyén
stt dung dat cho ba P lam tin dé vay sb tién 1.800.000.000 dong. Nay ba xéc
dinh, viéc ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat muc dich dé bao
dam, 1am tin vay sb tién 1.800.000.000 ddng ngay 12/10/2011 chir khong phai
muc dich dé chuyén nhuong quyén sir dung dat.



Tai ban ty khai ngay 22 thang 5 nam 2017, ngwoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan anh Bdng Thdi S trinh bay: V& viéc vay tién giita bd anh 13 Ong Pang
Hitu T1 v6i Ba Pham Thi P thi anh khong dugc biét. Ngay 12/02/2012, anh biét
bb anh co vay tién cua ba P ngay 12/10/2011, sé tién vay 1.800.000.000 dong
nhung da tra dugc mot phﬁn, chi con no lai 365.000.000 déng tién géc.

Ngay 20/02/2012, anh c6 viét Gidy cam két cho ba P ndi dung 1a cho bd
anh muon lai “bia d0” dé thé chip vay tién Ngan hang va hoan tra ndt sé tién
con no 1a 840.000.000 ddng (trong d6 cd 365.000.000 ddng tién gbe, con lai 1a
tién 1i), néu vay duoc tién thi bb anh phai tra tién cho ba P, ba P ¢6 trach nhiém
huy bé Hop ddng chuyén nhuong ngay 11/10/2011.

Pbi v6i Hop ddng chuyén nhwong ngay 11/10/2011, gitra gia dinh anh voi
ba P, anh c6 ky va ghi rd ho va tén trong hop dong nay, myc dich dé lam tin,
khong c6 muc dich dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba P. Vi vay, gia
dinh anh s& 6 trach nhiém tra gdc, 13i cho ba P theo quy dinh cua phép luit, anh
khong nhét tri chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba P.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Pdng Thi Phirong T2: Chi
T2 da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung chi T2 déu khong 1én Toa
lam viéc, vi vdy, Toa khong thé tién hanh ldy 10i khai, hoa giai theo quy dinh
cua phap luat.

Nguroi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién Vin
phong Céng chirng A 6ng Nguyén Van B trinh bay: Ngay 11/10/2011, Vin
phong Cong chimg A co tiép nhan khach hang yéu cau cong ching Hop ddng
chuyén nhugng cta gia dinh bén chuyén nhuong 1a Ong Ping Hiru T1, Ba
Nguyén Thi H2, 6ng DPing Thai S, chi Pang Thi Phuong T2 véi bén nhan
chuyén nhuong 1a chi Pham Thi P.

Vin phong Cong ching A di tiép nhan yéu cau cong ching cua 6ng T1,
kiém tra vé hd so yéu cau cong chimg, nguoi tham gia giao dich, huéng dan vé
thu tuc, trinh tu cong chimg, ddng thoi gitp cic bén soan thao Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo dung ndi dung thoa thuin cia cac bén. Sau do,
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong doc lai Hop ddng va da truc
tiép ting ngudi mot ky vao Hop dong trude su ching kién ctia Cong ching
vién. Tuy nhién, tai thoi diém 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita cac bén vao ngay 11/10/2011 thi do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
céc bén xudt trinh chua dugc xo6a thé chap tai Co quan c6 tham quyén nén Vin
phong cong chimg mdéi chi 1ap, soan thao Hop dong chuyén nhuong theo dung
nguyén vong, thoa thuan cta cac bén va chimg kién cac bén ky truc tiép vao
Hop dong ma chua 1ap 10i chimg, sau d6 luu gitt gitip hai bén Hop dong va tra
lai Gidy chimg nhan cho 2 bén dé di x6a thé chap. Ngay 21/02/2012, sau khi dng



T1 da x6a thé chip thi cic bén dén Vian phong Cong ching A va Vin phong
Cong chimg A do 6ng 1a cong chimg vién di lap 161 ching vé viéc cong chimg
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta cac bén.

Nay Vin phong Cong chimg A khang dinh: Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat 1ap ngay 10/11/2011 va duoc cong ching ngay 21/02/2012
dugc 1ap dung theo thda thudn cua cac bén, dung trinh tu va phap luat quy dinh.
Viéc thoa thuan trong Hop dong cua cac bén 1 hoan toan tu nguyén, viéc thanh
toan tién chuyén nhuong dat do céc bén tu thuc hién, ngoai try s¢ Van phong
Cong chimg A va khong c6 su chung kién ciia Cong ching vién. Tai thoi diém
1ap Hop ddng chuyén nhuong va cong ching thi cic bén déu c¢6 du ning luc
hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat; cac bén da truc tiép doc nguyén vin
Hop ddng va di ky trong Hop dong. Viéc cac bén 1ap Hop dong chuyén nhuwong
nhim muc dich bao dam cho khoan tién vay giira hai bén thi Coéng chimg vién
khong biét. Vi vay, Vin phong Cong chimg A dé& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém nhan dan thanh phd Phac Yén, tinh Vinh
Phuc tai phién toa so tham:

Vé viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va nguyén don thuc hién ding quy
dinh cta B6 luat T6 tung Dan su; bi don, nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan
gém ba H2, anh S, chi T2 chua thuc hién ddy du quyén va nghia vu té tung quy
dinh tai Diéu 70 va Diéu 72 B luat T4 tung dan su.

Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung: Diéu 471, 474,
476, 477, 122, 129 va 137 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi
va 1& phi Toa an; Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an nam 2009, xir: Chap nhan yéu
cau khéi kién cua nguyén don, budc Ong Ping Hitu T1, Ba Nguyén Thi H2, anh
Dbang Thai S, chi Pang Thi Phuong T2 ¢6 nghia vu tra cho Ba Pham Thij P s6 tién
ng gbc 1a 365.000 dong va no 1ai tinh tir ngay 12/10/2011 dén ngay Toa an xét
xtr; tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 11/10/2011,
dugc cong chung vién Van phong Cong chung A cong chiing ngay 21/02/2012
vO hi¢u; budc duong sy phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba
Nguyén Thi Phuong yéu cau bi don Ong Piang Hiru T1 va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan gdm Ba Nguyén Thi H2, anh Pang Théi S, chi Dang Thi
Phuong T2, déu ¢ noi cu trd phudng Phuc Thang, thanh phd Phic Yén, tinh
Vinh Phuc phai tra s tién goc con no 13 365.000.000 dong trong tong sb tién
vay no 1.800.000.000 dong ngay 12/10/2011 va 1ai suat theo mirc 13i suat 150%
141 suét co ban ciia Ngan hang Nha nudc quy dinh cua sb tién Vay Vi viy, quan
hé phap luat trong vu an 1a “Tranh chap Hop dong vay tai san” va thudc thim
quyén giai quyet cia Toa an nhan dan thanh pho Phic Yén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 B6 luat T tung Dan su.

[2] V& ap dung phéap luat giai quyét trong vu an: Quan hé vay tai san giira
nguyén don va bi don phat sinh tir thang 10/2011, thang 02/2012 do bi don vi
pham thoa thuan tra no nén ngay 28/10/2013 nguyén don lam don khéi kién dén
Toa an. Can cit Diéu 688 B luat dan sy nim 2015, phap luat dugc ap dung giai
quyét trong vu an l1a B luat dan sy ndm 2005.

[3] V& thoi hiéu khai kién: Ngay 12/10/2011, nguyén don cho bi don vay
tién, sau d6 giita nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén lgi nghla vu 11en quan
trong gia dinh bi don da tra cho nguyen don duoc mot sb tién gdc, ngiy
20/02/2012 thi viét gidy cam két tra no cudi cung, sau do, do bi don va gia dinh
bi don khong tra duoc no theo cam két nén ngay 28/10/2013 nguyén don khai
kién dén Toa 4an. Can cir quy dinh tai Diéu 162 Bo luat Dan sy 2005; khoan 3
biéu 159 B6 luat TH tung dan su dugc stra ddi, bd sung nam 2011, yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nam trong thoi hiéu khoi kién.

[4] Vé tb tung: Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xur va tri€u
tap bi don Ong Pang Hiru T1, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a Ba
Nguyén Thi H2, anh Ding Thai S, chi Ping Thi Phuong T2 tham gia phién toa
hop 1é 1an thi hai nhung 6ng T1, ba H2, anh S, chi T2 déu ving mit tai phién
tda. Vi vay, Toa tién hanh xét xr vang mat 6ng T1, ba H2, anh S, chi T2 theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luit T6 tung dan su.

[3] Vé ndi dung vu an:

[3.1] Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba H2,
anh S déu thira nhan ngay 12/10/2011 bi don viét gidy vay tién Vva vay cua
nguyén don s6 tién 1.800.000.000 dong, 1ai sudt thoa thudn
5.000dong/triéu/ngdy, dé bao dam cho khoan vay trén thi truéc d6 01 ngay
(ngay 11/10/2011) nguyén don va gia dinh bi don gém bi don, cling vg va con
ctia bi don 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba H2, anh S, chi T2 da
ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 17, to ban
dd sb 28, dién tich 201,4m2 tai Phuc Thfmg, Phtc Yén, Vinh Phuc da duoc cép
Gidy ching nhin quyén str dung dit dung tén ho Ong Ding Hiru T1 tai Vin



phong Cong chimg A va dugc Cong chirng vién cong ching ngay 21/02/2012.
Viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén muc dich 13 1am
tin, bao dam cho khoan vay do 6ng T1 viét gidy vay tién ngay 12/10/2011 dé
vay s tién 1.800.000 dong, chtr ban chat khong phai 1a muc dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ngay 01/11/2011 bi don tra cho nguyén don dugc
300.000.000 dong, ngay 04/11/2011 tra duogc 700.000.000 déng va ngay
30/12/2011 tra tiép dugc 435.000.000 dong. Tinh dén ngay 31/12/2011, bi don
da tra cho nguyén don dugc 1.435.000.000 dong tién gdc; con no nguyén don
s6 tién gbe 14 365.000.000 dong. Dbi véi tién 14i theo thoa thuan bi don chua tra
cho nguyén don duoc sb tién nao. Can ct vao Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su
day 1a sy that khach quan, khong phai ching minh, Hoi dong xét xtr cong nhan
ndi dung trén.

[3.2] Nguyén don yéu cau bi don cing véi ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 13 vo, con ctia bj don c6 trach nhiém tra cho nguyén don sé tién gbc 13
365.000.000 dong va tién 1di theo mirc 1ai suat 150% cua 1di sudt co ban do
Ngan hang Nha nudc cong bd tinh tir ngay vay (ngay 12/10/2011) cho dén ngay
Toa giai quyét xong vu 4an.

Can ct theo sy thtra nhan ctia nguyén don, b1 don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an thi giao dich do cac bén duong sy giao két 1a
Hop dong vay tai san, khong thoi han va c6 thoa thuan vé 13i suat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 477 B6 luat Dan sy nam 2005.

Vé trach nhiém tra no, theo su thira nhan cua nguyén don va bi don thi
mic du Gidy vay tién ngay 12/10/2011 chi cé bi don 6ng T1 viét va ky gidy vay
tién, dén ngay 12/02/2012 thi ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a anh S
viét Giéy cam két tra ng nhung cac duong su déu thtra nhan dé bao dam cho
khoan vay 1.800.000.000 dong thi ca bi don 6ng T1, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba H2, anh S, chi T2 déu dong y va ty nguyén ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit dbi véi tai san thudc ho gia dinh dng T1 cho
nguyén don dé bao dam trach nhiém tra no cho nguyén don va muc dich vay
tién 1a dé ho gia dinh 6ng T1 tra no cho Ngan hang. Vi vay, can xac dinh trach
nhiém tra ng dbi véi khoan vay 1a ctia chung gia dinh 6ng T1, gdm dng T1, ba
H2, anh S va chi T2.

DPéi véi yéu cau tinh 14i suét, theo su thira nhin cua cac bén thi khi vay
tién cac bén thoa thuan 1ai suat 5.000d6ng/1.000.000d6ng/ngay va bi don chua
tra cho nguyén don khoan tién 14i ndo. Dbi voi thoa thuan vé 14i suat ciia cac bén
1a khong phu hop v6i quy dinh cua tai khoan 1 Piéu 476 Bo luat Dan su nim
2005 nén khong duoc xem xét. Theo don khai kién, qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa nguyén don c6 quan diém yéu ciu bi don cing voi ngudi cé
quyén loi nghia vy lién quan 1a ba H2, anh S, chi T2 ¢6 trach nhiém tra 13i theo
murc 131 sudt 150% cua 13i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd tinh tir



ngay vay (ngay 12/10/2011) cho dén ngay Toa giai quyét xong vu an. Bi don
trinh bay do gia dinh kinh té kho khin nén dé nghi nguyén don khéng tinh 13i
d6i v6i sb tién vay. Viéc dé nghi khong tinh 13i ctia bi don khong duoc nguyén
don chép nhan. Can ¢t vao khoan 1 Diéu 476 Bo luat Dan sy nim 2005; Quyét
dinh 2868/QDb — NHNN ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam
quy dinh muc 13i suat co ban bang ddng Viét Nam (9%/niam) thi mic 13i suat
150% cua 13i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd 1a 13,5%/nam, cho
nén, yéu cau tinh lai cua nguyén don dugc Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan.

Vi vay, can budc bi don Ong Ping Hiru T1 cing ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 13 ba H2, anh S, chi T2 c6 trach nhiém tra cho nguyén don sd
tién gbc con no 1a 365.000.000 ddng va sb tién 14i cua sb tién gbe chua tra tinh
tir ngay 12/10/2011 theo mirc 13i suat 13,5%/ndm cho dén ngay Toa an xét xur
ngay 19/11/2018, cuy thé tién 14i nhu sau:

Tién 13i cta s6 tién no gbc 1.800.000.000 dong tinh tir ngay 12/10/2011
(ngay bi don nhan sb tién vay) dén ngay 01/11/2011 (ngay bi don tra duoc
300.000.000 dong tién no goc) la: 1.800.000.000 dong x 20 ngay/365 ngay (01
niam) x 13,5% = 13.315.068 dong

Tién 1ai cia s tién ng gbe 1.500.000.000ddng tinh tir ngay 01/11/2011
dén ngay 04/11/2011 (ngay bi don tra dugc 700.000.000 ddng tién no gbc) 1a
1.500.000.000d6ng X 03 ngay/365 ngay (01 nim) x 13,5% = 1.664.383 dong.

Tién 1ai cta sb tién ng gbe 800.000.000ddng tinh tir ngay 05/11/2011 dén
ngay 30/12/2011 (ngay bi don tra duoc 435.000.000 dong tién ng gbc) 1a
800.000.000 x 01 thang 26 ngay (56 ngay)/365 ngay (01 nam) x 13,5% =
16.569.863 dong.

Tién 13i cta sd tién ng gdc 365.000.000dong tinh tir ngay 30/12/2011 dén
ngay 19/11/2018 (ngay Toa an xét xir) 12 365.000.000dong X 06 nam 10 thang
21 ngay (2.511 ngay)/365 ngay (01 ndm) x 13,5% = 338.985.000 dong.

Nhu véy, tong sb tién 14i tinh tir ngdy 12/10/2011 dén ngay 19/11/2018 1la:
13.315.068 dong + 1.664.383 dong + 16.569.863 dong + 338.985.000 dong =
370.534.314 dong.

Tir cic cin ¢t trén, can bude 6ng T1, ba H2, anh S, chi T2 phai thanh toan
cho ba P s tién: 365.000.000 dong tién no gbc + 370.534.314 ddng tién lai =
735.534.314 dong.

[3.3] Bdi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dugc 1ap ngay
11/10/2011 va dugc cong chimg vién Van phong Cong chung A cong ching
ngay 21/02/2012: Mic du, hop dong duoc 1ap bao dam vé hinh thirc va cac bén
(bén chuyén nhuong gém 6ng T1, ba H2, anh S, chi T2 va bén nhan chuyén
nhugng 13 ba P) déu thira nhan ty nguyén ky vao Hop dong, nhung muc dich cua



cac bén khong phai 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhau ma muc dich
la dé 1am tin, bao dam cho viéc thuc hién nghia vy tra no. Vi vy, Hop dong nay
dugc cac bén xac 1ap véi muc dich gia tao (viéc gia tao ctia cac bén tham gia ky
két hop dong Van phong Coéng chimng A khong biét nén da cong ching hop
dong), do d6, hop ddng do cac bén giao két khong c6 hiéu luc theo quy dinh tai
Piéu 122 Bo luat Dan sy nam 2005 ma bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 129 Bo
luat Dan su nam 2005.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don dé nghi budc bi
don tra n¢ cho nguyén don, néu bi don khong tra dugc no thi dé nghi tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu dd phan tich trén,
mic du cac bén tu nguyén giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
nhung hop dong dugc giao két vai muc dich gia tao, vi pham phap luit nén bi vo
hiéu, nguyén don khéng dé nghi giai quyét hau qua cta hop déng nhung bi don
dé nghi tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma khi giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit bi don d3 dwa cho nguyén don. Can ct Diéu
137 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé Hau qua phap 1y cua giao dich dan
su, can budc nguyén don tra lai cho bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba H2, anh S, chi T2 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 hiéu U
496445, vao sd cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01657 do Uy ban
nhan dan huyén Mé Linh cip ngay 04/6/2002 dung tén ho Ong Dang Hitu T1.

[4] V& 4n phi dan su so tham: Can c khoan 1 Diéu 147 B6 luat T tung
Dan su; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa
an; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an: Budc dng T1, ba H2, anh S, chj T2
phai chiu an phi dan su so thAm véi sb tién la: 20.000.000 dong + 4% X
(335.534.314 dong) = 33.421.372 dong. Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan
su so' thAm nén dugc hoan tra lai tién tam ung an phi da nop.

Qua xac minh tai Chi cuc thi hanh d4n dan su thanh phé Phuc Yén, Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd Phuc Yén cung cdp: Can cit Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan ciia cic duong su s6 04/2013/QDST-DS ngay 22 thang 4 nim
2014, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Phic Yén di tra lai sé tién
9.125.000 dong cho nguyén don do chi Thay nguoi dai dién theo iy quyén nhan
lai s6 tién tam Ung an phi theo phiéu chi ngay 17/6/2014; dong thoi da thu tién
an phi d6i véi nghia vu chiu 4n phi so tham cua 6ng T1 véi s6 tién 11.539.740
dong tai Bién lai thu tién phi, 18 phi s6 0003116 ngay 20/8/2014.

Vi vdy, 6ng T1, ba H2, anh S, chi T2 con phai ndp sb tién an phi dan sy
so tham 1a 33.421.372 dong - 11.539.740 dong (6ng T1 da ndp) = 21.881.630
déng. Xac nhan nguyén don da dugc nhan lai tién tam ung an phi.

Vi cac 1@ trén,
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QUYET PINH:

Can ci cac diéu 471, 474, 476, 477, 122, 129 va 137 B6 luat Dan sy nim
2005; Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015; khoan 1 Piéu 48 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi va 1¢ phi Toa én; Diéu 27 Phép 1é€nh an phi, 1¢
phi Toa an nam 2009. Xu:

1. Budc Ong bang Hiru T1, Ba Nguyén Thi H2, anh DBang Thai S, chi Dang
Thi Phuong T2 c6 nghia vy tra ng cho chi Pham Thi P tong so tién 1a 735.534.314
d6ng (Bay traim ba muoi 1im triéu nim trim ba muoi tu nghin ba trim muoi bon
ddng), trong d6 ng gbe 1a 365.000.000d0ng (Ba trim sau muoi lam triéu dong),
no 13i 1a 370.534.314 dong (Ba traim bay muoi triéu nam trim ba muoi tu nghin
ba traim muoi bon dong).

2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 11/10/2011,
dugc cong chirng vién Van phong Cong chimng A cong chirng ngay 21/02/2012;
vao sO cong chimg s6 89/2012/HPCN; quyén sd 03 — TP/CC-SCC/HPCN/ATK
giita bén chuyén nhuong 13 Ong Pang Hitu T1, Ba Nguyén Thi H2, 6ng Ping
Thai S, chi Pang Thi Phuong T2 véi bén nhan chuyén nhuong 13 Ba Pham Thi P
vO hiéu.

Ba Pham Thi P ¢6 trach nhiém tra cho Ong Pang Hiru T1, Ba Nguyén Thi
H2, anh Pang Thai S, chi Pang Thi Phuong T2 gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 hidu U 496445, vao s6 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01657
QSDD/354/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén Mé Linh cip ngay 04/6/2002
cho ho Ong Ping Hitu T1.

3. Vé 4n phi dan su so tham: Ong Piang Hiru T1, Ba Nguyén Thi H2, anh
Ping Thai S, chi Pang Thi Phuong T2 phai chiu 33.421.372 dong (Ba muoi ba
triéu bon trim hai muoi mdt nghin ba trim bay muoi hai dong) an phi dan sy so
tham. Xac nhan ong T1 di nop 11.539.740 dong (Mudi mot triéu nim trim ba
muoi chin nghin bay trim bon muoi dong) tai Bién lai thu tién phi, 1& phi sé
0003116 do Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Phuc Yén lap ngay 20/8/2014.
Ong DPing Hiru T1, Ba Nguyén Thi H2, anh Ping Thai S, chi Ping Thi Phuong
T2 con phai nop 21.881.630 dong (Hai muoi mét tridu tam trim tdm muoi mot
nghin sau trim ba muoi dong).

Chj Pham Thi P dugc nhén lai sb tién tam Gng an phi da nop 1a 9.125.000
dong (Chin triéu mot trim hai muoi lim nghin) theo bién lai thu tién sb
AA/2012/00389 ngay 28 thang 10 nam 2013 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan su
thanh phé) Phiic Yén. Xac nhan chi Nguyén Thi Thuy 1a dai dién hop phap cia
ba P di nhan lai s tién tam tng an phi theo phiéu chi do Chi cuc Thi hanh an
Dan su thanh phd Phuc Yén lap ngay 17 thang 6 nam 2014,
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Keé tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat néu chi Pham Thi P ¢6 don yéu
cau thi hanh 4n ma Ong Pang Hitu T1, Ba Nguyén Thi H2, anh Ping Thai S,
chi Pang Thi Phuong T2 chua thanh toan duogc sb tién néu trén thi hang thang
6ng T1, ba H2, anh S, chi T2 con phai chiu khoan tién 14i cia sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoéan 2 Piéu 468 B luat Dan su
nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dén su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n Dan su; thoi hiéu
thi hanh 4an duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Céac duong sy c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: 8 , , A \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- VKSND thanh phé Phic Yén;

- Chi cyc THADS thanh ph6 Phdc Yén;
- Luu hd so vu an.

(Pa ky)

Nguyén Thi Thu Ha
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