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“V/v tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CP, TINH AN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Anh
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ba Truong Thi Thu Thuy
2. Ong Nguyén Ngoc Bo

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Thanh Chau — Thu ky Toa an nhan dan
HUYEN CP, tinh An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhin din HUYEN CP, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Kim Trang — Kiém st vién.

Ngay 19 thang 11 ndm 2020 tai tru sé Toa an nhan dan HUYEN CP xét xir so
tham cong khai vu 4n dén su so tham thu 1y s6 241/2017/TLST-DS ngay 27 thang 11
nim 2017 vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 282/2020/QDST-DS ngay 25 thang 9 nim 2020 va
Quyét dinh hodn phién toa sb 227/2020/QDST-DS ngay 19 thang 10 nim 2020, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van Tr, sinh nim 1969. Dia chi cu tra: T6 7, ap
Vinh Phu, xa VTT, huyén CP, tinh An Giang (c6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1956. Dia chi cu tra: T6 7, ap Vinh Phu, X&
VTT, huyén CP, tinh An Giang (c6 mat).

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ong Nguyén Vin Mém:
+ Ba Tran Thi T, sinh ndm 1956 (cO mit);

+ Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam 1973 (vang mat);

+ Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1975 (ving mat);

+ Ba Nguyén Thi Tuyét L, sinh nim 1977 (ving mait);

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1979 (vang mat);

+ Ong Nguyén PL, sinh nam 1982 (ving mit);



+ Ba Nguyén Thi KL, sinh nim 1984 (c6 mit);
+ Ong Nguyén HH, sinh nim 1986 (ving mit).
Cung dia chi: T6 7, 4p Vinh Phu, xa VTT, huyén CP, tinh An Giang,

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, nguyén don dng Nguyén Van Tr trinh bay:

Ngay 20/6/2000 6ng va 6ng Mém di ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6i dién tich ngang 01m, dai 25m, voi gid 12 03 chi vang 24kr, dat toa lac tai
ép Vinh Phu, xa VTT, huyén CP, tinh An Giang. Vi tri dat ong mua la cdp mé 1§ chay
dai ra sau giap dat nong nghiép, tir ranh bén phai nha ong (tir ngoai vo nha 1a tay phai,
trong nha di ra 13 tay trai) mua qua 01m dai 25m, sau khi mua dat 12 6ng da tra du vang
va 6ng Mém giao dit cho dng xong, khoang 7 thang sau thi 6ng xay nha vé sinh trén
phan dit mua cta 6ng Mém. Pén nim 2004, 6ng cat nha ra hét trén phan dién tich cua
cha me 6ng cho 13 6,8m va phan dién tich ngang 01m ma 6ng di mua cta 6ng Mém,
do d6 tong dién tich ngang cua nha 6ng 1a 7,8m. Lic mua dit cua 6ng Mém thi c4c bén
chi 1am gidy tay, khong cé cong chung, ching thuc, chua 1am thi tuc sang tén. Pudng
muong nudc khoang 7 — 8 tic, khong nhu ba Tiép trinh bay.

DPén niam 2004 6ng Mém chét, nay ong khoi kién yéu ba Tiép va cac dong thira
ké cua 6ng Mém (ba Nguyén Thi Tuyét H, ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Tuyét
L, ba Nguyen Thi H, 6ng Nguyen PL, ba Nguyén Thi KL, ong Nguyen HH) nhu sau:
Ong yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giira 6ng voi dng
Mém de 6ng lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat voi dién tich ngang 01m, dai 25m
toa lac a ap Vinh Thuén, xa VTT, huyén CP, tinh An Giang.

Trong thoi han chuén bi xét xu, sau khi do dac thuc té, dién tich dt tranh chép
ngang 01m dai 25m thudc cac vi tri 1, 3, 13, 14 theo ban trich do hién trang ngay
28/6/2018 cuia Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh Chau Phu la 28,8m?.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Tran Thi T (ngudi thira ké) va nguoi
thira ké quyén, nghia vu t tung cia 6ng Mém trinh bay:

Ba Tiép khong dong ¥ v6i yéu cau cua éng Trang, ba thira nhan 13 ba va chong
ba 1a 6ng Mém c6 ban cho Nguyén Vian Tr dién tich dt ngang 01m dai 25m nhung
khong phai 13 vi tri dit ma Trang trinh bay. Ba co tong dién tich ngang 1a 17,58m, ba
ban cho 6ng By ngang 6m, ban cho dong Sdu At ngang 6m, ban cho Hang ngang
4,58m. Luc ban ba khong biét & bé ngang dit ciia ba 13 bao nhiéu, sau khi ba ban hét
dat cho nhing ngudi xung quanh, khi do ra moi biét bé ngang dat ciia ba 1a 17,58m, da
béan téng cong ngang 16,58m; hién ba con lai ngang 01m dé lam duong di vao nha ba.
Do vay ba yéu cau 6ng Trang phai tra cho ba ngang 01m dat ma ong Trang cat 1an trén
phan dat cua ba, liic trudc ban dat cho ong Trang la ba ban phan dién tich dét cia %
duong nudc, tirc chi ban ngang 01m dai 25m, dat ctia ba bao gdm ca dudng nudc nén
tong cong la chiéu ngang 18,58m, ban hét con lai ngang 01m cip ranh dat nha cua ong
Trang dé lam duong di. Toan bo dién tich dat da ban thi ba ban cho 6ng Trang dau
tién, ban lau lam nhung ba khoéng nhé nam nao, luc nay dat ciia ba chua c6 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Sau nay ba mai ban tiép cho nhimng ngudi xung quanh va tach
quyén sir dung dét cho nhitng nguoi mua sau.



Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cia 6ng Mém 1a ba Nguyén Thi
Tuyét H, 0ng Nguyen Van N, ba Nguyeén Thi Tuyét L, ba Nguyen Thi H, ong Nguyen
PL, ba Nguyén Thi KL, 6ng Nguyén HH: Khong c6 y kién trinh bay.

Tai Bién ban x4c minh ngay 21/6/2018 thé hién: “Ong Mém c6 ban dat cho 6ng
Trang; dudng muong nudc nam trong phan dién tich dat cia 6ng Trang, ba Tiép khong
c6 dat rudng nén khong thé c6 dudng muong nude, vi dudong muong nude ding dé
phuc vu cho ngudi c6 dit rudng”.

Toa an da mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va
hoa giai cho cac duong sy nhung bd Nguyén Thi Tuyét H, 6ng Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi Tuyét L, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén PL, ba Nguyén Thi KL, 6ng
Nguyén HH ving mit khong co Iy do nén khong tién hanh hoa giai dugc. Puong su ¢o
mat thong nhat cac tai liéu, chimg ctr trong hd so vu 4n va Tda an d3 giri thong bao két
qua phién hop cho céc duong su vang mit dugc biét nhung khong ai co y kién.

Do c6 mau thuin trong 10i khai ctia cac duong sy nén Toa 4n c6 tién hanh d6i
chat gitra cac duong sy. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Tuyét H, 6ng Nguyén Van N, ba
Nguyen Thi Tuyet L, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén PL, ba Nguyen Thi KL, 6ng
Nguyen HH van ving mit khéng c6 1y do nén Toa an di tién hanh dbi chat giira dng
Trang va ba Tiép.

Tai phién toa:
Nguyén don 6ng Trang: VAan giit nguyén yéu cau khai kién;

Bi don ba Tiép: Thira nhan c6 ban cho ong Trang dién tich dat ngang 01m dai
25m, ba nghi rang thoi diém ba duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat 1a da
chira 01m dit cia ong Tring d3 mua ctia vo chdong ba, thuc t& ba di ban phan dét cua
ba cho nhiéu ngudi, cong cac dién tich dit di ban cho nhimg ngudi nhidu ngudi 1a
dung voi dién tich cua ba 1a ngang 17,5m.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Mém 1a ba Lan (con cua 6ng Mém,
ba Tiép) trinh bay nhu sau: Ba thira nhan 1a cha me ba (6ng Mém, ba Tiép) c6 ban cho
ong Trang dién tich ngang 01m dai 25m nhu 161 trinh bay cua ong Trang. Sau khi ong
Trang mua phan dién tich dat, ong Tréng da tién hanh xAy nha vé sinh trén phan dit da
mua, dén nay hién trang dt vin con nha vé sinh. Ba Lan ddng ¥ va chap nhan theo
yéu cau khoi kién cia 6ng Tring.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Mém gom: Hong, Ngoc,
Loan, Ha, Loi, Han: Vang mit va khong c¢6 vin ban trinh bay y kién.

Cac duong su xac dinh da cung cap day du chung ctr cho Toa an, khong con
cung cap thém tai li¢u, chung cir nao khac.

Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Tham phan dugc phan cong thu ly, giai quyét da tién hanh cac hoat dong t6
tung theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Hoi dong xét xur, Thu ky da thuc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 vé€ phién toa so tham;

Vige chap hanh phap luét cia nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nhimng ngu’(n ké

thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng Mém déu Vang mat khong co 1y do la vi pham
nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70 ctia BO luat t6 tung dan su. Qué trinh t6 tung, Toa



an da thyc hién thu tuc tdng dat cho nhiing ngudi thira ké cua 6ng Mém diing quy dinh
phap luat, Toa an da triéu tap nhimg nguoi nay lan thir hai nhung van vang mat khong
6 Iy do, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr can cu: Piéu 227, Pidu 228 B luat td tung
dan sy xét xur vu an.

Vé noi dung vu an: Tai phién toa, ba Tiép va ba Lan déu thira nhan c6 ban cho
ong Trang dién tich dat ngang 01m dai 25m nhu 15i trinh bay ctia ong Tréng. Nhu vay,
viéc chuyén nhuong dién tich dat 1a c6 that, cac bén chuyén nhuong cé lap béng van
ban nhung khong cong ching, chimg thyc. Ba Lan la con 6ng Mém va ba Tiép thira
nhan sau khi 6ng Trang mua dat di x4y nha vé sinh trén phan dat da mua, thoi diém
mua bén tir ndm 2000, di giao phan dién tich ngang 01m dai 25m cho ong Tring sir
dung ké tir thoi diém ban, ong Trang da thuc hién xong nghia vu dbi voi 6ng Mém, ba
Tiép. Tir viée cic bén thira nhan viée chuyen nhuong, da giao dat va thuc hién xong
nghia vu véi nhau, vé hinh thic hop dong chuyen nhuong chua ding theo quy dinh
cua phép luat, chua thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung dat 1a vi pham nghia vu
nhung ong Tréng nhan dat nhung ong Trang da co qué trinh sir dung dat ké tir thoi
dlem nhan chuyén nhuong cho dén nay nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don 6ng Trang, khong chip nhan ¥ kién phan dbi cua ba
Tiép; V& chi phi té tung, an phi va quyén khang céo xir 1y theo quy dinh ctia phép lut.

Dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vu an dung theo quy dinh phap luat.
NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da duogc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va quy dinh ctia phap luat, Hoi dong
xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& tham quyén: Ong Trang khoi kién yéu cau Tda an cdng nhan hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat giita ong Trang vOi O6ng Mém, ba Tlep Ong Mém
(chet) nén ong Trang yéu cau nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng
Mém gom ba Nguyén Thi Tuyet H, 6ng Nguyen Van N, ba Nguyen Thi Tuyét L, ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén PL, ba Nguyén Thi KL, 6ng Nguyén HH va ba Nguyén
Thi Tiép cung co6 noi cu tra tai xa VTT, huyén CP, tinh An Giang thuc hién nghia vu
sang tén quyén st dung dat da nhan chuyén nhuong nén Toa an nhan dan HUYEN CP
thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém
a khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung dan su 2015.

[1.2] Ve tu cach to tung: Ong Mém la nguoi thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat voi ong Trang, nay ong Mém chét, ong Trang tranh chap
hop dong chuyén nhuong nén Toa an nhan dén HUYEN CP xéc dinh nhiing ngu’m
thira ké ciia 6ng Mém | g0m ba Nguyén Thi Tuyét H, ong Nguyen Van N, ba Nguyen
Thi Tuyét L, ba Nguyen Thi H, 6ng Nguyen PL, ba Nguyen Thi KL, 6ng Nguyén HH
va ba Nguyén Thi Tiép la nhung nguoi ké thtra quyén, nghia vu t6 tung clia 6Hng Mém
la ding theo quy dinh tai Diéu 74 B luat td tung dan su.

[1.3] V& sy vang mit cua nhitng nguoi tham gia t tung: Ba Nguyén Thi Tuyét
H, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Tuyét L, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén PL, ba
Nguyén Thi KL, 6ng Nguyén HH do ba Tiép cung cap thong tin va xac nhan c6 noi cu
tra CUng ba Tlep nén Toa an tién hanh thi tuc tong dat triéu tap hop 1¢ lan tha hai
nhung van vang mit khong c6 1y do; nghia vu cung cap dia chi va noi cu trii 1a ciia ba



Tiép, vi cac con cua ba chung sdng chung nha véi ba. Do do, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mat ho theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B4 luat t6 tung dan su.

[1.4] Trong thoi han chuan bi xét xtr, Toa an tién hanh dinh gié, thém dinh di¢n
tich dat tranh chap, nguoi ke thira quyén, nghia vu cua 6ng Mem da duoc téng dat van
ban t6 tung hop 1é nhung vang mit 13 ty tir bo quyén tham gia té tung ctia chinh minh.

[1.5] V& quan hé tranh chap: Tir khi thu 1y d&én khi dua vu 4n ra xét xir va tai
phién toa, nguyén don xac dinh khoi kién yéu cau budc bi don ba Tiép va nguoi ké
thira nghia vu ctia 6ng Mém thyuc hién thu tuc sang tén quyén st dung dat cho dng
Trang theo To mua ban 1ap nam 2000. Can cir khoan 9 Diéu 26 B luat t6 tung dan sy
nam 2015 xé&c dinh tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat”. Vé
phap luat ap dung giai quyet vu an, Hoi déng xét xir cin ctr vao diém a khoan 1 Piéu
688 Bo luat dan sy 2015 dé ap dung B0 luat dan sy nam 2015, Luat dat dai 2013 va
cac van ban quy pham phép luét co lién quan dé giai quyét vu 4n.

[1.6] V& pham vi khéi kién: Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong va dién
tich theo do dac thuc té 28,8m? toa lac ép Vinh Pha, xa VTT, huyén CP, tinh An
Giang.

[2] V& noi dung:

[2.1.] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin Tr:

Nguyén don 6ng Trang khoi kién ba Tiép va cac dong thira ke clia 6ng Mém:
Vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat da
dugc ong Tring va ong Mém ky két ngay 20/6/2000, dé ong Tring lam thu tuc sang
tén quyén sir dung dat voi dién tich ngang 01 m, dai 25m, do dac thuc té thudc cac vi
tri 1, 3, 13, 14 la 28,8m? theo ban trich do hién trang ngay 28/6/2018 ctia Vian phong
dang ky dat dai Chi nhanh Chau Phu.

Xét vé nodi dung cia hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ong
Mém, ba Tlep vdi ong Trang nhu sau: Noi dung hop dong thoéa thuin ong Tiép ban
cho 6ng Trang dién tich dat ngang 1m, dai 25m, vé6i gia 1a 3 chi vang 24kr, 6ng Mém
da giao dat va ong Trang da tra du vang theo thoa thuén; hién nay ong Tring da xay
dung nha kién cb trén phan dién tich dat nay; mic du hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat khong c6 ba Tlep ky tén nhung ba Tiép khong phan dbi va thira nhan viéc
nay; doi v6i nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua d6ng Mém da biét viéc
chuyen nhuong quyén s dung dat ciia 6ng Mém nhung ciing khong co y kién phan
d6i. Toa an da md phién hop vé viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir nhung
nhimg nguoi nay khong co ¥ klen Tai phién toa, ba Lan (con ong Mém, ba Tiép) thira
nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu trinh bay cta ong Trang, xac dinh vi
tri dién tich chuyén nhuong cho ong Trang dung voi hién trang dat dugc do dac thuc
té, ba Lan thira nhan sau khi chuyen nhuong dat cho 6ng Trang thi 6ng Trang da xay
nha vé sinh trén phan dién tich dat nhan chuyén nhuong va xay nha kién cd trén phan
dién tich dat da nhan chuyén nhuong.

Do d6, Hoi dong xét xtr nhan thay, ndi dung cia hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta ong Trang va 6ng Mém khong vi pham diéu cdm cta luat,
khong trai dao dirc xa hoi la phu hop vdi quy dinh ctia phap luat.

Xét vé hinh thirc hop dong: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta
ong Trang va 6ng Mém dugc thé hién tén cu thé 1a “Td mua ban” dugc cac bén lap
thanh van ban, dugc 6ng Mém ky tén va lan tay, 6ng Trang ky tén 1a Nguyén Vin



Chan. Tén Nguyén Vian Chin dugc cac bén xac nhan chinh 1a cing mot nguoi véi ong
Nguyén Vin Tr, do ghi sai chinh ta; hop df)ng khong c6 cong chung, ching thyc,
nhung c6 hai nguoi lam ching 1a o6ng Nguyen Vian Nho va ong Nguyen Vian Tho
chtng kién viéc mua ban gitra hai bén. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong Trang va 6ng Mém duogc giao két ngay 20/6/2000 trudc ngay Bo ludt dan sy
2015 ¢6 hiéu lyc phap luat. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B9 luat dan su
2015 thi “Giao dich dan sy duoc thuc hién xong trudc ngay Bé ludt nay cé hiéu luc
ma cé tranh chdp thi dp dung quy dinh cua B¢ luat dan s sd 33/2005/QH11 va cac
van ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét Bé ludt dan sir s6 33/2005/0H11 dé giai
quyét”. Do do, Hoi dong xét xir ap dung quy dinh cua phap luat vé dan sy 2005 dé
xem xét vé hinh thirc ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay.

Can cir diém b.3 muc 2.3 muc II Nghi quyet s0 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004, “Poi voi hop dong chuyen nhuong quyén siur dung ddt vi pham diéu kién
dwogc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc
hién hop dong chuyén nhwong, bén nhan chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam
nha kién cé... va bén chuyén nhwong khéng phdan doi va ciing khéng bi co quan nha
nude c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh cia Nha nuée vé xir
Iy vi pham hanh chinh trong linh vuee dat dai, thi Tod dn céng nhdn hop dong. Néu bén
nhan chuyén nhwong chi lam nha trén mot phdn ddt, thi Toa dn cong nhdn phcin hop
dong chuyen nhu’(mg quyén sir dung phan dat c6 nha & va huy phan hop. dong doi véi
dién tich dat con lai, bugc bén nhdn chuyén nhwong giao tra phan dat dé cho bén
chuyén nhwong, triv truong hop viéc giao trd khéng bdo dam muc dich sir dung cho cd
hai bén giao két hop dong, dong thoi budc cdc bén thanh todn cho nhau phan chénh
léch”. Diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 quy dinh “a.4. Dt chuyen nhwong di dwoc co quan cé tham quyen
cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo Ludt Pdt dai nam 198 7, Ludt Pat dai
nam 1993, Ludt Pat dai nam 2003; a.6. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
duoc ldp thanh van ban c6 chimg nhdn ciua Cong chirng nha nudc hodac ching thyc
ciia Uy ban nhdn ddn cdp cé tham quyén”.

Hoi ddng xét xir nhan thiy, vé ndi dung ctia hop dong 1a phu hop v6i quy dinh
cua phap luat, 6ng Mém d3 nhan du vang, 6ng Tring dd nhan du dat va da xay dung
nha kién c6 trén toan bo dién tich nay, sir dung tur ngay nhan chuyen nhuong dat; bén
chuyén nhuong khong phan d6i viéc chuyén nhuong ma chi cho ring 6ng Tring xéac
dinh khong dung vi tri dat da chuyén nhuong va cic bén ciing khong bi xir phat vi
pham hanh chinh lién quan dén phan dién tich dat tranh chap nay. Tuy nhién, tai phién
toa ba Tiép, ba Lan xac dinh dién tich chuyén nhuong dung vdi hién trang dat do dac
thuc té theo ban v&, ba Tiép do nham 1an khi lam giéy ching nhan quyén sir dung dét
da chira ra phan dién tich chuyén nhuong cho 6 ong Trang nhung thuce té phan dién tich
phan dién tich da chuyén nhucrng cho ong Trang van con trong tong dién tich dat ba
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Qua do dac thuc té vé dién tich dat tranh
chap 1a 28,8m? 1a dung voi hién trang ong Trang dang sir dung, 6ng Trang yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhugng theo dién tich do dac thuc té.

Tir nhitng cin ¢t trén, Hoi dong xét xtr cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita cac duong su véi dién tich do dac thuc té theo ban vé& 1ap ngay
20/6/2000 1a 28,8m? va budc cac bén duong su thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dét theo quy dinh phép luat dat dai.

[2.2] Xét ¥ kién phan ddi cta ba Tiép:



Ba Tiép khong dong ¥ véi yéu ciu cua ong Tring, vi ba cho rang phan dién tich
6ng Mém chuyén nhuong cho 6ng Trang 13 phan dién tich dat duong muong da giao
cho ong Tring chir khong phai dién tich dat ma ong Trang da trinh bay, phan dat
ngang 1m dai 25m la phan dién tich dat ong Trang d3 1an chiém cua ba va da cat nha.
Do ong Trang cit nha qua phan dién tich nay nén ba khong con 16i di ra, ba co ¥ kién
yéu cau ong Trang phai thao d& va tra lai dién tich dat nay cho ba dé lam 16i di.

Hoi dong xét xir nhan thdy, ba Tiép cho rang dién tich chiéu ngang tlep giap
mit duong cia ba dugc cap 1a 17,58m. i chuyén nhugng cho ong Trang dau tién 1a
1m ngang; ké dén 1an luot chuyén nhuong cho ong Sau At ngang 6m; ban cho 6ng By
ngang 6m, ban cho Hang ngang 4,58m. Ba Tiép duoc Uy ban nhan dan HUYEN CP
cap 522,5m? (Theo gidy ching nhdn quyén str dung dat sd vao sd cip GCNQSDD
HO00402¢gF cap ngay 15/11/2005), c6 chiéu ngang giap mat duong la 17,65m (Theo ho
so ky thuat ngay 14/3/2006 thuc hién theo yéu cau cua ba Tiép; hd so ki thuat ‘ngay
14/3/2006 thuc hién theo yéu cau cua 6ng At, ba Cam) Viéc chuyén nhuong dat cua
ba Tlep cho 6ng At, 6ng Bu, ong Hang di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, thé hién trén hd so ky thuat cac dién tich chuyén nhuong cu thé 1a 6ng At cé chiéu
ngang la 6,07m, By co chiéu ngang 13 6,0m, cho 6ng Hang c6 chiéu ngang la 4,58m
(Bt luc s6 119, 126, 132), trinh bay cua ba Tiép 1a phu hop vé6i thuc té da chuyén
nhuong. Do d6, xac dinh ba Tiép di ban tong cong 17,65m ngang, nhiéu hon 17,58m
nhu ba da trinh bay.

Mit khac, ba Tiép cho ring dién tich dat duong muong 13 cia ba, vo chong ba
ban 1m ngang cho 6ng Trang 1a phan dién tich dat duong muong. Can ctr Bién ban xéac
minh ngay 21/6/2018, t trinh ctia Nguyén Thi Diéu Phudc, 16i trinh bay cta ba Tiép.
Hoi ddéng xét xir nhan thay, gia dinh ba Tiép khong c6 dat rudng ¢ phia sau nén khong
thé c6 duong muong nuoc, dudng muong nude thude phén dién tich dat cta ong
Trang, phan dién tich ngang cua ba dugc cap glay da chuyén nhuong hét, ba khong co
ching cur chimg minh phan dién tich dat 6 ong Trang nhan chuyén nhuong 13 phan dién
tich dat dudng muong. Do d6, ¥ kién phan ddi cia ba 1a khong co co sd xem xét.

[3] Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- Chép nhan yéu cau khoti kién ctua nguyén don ong Nguyén Van Tr: Cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin Tr va dng Nguyen
Vin Mém giao két ngay 20/6/200 ddi voi dién tich ngang 1m dai 25m, do dac thuc té
la 28,8m? thudc céc vi tri 1, 3, 13, 14 theo ban trich do hién trang ngay 28/6/2018 cua
Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh Chau Phu.

- Khong chap nhén y kién phan bac cia ba Tlep, truong hop ba Tiép khong co

16i di ra duong thi c6 quyén khoi kién tranh chap vé viéc yéu cau ma 16i di trong vy 4n
khéc theo quy dinh ctia phép luat t6 tung déan sy.

[4] Vé chi phi t6 tung:
Can cir khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu
166 cua B0 luat to tung dan su.

Do yéu cau cua ong Trang duoc chip nhan nén 6ng Tring khong phai chiu chi
phi xem xét, dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san. L& ra ba Tlep phai chiu nhung
ong Trang tu nguyeén chiu chiu chi phi t6 tung 13 1.874.300d (bao gom chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 300.000d; chi phi do dac 1a 674.300d va chi phi dinh gi4 1a



900.000d) nén ba Tiép khong phai tré lai cho ong Tring 1.874.300d chi phi t6 tung ma
ong Trang da nop.

[5] V& an phi dan su so tham:

- Can ct diém d, khodn 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

- Toa an cpép nhan yéu ciu khoi kién cua ong Trang nén ong Trang khong phai
chiu an phi so tham;

- Ba Tiép trén 60 tudi thudc truong hop nguoi cao tudi nhung ba Tiép khong c6
don yéu cau mién an phi. Do d6, ba Tiép va ong Mém (nhtg nguoi ké thira quyén

nghia vu t6 tung ctia 6ng Mém) cing chiu 4n phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach 1a
300.004d.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t vao cac diéu:
Khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu
158; khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 173 cua Bo luat
t0 tung dan su.
Piém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy 2015;

Diém a.4 va diém a.6, diém b.3 tiéu muc 2.3 muyc II Nghi quyet s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cau Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao;

Khoan 1 Diéu 147; dlem d, khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 1 Diéu 26, diém a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi, 1€ phi toa an.

Xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin Tr vé viéc yéu cau cong
nhén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vian Tr va 6ng
Nguyén Vin Mém giao két ngay 20/6/2000.

Cong nhan hop dong chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat gilta ong Nguyén Vin
Trva ong Nguyén Van Mém giao két ngay 20/6/2000 d6i véi dién tich di dugc do dac
thuc t& 1a 28,8m? thudc cac vi tri 1, 3, 13, 14 theo ban trich do hién trang ngay
28/6/2018 cua Van phong dang ky dét dai Chi nhanh Chau Pha.

(Pinh kém bén trich do hién trang ngay 28/6/2018 cua Vin phong dang ky dat
dai Chi nhanh Chau Phu).

2. Cac duong sy c6 quyén dé nghi co quan co ‘ghém quyén thuc hién tha tuc
chuyén quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat dat dai.

3. Vé chi phi té tung:

png Nguyén Van Tr tu nguyén chiu chi phi t6 tung 12 1.874.300d (chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 300.000d; chi phi do dac 1a 674.300d va chi phi dinh gia 1a
900.0004).

4. V& an phi dan sy so thim:



Ong Nguyén Vin Tr khong phai chiu an phi dan su so tham, 6ng Nguyén Vin
Tr duoc nhan lai 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam Ung 4n phi da ndp theo bién
lai thu tién tam @ng an phi, 18 phi toa 4n sd: TU/2015/0017553 ngay 27 thang 11 nim
2017 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy HUYEN CP.

Ba Tiép va nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia 6ng Mém gém:
Nguyén Thi Tuyét H, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Tuyét L, ba Nguyén Thi H,
6ng Nguyén PL, ba Nguyén Thi KL, 6ng Nguyén HH) cung chiu 4n phi dan su so
tham 13 300.00d (ba traim nghin dong).

5. V& quyén khang céo: Puong sy ¢6 mit co quyén khing cdo trong thoi han 15
ngay, ké tor ngay tuyén an. Riéng duong su vang mat c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1¢€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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