TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6:42/2019/DS-PT
Ngay: 28-3-2019
V/v tranh chap: “Quyén st dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vian Son
Cdc Tham phdn: Ong Pao Chi Keo
Ba Thai Thi Huyén Tran

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhin déan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xu
cong khai vy an dan sy phuc tham thu ly so: 40/2019/TLPT-DS ngay 21 thang 01
nam 2019; vé vi¢c tranh chap “Quyén s dung dat”.

Do Ban an dan sy so thém s6: 49/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2018,
cua Toa an nhan dan thanh phé CD bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 21/2019/QDPT-DS ngay
12 thang 02 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Nguyén Tan Ph, sinh nim 19,..; Pia chi: khdm CL, phuong B, thanh ph
CD, tinh An Giang (C6 mat)

2. Bj don: Ong Tran St Ng, sinh nam 19,..; dia chi: khom CL, phuong B,
thanh pho CPD, tinh An Giang (Vang mat).

3.Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. ’Bé‘l Nguyén Thi Thu V; sinh nam 19,..; dia chi: khom CL, phuong B,
thanh pho CP, tinh An Giang (Vang mat).

3.2. Ong Tran Van S, sinh nam 19,..; dia chi: khém CL, phuong B, thanh phd
CD, tinh An Giang (Vang mat).



3.3. Ba Nguyén Thi My H, sinh nam 19,..; khém CL, phuong B, thanh phé
CDb, tinh An Giang (Vang mat)

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Tan Ph 12 nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Theo hd so 4n so thAm thé hién:

Nguyén don éng Nguyén Tdn Ph trinh bay: 6ng yéu cau 6ng Tran St Ng théo
dd hién trang nha da xay dung tra lai dién tich dat O,Zm2 da 14n chiém thudc quyén
str dung cua ong theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sé CHO6635bE do Uy
ban nhan dan thi xa (thanh phd) CP cip ngay 04/02/2010. Ngudn gdc can nha gin
lién véi dat 6ng Ph khai, nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Thu V vao nim
2010 duoc ba V va ong Tran Vin S 1a ho lién ké chi ranh dat va thoi diém d6 ranh
dat gitta 6ng Ng va dng Ph con mot khoang trong gan 0,2m; trong qua trinh st
dung nam 2016 6ng Ng xay dung nha c6 lan qua phan dat tréng cua ong Ph, vu
viéc da dugce hoa giai nhung khong thanh;

Ong Tran Sir Ng, ba Nguyén Thi My H trinh bay: Vo chong 6ng Ng, ba H
nhan chuyén nhuong dat (chua dugc cdp QSDD) cat nha ¢ vao nim 1999, xiy
dung nha cép 4, b6 nén 16t gach, vach tuong, mai tol, dién tich nha nhé hon dién
tich dat, 03 nam sau ba V nhan chuyén nhuong dat cat nha kién cb giap ranh. Pén
nam 2005, doan do dac Viing Tau lam thu tuc cdp gidy ching nhan cho dan trong
d6 co phan dat ctia vo chong 6ng Ng, ba H va dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 H0535bE, ngay 05/4/2005. Ong xéac dinh vo chong 6ng khong 1an dét
ctia Ong Ph, nén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Ph.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Thu V ¢6 tudng
trinh, cho rang nim 2002 ba c6 mua 01 nén dat c6 dién tich 5m x 15m nam giira
nha 6ng Ng va 6ng S, nha 6ng Ng di xdy dung kién cd. Trong qua trinh ba x4y nha
lac dao duong bang dong cir thi phat hién clr cat nha 6ng Ng 14 ra, nén yéu cau thau
chira lai 0,2 m tinh tir vach nha 6ng Ng vé phia nha ba. Ngoai ra ba c¢6 thuong
luong v6i 6ng S doi nha 6ng sang bén trai mot khoang trong du cho tho ¢6 thé to xi
mang birc tuong Ngoai. Sau khi to xong da doi nha éng S vé vi tri cil.

Ong Trdan Van S trinh bay: Ba V xay dung nha sat ranh dat cia ong, do
khéng t6 dugc vach nén ba V co thuong luong di doi nha dé o tudng, xong sé doi
nha vé vi tri ci, ba V d3 lam ding thoa thuan nén phan ranh dit cia éng S véi ba V
khong ¢ su tranh chp.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 49/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cia Toa &n
nhan dén thanh pho Cb da xir:



Khéng chap nhan yéu cau ciia éng Nguyén Tan Ph vé viéc yéu cau ong Tran
Str Ng va ba Nguyen Thi My H théo d& phan nha da xay dung tra lai dién tich dat
14n chiém 0,2 m?

Xac dinh ranh gidi dat cia ong Nguyén Tan Ph duoc cdp gidy chimg nhin
quyén sir dung dat s6 CHO6635bE, ngay 04/02/2010 theo cac diém 32, 33, 34, 35
duoc thé hién tai Ban trich do hién trang va phuc hdi mbe ranh GCNQSDD do Vian
phong dang ky dat dai — Chi nhanh CP 1ap ngay 26/12/2017 (Kém theo ban v&).

Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va thoi han yéu cau thi hanh an
cua cac duong su.

~ Ngay 06/12/2018, 6ng Nguyén Tén Ph ¢6 don khang cdo yéu cai’u cap phiic
tham xem x¢ét lai toan by Ban an so tham cua Toa dn nhan dan thanh pho CH

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra va qua
két qua tranh luan tai phién tdoa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& tha tuc khang cdo: 6ng Nguyén Tén Ph ndp don khang céo va tiénﬁ tam
ung an phi phuc tham trong han luat dinh, dugc chap nhan theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé t6 tung: Ong Ng, ba H, ba V va 6ng S da duogc triéu tap hop 1¢ 1an 2
nhung vang mat khong ¢ 1y do va ciing khong khang cdo, Hoi dong xét xir can cir
cac Diéu 227, 228 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir theo thu
tuc chung.

[3] Tai phién toa phic tham: Nguyén don van git nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang céo; Tai phién toa 6ng Ph xac dinh khong cung cap chung cir gi méi
phat sinh sau phién toa so tham da xét xtr.

[4] Phan tranh luén:

[4.1] Nguyén don 0ng Ph phat biéu: Ba V chuyén nhuong dat cho Toi thi ding
dién tich dét trén gidy khong thiéu, nhung khi xem xét lai hd so gbc khong thé hién
ban v& khong gian nén khi sang tén cho toi thi khong dting dién tich va diém mdoc
ranh phia sau & cac diém 32, 33 khéng dung vi tri nén dién tich dat cua toi bi thiéu;
con theo ban v& clia Van phong dat dai CD thé hién thi dién tich dat khong thiéu
nhung sai vi tri ranh dat, nén t6i khong dong y dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau cia toi, budc 6ng Ng ba H tra lai dién cho toi nhu don khoi kién ban dau.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky va cadc duong su la ding quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Can cir vao tai liéu trong vu 4n thi cdp so tham khong chap
nhan yéu cau khdi kién ctia Ong Ph 1a ¢ cén cu, tai phién toa hom nay 6ng Ph cling
khong cung cap chimg ¢t nao mai cho yéu cau khang cédo cua minh nén dé nghi



Hoi dong xet xur ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy, gitt nguyén
ban an so tham khong chap nhan khang cao ctia 6ng Ph;

[6] Xét khang cdo ctia nguyén don dng Nguyén Tan Ph thi thiy, ngudn gbc dat
ciia 6ng Ph c6 duogc 1a nhan chuyén nhuong tu ba Nguyén Thi Thu V; Ngay
04/02/2010 Uy ban nhan dan thanh pho CD cap gidy ching nhan quyén st dung
dat sb CHO6635bE dién tich dit 74,8m?, thira 24, ban d6 62, toa lac khom CL,
phuong B, thanh phé CP cho 6ng Nguyen Tan Ph; Toan bd ho SO cap gidy ching
nhén quyén str dung dat cho ba V trude day gom Pon dé nghi cap gidy chung nhan
quyén st dung dat; don dang ky cap gidy; ho so k¥ thuat déu thé hién dién tich dat
ba V ké khai va duoc cap 1a 74,8m?, nhu vay viéc chuyén nhuong dién tich dat tur
ba V sang 6ng Ph 1a dang dién tich, ding thira, dung ban dd; Tai so dd k}7 thuat cap
dat cho ba V con thé hién duoc bén tréi 1a thua 25 ¢6 dién tich 75,3m’ (cua ong
Ng); ké bén phai 1a thtra 23 c6 dién tich 77, 3m? (cta 6ng S), dleu mnay cho thay cac
dién tich tiép gidp nhau sir dung 6n dinh va khi 1am thu tuc cap gidy cac bén déu co
ky tén x4c nhan tir can, khong ai khiéu nai viéc 1an chiém véi nhau;

[7] Tai van ban s6 1659/UBND-NC ngay 01/6/2018, Uy ban nhan dan thanh
phé CP cho biét “Giira khu dat dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat sb
HO0535bE ngay 05/4/2005 cho 6ng Tran St Ng, ba Nguyén Thi My H va khu dat
theo giay ching nhan quyén stt dung dat s6 HO414bE ngay 05/4/2005 cho ba
Nguyen Thi Thu V khong ton tai khoang cach; quy trinh cap gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a dung trinh tu, thu tuc cua phap luat;

[8] Theo ban v€ ngay 26/12/2017 cua Vian phong dang ky dat dai chi nhanh
thanh phd CD thi can nha ong Ng c6 dién tich 63 ,2m’ tai cac dlem 1, 28, 27, 38, 39
va 24 1a nam trong gidy chimg chting quyén s dung dit sd H0535bE ngay
05/4/2005 cap cho 6ng Tran St Ng, ba Nguyén Thi My H;

[9] O giai doan so tham 6ng Ph khong théng nhit véi ban vé ctiia Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh CP, cép so tham giéi thiéu 6ng Ph dén Trung tdm quan
trac thudc So' Tai nguyén — Moi truong tinh An Giang dé do dac lai va Trung tim
quan tric ¢6 dén xem xét tham dinh dé tién hanh do dac, nhung do 6ng Ph va Trung
tam quan trac khong dat thoa thuan de ky két hop dong nén Trung tdm quan tric
khong thuc hién viéc do dac theo yéu cau cua ong Ph.

[10] Tai phién toa hém nay, 6ng Ph ciing xac dinh 1a dién tich dat hién dang
sir dung theo ban v& 1a du, nhung cho rang vi tri mbc phia sau nha khong dung vai
thong s k¥ thuit trude ddy, sai vi tri mbc ranh nhung khong cung cip ching cir c6
gia tri phap 1y dé Hoi dong xét xir xem xét, cAp so tham xir khéng chap nhan don
khoi kién ctia 6ng Ph 1a ¢ can ctr, Hoi ddng xét xtr gitt nguyén ban an dan sy so
tham khong chip nhan khang céo ctia 6ng Ph nhu dé nghi ctia Vién kiém sat.

Céc phan Quyét dinh con lai cia ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi, Hoi ddng xét xtr khong dit ra xem xét.

[11] An phi dan sy phuc tham: Do khong chap nhan ndi dung khang céo, nén
6ng Ph phai chiu tién an phi phiic thim theo quy dinh cta phap luat.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 1 Diéu 308; khoan 1 diéu 148; diéu 227, 228 clia BY Ludt to
tung dan sy stra d6i bo sung nam 2015;

Can ctr Diéu 158, 174, 175 va khoan 3 Diéu 155 ciia Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr khoan 5 Diédu 166 va khoan 1 Diéu 203 Luat dit dai nim 2013;

Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan ndi dung khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Tén Ph.

Gilr nguyén Ban an dan sy so tham s6: 49/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cia
Toa an nhén dan thanh pho CD, tinh An Giang;

Khong chap nhin yéu cau khai kién cia ong Nguyén Tan Ph vé viéc yéu cau
6ng Tran Sur Ng va ba Nguyén Thi My H thdo d& phan nha di xay dung tra lai dién
tich d4t 14n chiém 0,2 m* .

Xac dinh ranh gidi dat ciia ong Nguyén Tan Ph duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CHO6635bE, ngay 04/02/2010 theo cac diém 32, 33, 34, 35
duoc thé hién tai Ban trich do hién trang va phuc hoi mdc ranh GCNQSDD do Van
phong ding ky dat dai — Chi nhanh CP 1ap ngay 26/12/2017 (Kém theo ban vé)

An phi dan sy so thé;n: Ong Ph phai chiu 300.000 (Ba tram ngan) dong an phi
dan sy so tham, dugc khau trir vao 300.000 dong tam mg an phi da nop theo bién
lai thu s6 TU/2015/0014863 ngay 30/10/2017 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh
pho CD.

An phi dan sy phtc tham: 6ng Nguyen T4n Ph phai chju 300.000d tién 4n phi
dan sy phic tham, dugc trir vao tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu sb
TU/2016/0007671 ngay 10/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd CP.

Nhitng Quyét dinh khéc ctia ban 4n dan sy so tham s6 49/2018/DS-ST ngay
27/11/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho CD, tinh An Giang, khong bi khang
cao, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDTC (1)

- VKSND.AG (1)

- TAND huyén (1)

- THA huyén (1).

- Toa Dan sy (2)

- Van phong.(1)

- Phong KTNV & THA (1)

- Puong sy “ Dé thi hanh”

- Luu: HS.

Nguyén Vin Son



