TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc lap - T do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban an s6: 70/2020/DS-ST
Ngay: 30-12-2020

V/Iv: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDD

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién tda: Ba Phan Thi Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Mai Tran Phic;

2. Ong Thai Van Loc.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin didn huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Ngoc Nhién — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y so:
200/2020/TLST-DS ngay 21 thang 7 nam 2020, vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
88/2020/QDXXST-DS ngay 20 thang 11 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién
toa ngay 14 thang 12 nam 2020, gitta cdc duong su:

- Nguyén don:

Chi Ng6 Thi Kim Q, sinh nam 1978;

Anh Ng6 Van C, sinh nam 1971.

Cung dia chi: Ap 3, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh.

- Bi domn:

Anh Nguyén Van T, sinh ndm 1989;

Chi Huynh Thi :Fhaqh T1, sinh nam 1989;

Cung dia chi: To 1, ap P1, xa P, huyén C, tinh Tay Ninh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba H6 Thi Ngoc TH; sinh ndm
1963. Pja chi: T6 01, 4p V, X3 A, huyén C, tinh Tay Ninh.



- Nguoi lam chirng:
Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1938. Pia chi: Ap P1, x4 P, huyén C, tinh
Tay Ninh;
Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1950. Dia chi: Ap P1, xa P, huyén C, tinh Tay
Ninh;
Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1958. Dia chi: Ap P1, xa P, huyén C, tinh Tay
Ninh.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién ngay 13-7-2020 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don chi Ngé Thi Kim Q va anh Ngb Van C thong nhdt trinh bay:
Vao khoang thang 6 ndm 2019, anh, chi ¢6 thoa thuan mua cta anh T, chi
T1 phan dat ngang 22 mét, dai hét dat. Qua do dac thuc té, phan dat nay co6 dién
tich 14 1.676,2 m?, tai ép P1, x@ P, huyén C, tinh Tay Ninh, véi gia 198.000.000
ddng (9.000.000 dong/m ngang). Viéc giao nhan tién duoc thyc hién lam nhiéu
lan. Tai thoi diém thoa thuan, anh, chi giao cho anh T s tién 50.000.000 dong.
M4y ngay sau d6, anh T dén nha anh, chi ldy thém sd tién 50.000.000 dong, con
lai so tién 98.000.000 dong anh, chi giao cho vo chong anh T vao ngay 20-11-
2019. Sau khi nhan du tién ban dat, anh T, chi T1 c6 viét “Gidy tay V/v: Mua
ban ddt-chong tién” nhu anh, chi dd giao ndp cho Toa. Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat khong dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh
nhung 0 anh, chi ky tén dudi muc “Ngwoi mua”, con anh T, chi T1 ky tén dudi
muc “Ngwoi ban” va ¢6 6ng H (cha anh T) va ba Nguyén Thi N (séng gan nha
anh T) Ky tén voi tu cach nguoi lam ching. Mic du, trong hop dong khong ghi
nhung hai bén thoa thuan ban luén dat va cay cao su trén dit nén sau khi giao du
tién, anh, chi d3 nhan dat va khai thic mu cao su dén nay da dugc 02 mua. Ly
do, anh, chi chua l1am thu tuc sang tén quyén st dung dét 1a vi vo chong anh T
lam an thua 16 nén da bo dia phuong di. Nay anh, chi khéi kién yéu cau Toa &n
cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh,
chi va anh T, chi T1, déng tho1 cong nhan cho anh, chi dugc quyén st dung dat
va cao su trén dat.
- P6i voi anh Nguyén Vian T va chi Huynh Thi Thanh T1 d3 dugc téng
dat Thong bao thu Iy vu an, Thong bdo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chiing cur va hoa giai, duoc téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét

Xt va Quyét dinh hoan phién toa nhung ving mit nén khong c6 161 khai.



3

- Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Ho Thi Ngoc TH trinh bay:
Trong nam 2020, ba c6 cho anh Nguyén Vian T va chi Huynh Thi Thanh T1 vay
s tién 70.000.000 ddng, c6 1ap “Gidy muwon tién” c¢6 anh T va chi T1 ky tén nhur
ba da giao nop cho Toa. Khi vay, anh T, chi T1 giao cho ba giit 01 gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CS05692 ngay 15 thang 6 nam 2020 do So Tai
nguyén va Moéi trudng tinh TAy Ninh cap cho anh T. Viéc giao gidy chirng nhan
quyén st dung dét giita vo chong anh T va ba chi dé lam tin ma khong cd hop
déng bdo dam. Theo thoa thudn thi thoi han trd ng 1a 06 thang, do dén nay chua
dén han tra no nén ba khong yéu cau anh T va chi T1 phai tra khoan no trén
trong vu an nay. Néu sau nay xdy ra tranh chip, ba s& yéu cau Toa an giai quyét
bang vu an khac. Di véi yéu cau khdi kién cua anh Ngd Vin C va chi Ngo Thi
Kim Q vé viéc cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dién tich khoang 22 mét ngang, dai hét dat c6 lién quan dén gidy ching nhan
quyén str dung dat ba dang giir ctia anh T thi ba khong c6 ¥ kién, vi quyén sir
dung dat ciia vo chong anh T ngoai phan dat hon 30 mét ngang ba dang giir gidy
chirng nhan, vo chéng anh T con co phﬁn dat khac, do d6 viéc anh C, chi Q khot
kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi anh T, chi T1
khong anh hudng dén quyén loi cua ba.

- Nguwoi lam chitng, ba Nguyén Thi T2 va 6ng Nguyén Vin H trinh bay:
Ong, ba 1 cha me rudt ctia anh T. Ngudn gbc dat tranh chip 1a ctia dng, ba cho
anh T. Vao nam 2019, anh T, chi T1 d chuyén nhuong cho anh C, chi Q phan
dat ngang 22 mét, dai hét dat voi gia 9.000.000 dong/m ngang, trén dat co cay
cao su. Ong H ¢6 ky tén lam chimg cho viéc mua ban dat cia hai bén nhu vo
chong anh C d trinh bay. Ong ba c6 nghe anh T noi lai 13 vo chong anh C d tra
du tién cho anh T rdi. Anh T, chi T1 cling da do dat va giao cho anh C, chi Q su
dung. Ly do hai bén chua 1am thu tuc chuyén quyén str dung dat 1a do lac dau
anh T yéu cau anh C, chi Q di lam nhung anh C, chi Q khéng di, thoi gian sau
nay do anh T, chi T1 vi trén no nén da bo nha di.

Ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba séng gan nha cta anh T, chi T1. Vao nim
2019, anh T, chi T1 va vo chong anh C c¢6 dén nho ba ky tén 1am chimg cho viée
mua ban dét giita vo chong anh T va vo chong anh C. Ba chi biét 02 bén thoa
thuan mua ban dat véi gia 9.000.000 dong/m ngang, con viéc anh C, chi Q da tra
tién cho vo chong anh T hay chua thi ba khong biét.

Tai phién toa:

Anh C, chi Q gilt nguyén yéu cau khéi kién, yéu cu cong nhan hiéu luc
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ctiia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20 thang 11 nim 2020
gilra anh, chi v&i anh T, chi T1. Cong nhan cho anh, chi dugc quyén st dung dat
dién tich 1.676,2 m? va cay cao su trén dat, toa lac tai: Ap Phudce Lap, xa Phudc
Vinh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

BPai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Chau Thanh, tinh Tday Ninh phét
biéu: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thu 1y dén thoi diém giai
quyét vu an thiy rang:

Vé thu tyc td tung: Tham phan, Ho1 déng xét xtr va Thu ky da thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat TH tung dan su. Ngudi tham gia t6 tung thuc hién
dung quyén, nghia vy theo quy dinh cua B luat T tung dan sy 2015.

Vé noi dung: Cin ctr cac ching clr ¢6 trong hd so vu an xét thiy viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta anh T, chi T1 va anh C, chi Q 1a c6 that.
Hop dong chuyén nhuong duoc 1ap thanh vin ban nhung khong duoc cong
ching hay chung thuc, tuy nhién cac bén da thuc hién xong nghia vu trong hop
d6ng nén dé nghi Hoi dong xét xtr can cr Picu 129 Bo luat Dan sy 2015, chéap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat gitta nguyén don va bi don, dong thoi bude bi don phai chiu
an phi theo quy dinh cua phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Bi don, anh Nguyén Van T, chi Huynh Thi Thanh
T1 da duogc triéu tdp hop 1é tham gia phién toa lan thir hai nhung ving mat
khong vi 1y do bat kha khang hay tro ngai khiach quan, nén cin cit Diéu 227
Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xur Véng mat
anh T va chi T1.

[2] V& ndi dung: Anh C, chi Q khéi kién yéu cau cong nhan hiéu luc cta
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh, chi voi anh T, chi T1 d6i
%y ph?m dét c6 dién tich 1.676.2 m?, tai ép Phudce Lap, xa Phudc Vinh, huyén
Chéau Thanh, tinh Tay Ninh. Chtng ctr nguyén don giao ndp 1a “Gidy tay V/v:
Mua bdn dit — chong tién” d& ngay 20 thang 11 ndm 2019, c6 ndi dung: “TOi
tén: Neguyén Vin T SN 1989 CMND So: 07208900417 Cuc canh sdt cdp ngay
30/8/18. Vo la: Huynh Thi Thanh T1 SN 1989 CCCD s6: 072189004945. Hién
ngu dp Phuée Ldp, xd Phwée Vinh, huyén Chau Thanh — TP Tay Ninh. Vo
chong téi dong y ban cho anh chi: Ngé Van C sinh nam 1971. Vo Ngé Thi Kim
Q sinh nam 1978 ngu dp III Phuéc Vinh Chéau Thanh — Tdy Ninh. Phan ddt nhw
Sau.



Ngang 22 dai hét hdu

Dong giap chi Gai

Tay giap duwong xe nuoc

Nam gidp chu ddt

Bdc gidp dwong 2 Puoc.

Phan dat toa lac tai dp Phudc Ldp, xd Phuéce Vinh — Chau Thanh Tay
Ninh, véi gid la 200.000.000 (hai tram triéu dong chan). Anh C, chi Q dd trd
cho vo' chong t6i la 198.000.000 (mét tram chin muoi tam tridu dong) con lai
2.000.000 (hai triéu dong) dé lam thi tuc sang nhwong...”. Dudi muc “Bén
ban” trong “Gidy tay V/v: Mua bdn dat — chong tién” nén trén co ky tén va viét
ho tén Nguyén Van T va Huynh Thi Thanh T1, duéi muc “Bén mua” c6 ky tén
va viét ho tén Ngo Vian C, dudi muc “Nguoi chitng kién” c6 ky tén va viét ho
tén Nguyén Van H va Nguyén Thi N. Nhu vay, gidy “Mua bdn dat — chong tién”
néu trén da thé hién ro ndi dung vi¢c anh T, chi T1 chuyén nhuong cho anh C,
chi Q 22 mét ngang dat v4i gia 200.000.000 dong va anh C, chi Q d tra cho anh
T, chi T1 s6 tién 198.000.000 dong, so tién 2.000.000 dong con lai, hai bén thoa
thuan anh C, chi Q gitr lai dé dong thué va phi khi lam thi tuc chuyén quyén st
dung dit.

[3] Mit khac, ba Nguyén Thi T2 va dng Nguyén Vin H la cha, me ruot
ctiia anh Nguyén Van T va ba Nguyén Thi N 12 nguoi séng gan nha ctia anh T
déu x4ac nhan c6 viéc anh T, chi T1 chuyén nhuong cho anh C, chi Q 22 mét
ngang dat, trén dat c6 cdy cao su. Anh C, chi Q da giao du tién cho anh T, chi T1
va da nhan dat s dung, khai thic ma cao su tir nam 2019 dén nay. Ong H va ba
N c6 ky tén lam chung cho viéc mua ban dat ctia hai bén. Loi khai ctia ba T2,
6ng H va ba N phu hop voi ndi dung “Gidy tay V/v: Mua bdn dat — chong tién”
ngay 20 thang 11 nam 2019 va 15i khai ctia nguyén don, nén Hoi dong xét xir ¢6
du co sé dé xac dinh ngay 20 thang 11 nam 2019 anh T, chi T1 c¢6 ky hop dong
chuyén nhuong 22 mét ngang dét, do dac thuc té 1a 1.676,2 m? tai 4p Phudc
Lap, xa Phudc Vinh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh cho anh C, chi Q. Hop
dong chuyén nhuong duge 1ap thanh vin ban nhung khong dugc cong ching
hay chtng thyc, nhung anh C, chi Q di giao du tién, dong thoi anh T, chi T1
cling da giao dat cho bén mua do d6 viéc anh C, chi Q yéu cau cong nhan hiéu
luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a phi hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nén Hoi déng xet xur chép nhan.
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[4] Mic du trong hop déng chuyén nhuong khong dé cap dén tai san trén
dat 1a cdy cao su, nhung anh T, chi T1 d3 giao dt, trén d6 co cdy cao su khoang
8 nim tudi cho anh C, chi Q. Anh C, chi Q nhan dat st dung, cham séc va khai
thac mu cao su tir nim 2019 dén nay, anh T, chi T1 biét nhung khong c6 y kién
phan d6i, nén Hoi dong xét xir c6 co so dé xac dinh bén ban da ban dét va ca cao
su trén dat cho bén mua, do d6 can chip nhan yéu cau khdi kién cia nguyén
don, cong nhan cho anh C, chi Q duogc quyén sO hiru cdy cao su trén dién tich
d4t 1.676,2 m? 1a phu hop.

[5] Theo cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an da thé hién, vao nim 2020,
anh T, chi T1 c6 vay ctia ba H6 Thi Ngoc TH sé tién 70.000.000 dong. Hai bén
khéng ky hop déng bao dam nhung ba TH ¢6 giit ctia anh T 01 gidy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 CS05692 ngay 15 thang 6 nam 2020. Anh T, chi T1 khdng
c6 yéu cau ba TH phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat néi trén. Trong
qua trinh giai quyét vu an, ba TH ciing xac dinh, viéc anh T, chi T1 chuyén
nhuong quyén str dung dat cho anh C, chi Q khéng anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cuia ba. D6i v6i hop dong vay tai san gitta ba va anh T, chi T1, ba
khéng yéu cau giai quyét trong vu an ndy, nén Hoi dong xét xtir khéng xem xét,
giai quyét, khi cac bén c6 tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khac.

[6] V& an phi so thim dan sy: Anh Nguyén Van T va chi Huynh Thi
Thanh T1 phai lién d6i chiu 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[7] V& chi phi té tung khac: Anh Nguyén Van T, chi Huynh Thi Thanh T1
phai lién d6i chiu 5.000.000 dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi
dinh gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165 Bo luat
Dan su. Do anh C, chi Q di ndp tam tmg chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
tam (mg chi phi dinh gia tai san nén can ctr khoan 1 Piéu 158 va khoan 1 Piéu
166 Bo luat TH tung dan sy, budc anh T, chi T1 phai hoan tra cho anh C, chi Q
s6 tién 5.000.000 ddng (Nim triéu dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr cac Diéu 157, 158, 165, 166, 227 va 228 cua B luat T tung dan
su; Pidu 129 Bo luat Dan sy, diém a khoan 3 Piéu 167 Luét dat dai; khoan 3



.
Piéu 27 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban

thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an,;

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia anh Ngd Vian C va chi Ngo
Thi Kim Q. Cong nhan hiéu luc ctia hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 20 thang 11 nam 2019 giita anh Nguyén Van T, chi Huynh Thi Thanh
T1 va anh Ng6 Van C, chi Ng6é Thi Kim Q.

2. Anh Ngé Vin C, chi Ngo Thi Kim Q dugc quyén st dung phan dat c6
dién tich 1.676,2 m* va duoc quyén sé hitu ciy cao su trén dat, nim trong thta
422, to ban d6 s6 48, thira méi 1a thira 438, to ban dd so 48, tai: Ap Phudc Lap,
x3 Phudc Vinh, huyén Chau Thanh, tinh TAy Ninh; Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6: CS05692 ngay 15 thang 6 nam 2020 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap cho anh Nguyén Vin T, theo “SO PO HIEN TRANG
SU DUNG DPAT” ngay 09-9-2020 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh
— Chi nhanh Chau Thanh. “SO PO HIEN TRANG SU DUNG DAT” ngay 09-9-
2020 1a phu luc kém theo va 13 bd phan khong thé tach rdi cia Ban 4n nay.

3.Kién nghi S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Tay Ninh thu hoi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6: CS05692 ngay 15 thang 6 nam 2020 da cap
cho anh Nguyén Van T va cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh
C, chi Q va anh T cho phu hop voi quyét dinh cta ban an nay.

4.Vé an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung khac:

Vé an phi:

Anh Nguyén Vin T, chi Huynh Thi Thanh T1 phai lién di chiu 300.000
dong (ba traim nghin dong).

Anh Ngo6 Van C, chi Ngo6 Thi Kim Q dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi
da nop 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0007284
ngay 21 thang 7 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh.

Vé chi phi t6 tung khac: Budc anh Nguyén Vian T, chi Huynh Thi Thanh
T1 hoan tra cho anh Ngo Van C va chi Ngo Thi Kim Q chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 5.000.000 dong (nam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khodn tién phai tra cho ngudi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh

xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
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tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

5. V& quyén khang céo: Cac duong sy c6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi
han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, T nguyén
thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thj Phuong



THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Mai Tran Phic Thai Vin Lac Phan Thi Phwong



