TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA K Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINHH

Ban 4n s6: 30/2023/DS-ST
Ngay: 29-9-2023

V/v: Tranh chap hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA K, TINH H

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Dtrc Huan;

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Nhi.

2. Ba Dinh Thi Tin.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Phuong - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
K, tinh H.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xa K, tinh H tham gia phién toa:
Ba Quach Thi Nén - Kiém sat vién.

Ngay 29/9/2023, tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa K, tinh H xét xir so
tham cong khai vu 4n Dan su thy 1y s6 39/2023/TLST-DS ngay 13/6/2023 vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd
36/2023/QbXXST-DS ngay 12/9/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan Qubc Té Viét Nam (Viét
tat: VIB).

Dia chi: Tang 1 va Tang 2, Toa nha Sailing Tower — 111 Pasteur, phuong
Bén Nghé, Quén 1, thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc Vii-Chirc vu: Tong giam déc.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Thanh Cong-Chirc vu: Giam ddc thu hdi
ng tryc tiép va xu 1y no-Trung tdm Quan 1y ng Ngan hang ban 1¢ 2-VIB. Theo
Gidy uy quyén sb 94287.21 ngay 08/11/2021.

Nguoi duge Uy quyén lai: Ba Poan Thi Kiéu Trang, ong Nguyén Vin
Phong va ba Duong Thi Sau-Chtic vu: Chuyén vién xir Iy ng. Theo Gidy uy
quyén s 131876.22 ngay 01/12/2022. Ba Trang c6 mat; 6ng Phong, ba Sau vang.

- Bi don: Ong Hoang Vin T1, sinh ndm 1965 va ba Cao Thi N1, sinh nim
1970. Ba N1 c6 mat, dng T1 vang mit.

Péu co dia chi: Khu dan cu Phuc Lam, phuong An Luu, thi xi K, tinh H.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vi Huy G1 (tén goi khac: 1), sinh nim 1949. Ving mit.



2. Ba Cao Thi D2, sinh nim 1959. Ving mat.

3. Anh Vii Bai P1, sinh ndm 1981. Ving mat.

4. Anh Vi Van Thl, sinh nam 1984. C6 mat.

5. Anh Vii Vin Ngl, sinh ndm 1985. Vang mit.

Déu co dia chi: Khu 7, phuong P1, thi xi K, tinh H.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Cao Thi B2: Ong Vii Huy G1.

Ngudi dai dién theo iy quyén cua anh P1, anh Ng1: Anh Vii Van Thl.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai, loi khai va tai phién toa, dai dién cua
nguyén don trinh bay: Ngay 28/11/2007, v chong 6ng Hoang Vin T1 va ba Cao
Thi N1 vay vbn tai VIB-Chi nhanh H théng qua hop dong tin dung s 767/11-
07/DH/TAU (goi tat 1a: Hop dong tin dung); sb tién vay: 2.000.000.000 dong;
thoi han vay: 72 thang, ké tir ngay nhan no dau tién; muc dich vay: B6 sung von
mua s lan tu hanh phuc vu kinh doanh; I3i sut 1,2%/thang va duoc diéu chinh
06 thang mot 1an, 13i sudt diéu chinh bang 13i suat tiét kiém loai 12 thang cao nhat
ciia VIB +0.46%/thang nhung khong thap hon 1,2%/thang. Ngay 01/8/2008, hai
bén thoa thuan sira doi vé 14i suét theo Phu luc hop dong tin dung; Lii qua han
bang 150% 13i sudt trong han; cac ky han tra no: No gbc va no 13i tra vao cac
ngdy 20 hang thang, mdi 1an tra no gbe tbi thiéu 27.000.000d, riéng ky cudi tra
83.000.000d, ky tra ng gbc va lai dau tién vao ngay 20/12/2007, ky tra ng gdc
cudi cing vao ngay 28/11/2013; Sau khi ky két hop dong, VIB di giai ngan cho
6ng T1, ba N1 téng sd tién 2.000.000.000d thong qua Khé udc nhin no sb
767/KUNNI. ngay 29/11/2007.

Tai san thé chip dé bao dam nghia vu trd no ctia 6ng T1, ba N1 gdm: Tai
san 1: Quyén st dung 597m? dat, thira dat sb 99 va 113, to ban d6 s6 01, dia chi:
Phuong P1, thi x3 K, tinh H da dugc UBND huyén K cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dit mang tén 6ng Vi Huy G1 vao ngay 02/12/1999. Theo Hop
ddng thé chip quyén st dung dit sé 767B/2007/HDTC/VIBHD ngay 28/11/2007
giita VIB va dng G1, Ba P2; tai san 2: Quyén str dung thira dat sé 18, to ban dd
s6 18, dia chi: Thi trin K, huyén K, tinh H di dugc UBND huyén K cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dit mang tén 6ng Hoang Vian T1 va ba Cao Thi N1
vao ngdy 21/9/2007; tai san 3: 01 tau vén tai thiy, trong tai 790/497,244 tan, bién
kiém soat s6 HD-1475. Két qua Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi
véi thira dat 99 va 113 xac dinh dién tich hién tai cla thira dat 1a 606.4m> Trén
dat gia dinh 6ng T1, ba N1 d3 x4y dung thém mét s tai san sau thoi diém ky hop
ddng thé chap gdm: D6 dat dé san 1ap ao phia sau vuon, xay dung nha dudi, nha
v€ sinh, nha chan nuoi, hé théng mai ton...Quan diém cua VIB xac dinh toan b
tai san trén dat phat sinh sau thoi diém ky két hop doéng déu 1a tai san thé chap
cho khoan vay ctia vo chong 6ng T1, ba N1

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng T1, ba N1 di vi pham nghia vu tra no



theo thoa thuan, VIB dd chuyén khoan vay thanh khoan no qua han tir ngay
21/9/2009. Ong T1, ba N1 di tw nguyén ban giao tai san thé chip gdbm: Quyén st
dung thira dat s 18, to ban d6 sb 18, dia chi: Thi trin K, huyén K, tinh H va 01
tau van tai thuy, trong tar 790/497,244 tan, bién kiém soat s6 HD-1475 2 cho
VIB xtr Iy dé thu hoi no. Tong sb tién ong T1, ba N1 d3 tra cho VIB la
2.017.928.423d. Trong do: No géc: 1.494.729.4024; no 1ai: 523.199.021d. Tam
tinh dén ngay 28/11/2022, 6ng T1, ba N1 con ng VIB téng sb tién la
3.105.436.9544, gdbm: No gbc: 505.270.5984; no 14i trong han: 392.722.942d; ng
1ai qua han: 2.207.443.4134.

Nay phia VIB yéu cau Toa an budc 6ng T1, ba N1 phai thanh toan tra cho
VIB toan bd sb tién ng goc, no 1ai néu trén. Tiép tuc tinh 1ai, 13i qua han ké tir
ngay 29/11/2022 cho dén ngay 6ng T1, ba N1 thanh toan xong khoan no cho
VIB. Truong hop 6ng T1, ba N1 khong tra dugc no hodc tra no khong day du thi
ngan hang cé quyén tu phat mai tai san bao dam hodc yéu cau co quan c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

Theo Bién ban ldy loi khai ngay 23/6/2023, bi don-ba Cao Thi NI trinh
bay: Khoang nam 2008, vg chong ba ¢ ky két hop dong voi VIB, muc dich mua
tau, khoan tién vay, muc dich vay, lai suat va thoi han tra duoc thé hién theo
dung hop dong da ky véi ngan hang. Tai thoi diém ky két hop dong, ba co6 nho
6ng G1, Ba P2 thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 99 va 113, to ban dd sd 01, dia chi: Phuong P1, thi x4 K, tinh H di duoc
UBND huyén K cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Vit Huy
G1 vao ngay 02/12/1999. Qua trinh tir d6 dén nay, vo chong ba ciing tra dugc
ngan hang nhiéu lan tién gbc va tién 13i. Pén nay do 1am an thua 18 nén ba chua
tra hét cho ngan hang duoc. Nay ba xac dinh ba va 6ng T1 con no ngan hang s6
tién gbc 14 505.270.5984d va tién 14i, con cu thé tién 13i bao nhiéu thi ba khong rd.
Ba va ong T1 da ly hén nam 2016, hién ong T1 di dau, lam gi ba khong nim
dugc vi ba khong con song chung véi dng T1. Nay ngan hang khéi kién yéu cau
ba va dng T1 phai c6 nghia vu tra ng, hién 6ng T1 & dau ba khong nam dugc, ba
dé nghi ngan hang mién 13i, ba s& tra toan bo no gbc trong mot lan dé giai chap
quyén sir dung dat cho 6ng G1, Ba B2.

Theo Bién bdn ldy 1oi khai ngay 03/8/2023, bi don-0ng Hodng Vin TI
trinh bay: Ong va ba Cao Thi N1 trudc ddy c6 quan hé 12 vo chong. Do vo chong
mau thudn nén 6ng va ba N1 da giai quyét ly hon tir nim 2016. Ba Cao Thi B2 Ia
chi gai ba N1, con 6ng Vii Huy G1 ¢6 quan hé 1a chdng ba Cao Thi D2. Khi giai
quyét ly hon, ong va ba N1 vaAn con ng, dd phai ban nha dat, tau dé tra no nén
khong c6 tai san chung dé giai quyét.

Vao nam 2007, 6ng va ba N1 ¢ 1am thi tuc vay tin dung tai VIB, s tién
vay 1a 2.000.000.000d. Muc dich dé b6 sung vén mua sa lan ty hanh. Thoi han
vay la 72 thang. Lai suat thoa thuan. Viéc giai ngan thong qua Khé wéc nhan no
ngay 29/11/2007 sb tién 2.000.000.000d. Hai bén thoa thuan hang thang vao ngay
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20 dng va ba N1 phai tra sb tién tdi thiéu 27.000.000d no gbe va no 13i. Ky cubi
tra vao ngay 28/11/2013 tra 83 triéu gbc va 1di. Qua trinh thuc hién hop dong
dugc mot thoi gian do tau bi ddm nén 6ng va ba N1 khéng thé kinh doanh duoc
nita, Kinh t& gip rat nhiéu khé khin nén di dong y dé ngan hang ban nha dat tai
thi trdn K va tau ché cat dé tra ng cho ngan hang. Tong s6 no gbc 6ng va ba N1
con ng ngan hang khoang 505.000.000d. Sau do, gia dinh 6ng c6 phuong an tra
no, da nhiéu 1an lién hé vai ngan hang vé 1am viéc, xUr ly tat toan khoan vay dé
rit bia do tra vo chdng 6ng G1, Ba D2 nhung phia ngan hang khong cir ai dé giai
quyét gitip gia dinh dng. Khi 1am thu tuc vay von éng va ba N1 khong thanh 1ap
cong ty va khong c6 dang ky kinh doanh.

Pé dam bao nghia vu tra ng, hai bén co ky két hop dong thé chap cho
khoan vay. Theo d6 tai san bao dam cho khoan vay néu trén gom: Gia tri quyén
sir dung dat thudc thira dat s6 18, to ban do sb 18, dia chi: Thi tran K, huyén K va
01 tau van tai thuy, BKS HD-1475 ciia 6ng va ba N1; thira dat s6 99 va 113, to
ban do s6 01, dia chi: xa P1, huyén K ciia 6ng G1, Ba D2.

Nay phia VIB khai kién yéu cau Toa an budc 6ng va ba N1 phai co nghia
vu thanh toan cho Ngéan hang toan bd so tién no gbc, no 1ai theo hop dong tin
dung da ky, tam tinh dén ngay 28/11/2022 1a 3.105.436.954d. Trong d6: No géc:
505.270.5984; no 1ai trong han: 392.722.943d; no 1ai qué han: 2.207.443.413d.
Ong x4c dinh nguyén nhéan cta viéc khong thanh toan dung han khoan ng cho
ngan hang 1a do qua trinh ché cat cho cong trinh Hai Ha tau cia gia dinh 6ng gap
nan, tau tré cat bi gdy, dam, sau dé viéc kinh doanh gip rat nhiéu khé khin dan
dén 1am an thua 15. Mic du viéc kinh doanh thua 18 nhung gia dinh 6ng van c¢6
day du trach nhiém tra no bang viéc dong ¥ dé ngan hang xtr tai san thé chap la
ban nha dat va tau dé thu hoi no, sd no goéc 6ng va ba N1 con no VIB Ia
505.270.598d. Sau d6 dng c6 phuong an tra no va di nhiéu lan lién hé véi ngan
hang dé vé 1am viéc, tat toan khoan vay dé rat bia d6 tra cho 6ng G1, Ba P2
nhung ngan hang khong cir dai dién vé lam viéc. Phia ngan hang ciing khong
khoi kién vu an dén Toa an sém dan dén khoan no 13i qué 16n, vuot kha nang tra
ng cta 6ng va ba N1. Do d6 6ng xac dinh phia ngan hang ciing c6 mot phan 16i
dan dén sd no phai tra qua 1én. Nay gia dinh 6ng hoan canh rat khé khan, vay
muon nguoi than, ban bé duge sé tién khoang 900.000.000d. Gia dinh 6ng sé
thanh toan s tién 900.000.000d va dé nghi ngan hang tat toan khoan vay va giai
chap tai san thé chap ciia vo chong ong G1, Ba D2. Vi gia dinh 6ng G1, Ba B2
cling rat khé khan, 6ng G1 1a ngudi co cong véi cach mang, thuong binh hiang
4/4, vg 6ng G1 13 ba Cao Thi D2 bi bénh nhiéu nam, hai vo chong khong c6 kha
nang lao dong, hang thang nguon thu nhap duy nhat 1 sd tién tro cap it 6i. Cac
con cuia Ong G1 khong c¢6 viéc 1am va thu nhap 6n dinh, kinh té kho khan va déu
d3 ly hon, hién dang song nho trén dat cua 6ng G1, Ba D2. Thira dat ma ong G1,
Ba D2 thé chip cho khoan vay cua v chong dng 13 chd & duy nhét cua ca gia
dinh 6ng G1, phia gia dinh 6ng G1 khéng c6 kha ning tao 1ap chd & moi nén
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treong hop ngan hang phat mai tai san thé chap thi gia dinh dng G1 s& khong c6
chd ¢. Do d6, 6ng dé nghi phia ngan hang tao diéu kién, giup d& gia dinh 6ng.

Theo Bién ban ldy loi khai ngay 23/6/2023, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan va la nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Cao Thi P2-06ng Vii Huy G1
trinh bay: Ong va ba Cao Thi D2 c6 quan hé 1a vo chong. Ba D2 sirc khoe yéu,
da nam vién 03 nim nay nén khong thé dén Toa an lam viée duoc. Ong s€ dai
dién cho Ba D2 lam viéc vo1 Toa an.

Khoang nam 2008, vo chdéng dng T1, ba N1 c6 ky két hop dong véi VIB
va ¢6 nhd vo chdng 6ng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dt s6 99 va 113, to ban dd sb 01, dia chi: Phuong P1, thi x3 K, tinh H theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd O 894103, s6 vao s6 GCN: 125 doc
UBND huyén K cip ngay 02/12/1999 mang dng va Ba D2. Qua trinh tir d6 dén
nay, vo chong 6ng T1, ba N1 di tra no nhu thé nao vo chéng 6ng khong nam
dugc. Nay ngan hang khoi kién 6ng T1, ba N1 tai Toa an, quan diém cua gia dinh
ong dé nghi ngan hang va ong T1, ba N1 ciing nhau thoa thuan dé thanh toan toan
b s6 tién no da vay dé giai chap cho gia dinh dng quyén sir dung dat da thé chap.

Theo Bién bdn ldy 101 khai ngay 0719/2023, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan va la nguoi dai dién theo 1ty quyén cua anh P1, anh Ngl-anh Vi Vin
Thl trinh bay: Anh cé quan hé 1a con trai cua 6ng Vii Huy G1 va ba Cao Thi 2.
Ba Cao Thi N1 1a em gai rudt me anh. Hién nay anh van séng ciing bd me anh tai
Khu 7, phuong P1, thi x4 K, tinh H. Thira dat s6 99, 113, to ban do s6 01, dia chi:
Phuong P1, thi xi K 13 tai san ctia b, me anh. B6 me anh d dung tai san nay dé
thé chap cho khoan vay cua 6ng T1, ba N1 tai ngan hang VIB. Ngay 06/9/2023,
Tda an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, xac dinh trén dat cua ong G1, Ba b2
c6 mot sb cong trinh gém nha 02 tﬁng, nha dudi, nha vé sinh.... Anh xac dinh tai
thoi diém thé chap thi bd me anh chi xay dung 01 ngdi nha 02 tang. Sau nay 03
anh em anh 1ap gia dinh, do khong c6 chd & nén chung séng ciing bo me. B4 me
anh sinh duoc 04 anh em gdm: Anh Vii Pai P1, sinh nim 1981, anh - Vii Vian
Th1, em trai V@i Van Ngl, sinh nam 1985 va Vi Van Dtic, sinh nam 1988. Trong
d6 chi c6 anh, anh P1 va anh Ng1 1a ngudi gop tién, cong sire do dat dé san lap ao
phia sau vuon, xay dung nha dudi, nha v¢ sinh, nha chan nuéi, hé théng mai ton,
con chu Purc sau khi 1ap gia dinh thi sinh séng 0 bén nha vo tai tinh Lao Cai. Do
gia dinh anh kinh té kho khan nén anh va anh P1 da lam thi tuc ly hon vg, con anh
Ng1 van chua 13p gia dinh. Vo ctia anh P1 va vo ctia anh khong c6 dong gop cong
stc, tién bac gi trong viéc kién thiét, xay dung céc tai san trén. Do anh P1 va anh
Ng1 strc khoe yéu nén da uy quyén cho anh tham gia t6 tung tai Toa an.Do nhu cau
cap thiét vé chd o nén gia dinh anh khong thong bao cho ngan hang biét khi xay
dung thém cac cong trinh ndy nhung qua trinh ngan hang vé don ddc no, kiém tra
tai san thé chap thi c6 biét sy viéc. Nay ngan hang khoi kién ddi voi khoan vay
ctia 6ng T1, ba N1 va yéu cau Toa an xem xét, xur 1y tai san thé chap. Quan diém
ctia anh xac dinh ngin hang VIB ciing c6 mdt phan 18i vi khoan no cta di anh
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ngan hang dé kéo dai tir nam 2008 dén nay dan dén no 1i 16n, di anh khong c6
kha ning tra ng. Gia dinh anh d& nghi VIB giam 13i dé di anh vay muon tra no,
khong phai xir 1y tai san thé chap vi hién nay gia dinh anh rat kho khan, bd anh 1a
nguoi cd cong voi nha nude, me anh bi bénh tat, dau dm thuong xuyén. Truong
hop ngan hang ma xur 1y tai san thé chip thi ca gia dinh anh khong c6 chd ¢. Anh
dé nghj Toa an xem xét bao vé quyén loi cho gia dinh anh.

Tai phién toa:

- Pai dién cia VIB trinh bay: VIB giir nguyén yéu cau khoi kién, xac dinh
tong s6 no tinh dén ngay 29/9/2023 la 3.258.993.849d. Trong d6: No gbc:
505.270.5984; no 1ai trong han: 392.722.943d; n¢ 1ai qua han: 2.361.000.308d.

- Ba Cao Thi NI trinh bay: Ba nhét tri v6i yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Tuy nhién, hién gia dinh ba kinh té gap rat nhiéu khé khan, v chong da giai
quyét ly hon tir naim 2016, khong c6 kha ning tra toan bo khoan no theo yéu cau
clia ngan hang. Ba vay muon nguoi than va c6 kha ning thanh toan mot lan so
tién 900.000.000d cho ngan hang va dé nghi Ngan hang tao diéu kién giam 14i, tat
toan khoan vay va giai chap doi véi tai san thé chap ctia 6ng G1, Ba D2.

- Anh Vi Van Thi trinh bay: Tai phién toa hom nay, vi Iy do cong viéc nén
bb anh khong dén tham gia t6 tung dugc. Anh xin dai dién gia dinh trinh bay
quan diém véi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Do diéu kién kinh té cia gia
dinh rat kho khan nén anh dé nghi VIB va 6ng T1, ba N1 cung nhau théa thuén,
thanh toan toan bo so tién no di vay dé giai chap quyén s dung dat da thé chap
cho gia dinh anh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd K phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung dan su cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur 1a dung theo
BO luat TH tung dan su; viéc chép hanh phép luat tb tung dan su cia nguyén don
la dam bao theo dung quy dinh phap luat; bi don chua thyc hién ding quy dinh
ctia phap luat. Vé dudng 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc 6ng T1, ba N1 phai c6 nghia vu tra cho
VIB, tinh dén ngay 29/9/2023, tong s tién 1a 3.258.993.8494d. Trong d6: No gbc:
505.270.598d; no lai trong han: 392.722.9434d; n¢ 1ai qua han: 2.361.000.308d.
Tiép tuc tinh 14i, 14i qua han ké tir ngay 29/11/2022 cho dén ngay 6ng T1, ba N1
thanh toan xong khoan ng cho VIB. Truong hop 6ng T1, ba N1 khong tra dugc
no hoic tra ng khong day du thi ngan hang c6 quyén tu phat mai tai san bao dam
hodc yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi
no; vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Budc bi don phai c6 nghia vu lién doi
hoan tra cho nguyén don s6 tién 3.100.000d; vé an phi: Bi don phai chiu an phi
dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat. Tra lai nguyén don sé tién tam (ng
an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa K.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé sur vang mdt ciia dwong suw: Tai phién toa, 6ng Hoang Van T1, dng
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Vi Huy G1 vang mit nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mdt; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la anh Vii Pai P1, anh Vii Van Ngl ving mit nhung c6 mat
nguoi dai dién. Can cr khoan 1, 2 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su, Hoi déng xét
xtr tién hanh xét xtr vu 4n ving mit 6ng T1, dng G1, Ba B2, anh P1 va anh Ng1.

[2]. Xét Hop hop dong tin dung sé 767/11-07/DH/TAU ngay 28/11/2007
va Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 767B/2007/HDTC/VIBHD ngay
28/11/2007, Hoi dong xét xir thiy rang: Cac bén tham gia hop dong c6 du ning
luyc hanh vi dan sy va tu nguyén giao két hop déng, ndi dung va muc dich cua
hop ddng khong vi pham diéu cidm cua phép luét, khong trai dao dirc xa hoi. Viée
1ap hop dong tin dung duoc thuc hién dung theo trinh ti phap luat vé tin dung
ngan hang. Hop dong thé chap quyén st dung dat duoc cong ching va diang ky
giao dich bao dam theo quy dinh. Do vay, cic hop dong trén 1 hop phap va lam
phat sinh quyén, nghia vu cia cac bén.

[3]. V& noi dung tranh chap:

[3.1]. Thuc hién Hop ddng tin dung da ky két, VIB da giai ngan cho 6ng
T1, ba N1 tong s tién 2.000.000.000d (Hai ty dong) thong qua Khé wdc nhan no
s6 767/KUNNI1. ngay 29/11/2007. Ong T1, ba N1 di nhan du s tién vay va thuc
hién viéc tra no (gdc+1ii) dinh ky theo thoa thuan. Pén ky tra ng (géc+lai) ngay
20/9/2009, 6ng T1, ba N1 da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thudn. Can cu
diém b khoan 1 Piéu 5, VIB di chuyén khoan vay ctia 6ng T1, ba N1 sang no qua
han tr ngay 21/9/2009. Ong T1, ba N1 di tu nguyén ban giao tai san thé chap
gdm: Quyén sur dung thira dat s6 18, to ban d6 sé 18, dia chi: Thi tran K, huyén
K, tinh H va 01 tau van tai thay, trong tai 790/497,244 tan, bién kiém soat s6 HD-
1475 2 cho VIB xur Iy dé thu hoi ng. Tong s6 tién bi don da tra cho VIB la
2.017.928.423d, gom: No gbc: 1.494.729.402d; no 13i trong han: 488.757.423d;
no 13i qué han: 34.441.598d. S6 no gdc, no 13i bi don chua thanh toan 1an luot 12
505.270.598d va 392.722.943d. Can ct khoan 3 Khé udc nhin no ngiy
29/11/2007 ma hai bén da ky két thi bi don phai chiu 13i suat no qua han trén sé
tién cham thanh toan. Tinh dén ngay 29/9/2023, s6 no 13i bi don phai thanh toan
142.361.000.308d;

[3.2]. Xét y kién trinh bay ctia bi don vé viéc xac dinh VIB c6 mdt phan 15i
khi khong cir can bo vé lam viéc, tat toan khoan vay khi bi don c6 phuong an tra
ng va khong sém giai quyét dit diém ma dé khoan ng goc kéo dai tir nim 2009
dén nam 2023 mai 1am thu tuc khoi kién dén Toa an, dan dén sb no 13i qua 16n,
nam ngoai kha ning thanh toan cta bi don, HDXX thay: Tai khoan 1 Diéu 4 Hop
dong tin dung quy dinh: "bén vay ¢ trach nhiém sir dung moi nguon von dé tra
ng va chuyén vao tai khodn tién givi mé tai VIB triwée ngay dén han trd no”'. Theo
quy dinh nay, truong hop bi don c¢6 diéu kién tra ng dé tat toan khoan vay thi b
don co thé chuyén tién vao tai khoan tién giri ciia minh mé tai VIB, khong nhat
thiét can bo ngan hang phai vé 1am viéc. Ngoai 10i khai ciia minh, phia bi don
khong c6 tai liéu, chimg cir dé chimg minh; mac du khong tryc tiép dé nghi Toa

7



an ap dung quy dinh thoi hi€u nhung bi don xac dinh VIB da vi pham vé thoi han
ndp don khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét vu an nén HDXX cin ctr khoan 2
Piéu 184 ctia BLTTDS dé xem xét quy dinh vé thoi hiéu. Xét thdy, ngay
05/12/2022, khi lam viéc véi VIB, ba Cao Thi N1 da thira nhan toan bd nghia vu
tra no va xin ndp sd tién 700.000.000d dé tit toan khoan vay. Cian cir diém a
khoan 1 Diéu 157 Bo luat Dan sy nam 2015 thi thoi hiéu dé VIB khoi kién vu 4n
dugc bat dau lai tir ngdy 05/12/2022. Ngay 06/6/2023 VIB ndp don khoi kién tai
Toa an. Can ctr Diéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015 thi yéu cau khdi kién cua
nguyén don vé viéc bude bi don phai ¢6 nghia vu trd ng géc va no 1ai la con thoi
hiéu, ¢ can ctr, ddm bao theo quy dinh cua phap luat nén Hoi déng xét xir chap
nhan.

[3.2]. Xac dinh nghia vu tra ng: Tai Quyét dinh s6 242/2016/QDST-HNGD
ngay 26/12/2016, Toa an nhan dan huyén K, tinh H da cong nhan thuan tinh ly
hén giita 6ng T1, ba N1. Vé quan hé tai san chung, no chung: Ong T1, ba N1
khong yéu cau Toa an giai quyét; do khoan ng phat sinh vao nam 2007, trong thoi
ky hon nhan nén day 1a khoan no chung caa dng T1, ba N1. Khi giai quyét ly héon
tai Toa 4n cac bén duong su chua giai quyét vé quan hé tai san chung, ng chung.
Do d6, Hoi dong xét xtr s& budc 0ng T1, ba N1 phai c6 nghia vu lién dé6i tra sd no
3.258.993.8494 cho VIB, chia nghia vu theo phan, 6ng T1, ba N1 mdi ngudi phai
c6 nghia vu tra sb tién 1.629.496.924d va phai tiép tuc chiu 1ai theo thoa thuan
ctia hop dong da ky két.

[4]. Vé xir 1y tai san thé chap: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1; Piéu 2
ctia Hop dong thé chip quyén st dung dat thi quyén st dung céc thira dat s6 99 va
113, to ban d6 s6 01, dia chi: X4 P1-Nay 1a phuong P1, thi xa K, tinh H da duoc
UBND huyén K cdp GCNQSD dét vao ngay 02/12/1999 mang tén éng Vi Huy
G1 va céc tai san trén dat (ké cd phan céng trinh xdy dung thém) 1a tai san bao
dam cho khoan vay caa 6ng T1, ba N1 tai VIB theo hop dong tin dung. Vi vay,
truong h0’p Ong T1, ba N1 khong tra du:0’c no hodc tra ng khong day du thi VIB
c6 quyén yéu cau co quan cd thim quyén xir Iy tai san thé chap néu trén dé thu
hdi no.

[5]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: VIB d3 ndp tién tam tng chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, s6 tién 3.100.000d (Ba triéu mét tram nghin dong).
Theo quy dinh tai Piéu 157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat TH tung dan sy, yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan nén budc 6ng T1, ba N1 phai c6 nghia vu lién
d6i tra lai VIB s tién nay, chia nghia vu theo phan, 6ng T1, ba N1 mdi ngudi
phai tra sd tién 1.550.000d.

[6]. Vé an phi: Yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu toan bo an phi dan sy so thim. Tra lai nguyén don s tién tam Gmg an phi da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH



Cin ctr: Cac diéu 26, 35, 39, 147; khoan 1, 2 Diéu 228; céc diéu 271, 273
ciia Bo luat T6 tung dan sy; cac dicu 280, 299, 303, 304, 307, 317, 318, 351, 463,
466, 468 BO luat Dan su; Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac td churc tin dung; An1é sb
08/2016/AL dugc Hoi ddng tham phan thong qua ngdy 07/10/2016; Nghi quyét
326/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Xir: Chap nhan yéu cu khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan
Quéc Té Viét Nam.

Budc 6ng Hoang Van T1 va ba Cao Thi N1 phai c¢6 nghia vu lién ddi tra
cho Ngéan hang thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét Nam sb tién chua thanh toan,
tinh dén ngay 29/9/2023, 1a 3.258.993.849d, gom: No gdc: 505.270.5984d, no 1ai
trong han: 392.722.943d, n¢ lai qua han: 2.361.000.308d, chia nghia vu theo
phan, budc dng T1, ba N1 mdi ngudi phai c6 nghia vu tra sé tién 1.629.496.9244,
gém: No géc: 252.635.2994d; no lai trong han: 196.361.471d; n¢ 1ai qua han:
1.180.500.1544.

Ké tir ngdy 30/9/2023, cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Hoang Van T1 va
ba Cao Thi N1 phai tiép tuc chiu tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
murc 13i suat thoa thuan trong hop dong.

2. Vé xu 1y tai san thé chap: Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ong
Hoang Vian T1 va ba Cao Thi N1 khong tra duoc no hodc tra ng khong day du thi
Ngén hang thuong mai c6 phan Quéc Té Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n dan sy c6 thAm quyén xt 1y tai san thé chip 1a quyén st dung quyén st
dung céc thira dat s6 99 va 113, to ban d6 s 01, dia chi: Xa P1-Nay 1a phuong P1,
thi xa K, tinh H dd duoc UBND huyén K cap GCNQSD dat vao ngay 02/12/1999
mang tén dng Vii Huy G1 cung toan bd céc tai san trén dat dé thu hoi no.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc 6ng Hoang Vin T1 va ba
Cao Thi N1 phai c6 nghia vu lién ddi tra lai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Quoc
Té Viét Nam s6 tién 3.100.000d (Ba triéu mét tram nghin dong) tam tGng chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd. Chia nghia vu theo phan, 6ng T1, ba N1 mdi nguoi
phai tra so tién 1.550.000d (Mt triéu ndm tram ndam muwoi nghin dong).

Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu luc va nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cdu
thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
Piéu 357, Pieu 468 ciia BY ludt Dan su.

4. Vé &n phi: Budc 6ng Hoang Van T1 va ba Cao Thi N1 mdi nguoi phai
chiu sé tién (da lam tron) 60.884.900d (Sdu muwoi triéu, tdm tram tdm muwoi bon
nghin chin tram dong) an phi dan su so tham.

Tra Ngan hang thuong mai ¢4 phan Qudc Té Viét Nam sb tién tam Gng an
phi d3 nop 14 47.100.000d (Bon muoi bay triéu, mot tram nghin dong) theo Bién
lai thu s6 AA/2021/0004519 ngay 06/6/2023 cua Chi cyc thi hanh 4n déan sy thi
xa K, tinh H.



5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don (c6 mit) c6 quyén khang cao
ban 4n; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan (c6 mit) co quyén khang cdo phan
ban an truc tiép lién quan dén quyén, nghia vu trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an so tham.

Bi don (ving mit) c6 quyén khang céo ban an; ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan (ving mit) c6 quyén khang cdo phan ban an truc tiép lién quan dén
quyén, nghia vu ctia minh trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké
tir ngay ban an dugc niém yét.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sy ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén
thi hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- buong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xi K;

- Chi cuc THADS thi xa K;
- Ho so vu 4n.

Ping Pirc Hudn

10



