TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 596/2025/DS-PT

Ngay: 17 - 11 - 2025

V/v “Tranh chdp doi lai dat bi lan
chiém, yéu cau cong nhan quyén st
dung dat va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ba Pham Thi Duyén

Cdc Thiam phdn: Ong Cao Vin Tam

Ba Bui Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa phic thim Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién Cong té va kiém st xét xik phiic tham tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Tan Cuong - Kiém sat vién.

’ Ngay 17 thang 11 nam 2025, tai tru so, Toa phuc tham Toa an nhan dan
to1 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuic tham qéng khai vu an defm su thu
1y s0: 08/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 7 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap doi lai
dat bi lan chiém, yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va yéu cau huy giay
chirng nhan quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 37/2025/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh S6c¢ Trang (nay la thanh pho Can Tho) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 864/2025/QD-PT ngay
25 thang 8 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Qudc H, sinh nim 1964 (ving mit);

~ Dia chi: S6 A duong N, Phuong D, thanh pho S, tinh Soéc Tring (nay la

SO A duong N, phuong P, thanh pho Can Tho).

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong M4 T, sinh ndm 1966 (vang mat);

bia chi: S6 F L, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang (nay 1a phuong P,
thanh pho Can Tho);

2. BaLé Thi T1, sinh ndm 1978 (vang mat);



Dia chi: 2 N, phudng X, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Bi don:

1. Ba Thai Tran L, sinh nim 1976 (ving mit);

Pia chi: S6 B duong L, Phudong D, thanh phd S, tinh Séc Trang (nay 1a S&
B dudng L, phuong P, thanh phé Can Tho).

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia ba L: Ong Tran Viét H1, sinh nim 1966
(xin xét Xt ving mat);

bia chi: L.02-41 duong C, KDC M, khém A, Phuong G, thanh phé S, tinh
Soc Trang (nay 1a phuong S, thanh phd Can Tho).

2. Ong Triéu Hai M, sinh ndm 1975 (ving mat);

Pia chi: S6 B dudong L, Phuong D, thanh phé S, tinh Séc Tring (nay 1a S&
B duong L, phuong P, thanh phé Can Tho).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng M:

1. Ong Tran Viét H1, sinh nim 1966 (xin xét x{t vang mit);

bia chi: L.02-41 duong C, KDC M, khém A, Phuong G, thanh phé S, tinh
Séc Trang (nay 1a phuong S, thanh phd Can Tho).

2. Ba Vii Thi L1, sinh nam 1969 (c6 mat);

Pia chi: S6 B duong T, Phuong C, thanh phé S, tinh Séc Tring (nay la
phuong P, thanh phé Can Tho).

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Thanh L2 thudc
Poan luat su Thanh phé H (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd S;

Ngueoi ké thira quyén nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phudng P, thanh
phd Can Tho (xin xét xtr vang mat).

Pia chi: I P, phuong P, thanh ph Can Tho.

- Nguwoi khang cdo: Ong Tran Viét H1 (1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ba Thai Tran L, 6ng Triéu Hai M); ba Vii Thi L1 (1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua ong Triéu Hai M).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién d@é ngay 15/5/2024 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, ong Ma T la nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don éng Hoang
Qudc H trinh bay:

Nguyén vao ngay 20/09/1998, éng H c6 chuyén nhugng caa 6ng Nguyén
Tri S mot thira dat cé dién tich ngang 3m (nay 1a 2,89m), chiéu dai ra hét dat toi
bo kénh thay loi (60,81m) toa lac tai duong N, Phuong D, thi x& S (nay la thanh
phd S). Vi tri phan dat: Huéng nam giép 16 Nguyén Pinh C1; huéng Pong Nam
giap thira dat s6 15; huong T gidp thira s6 14, to ban d6 s 18 dang tranh chap;
Huéng Bac gidp thira dat cua 6ng H. Muc dich 6ng H mua lai dé lam dudng
nuéc vao dat cua 6ng H. Ong H nhan chuyén nhuong thira dat trén véi sé tién 1a
1.800.000 ddng. Viéc mua ban bang gidy tay va c6 ngudi 1am ching hai bén 1a

2



6ng Ngo Dat P. Thoi diém nam 1998, ong Nguyén Tri S khong cd Gidy chiing
nhan quyeén st dung dat nén da lam giay tay cho ong H.

Vao nam 2003, thira dat s6 14, to ban d6 sé 18 nay 1a do me dng Triéu Hai
M dtng tén. Nén ong H va me caa dng Triéu Hai M d3 co xay ra tranh chap
duong nudc ndy rdi. Me dng Triéu Hai M néi dudng nuée ndy 1a cia me 6ng
Triéu Hai M nén di di thua 6ng H. Viéc tranh chap hai bén d3 c6 co quan quan
ly d6 thi, ban nhan dan khom, phuong xudng dé chung kién 1a dng Nguyén
Ngoc A va 6ng Chung Vin P (phé cong trinh d6 thi) do dac lai ranh dat va
khing dinh ranh dat cua me dng Triéu Hai M khong ti phan duong nudc cua
ong H. Vi vay, me cua 6ng Triéu Hai M da khong thua 6ng H nira nén khong co
bién ban gi ca. Cho dén ndm 2013 thi ong Tri¢u Hai M dugc me sang tén cho
thira dat s6 14, to ban do s6 18 nay thi khdng hiéu vi sao lai lan qua duong nudc
cua dng H. Ong H tiép tuc Xay dung muong nudc trén thira dat trén thi éng
Triéu Hai M va ba Thai Tran L ra ngin can va nhat quyét noi 1a dat cia vo
chéng ba Thai Tran L, 6ng Triéu Hai M nén khdng cho 6ng H xay dung muong
nuéc nita. Ong Triéu Hai M va ba Thai Tran L dem Giay chuang nhan quyén st
dung dat thira dat s6 14, to ban d6 s6 18 duoc cap bai Uy ban nhan dan thanh
phd S ngay 12 thang 12 nim 2013 s6 vao s6 GCN: CH02118 ra dé ching minh
viéc muong nudc trén thudc quyén st dung cua v chong 6ng H, ba L. Tir do,
6ng H mai biét 6ng Trieu Hai M di lam Giay chiing nhan quyén sir dung dat 14an
sang dat 6ng H da mua ctia 6ng Nguyén Tri S. Trong khi 6ng Triéu Hai M di
lam tha tuc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 12/12/2013 sang tén
qua 6ng Triéu Hai M 6ng H chua hé ky giap ranh va khéng c6 bién ban hop dan
ma 6ng Triéu Hai M van l1am Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc.

Ong H va vo chong ba Thai Tran L, 6ng Trigu Hai M da duoc Uy ban
nhan dan phuong D to chuc budi hoa giai. Trong bum hoa giai ngay 10/05/2024
ba Théi Tran L van cho rang thira dat trén thudc quyén st dung cua vo chong ba
Thai Tran L, 6ng Triéu Hai M nén hoa giai khong thanh.

Viéc 6ng H mua béan vai 6ng Nguyén Tri S 14 c6 that, mua ban bang giay
tay va c6 ngudoi 1am ching, ¢6 ca ban vé phia sau to mua ban. Thia dat 6ng H
mua 0ng H da thanh toan xong va st dung lam dudng muong nudc tir nam 1998
cho dén nay. Nhung 6ng H khéng biét tai sao vo chong ba Thai Tran L, 6ng
Triéu Hai M c6 thé 1am giay ching nhan quyén sir dung dat lan qua dét cua 6ng
H duoc. LGc mua ban vai dng Nguyén Tri S thi thira dat trén nguon gc khong
phai cua ba Thai Tran L hay 6ng Triéu Hai M. Chinh vi vay viéc vo chong ba
Thai Tran L, 6ng Triéu Hai M néi la thira dat cua vo chong ba va doi xay hang
rao bao vé dat 1a ve ly.

Vi vay, 6ng H yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc vo chong ba Thai Tran L, éng Triéu Hai M phai tra lai cho 6ng H
thira dat ngang 2,89m va dai 60,81m toa lac tai duong N, phuong D, thanh phd
S, tinh Séc¢ Trang. Huéng nam giap 16 Nguyen binh Cl; huéng Déng Nam giap
thira dat s6 15; huéng T gidp thira s6 14, to ban do s6 18 dang tranh chap;
Hudng Béc giap thia dat cia ong H.
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- Cong nhan quyén st dung dét cho dng H tai thira dat ngang 2,89m va dai
60,81m toa lac tai dwong N, phuong D, thanh pho S, tinh Soc Trang.

- Hay mot phan Giay chang nhan quyén sir dung dat, s vao s6 GCN:
CH02118, do Uy ban nhan dan thanh phd S cp cho 6ng Triéu Hai M ngay
12/12/2013 dbi vai thira dat s 14, to ban do s6 18 cé dién tich ngang 2,89m va
dai 60,81m toa lac tai dudng N, phuong D, thanh phd S, tinh Séc Tring. CO ta
can: Huéng nam gidp 16 Nguyén Dinh C1; hudéng Pong Nam giap thia dét sb
15; huéng T giap thira s6 14, to ban d6 sb 18 dang tranh chap; Hudng Bic giap
thira ¢t caia 6ng H.

Tai Ban ty khai dé ngay 11/11/2024 6ng Tran Viét H1 la nguoi dgi dién
hop phap cua cac bi don ba Thai Tran L, dng Triéu Hai M trinh bay:

- V& ngudn gdc dat tranh chap: Thira dat s 14, to ban db s 18, toa lac tai
Khém C, Phuong D, thanh phd S, tinh Soc Tring (goi tit 1a: Thira dat s6 14)
dang c6 tranh chap trong vu &n trén ma bén bi don c¢é duoc 1a c6 nguon géc do
6ng Phing Huynh Truong chuyén N tir 6ng Nguyén Tri S, sau d6 ong Truong
chuyén N lai cho ba Triéu Thi H2, rdi ba H2 tiép tuc chuyén nhuong lai cho vo
chéng 6ng/ba Triéu Tong G, Lam Vién L, sau khi ba L3 chét thi 6ng Triéu Tong
G cho tang lai nguoi con rudt 1a bi don Triéu Hai M cho dén nay.

- V& qué trinh sir dung dat tranh chap: Do chua c6 nhu cau str dung, nén tir
khi nhan chuyén nhuong dét cia ba Triéu Thi H2 cho dén nay, dng Triéu Tong
G va ba L3, ciing nhu 6ng Triéu Hai M vén dé dat tréng, chua dua vao sir dung.
DU vay, nhung phia bi don ciing dd dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cap
chtng thu phap 1y cong nhan 1a ngudi ¢6 quyén sir dung hop phap thira dat sé
14,

Loi dung phia bi don it t6i lui thira dat s6 14 cta minh, nén nguyén don
méi ngang nhién vao bao chiém dat roi dao thanh dudng muong nudc, nhung
lac dao muong nudc thi phia bi don khong hé hay biét, khi phia bi don phat hién
dat minh bi bao chiém thi méi xay ra tranh chap trong vu &n néu trén, chu tir
trude dén nay thira dat s6 14 cua bi don khong c6 tranh chap véi bat ky ai lan
nao. Vi cho rang phan dét tranh chap khdng nam trong glay to hop phép cua
phia bi don, cho nén tai phién hoa giai giai quyét tranh chap dat ngay 10/5/2024
o Uy ban nhan dan Phuong D, nguyén don méi cO ¥ kién néu giay to thia dat
thé hién phan s¢ hitu thuoc phia bi don thi nguyén don s& dap lai, tra lai theo
hién trang ban dau; dong thoi 6ng Hoang Quéc H con yéu cau néu trich luc hd
so dat cua dng Phing Huynh Truong M1 chu quyén dat cua 6ng T2 cd chiéu
ngang 97 mét thi 6ng H chap nhan lién (cu thé theo USB c6 chua file ghi am
duoc bi don Théi Tran Lién ghi A lai bang dién thoai iPhone 8 trong phién hoa
giai & Uy ban nhan dan Phuong D ngay 10/5/2024).

Tai Van ban s6 2922/UBND-HC dé ngay 16/12/2024 cua Uy ban nhdn
dan thanh phé S vé viéc cung cdp théng tin va ho so lién quan dén tranh chdp

quyen sir dung dat gitta 6ng Hoang Quéc H véi éng Triéu Hdai M va ba Thai
Tran L phiic ddp Vin ban sé 1131/2024/CV-TA ngay 29/10/2024 cua Toa an
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nhan dan tinh Séc Trdang vé viéc cung cap thong tin thira dat va viéc cdap gidy
ching nhdn quyén sir dung dat va B&o c&o s6 2004/BC-TNMT ngay 10/12/2024
cua Truong phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd, Cha tich Uy ban nhan
dan thanh phé S ¢d y kién nhuw sau:

1. Qua Kiém tra, ra soat, ddi chiéu quy dinh vé cap glay chang nhan quyén
su dung dat Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd S cung cp tai Van
ban s6 1655/CV-CNTPST ngay 06 thang 12 nim 2024:

1.1 Viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat ngay 03/11/2005 cho
Lam Vién Lang va éng Triéu Tong G ddi véi thira dat s 14, to ban d6 s6 18,
dién tich 1.623,1m? toa lac tai khdm C, phuong D, thanh phd S dugc thé hién
don vi Trung tm K thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh S tién hanh viéc do
dac thuc té hién trang cua thua dat (theo HO so ky thuat thoa dat ngay
03/10/2005).

Tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ai 1a nguoi tryc
tiép quan ly, str dung dat va co tranh chap hay khong dé nghi Toa an nhan dan
tinh Soéc Trang lién hé dia phuong noi co dat (Uy ban nhan dan phuong D va
Ban nhan dan khém 3, phuong D) dé duoc cung cap cu thé.

Viéc Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) Soc Tring cap doi giay
chung nhan quyén sir dung dat (Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 AD
268469 cap ngay 03/11/2005) dbi voi thira dat s6 14, to ban d6 s6 18 1a dung
theo trinh ty, tha tuc duoc quy dinh tai Diéu 144 Nghi dinh s6 181/2004/ND- CP
ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai nam 2003.

1.2 Viéc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat ngay 12/12/2013 cho
6ng Triéu Hai M ddi véi thia dat s 14, to ban do sé 18, dién tich 1.525,0m? toa
lac tai khom C, phuong D, thanh phd S duogc thé hién don vi Vian phong Pang
ky quyén sir dung dat thanh phé S tién hanh viéc do dac thuc té hién trang cua
thira dat (theo Ban mo ta ranh giGi, méc gigi thira dat ngay 13/11/2013 va Ho so
ky thuat thira dat ngay 19/11/2013).

Tai thoi diém cap Gidy chiing nhan quyén sur dung dét ai 13 ngudi truc
tiép quan ly, str dung dat va co tranh chap hay khong dé nghi Toa an nhan dan
tinh Soéc Trang lién hé dia phuong noi c6 dat (Uy ban nhan dan phuong D va
Ban nhan dan khom 3, phuong D) dé duoc cung cap cu thé.

Viéc Uy ban nhan dan thanh phé S cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat (Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BR 096536 cap ngay 12/12/2013)
d6i véi thira dat s6 14, to ban do sb 18 1a ding theo trinh tu, thu tuc duoc quy
dinh tai Biéu 23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo T4.

2. Uy ban nhan dan thanh phd S da cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat dung trinh ty, thu tyc theo quy dinh nai trén nén viéc dng Hoang Quéc H yéu
cau hay mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan
thanh phd S cap cho 6ng Triéu Hai M ngay 12/12/2013 d6i vai thira dat s6 14, to
ban d6 s6 18 dé nghi Toa &n xem xét, giai quyét dung theo quy dinh cua phép
luat.
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~3.Ve ho so clp Giay ching nhan quyén sir dung dat so AD 268469, do
Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Séc Trang cap ngay 03/11/2005 cho
Lam Vién Lang va ong Tri¢u Tong G thugc thira dat s6 14, to ban do so 18, toa
lac tai khom C, phuong D, thér]h ph(} S khong duoc luu trir tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho S, d€ nghi Toa an nhan dan tinh Soc Trang lién
hé Van phong dang ky dat dai tinh S dé sao luc va cung cap theo quy dinh.

Tai Ban dn dén sw so' tham s6 37/2025/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2025,
Toa dan nhdn dan tinh Soc Trang (nay la thanh pho Can Tho) da quyét dinh:

Chép nhan toan by yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau bi
don tra quyén st dung dat lan chiém, cong nhan quyén su dung dat va huy giay
ching nhan quyén st dung dat.

1. Cong nhan quyén sir dung dat nguyén don Hoang Qudc H va budc b1
don Thai Tran L va Triéu Hai M tra lai cho nguyén don Hoang Quoc H phan dat
lan chiém c6 tong dién tich 122,6m? thudc m@t’phén thtra 14, to ban CK) sQ 18,
toa lac duong N, Khom C, Phuong D, thanh pho S, tinh Soc Trang. Phan dat c6
so do, tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap phan dat caa ba LAm Mac N1 ¢6 sé do 60,81 m;

+ Hudng Tay giap phan con lai caa thia 14 ¢6 s6 do 61,04m;

+ Hudng Bic giap dat ba Tran Kim H3 (v dng H) ¢6 s6 do 2,03m;

+ Hudéng Nam giap duong N ¢6 s6 do 02m.

(C6 so d6 kém theo)

2. Hily Gidy ching nhan quyen sir dung dat s BR 096536, s0 vao so
GCN: CHO02118, do Uy ban nhan dan thanh pho S cap cho ong Tri¢u Hai M
ngay 12 thang 12 ndm 2013 doi voi thira dat s6 14, to ban do so6 18, dat toa lac
tai duong N, khom C, phuong D, thanh pho S, tinh S6c¢ Triang cd dién tich
1.525m?,

3. Cac duong su co quyen lién h¢ véi co quan Nha nude co thAm quyén dé
xin cép lai gidy chimg nhan quyén str dung dét theo thyc té st dung.

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va

quyén khang cao cua duong su.

Sau khi xét xr so tham:

- Ngay 22/5/2025, 6ng Tran Viét H1 (1a nguoi dai dién theo Uy quyén cla
ba Thai Tran L, ong Triéu Hai M) khang céo toan bg ban an so tham;

- Ngay 20/5/2025, ba Vi Thi L1 (1a nguoi dai dién theo uy quyén cla 6ng
Triéu Hai M) khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, ba Vi Thi L1 (1a nguoi dai dién theo uy quyen
ctia 6ng Triéu Hai M) van giit yéu cdu khang cdo va trinh bay: Toa an cap so

tham khong triéu tap ong Tri S la xac dinh thiéu nguoi tham gia ‘go tung; chua
lam 10 kich thudc cua cac phan dat. Ong H1 sir dung giay to viét tay chuyén
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nhuong tir dng S thi phai c6 nghia vu x4c dinh ong S con sdng hay da chét. Ong
H1 cho rang sir dung dudng nude hon 30 nim nhung thyc té 1a khong cé, vi 6ng
H1 sir dung 161 di theo hém A, trudc diy nha tro ctiia 6ng H1 c6 du 4n dudng
thoat nude & phia trén, khong phai ndm trong phan dit ciia 6ng M, nhung Toa an
cap so thim khong xac minh thuc té phan dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
huy ban an so tham, dé giai quyét lai vu 4n.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bao ve quyén loi ich hop phdp cho bi don (ngum co khdng cdo)
trlnh bay: Toa an cap so tham chua xac minh lam rd cac ndi dung sau: Khi cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H2 thi phan dién tich dat nay l1a dat
thit hay dat muong nuéce. To trinh khai ngudn goc dat do ba H2 khai (BL 91)
hudéng dong giap mwong nudc, nhung dién tich dat dugc cap glay chung nhan
quyén str dung dét 1a dat thit, khong c6 muong nudc. Tai thoi diém ké khai thi
dién tich muong nudc khong nam trong dién tich cap gidy ching nhan quyen su
dung dat cho ba H2. Viéc xac dinh vi tri muong nuoc la thude tham quyén cua
co quan Nha nudc dé xac dinh muong nude ton tai dén nam nao, vi 10i trinh bay
ctiia nguyén don vé viée st dung muong nude 30 nim 1a khong co cin cir. Do
d6, néu trong truong hop xét thay khong can hiy Ban an so tham, dé nghi Hoi
dong xét xur stra ban 4an so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Pai dién Vién Cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Hoé
Chi Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Ve td tung: Toa an cap phuc tham da thuc hién day du thu tuc theo quy
dinh cua B luat to tung dan sy.

- V& ndi dung: Tai liéu, ching ctr trong hd so vu an ¢ co s& xac dinh
phan dat tranh chap 1a phan duong muong thoat nude khi ba L3 nhéan chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ong H1 1a ngudi truc tiép quan ly, su dung duong
muong thoat nude. Ban an so tham xét xtr 1a c6 can cu. Tai cap phuc tham, bi
don khong cung cap ching cir méi lam thay do6i ndi dung vu an. D€ nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan khang cdo va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong hé so vu 4n dugc tham
tra cong khai tai phién toa va can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phuc tham, ngudi co khang céo ong Tran
Viét H1 (1a nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Thai Tran L, 6ng Triéu Hai M)
va nguoi co quyén 191, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong P, thanh pho

Céan Tho vang mit, c6 don Xin xét xur vang mat. Can cur Piéu 296 Bo luat td
tung dan su, Hoi dong xét XUt tién hanh xét Xt vu an.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Theo do dac thuc té, vi tri theo Bién ban vé viéc xem xét, thAm dinh
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tai chd ngay 23/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring (BL 182-186) va
theo So d6 hién trang ngay 23/10/2024 ciia Cong ty TNHH D1 (BL 206) thi
phan dat tranh chip c6 dién tich 122,6m? thudc thira dat sé 14, to ban do sb 18
toa lac tai khom C, phuong D, thanh phd S, da dugc Uy ban nhan dan thanh phé
S cip Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BR 096536, sb vao s6 GCN:
CHO02118 ngay 12/12/2013 cho ong Triu Hai M. Hién trang dat tranh chép 2
muong trong khong c6 tai san trén dat Phan dat co tir can: Hudng Dong gidp
phan dat cua ba Lam Moc N1 c6 s6 do 60,81m; Huéng Tay giap phan con lai
cua thira 14 ¢6 sb do 61,04m; Huéng Bic giap dat ba Tran Kim H3 (vo 6ng H1)
c6 56 do 2,03m va H4 Nam giap duong N c6 s6 do 02m.

[2.2] Cac duong sy déu thong nhét phan dét trén c6 ngudn goc trudc day
la cua ong Nguyén Tri S. Nguyén don 6ng Hoang Qudc H cho réng phan dat
trén ong Nguyen Tri S da chuyen nhugng cho 6ng vao nam 1994 dén nam 1998
thi moi lam giay tay c6 thé hién rd phan dat chuyen nhuong co chiéu ngang 3m
va dai hét dat co vé so do kém theo, ong H cung cap gidy tay mua ban (BL 35),
tir khi chuyén nhuong dén nay thi ong str dung dat phan nay lam duong dan
nudc vao dat cua 6ng. Do do, nguyén don khoi kién yéu cau ba Thai Tran L va
ong Triéu Hai M tra lai cho ong phan dat c6 dién tich 122 ,6m? néu trén; cong
nhan quyen su dung dat cho 6ng va huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cap cho bi don ddi véi dién tich dat trén.

[2.3] Bi don ba Thai Tran L va 6ng Triéu Hai M cho rang phan dat trén 1a
mot phan dién tich dat o 6ng S da ban cho 6ng Phung Huynh T2; ong T2 da duogc
cap gidy ching nhan quyén su dung dat va sau d6 da chuyen nhuong cho ba H2
mot phan (trong d6 c6 phan dién tich dat dang tranh chip), qua trinh sir dung ba
H2 da tang cho me 1a ba L3 va ba L3 di ting lai cho vo chdong 6ng Triéu Hai M,
duong kénh thoat nudc chi moi hinh thanh khi phat sinh tranh chép, chir trude
day 1a dat nac, do ong H tu ¥ thué xe cubc dén 1am duong nudc nén bi don
khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3] Hoi dong xét xtr phuc tham nhan dinh:

[3.1] Can cu 101 khai cua cac duong sy va chimg ctr (do bén c6 khang cao
cung cap) thu thap tai co quan co tham quyén vé quan ly dat dai tai dia phuong
thé hién: Phan dién tich dat tranh chap thudc thira s6 14, to ban do sb 18, dién
tich 1.525,0m? toa lac tai khom C, phuong D, thanh phé S 1a ¢6 nguon goc 1a 01
phan dét cua dng Nguyén Tri S chuyén nhwong qua nhiéu giao dich va hién tai
nguoi dang quan ly, s dung la phia bi don.

Dé c6 can cir xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi can phai xac
dinh c6 duong muong nuéc nam ¢ phia Pong cua thwra dat co ton tai truse khi
ong Truong chuyén N cho ba H2 khéng?

Theo loi trjnh bay cua bi don va cac tai liéu, chirng ctr sao luc tir Van
phong dang ky dat dai tinh S thi:

- Thir nhét, 15i trinh bay cia 6ng Phung Huynh T2 va ching cu thu thap
tai Van phong dang ky dét dai tinh S 1a (Hop dong) to chuyén nhuong quyén sir
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dung dat cua ong Nguyén Tri S vao ndm 1997 1a phan dat c6 dién tich chi 1a
6.000m? (khéng thé hién kich thudc cac chiéu cua thira dat). Tuy vay, ngay
12/11/1997 dng T2 duoc cip gidy ching nhén quyen su dung dat dién tich
6.165m? (du 165m? so véi t& trinh ngudn gbe va Hop doéng chuyén nhuong).

- Tht hai, giao dich tiép theo dng Phing Huynh Truong chuyén N phan
dat cho ba Triéu Thi H2 (chi cua bi don) mot phan dién tich dat (BL 89 — 100)
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 02 bén, ¢ xac nhin cta
chinh quyén dia phuong dng Truong B cho ba H2 2.425m? dat; kich thudc 36m
(mat duong) x 64,5m. Tuy vay, ba H2 dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat c6 so d6 kém theo 14 37,8m du 1,8m so voi thoa thuan giao dich.

Hon nita, can ct to trinh ngudn gdc trong tap hd so xin cip gidy ching
nhan quyén str dung dit ciia ba H2 sau khi nhan sang nhuong, thi ba H2 khai ré:
Phia dong cua thira dat: Kénh thoat nudc; Tay giap dat Tran Kha T3; Nam giap
Kénh thuy loi; Bic giap Pao Thai H5 (dat cta bi don di mua chua sang tén).
Pay la cac chimg ctr ching minh c¢6 muong thoat nude phia dong thira dat trudc
khi 6ng Truong ban dat cho ba H2 va co quan Nha nude ¢6 thaim quyén di do vé
trim 1én phan muong nude ndy nén méi co viée tang kich thudce chiéu ngang tir
36m thanh 37,8m.

- Thir ba, cin ctr vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap, ba H2
chuyén nhuong phan dat lai cho ba L4 (me ba H2) co chiéu ngang 25m mit
duong vé phia déng nén thudc thira dat bi cap trum. Trong hd so sao chup tai
Vin phong dang ky dat dai tinh S (BL 132), ba L3 da néu c6 dudng muong
nhung khong xac dinh duoc ranh gioi va yéu cau cO quan co thAm quyén giai
quyét. Mic du chua dugc co quan co tham quyén giai quyét nhung ba L3 tiép
tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho bj don.

Vi cac chimg cir nay c6 du can cir xac dinh nguyén nhan chinh dén dén
tranh chap trong vu an nay la 16i ctia co quan c6 tham quyén trong viée cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat khong dung véi dién tich dat dugc nhan sang
nhuong tir ong Tri S sang dng T2, va mot phan dién tich dat tir ong Truong S1
ba H2. Mat khac, theo xac dinh t&r can sang nhugng tir 6ng Truong sang ba H2
da thé hién vi tri tranh chap 13 muong nudc, nhung co quan c6 tham da cép gidy
ching nhan quyén str dung dat cho ba H2 bao tram 1én phan muong nudc, nén
dan dén kich thudc canh mat duong 36m (theo hop dong) tang 1én 37,8m (trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ba H2). Do vay, yéu cau cua
nguyén don dé nghi Toa an xac dinh phia dong thira dat s6 14, to ban dd s6 18,
dién tich 1.525,0m? toa lac tai khom C, phuong D, thanh phd S, c6 phan dién
tich muong thoat nudc khdng thugc quyén quan ly, stir dung cua bi don va huy
gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap cho bi don 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[3.2] Xét vé viéc quan 1y, st dung muong nude: Thira dat ctia nguyén don
nam phia sau thira sé 14, to ban d6 sé 18 va nguyén don c6 nhu cau sir dung
duong muong nude. Do do, Toa an cap so tham tuyén budc bi don hoan tra
quyén st dung phan dat tranh chap thudc thira s6 14, to ban do s6 18 1a ¢ can
ctr, dung quy dinh phap luat. Tuy vay, viéc Ban 4n so thim cong nhan quyén sir
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dung d6i véi thira dat s6 14, to ban d6 s 18 cho nguyén don trong vu an nay la
chua phu hop, boi can cir d€ xac dinh nguyén don c¢6 quyén sur dung riéng doi
v0i phan dat la phai giai quyet giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
éng Tri S va nguyén don. Néu nguyen don, 6ng Tri S va cac ho dan lan can (tru
gia dinh bi don) khong c6 tranh chap khac voi tranh chap trong vu an nay, thi
nguyén don dugc quyén lién hé co quan co thAm quyén dé dang ky, ké khai
quyén st dung dat theo quy dinh phép luat.

, [4] T vnhﬁ’ng’ nhan dinh néu trén, Hc:)i déng xét XU phuc tham xét théy Toa
an cap so thdm chap nhén toan b yéu cau khai kién cia nguyén don la chua
phu hgp vO1 cac tai ljéu, chl'rngq ctr ¢o trong hd so vu an. Do vay, Héi dong xet
XU chépq nhan mdt phan quan diém cua dai (}ién Vién Cong ‘t() va Kig?m sat xét xur
phtic tham tai Thanh pho H6 Chi Minh; chap nhén mt phan yéu cau khang cao
cua bi don; Stra mgt phan ban an so tham theo ndi1 dung nhan dinh trén.

[5] Céc phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Do sira ban an so thAm nén ngudi co
khang c4o khong phai chiu.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat té tung dan su nam 2015;

Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng Tran Viét H1 (1 nguoi
dai dién theo uy quyen cua ba Thai Tran L, 0ng Tri¢u Hai M); ba Vi Thi L1 (la
nguoi dai dién theo uy quyén ctuia 6ng Triéu Hai M),

Stra mot phan ban 4n so tham s6 37/2025/DS-ST ngay 08/5/2025 ciia Toa
an nhan dan tinh S6¢ Trang (nay la thanh pho Can Tho);

~ Ap dung Diéu 164, 166, Bicu 170 cua Bo ludt Dan sy nam 2015; khoén 3
biéu 17; Di€u 100; Di€u 166; bi€u 202 va bieu 203 Luét bat dai nam 2013,
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quodc Hoi quy dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén x1:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1.1. Budc ba Thai Tran L va dng Tri¢u Hai M giao lai quyén quan ly, sir
dung cho 6ng Hoang Quoc H phan dat co6 tong dién tich 122,6m? thudc mot phan
thtra 14, to bér} do §6 18, toa lac duong N, Khom C, Phuong D, thanh pho S, tinh
Soc Trang. Phan dat c6 s6 do, tir can nhu sau:

+ Hudng Dong giap phan dat ciia ba Lam Moc N1 ¢6 sé do 60,81 m;

+ Hudng Tay giap phan con lai caa thira 14 ¢6 s6 do 61,04m;

+ Hudng Bic giap dat ba Tran Kim H3 (v dng H) ¢d sb do 2,03m;
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+ Hudéng Nam giap duong N ¢6 s6 do 02m.
(C6 so d6 kém theo)

1.2. Hay Gidy chung nhan quyén st dung dit sé BR 096536, sé vao sb
GCN: CH02118, do Uy ban nhan dan thanh phé S cip cho 6ng Triéu Hai M
ngay 12/12/2013 ddi véi thira dat s6 14, to ban d6 sb 18, dit toa lac tai duong N,
khom C, phuong D, thanh phd S, tinh Soc Triang ¢6 dién tich 1.525m?.

1.3. Ba Thai Trén L va ong Tri¢u Hai M duoc quyén lién h¢ véi co quan
Nha nudce co tham quyén dé xin cap lai glay chtng nhan quyén sir dung dat theo
thuc té st dung dbi véi phan dién tich dat con lai, sau khi trur di phan dién tich
dat 122,6m? thudc mot phan thira 14, to ban do s6 18, toa lac duong N, Khém C,
Phuong D, thanh phé S, tinh Soc Trang. Phan dat c6 b do, t&r can néu trén (muc
1.1).

1.4. Tam giao cho ong Hoang Quéc H quan ly, st dung phan dit co tong
dién tich 122,6m? thudc mot p,hén thira 14, to ban dé‘sé 1,8, toa lac duong N,
Khom C, Phuong D, thanh pho S, tinh S6c Trang. Phan dat ¢ tr can néu trén
(muc 1.1).

1.5. Trong truong hop khong con tranh chap nao khac voi tranh chép
trong vu 4n nay, 6ng Hoang Quéc H duge quyén lién hé co quan ¢ tham quyén
dé dang ky, ké khai quyén sur dung dat co dién tich 122,6m? thudc mot phan thira
14, to ban‘do s6 18, toa lac dudng N, Khém C, Phuong D, thanh phé S, tinh Séc
Trang. Phan dat co so do, tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap phan dat cia ba Lam Moc N1 ¢6 sé do 60,81 m;

+ Hudng Tay giap phan con lai cua thira 14 ¢6 s6 do 61,04m;

+ Hudng Bic giap dat ba Tran Kim H3 (vo dng H) ¢6 s6 do 2,03m;

+ Hudéng Nam giap duong N ¢6 s6 do 02m.

(C6 so d6 kém theo)

2. Cac phan khac cua Ban an so tham khdng c6 khang cao, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

3. An phi dan sy phic tham:

Ong Tran Viét H1 (1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Thai Tran L,
ong Tri¢u Hai M); ba Vi Thi L1 (1 nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Trigu
Hai M) khong phai chiu; Hoan tra moi duong sy 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu s6 ngay 0000731 ngay
30/5/2025, bién lai thu s6 0000732 ngay 02/9/2025, cuia Cuc thi hanh an dan su
tinh Soc Trang (nay 1a Thi hanh an dan sy thanh pho C).

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh ém‘ dan sy, thi nguoi dugce thi hz‘n}h an dép su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bicu 6, 7, 7a va
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9 Luat Thi hanh &n dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tal P1éu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai

TP.HCM

- TAND thanh phé Can Tho;

- VKSND thanh phé Can Tho;

- THADS thanh phé Can Tho;

-ND (1);

- BD (2); A
-NLQ (1); Pham Thi Duyén
- Luu (10) 19b (AnTTKY).
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