TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n $6:54/2021/DS-ST
Ngay 23/12/2021
V/v tranh chap hop dong thué
quyén st dung dit

NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa Pén tda: Ba Tran Thi Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Trung Hiéu;

2. Ba Nguyén Thij Kim Hoa.

- Thuw ky Pén toa: Ong Pham Anh Ly - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Di An, tinh Binh Duong.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhin dén thanh pho Di An tham gia Pén toa:
Ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 12 nam 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dén thanh phé Di
An, tinh Binh Duong xét xtr so thAm cong khai vu an thu ly s6 462/2020/TLST-
DS ngay 04 thang 12 nam 2020 v¢ tranh chap hop dong thué quyen str dung dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 78/2021/QbXXST-DS ngay 03 thang 12
nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nham Thj Q, sinh ndm 1971; dia chi: S6 108 khu phé 1,
phuong T, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phép cua nguyén don: Chi Nguyén Thi C, sinh nam
1993; thuong tra: Phu Khuong C, xa Phi Kh, huyén C, tinh Tién Giang, 1a nguoi

dai d1en theo Gy quyén (van ban iy quyén ngay 23/11/2020), ¢6 yéu cau giai quyét
Vang mat.

- Bi don: Ong B Vin T, sinh nim 1962; dia chi: BT 23, khu phd B, phuong
A, thanh phé D, tinh Binh Duong), c6 yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi co quyen loi, 1}gh1a vu lién quan 90 yéu cau doc lap: Anh Lé Yiét
P, sinh nam 1986; dia chi: S6 562 duong Nguyén Trai, phuong L, thanh phd T,
tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khoi kién dé ngay 13/11/2020, 101 khai trong qua trinh t6 tung dai
dién nguyén don chi Nguyén Thi C trinh bay:

Ngay 05/02/2017, ba Nham Thi Q ky hop dong véi ong P Vian T thué mot
phan dat tréng dién tich 960m? (chiéu ngang mit duong 48m, chiéu sau 20m), dat
toa lac tai s6 1 dudng PT 743C, khu phd Théng Nhit 1, phuong Di An, thanh phd
Di An, tinh Binh Duong. Gia thué 1a 25.000.000 dong/thang, dit coc 50.000.000
d6ng (nam muoi triéu dong). Hop dong thué ky gidy tay, muc dich thué dé dau tu
kinh doanh ctra hang dong hd, mat kinh véi thoi gian thué dat 06 nim ké tir ngay
05/02/2017 dén ngay 05/02/2023. Hién trang ban giao dat 1a dat trong ba Q da
dau tu xay dung dé 1am co so kinh doanh. Tong sb tién ba Q bo ra dau tu xay
dung tai san trén dat 1a 2.000.000.000 dong.

Vao ngay 25/09/2020, 6ng B4 Vian T c6 thdng bao cho ba Q biét 1a phai
thao do toan b ctra hang, tra lai cho 6ng T nguyén hién trang, han cudi 1a ngay
25/10/2020. Qua qua trinh tranh chap voi ong P4 Van T, ba méi biét duoc phan
dat ba dang thué co nguodn gbc do ong Po Van T thué cuia Quan Poan 4. Tuy
nhién, dén thoi diém hién nay, 6ng P4 Van T van khong thyc hién thanh 1y hop
dong thué dat va boi thuong gia tri cac tai san trén dat sau khi da thao do dé ban
giao dat cho BO tu 1énh — Quan doan 4.

Nay bél Q yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong xem
xét giai quyét budc 6ng DS Vian T thanh Iy hop d6ng thué dat ngay 05/02/2017 va
bodi thuong gid tri cac tai san trén dat do ba dau tu 1a 2.000.000.000 dong.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua anh Lé Viét P ba Q thira nhan: Vao ngay
01/6/2020 ba c6 cho anh Lé Viét P thué lai mot phan dat c6 dién tich 130m? trong
tong dién tich dat ba thué tir 6ng T, anh P thué nha dat cta ba dé kinh doanh Salon
toc, gia thué mdi thang 1a 24.000.000 dong va anh P c¢6 dit coc sb tién 50.000.000
ddng. Viéc phan dat cho anh P thué bi thu hdi 1a ndm ngoai ¥ chi ctia ba. Nay ba
déng y trd lai cho anh Lé Viét P s6 tién 50.000.000 déng tién coc da nhan, nhung
do diéu kién kinh T kho khan nén ba chua c6 dé tra lai cho anh P.

Ngay 14/12/2021 ba Q truc tiép toi Toa giri don rit toan bo yéu cau khai
kién.

Bi don ong Do Van T ¢é yéu cau gidi quyét vang mdt, 1oi khai trong qud
trinh to tung 6ng T trinh bay:

Vao ngay 15/3/2011 dng ¢ ky v6i Bo tham muu- Quan Poan 4 hop dong
trong cdy xanh cdy canh, ndi dung cta hop dong thi bén Bo tham muu - Quén
Poan 4 giao cho éng dugc sir dung mit bang dat Qudc phong 1am cong vién cay
xanh, cdy canh trén khu dat do B6 tham muu- Quan Poan 4 quan 1y, doan tir ngd
tu 550 dén doan duong vao khu dan cu Thanh L&, véi dién tich 3.781,7 m?, mbi
thang 6ng c6 nghia vy tra cho Bo tham muu- Quan Poan 4 s6 tién 1a 8.000.000
ddng, thoi han cua hop ddng 1a 10 ndm ké tir ngay ky hop ddng. Hop ddng trén
c¢6 ndi dung, khi can cho nhiém vu Quéc phong An ninh, nhimg thay d6i theo quy
hoach ctia nha nudc ma khong giai quyét dugc thi phai thao do, di chuyén cay
xanh, cay canh va cdc cong trinh khéc ¢ lién quan vo diéu kién, tra lai mat bang
dat quoc phong cho Quan doan 4. Sau khi thué dugc dat thi do khong cé nhu cau
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sir dung nén ngay 05/02/2017 6ng da cho ba Nham Thi Q thu€ lai. Hop ddng thué
dat gitra 6ng va ba Nham Thi Q ¢ ndi dung: Thoi han cua hop dong thué 1a 5
nam tinh tir ngdy ky hop dong; gia thué 1a mdi thang 13 25.000.000, véi dién tich
khoang 960m?, thoi diém cho ba Q thué thi éng ciing da théng bao cho ba Q biét
dat cho thué 1a dat quc phong an ninh do Quan doan 4 quan 1y. Thoi diém ong
cho ba Q thué thi trén dit c6 nha tién ché do ong dau tu dé ban quan nhau, 02 diy
phong lanh, mdi diy 03 phong, 01 vin phong cho cong ty Bao vé thué (nha xay
gach, chiéu cao 1m, phia trén 13 kiéng cudng lyc, mai ton, co dién tich khoang
50m?).

Sau khi 6ng giao mat bang va cac tai san trén dat cho ba Q thi ba Q st dung
mit bang d6 dé kinh doanh Spa, mat kinh va tiém ban quan 40 nén di sita chira
céc tai san trén dat dé phu hop véi nganh nghé kinh doanh. Khi sita chita lai cac
tai san trén dat thi ba Q ciing khong thong bao cho 6ng biét va viéc ba Q stra chira
chi phi hét bao nhiéu thi ong ciing khong biét.

Pén ngay 10/02/2020 thi Bo tham muu bd tu 1€énh Quan doan 4 c6 thong
bao vé viéc di doi tai san, thu hoi dat mo rong duong DT 743 theo quyét dinh cua
UBND tinh Binh Duong; tuy nhién, thoi diém nay thi chi lay vao 5m tir 1& duong
nén céc tai san trén dat van chua phai di doi. Pén ngay 13/8/2020 thi B§ tham
muu bd tu 1énh Quan doan 4 c6 thong bao vé viéc cham dit hop dong s6 88 ngay
15/3/2011 véi 6ng va yéu cu Ong ban giao lai toan bd dién tich dét da thué cho
B6 tham muu - B tu Iénh Quan doan 4 vao ngay 20/12/2020. Sau khi nhan dugc
thong bao tir Quan Poan 4 thi 6ng ciing di thong bao cho ba Q biét dé ba Q tu
dong thao do hodc di doi chuyén di noi khac, vi day 1a dat qudc phong an ninh
nén khi bi nha nha nuéc thu hoi thi phai tu dong thao do di doi tra lai mat bé‘mg
va khong dugc phép yéu cau bdi thuong.

Tai Diéu 9 cua hop dong thué dét gitra ong va ba Q c6 ghi 6 ndi dung:
Truong hop, hop dong thué dang co6 hiéu lyc nhung do nhu cau vé quoc phong,
an ninh ... ma nha nudc thu hoi dat thi hop déng thué quyén st dung dat chim
dut trude th01 han va ciling thoa thuan vé viéc thu hoi thi bén A duogc b01 thuong
do thu hoi dat con bén (B) ba Q dugc nha nudc boi thuong thiét hai vé hoa loi co
trén dat. Khong c6 diéu khoan nio ciia hop dong néu trén c6 noi dung 6ng phai
boi thuong gid tri tai san trén dat cho ba Q khi bi nha nudc thu hoi dat.

Toan bo dién tich dat trén hién nay B9 tham muru bd tw 1énh Quén doan 4
cling da ban giao Trung tdm phat trién quy dat thanh pho D1 An.

Vi vay, v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi 6ng khong chap nhan
toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

DAi vi yéu cau doc 1p cua anh Lé Viét P thi ong khong c6 ¥ kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp anh Lé Viét P
co yéu cdu gidi quyet vang mat, loi khai trong qua trinh 16 tung anh P trinh bay:

DPoi V01,yeu cau khoi kién cua ba Nham Thi Q ddi véi ong o Vin T anh
khong co6 y kién gi.



Vao ngay 01/6/2020 thi anh ky hop dong thué nha, dt v6i ba Nham Thi Q,
dién tich nha 130m? toa lac s6 1 dudong DT 743C, khu phé Théng Nhat 1, phuong
Di An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong; véi gid 8.000.000/thang, thoi han thué
1a v6 thot han va dét coc trude 50.000.000 ddng. Thuc hién hop dong anh P d3 tra
trudc cho ba Q 03 thang tién thué va giao dit coc 50.000.000 dong Ngay
16/8/2020 anh di dau tu vao salon téc ndi trén véi tong sd tién dau tu la:
437.517.000 dong. Salon téc cta anh méi di vao hoat dong dugc 2 thang thi vao
ngay 30/10/2020 bi cat dién, anh c6 lién hé véi ba Q va éng T thi dugc biét phan
nha dat thué lai tir ba Q da bi nha nudc thu hdi dé mo rong dudng DT 743. Vao
ngay 06/11/2020 thi 6ng T da cho nguoi dén thao do toan bo nha dat ma anh thué
lai tir ba Q.

Vi vay, anh yéu ciu Toa an budc ba Nham Thi Q tra lai cho anh L& Viét P
sb tién d4 dit coc thué nha 50.000.000 (ndm muo1 tri¢u) déng; tra lai s6 tién thué
nha ma anh P chua str dung trong 15 ngay, twong tng 4.000.000 dong; tra tién
nhan cong thao dd, di doi salon 1 7.000.000d0ng; tién thué nha méi dé do tir ngay
6/11/2020 dén ngay 06/3/2021 1a 20.000.000 dong/4 thang va boi thuong gia tri
tai san ma anh P da dau tu 14 437.517.000 dong.

Tong cong s6 tién ba Nham Thi Q phai tra cho anh Lé Viét P 14 518.517.000
dong.

Ngay 22/11/2021 anh L& Viét P ¢6 don rat mot phan yéu cau doc 1ap véi sb
tién da dau tu vao Salon toc 1a 437.517.000 dong, chi yéu cau ba Q tra lai sd tién
coc di nhan 13 50.000.000 dong.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Di An: Vé viéc
tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va duong su tuan thu
dung phap luat vé tb tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy cho
dén tai Pén toa. Tai Pén toa Hoi dong xét xir da thuc hién dung theo nguyén tac
x€t xur, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy dinh tai Bo luat t6 tung dan sy. Vé
ndi dung giai quyét vu an: Do nguyén don rat toan bd yéu cau khoi kién va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan rat mot phan yéu cau doc 1ap, viéc rat yéu cau
khai kién ctia nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan rit mot phan
yéu cau doc 1ap 1a tw nguyén nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. V& mot phan
yéu cau doc 1ap ctia anh Lé Viét P yéu cau ba Nham Thi Q tra lai s6 tién coc
50.000.000 dong 1a ¢ co sé nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chdp nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mit cua cac duong su: Dai dién nguyén don chi Nguyen
Thi C, bi don 6ng Nguyén Van T va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan cé yeu
cau doc 1ap anh Lé Viét P déu c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén can cac
Piéu 228, 238 B luat TS tung Dan sy, Toa an xét xur vang mdt cac duong su
trong vu an.

[2] Trudc Pén tda nguyén don rat toan bo yéu cau khoi kién, _nguoi ¢o
quyen lot, nghia vu lién quan anh L€ Viét P ¢6 don rat mot phan yéu cau doc l1ap
d6i voi y€u cau budc ba Nham Thi Q phai tra lai sO tlen anh da dau tu vao Salon
toc voi so tien 1a 437.517.000 dong. Viéc rat yéu cau khoi kién cta nguyén don
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ba Nham Thi Q va mot phﬁn yéu cau doc 1ap cua anh Lé Viét P 1a hoan toan tu
nguyén. Can ctr vao khoan 2 Diéu 244 B6 luat TH tung dan su, Ho1 dé)ng xeét XU
chap nhan va dinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va mot
phan yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V& s tién 50.000.000 ddng: Anh Lé Viét P trinh bay vao ngay
01/6/2020 thi anh ky hop dong thué nha, dit véi ba Nham Thi Q, dién tich nha
130m? toa lac tai s6 1 duong BT 743C, khu phd Thong Nhét 1, phuong Di An,
thanh phé Di An, tinh Binh Duong; véi gia 8.000. 000/thang, thorl han thué 1a vo
thoi han va dat coc trude 50.000.000 dong Do hién nay phan dat anh thué da bi
thu hoi, cac tai san trén dat da thao do dé mo rong duong DT 743. Vi vay, anh
yéu céu ba Q tra lai sb tién coc dd nhan 13 50.000.000 déng. Ba Nham Thi Q cling
thira nhan ba cho anh P thué nha dat, viéc dat cho anh P thué lai bj thu hdi 1a nim
ngoai y chi ctia ba, ba dong ¥ tra lai cho anh P s tién coc d& nhan 1a 50.000.000
d6ng nhung do hién nay ba cling dang kho khin nén chua thanh toan duogc cho
anh P. Loi trinh bay ctia anh P dugc ba Q thira nhan nén thudc truong hop khong
can phai chimg minh theo quy dinh tai Dicu 92 Bo luat TH tung dan su.

[4] Tu nhirng phan tich trén c6 can cu chap nhan mot phan yéu cau doc lap
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Y kién dé nghi ctia dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh phé Di An 1a phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén
dugc chap nhan.

[5] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Nguyén don ty nguyén chiu
1.000.000 dong duogc trir vao tién tam tng chi phi xem xét thAm dinh tai chd ma
ba Nham Thi Q da dong. Nguyén don d3 dong xong tién chi phi xem xét thim
dinh tai chd.

[6] Tur nhing phan tich trén c¢6 can ctr chap nhan mot phan yéu cau doc lap
ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Di An 1a phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén
dugc chap nhan.

[7] An phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham
cho mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan dugc
Toa an chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir Diéu 328 B0 luat Dan sy nam 2015, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
147, bicu 228; 238, Dicu 244, bicu 266, Dicu 271, Biéu 273 ctua Bo luat To tung
dan su;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nham Thi Q doi vdi b
don 6ng B6 Van T ve viéc tranh chap hop dong thué quyén st dung dat.



2. Pinh chi mot phan yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyeén loi, nghia vy lién
quan anh L¢ Viét P dbi v6i yéu cau budc ba Nham Thi Q phai tra lai s6 tién tién
da dau tu vao Salon toc 1a 437.517.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 14p cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Lé Viét P.

- Bugc ba Nham Thi Q tra lai cho anh L& Viét P s0 tién dd nhan Ia
50.000.000 (nam muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc lai suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luit
Dan sy nam 2015.

4, Vé‘ chi phi xem xét thim dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu
1.000.000 dong. Nguyén don da dong xong tién chi phi xem xét tham dinh tai cho.

5. An phi dan su so tham: Ba Nham Thi Q phai chiju 2.500.000 dong an
phi dan su so tham dugc khau trir vao tién tam tGng an phi da nop 1a 36.000.000
dong theo bién lai thu tién s6 0049078 ngay 03/12/2020 cuia Chi cyc thi hanh an
dan su thanh phé Di An. Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé D1 An tra lai cho
ba Nham Thi Q 33.500.000 dong tién tam tng an phi con lai. Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Di An tra lai cho anh Lé Viét P tién tam tng an phi di ndp 1a
12.280.000 ddng theo bién lai thu tién sé 0049400 ngay 10/3/2021 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phé Di An.

Nguyén don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat tai
Pén toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su./.

N ooy TM. HOT DONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh phé Di An (1); THAM PHAN - CHU TQA PEN TOA
- CC THADS thanh phé Di An (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

- Luu VT, hd so vu an (2);

Tran Thi Ha






