TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 215/2022/DS-PT
Ngay: 05-5-2022 ,
V/v Tranh chap quyén st dung dat,
cong nhan quyén thira ké tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong
Cdc Tham phan: Ong Tran Viét Hong
Ba Pham Thi Kim

= Thu ky phién toa: Ba L& Khanh Linh - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Pai dién Vien Kiém sdt nhin dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong DS Vin Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 05 nam 2022 tai Tru so Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 08/2022/TLPT-DS,
ngdy 14 thang 01 nam 2022, vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat, cong
nhan quyén thira ké tai san”,

Do Ban an dén su so thim sé: 243/2021/DS-ST ngay 06/12/2021 cta Toa
an nhan dan quan G, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé: 800/2022/QDPT-DS
ngay10/3/2022,Quyét dinh hodn phién toa sd: 3076/2022/QD-PT ngay
29/3/2022, Quyét dinh tam ngimg phién toa phic tham sd: 4317/2022/QPPT-
DS ngay 20/4/2022 gitta cac duong su:

-Nguyén don: 1/Ba Tran Thi A, sinh nim 1965
2/0Ong Ngo Quang H, sinh nim 1966

Cung dia chi: duong B1, Phuong C1, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong H5 Minh T, sinh nim
1974, dia chi: dudong O, Phuong P, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh 13 nguoi
dai dién theo iy quyén.

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965

Dia chi: duong M2, Phudng R, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap cua bi don: Ong Duong Vian HI, sinh nam
1964, dia chi: duong M2, Phudng R, quan G, Thanh phd HO Chi Minh 13 nguoi
dai dién theo iy quyén.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/0Ong Ngb Quang H2, sinh nam 1993

2/Ba Nguyén Thi Tric G1, sinh nim 1985

Cung dia chi: duong B1, Phuong C1, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng H2 va ba G1: Ong H6 Minh T, sinh
nim 1974, dia chi: dudng O, Phuong P, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh 1a
ngudi dai dién theo uy quyén.

3/0Ong Nguyén Van K, sinh nim 1963

Dia chi: duong V, Phuong C1, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1972

Dia chi: duong Y, Phuong C1, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

5/0Ong Phan Long M, sinh nim 1958

6/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1952

Cung dia chi: duong L1, Phudong C1, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng K, ba C, 6ng M va ba B: Ba Nguyén
Thi C2, sinh nam 1958, dia chi: duong S1, Phuong F, quan G, Thanh phé HO
Chi Minh 12 nguoi dai dién theo oy quyén.

7/0Ong Nguyén Vin b, sinh nam 1950

Dia chi: duong E, Phuong C1, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

8/Ong Nguyén Vin N2, sinh nim 1956

Dia chi: duong L2, Phuong C1, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng D va ong N: Ba Nguyén Thi N, sinh
nim 1965, dia chi: dudng M2, Phuong R, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
ngudi dai dién theo y quyén.

9/Ba Nguyén Thi C2, sinh nim 1958

Pia chi: duong S1, Phuong F, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi khdng cdo: Ba Tran Thi A, 6ng Ngo Quang H.

Vién truong Vién kiém sdt nhdn déan qudan G, Thanh phé Hé Chi Minh
khang nghi.
(Ong T, 6ng H1, ba N c6 mdt, ba C2 c6 don dé nghi xét xur vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Toa an nhan dan quan G, Thanh phé HO Chi Minh thu 1y vu an dan su so
tham sb: 495/2015/TLST-DS ngay 22/10/2015 giita nguyén don ba Nguyén
Thi N, bi don ba Tran Thi A, theo don khoi kién ngay 15/10/2015, ba N yéu
cdu ba A phai giao tra lai quyén str dung dat 32m? tai dia chi 578/36/1 (sd cii:
572/32/7) duong Bl, Phuong C1, quan G, Thanh phd HE) Chi Minh cho anh,
chi, em, ba. Bi don la ba Tran Thi A ¢6 don yéu cau phan t6 va ong Ngb Quang
H c6 don yéu cau doc 1ap tranh chip quyén sir dung dat voi ba N.

Ngegy 3‘0/8/2017, ba N rat don khoi kién nén Toa an nhan dan quan G,
Thanh ph6 Ho Chi Minh da tach vy an va dinh chi vy an vo1 nguyén don 1a ba
N, thay doi dia vi to tung, cu thé xac dinh nguyén don la ba A va 6ng H (do



ong H co cung yéu cau véi ba A), ba N 1a bi don, vu an thy Iy sd:
468/2017/TLST-DS ngay 30/8/2017.

Ngay 02/10/2017, ba Nguyen Thi N nop don khai kién ba Tran Thi A vé
vige yeu cau Toa an cong nhan phan dién tich dat 27m? va can nha dién tich
54m? thudc thtra dat sb 32, to ban dd 37, toa lac tai dia chi: 578/36/1 (sb cii:
572/32/7) duong B1, Phuong C1, quan G, Thanh pho Hb Chi Minh 1a tai san
thudc quyén su dung va quyén s& hitu ciia ba. Yéu cau Toa an budc ba A, anh
H2 phai don ra khoi can nha va tra lai dién tich nha, dét cho ba. Toa an nhan
dan quan G da thu 1y vu 4n sb: 633/2017/TLST-DS ngay 15/11/2017 giita
nguyén don ba Nguyén Thi N, bi don ba Tran Thj A.

Do vdy, ngay 07/12/2017 Toa 4n nhin dan quan G da ban hanh quyét
dinh nhap vu an thy ly s6: 633/2017/TLST-DS ngay 15/11/2017 vao vu an thy
Iy s6: 468/2017/TLST-DS ngay 30/8/2017 xac dinh nguyén don 14 ba Tran Thi
A, 6ng Ngo Quang H, bi don 1a ba Nguyén Thi N.

Theo don phan té ngay 27/02/2017 va 15i khai trong qua trinh giai quyét
ba Tran Thi A @iy quyén cho ong HO Minh T trinh bay: Ba A va 6ng H chung
song khong dang ky két hon vao nam 1986. Ngay 05/11/1991, ba A va ong H
c6 mua cua 6ng Phan Long M mot di¢n tich dat toa lac tai dia chi 578/36/1 (sé
cii: 572/32/7) dudng B1, Phuong C1, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh ngang
3m, dai 10m véi gid 04 chi vang. Theo ban vé& so do nha dat do Cong ty TNHH
Thwong mai - Dich vu - Po dac - Thiét ké - Xay dung P1 lap ngay 31/8/2016
va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan G xac nhan ngay 15/9/2016 thi
phan dién tich dit 27m? thudc thira 32, to ban d6 37, dién tich cin nha 44,4m?,
két cAu nha tuong gach, cot gach, san gS mai ton, s6 té‘mg: 2. Ba A, 6ng H da
giao dii s6 vang cho ong M va 6ng M da giao dat, sau khi nhan dat, ba A va
ong H da cat nha ¢ 6n dinh tir d6 cho dén nay, hang nam c6 dong thué cho nha
nudc va co ké khai nha dat nam 1999, nam 2011 dugc Uy ban nhan dan quan
G cap sd nha: 578/36/1 duong B1, Phuong C1, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh. Do vay, ba A va 6ng H yéu cau Toa 4n coéng nhan cho ba A, ong H dugc
quyen str dung dit va quyén sé hiru can nha néu trén va cac duong sy dugc
quyén lién hé voi co quan ¢o tham quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don 12 ba Nguyén Thi N va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba la
ong Duong Van HI trinh bay: Ngay 15/10/2015, ba N lam don khoi kién yéu
cdu Toa an budc ba A tra lai quyén st dung 32m? tai dia chi: 578/36/1 (sé cl:
572/32/7) duong B1, Phuong C1, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh cho anh,
chi, em ba nhung sau d6 yéu cau nay bj Toa an nhan dan quan G dinh chi vi ly
do ba rat yéu cau, thay doi dia vi t6 tung, ba A, ong H tré thanh nguyén don, ba
tr¢ thanh b1 don. Ngay 02/10/2017, ba da ndop don khaoi kién lai ba A. Toa an
nhan dan quan G da thu 1y va nhap vu an nay vao vu an nguyén don la ba A,
ong H, bi don 1a ba dé giai quyét theo quy dinh.



Nguon gdc dién tich dat tranh chap 1a ciia ong, ba c¢b nodi cia ba la cb
Nguyén Vin N1 va ¢6 Pham Thi T1 dtng bo, thudc mot phan bang khoan sd
471, nam 1937 (nay thudc thira 32, t& ban d6 sé 37, Phuong C1, quan G), cb
N1 va c6 T1 chét, khong dé lai di chiic, c6 mot nguoi con duy nhat 1a 6ng noi
cua ba la cu Nguyén Van T2, cu T2 ¢6 vo 1a cu Thai Thi N3, cu T2 va cu N3
chét, khong dé lai di chic ciing chi c6 mdt nguoi con duy nhat 1a cu Nguyén
Vin T3 (cha rudt cua ba) tiép tuc quan ly, su dung dat, cu T3 (chét nim 2015)
va cu Luong Thi C3 (me cua ba chét nim 2011), khi cha, me cua ba chét ciing
khong dé lai di chuc, cha me cta ba ¢6 09 nguoi con gom: Ong Nguyen Vian D,
sinh nim 1950, ba Nguyén Thi B, sinh nim 1952, éng Nguyén Vin L (sinh
nam 1954 - chét trude 1975, khong c¢é vo con), 6ng Nguyén Vin N2, sinh nim
1956, ba Nguyén Thi C2, sinh nim 1958, 6ng Nguyén Vin T4 (sinh nim 1960
- chét trudc 1975, khong co6 vo con), 6ng Nguyén Vian K, sinh 1963, ba
Nguyén Thi N, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi C, sinh nim 1972.

Niam 1979, chi ctia ba 14 ba Nguyén Thi B va anh ré 1a 6ng Phan Long M
co xin cha ba la cu Nguyén Van T3 mot miéng dat dé ct nha tre 14 ¢ tam, cha
me ba dong y cho bang miéng. Nam 1991 ong M thoa thuan sang lai cho chau
ong 1a Ngo Quang H va Tran Thi A phan chai bép dién tich khoang 32m?, ong
M nhén 04 chi vang, thoa thuan nay lap riéng gitra 2 nguoi, khong co bét ky su
chtng kién cta ai trong gia dinh ba. Trong bién nhan c6 ghi néu sau nay khong
¢ thi 6ng M tra lai 04 chi vang va so tlen xdy cat quy ra vang. Hién nay, ba
khong c6 nha &, phai di thué, ba c6 nhu cau st dung lai manh dit nay nén cac
anh, chi, em trong gia dinh déng y cho ba ding ra lam thu tuc khéi kién nhung
ba A, 6ng H khong dong ¥ tra lai cho gia dinh ba.

Tai don yéu ciu ngay 02/10/2017, ba N yéu cau Toa 4n cong nhén dién
tich dat 27m? va tai san gan lién véi dat 1a can nha thudc thira dat s6 32, to ban
d6 s6 37 tai dja chi: 578/36/1 duong B1, Phuong C1, quian G, Thanh phd Hob
Chi Minh theo ban vé& so dd nha dat do Céng ty TNHH Thuong mai -Dich vu -
Po dac -Thiét ké - Xay dung P1 1ap ngay 31/8/2016 va Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai quan G xac nhan ngay 15/9/2016 la tai san thudc quyén sir
dung, quyen s0 hiru hop phap cua ba va ba dugc quyen lién h¢ vo1 co quan nha
nude c6 thAm quyén dé xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢. Ba N s€ hoan tra cho ba A va ong H 04 chi vang SJC va gia tri xay
dung con lai ctia cin nha theo bién ban dinh gia ciia Hoi dong dinh gia tai san
s tién: 30.813.600 ddng ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat. Ba yéu cau
ba A va con trai 12 anh Ngbé Quang H1 phai don ra khoi can nha s 578/36/1
duong B1, Phuong C1, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh dé tra lai nha, dat cho
ba.

Tai don yéu cau bd sung ngay 16/3/2021, ba N trinh bay: Ong T3 la
ngudi thira ké duy nhét cia ong, ba ndi cta ba va da lam ké khai di san thira ké,
nay cha va me cua ba da chét nén 07 anh, chi, em ba 1a nguoi thira ké cua cha
ba. Tuy nhién, 06 anh, chi, em cua ba da tu chbi nhan phén thira ké va nhuong
quyén toan bo phan dién tich dat tranh chap cho ba. Nay ba yéu cau xac dinh
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ba c6 quyén thira ké thira dat sb 32, to ban dd sb 37, dién tich 27m? ma ba da
khai kién va yéu cau Toa 4n budc ba A, dng H tra lai phan dién tich dat 27m?
néu trén cho ba.

Ba Nguyén Thi C2 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dong thoi 1a
dai dién theo uy quyen ctia ba Nguyén Thi B, ong Phan Long M, Ong Nguyén
Vin K, ba Nguyén Thi C trinh bay: ba théng nhét véi ba N vé cac noi dung da
trinh bay & trén. Cac ong, ba 1a con ctia cu T3 (chét 2015) va cu C3 (chét nam
2011). Cha, me cua cac 6ng, ba chét khong dé lai di chuc, c6 09 nguoi con nhu
ba N di trinh bay. Phan dién tich dat ba A, 6ng H dang sir dung la dat cua gia
toc, mac du ba A, ong H co ky gidy bién nhan véi 6ng M nhung 6ng M chi 1a
con ré trong gia dinh, gidy bién nhan khong dugc ai trong gia dinh chimg kién.
Nay cac ong, ba dong ¥ v6i ¥ kién cua ba N yéu cau ba A, 6ng H tra lai phan
dat 27m? ma ba A, éng H dang sir dung cho ba N do hién nay ba N khong c6
chd &, cac ddng thira ké khong co tranh chip v6i ba N, tir chdi nhan phan thira
ké cta minh trong 27m? dat nay va dé nghi Toa an xem xét cho ba N dugc
quyén thira ké ddi v6i dién tich dat tranh chap néu trén.

Ba Nguyén Thi N 1a dai dién theo uy quyén cia nguoi cd quyén loi
nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin b, 6ng Nguyén Van N trinh bay: ba théng
nhét 151 khai vé cac noi dung nhu dai dién theo uy quyén cta ba di trinh bay &
trén. Ong D, 6ng N da tir chdi nhan phan thira ké ctia minh trong phan dién tich
dat tranh chép va dé nghi Toa an xem xét cho ba N dugc quyén thira ké ddi véi
phan dién tich dat tranh chip néu trén.

Tai ban tu khai ngay 22/3/2016, 6ng Phan Long M 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay: Khoang nam 1978, ong va vo 1a ba Nguyén Thi B
¢ xin ba vo la 6ng Nguyen Vin T3 mot miéng dat o Phuong Cl1, quan G dé
cat nha tre, 1a dé &, dat nay cha, me vo ong duoc thira ke tor ong, ba ndi vg co
bang khoan, ba me vo cho 6ng bang 10i néi, khéng co gidy to, sau d6 nam 1991
ong cho chau ong 1a Ngd Quang H va Tran Thi A cat nha & chd bép, vo chong
6ng nhan cia ba A, ong H 04 chi vang, c6 lam gidy bién nhan véi diéu kién
khong duoc ban cho ai. Tir khi ba A, ong H & cho dén khi ba N khoi kién, anh,
chi, em gia dinh bén vo cta 6ng khong c6 ai tranh chap vi lac & ay co sy dong ¥
cua ba, ma vo 6ng. Nay ba N la em vo xin vg chdng 6ng miéng dat do, ong da
giai thich sy viéc trén va n6i ba N muon thi tu thuwong lugng véi ba A va ong
H. Ong M khang dinh ngay xua khi viét to bién nhan cho chau ong chinh ong
viét va ky tén c6 sy dong y ctia 6ng T3 1a cha vo va ba B 1a vo ong vi so ong H
khong & ma ban nha cho nguoi khac.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 11/3/ 2016, ba Nguyen Thi B 1a nguot co
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ngudn goc dat toa lac tai dja chi
578/36/1 dudong B1, Phuong C1, quian G, Thanh phé HO Chi Minh 1a cta 6ng
nodi ba dé lai cho cha ba la cu Nguyén Vin T3, ndm 1979 cha ba c6 cho ba va
chong 12 ong Phan Long M & trén phan dat nay, khi & ¢6 cit mot can nha 14
trén phan dién tich 35m? khoéng c6 xin phép xay dung va khong c6 ké khai.
Pén ngay 05/11/1991, ba va 6ng M cho chau rut 6ng M & trén cin nha nay,

5



sau d6 ba A di xdy cat mdi lai khong con hién trang nha 1a nhu trude day. Do
ba khong ranh chir nghia nén ba dé cho chong ba la 6ng M viét gidy bién nhan,
thuc té ba va 6ng M c6 nhéan ciia ba A, 6ng H 04 chi vang. Do em ba la Nguyén
Thi N khong c6 nha ¢ nén vé xin 13y lai 35m> dat, ba dé nghi hai bén thoa
thuan véi nhau.

Sau khi ban an so tham bi hily giao lai cho Toa 4n ‘nhan dan quan G giai
quyet lai theo thu tuc so tham, ba B va 6ng M da uy quyén cho ba C2 tham gia
to tung va khong dong y véi yéu cau khai kién ciia ba A, 6ng H, dong thoi yeu
cau ba A, ong H phai tra lai dat cho cac dong thira ké ctia ong T3. Ba B tir chdi
nhan phﬁn thira ké ciia minh trong dién tich dat dang tranh chap véi ba A, ong
H, théng nhat ba N duoc toan quyén st dung phén dién tich dét tranh chﬁp néu
trén.

Anh Ngb Quang H2 va chi Nguyén Thi Tric G1 1a ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan do 6ng HO Minh T dai dién theo Uiy quyén trinh bay: Anh
H2 1a con chung cua ba A va 6ng H, con chi G1 1a con riéng ctia ba A. Thoi
diém ba A, 6ng H nhan chuyén nhuong nha dat tir ong M, ba B ciing nhu lam
nha &, anh H1 va chi G1 con nho nén khong dong gop cong sirc, tién bac gi vao
viéc mua ban, xdy dung, stra chira nha. Anh H2, chi G1 khéng c6 ¥ kién va yéu
cau gi. P& nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phép luat.

Tai Ban an dan su so thim sd: 03/2020/DS-ST ngay 03/01/2020 caa Toa
an nhan dan quan G, Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi A, 6ng Ngb Quang H.

Giao cho ba Tran Thi A, 6ng Ngo Quang H tiép tuc quan 1y sir dung nha
va dat toa lac tai dia chi sb 578/36/1 (sé cli 572/32/7) duong B1, Phuong C1,
quan G, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira dat sb 32, to ban do sé 37 Phuong
Cl1, quan G1, Thanh phé H6 Chi Minh cé dién tich 27m? (theo ban v& so d6
nha dat do Cong ty TNHH TM - DV - PP -Thiét Ké Xay Dung P1 thyc hién
va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan G duyét ngay 15/9/2016).
Ba Tran Thi A va ong Ngo Quang H duoc quyén lién hé voi co quan churc
ning dé 1am tha tuc cap gidy ching nhan quyén su dung dat va tai san gin lién
v6i dat dbi vai thira dat noi trén néu du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

2.Véan phi dan su so tham:

Ba Nguyen Thi N phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham, nhung
dugc trur vao so tién tam tng an phi ba N da nop la 14.400.000 ddng theo bién
lai thu tién tam Gng 4n phi sé 0027926 ngay 15/11/2017. Ba N dugc nhén lai
14.100.000 dong.

Hoan lai tién tam tng an phi cho ba Tran Thi A 300.000 dong va ong
Ngo Quang H 300.000 dong theo cac bién lai thu tién tam tng an phi sd
0017951 ngay 06/3/2017 va 0017952 ngay 06/3/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su quan G.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/01/2020, ba N c¢6 don khang cao.



Tai Ban an dan su phac thim sé: 503/2020/DS-PT ngay 12/6/2020 cta
Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xr:

Chép nhan mét phan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi N.

Huy ban 4n dan su so tham s 03/2020/DSST ngay 03/01/2020 ctia Toa
an nhan dan quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Chuyén hd so vu 4n cho Tda an
nhan dan quan G, Thanh phd HO Chi Minh giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Vé 4n phi dan sy phiic tham: Ba Nguyén Thi N khong phai chiu. Hoan
lai cho ba N s tién 300.000 (ba trim ngan) déng theo Bién lai thu tién tam tng
an phi s6 AA/2019/0025492 ngay 01/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su
quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Ban an dan su so thim sé: 243/2021/DS-ST ngay 06/12/2021 cua
Toa an nhan dan quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyeén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi A, 6ng Ngo Quang
H véi bi don 1a ba Nguyen Thi N vé viéc yéu cau Toa an cong nhan quyen sur
dung dét thira dat sd 32, to ban do sb 37, dién tich 27m? va cin nha 44,4m? dia
chi thira dat s6 578/36/1 (sb cii 572/32/7) duong Bl1, Phuong Cl1, quin G,
Thanh phdé HO Chi Minh, theo ban vé so d6 nha dat do Cong ty Trach nhiém
hiru han thwong mai - dich vu - do dac - thiét ké xay dung P1 1ap ngay
15/9/2016.

2. Chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi N:

- Ba Nguyén Thi N ¢6 quyén thira ké d6i v6i thira dat s6 32, to ban do sd
37, dién tich 27m? va cin nha 44,4m? dia chi thira dat s6 578/36/1 dudng B,
Phuong C1, quan G, Thanh phd HO Chi Minh, theo ban v& so db nha dat do
Cong ty Trach nhiém hittu han thwong mai - dich vu - do dac - thiét ké xay
dung P1 lap ngay 15/9/2016.
- Ba Nguy@én Thi N dugc toan quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 32, to

ban dd s6 37, dién tich 27m? va cin nha 44,4m? dia chi thira dat 578/36/1
duong B1, Phuong C1, quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh, theo ban v& so dd
nha dat do Cong ty Trach nhiém hitu han thuong mai - dich vu - do dac - thiét
ké xdy dung P1 lap ngay 15/9/2016. Buoc quyén lién hé voi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé duogc xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén
s& hiru nha theo quy dinh cua phép luat.

3. Budc ba Tran Thi A, ong Ngo6 Quang H phai don ra khdi nha dia chi )
578/36/1 dudong B1, Phuong C1, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh, thira dit s6
32, to ban dd sb 37, dién tich 27m? va cian nha 44,4 m2, theo ban v& so d6 nha
dat do Cong ty Trach nhiém hitu han thuong mai - dich vu - do dac - thiét ké
xay dung P1 lap ngay 15/9/2016 ngay sau khi ban an c6 hiéu luyc phap luat dé
ban giao nha cho ba Nguyén Thi N.

4. Ghi nhan sy tuy nguyén cua ba Nguyén Thi N déng y trd lai cho ba Tran
Thi A va 6ng Ngo Quang H 4 chi vang SJC quy ra thanh tién Viét Nam ngay
khi ban an co6 hi€u luc phap luat, gia tri cia 4 chi vang SJC s€ dugc tinh theo
thoi gi4 tai thoi diém thanh toan cho ba A, 6ng H. Tam quy ra thanh tién Viét
Nam dong ngay xét xir 06/12/2021 1a 6.200.000 dong/chi x 4 = 24.800.000
dong.



5. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi N dong ¥ tra lai cho ba Tran
Thi A va ong Ng6 Quang H vé gia tri xdy dung con lai cua can nha 44 Am? dia
chi thira dat s6 578/36/1 duong B1, Phuong C1, quin G, Thanh phd H6 Chi
Minh, thira dt s 32, t bin dd s 37, dién tich dat 27m?, sé tién 30.813.600
d6ng ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

6. Ghi nhan sy ty nguyén cia ba Nguyén Thi N khong yéu cau xem xét
d6i voi viéc ba Tran Thi A va 6ng Ngoé Quang H & trén dat nhiéu nim nay
khong phai trd khoan chi phi nao cho gia dinh ba N.

7. Ghi nhéan viéc ba N khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét ddi voi
sO tién da bo ra tra cho ba A, ong H thay cho vo chdng 6ng M, ba B. Sau nay
c6 phat sinh tranh chap s& dugc giai quyét thanh vu kién khac.

8. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Nguyen Thi N, ba Tran Thi A va 6ng
Ng6 Quang H tu nguyén chiu khong yé€u cau Toa an xem xét giai quyet d6i voi
cac chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi lap
ban vé& so dd nha dat.

Ké tir khi ba Tran Thi A va ong Ngo Quang H c6 don yéu cau thi hanh an
d6i voi cac khoan phai thi hanh ma ba Nguyén Thi N van chua thyc hién thi
hang thang ba N con phai chiu tién 13i ddi voi sé tién cham tra twong tng voi
thot gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién dugc thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

9. V& an phi:

Ba Tran Thi A va ong Ngo Quang H moi ngudi phai chiu 300.000 dong
an phi vi khong dugc cong nhan dugc quyén st dung dét va quyen s¢ hitu nha,
nhung ba A dugc can trir vao s tién tam tng an phi 300.000 dong da dong tam
nop theo bién lai sd AA/2016/0017951 ngay 06/3/2017 cua Chi cyc Thi hanh
an dan su quan G. Ong H can trir vao s tién tam tng an phi 300.000 dong da
dong tam nodp theo bién lai s6 AA/2016/0017952 ngay 06/3/2017 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan su quan G.

Ba N phai chiu an phi do dugc cong nhan quyén thira ké 300.000 dong.
Nhung dugc can trir tién tam ng 4n phi theo bién lai thu s6 AA/2019/0028145
ngay 18/3/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan G. Ba N con dugc hoan
lai tién tam Gng 4n phi 300.000 dong theo bién lai thu sé6 AA/2019/0028145
ngay 18/3/2021.

Ba N phai chiju an phi dan sy 2.780.680 dong d6i véi sb tién phai thanh
toan cho ba A, 6ng H nhung dugc can trir sd tién tam tng an phi 14.400.000
ddng da déng tam ndp theo bién lai s6 AA/2017/0027926 ngay 15/11/2017 caa
Chi cuc Thi hanh an dan su quan G. Ba N duogc hoan lai s6 tién tam ung an phi
11.619.320 dong theo bién lai sé AA/2017/0027926 ngay 15/11/2017 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy quan G.

Thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh an dén sy c¢6 thAm quyén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 07/12/2021, nguyén don 1a ba Tran Thi A va 6ng Ngbé Quang H
khang céo toan b ndi dung ban an dan sy so tham sd: 243/2021/DS-ST ngay
06/12/2021 ctia Toa an nhan dan quan G, Thanh phé H5 Chi Minh.

8



Ngay 21/12/2021, Vién Kiém sat nhan dan quin G c6 Quyét dinh khang
nghi s6: 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi toan bd ban an so tham dé nghi stra
ban an so tham ctuia Toa an nhan dan quan G.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don ba Tran Thi A va ong Ngd Quang H uy quyen cho 6ng Hob
Minh T trinh bay: Ong dai dién cho nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién
va khong rat khang cdo, de nghi cdp phiic thim stra ban 4n so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba A va éng H. Ly do khang céo vi
cip so tham d3 ap dung khong diing cac quy dinh ciia phap luat gdy anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don. Cu thé theo quy dinh tai Nghi
quyét s6: 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan t6i cao thi phai cong nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu cin
nha sé 578/36/1 duong B1, Phuong C1, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh cho
ba A, ong H.

Bi don ba Nguyen Thi N uy quyen cho ong Duong Van HI trinh bay: Ong
dé nghi cip phuc tham khong chap nhan y€u cau khang cao cua nguyén don va
gur nguyén ban an so tham. Ly do ngudn gdc dat tranh chép 1a cua gia toc ba

N, thuéc mot phan bang khoan sé 471 nam 1937, ong ndi ba N dé lai cho cha
be‘l la cu Nguyén Vian T3 thira ké, cu T2 va cu C3 chét khong dé lai di chic,
theo quy dinh cua phap luat vé thira ké thi di san 14 phan dat 27m? can nha
dién tich 44,4m? tai dia chi 578/36/1 B1, Phuong C1, quan G, Thanh phb Ho
Chi Minh thuoc quyén thira ké ctia 07 nguoi con cua cy T2, tuy nhién toan bo
cac nguoi con déu dong thuan ky xac nhan nhuong quyen lai phan dat néu trén
cho ba N. Nhu Vay, ba N yéu cau Toa &n cong nhan quyén thira ké ddi véi phan
dién tich dat 27m?% can nha dién tich 44,4 m? thudc thia 32, t& ban do 37,
Phuong Cl1, quan G. Ba N yéu cau dugc toan quyén sir dung déi voi1 thira c’[ét
s6 32, to ban dd 37, dién tich 27m? va cin nha 44,4m’ tai dia chi 578/36/1 Bl,
Phuong C1, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (theo ban v& so ¢ nha dat do
Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu - Do dac -Thiét ké - Xay dung P1 lap
ngay15/9/2016). Buoc quyén lién h¢ voi co quan nha nudc co tham quyén dé
dugc xin cap gidy chimg nhan quyen sit dung dat va quyén sé hiru nha theo
quy dinh cua phap luat. Ba N yéu cau budc ba A, 6ng H phai don ra khoi nha
dia chi s6 578/36/1 B1, Phuong C1, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh, thira dat
s6 32, to ban d6 sd 37, dién tich 27m? va cin nha 44,4 m? (theo ban v& so dd
nha dat do Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu - Po dac - Thiét ké Xay dung
P1 1ap ngay 15/9/2016) dé tra nha, dat cho ba N 1a dung quy dinh cua phap
luat.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ba A, ong H 1a khong ¢6 co sd vi nim
1991 6ng Phan Long M 1a con ré cu T3, ba B va ong M duoc cu T3 cho ¢ nho
trén dién tich dat, khong phai 1a chi s¢ hiru nha dat, khong phai 13 chi thé mua
ban nha dét tu y ky bién nhan sang lai cho chau 6ng 1a Ngo Quang H va Tran
Thi A m1eng dat hong nha ngang 3m dai 10m voi s6 tién 1a 04 chi vang dé sau
nay néu khong & thi tra lai sb vang va tién xdy cat quy ra vang. Nhu viy, ong
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M ky sang nhuong la khong ding tu cach chu thé, trai phéap luat, ndi dung bién
nhan khong dugc sy dong y cua chu so hitu nha, dat 1a cu T3, hinh thac bién
nhan khong c6 cong ching, ching thuc cta co quan nha nudc co thAm quyén,
khong dang ky trudc ba sang tén nén yéu cau cua ba A, 6ng H khong dung
phap luat. Viéc ba A tu ké khai nha, dat nam 1999 chi 1a co sé tham khao,
khong phai 1a gidy to phap 1y thé hién quyén sir dung dat, khong cé gia tri xac
dinh chu s¢ hitu can nha nén viéc mua ban gitta ong M va ba A, 6ng H 1a v6
hi€u, khong c6 gia tri phap 1y.

Ngay 28/4/2022, ba N ¢o6 gti don xin mién giam tién 4n phi vi ba N ¢
anh rudt 1a liét s Nguyén Vin T4 hi sinh ngay 04/4/1981 da dugc nha nudc
cap bang t6 quec ghi cong.

Ba Nguyén Thi C2 dai dién theo uy quyén cta nhitng nguoi co quyen
lg1, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi B, 6ng Phan Long M, ong Nguyén
Van K, ba Nguyen Thi C ¢6 don dé nghi xét XU vang mat.

Ba Nguyén Thi N dai dién theo ty quyén cta ong Nguyén Vin P va 6ng
Nguyen Vin N2 dé nghi gitt nguyén ban an so tham

Ong H6 Minh T dai dién theo uy quyen cua anh Ngbo Quang H2, chi
Nguyén Thi Tric G1 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

Céc duong su khong thda thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém s4t nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu dé
nghi:

Tur khi thu 1y vu 4n cho dén khi ¢6 quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir, Thim
phan thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat va tai phién toa, Hoi dong xét
xur thyc hién dung theo trinh tu Bo luat T tung dan sy nam 2015. Tai phién toa
cac duong su chdp hanh dung theo quy dinh phap luat.

Vé ndi dung:

Vién Kiém sat nhan dan quan G khang nghi vé t6 tung: Toa an so tham
dua ong L, ong T4 chét trong chién tranh, khong vo con vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong ding quy dinh.

Vé noi dung: Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé rat khang nghi vé viée
tinh phan cong strc cua ba A, ong H dé bo ra dé dong gop, dau tu, duy tri, cai
tao quyén sur dung dat tranh chap; thanh toan chi phi bao quan di san theo quy
dinh diém ¢ khoan 2 Diéu 618 Bo luat dan su cho ba A, ong H.

V& phan an phi: Budc ba A, ong H mdi ngudi chiu 300.000 dong la
khong dung, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd rat khang nghi phan nay. Toa
so tham budc ba N chiu an phi so tham 300.000 dong 14 khong ding ddi véi
yéu cau cong nhan quyén thira ké tai san.

Qua nghién ctru hd so vu an, khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan
quan G, khang cdo ctia 6ng H, ba A cho thiy ngudn gbc dién tich dat tranh
chap cua 6ng, ba c6 ba N 1a ¢6 Nguyén Vin N1 va ¢b Pham Thi T1 theo bang
khoan sb 471, to lugc giai s6 1 ngdy 13/9/1937, sau khi 6ng, ba cb chét khong
dé lai di chac, c6 mot nguoi con 1a Nguyén Vin T2, cu T1 quan 1y st dung
nhung khong ding ky, ding bo dimg tén quyén st dung dat, cy T2 c6 mot
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ngudi con 1 cu T3 (chét nim 2015), trong qua trinh sir dung dat, cu T3 c6 cho
con gai la Nguyen Thi B va con ré Phan Long M dé cit nha ¢, sau khi cho dat
d3 ban giao dat cho 6ng M, ba B. Nam 1991 dng M, ba B di ban mot phan cho
ong H, ba A. Ba A, ong H cAt nha dat tir nam 1991 dén nay va naim 1999 ba A
c6 tién hanh dang ky, ké khai voi phan dién tich dat tranh chap. Mat khéc, phia
ong M, ba B, ong T3 khong c6 ¥ kién va tranh chip ciing khong ké khai, dang
ky dbi v6i phan dién tich dat ba A, ong H dang str dung. Do d6, khong c6 co s
dé chip nhan yéu cau cua ba N 13 cong nhan phan dat néu trén 1a di san thira ké
ctia ong T3 chét dé lai cho ba N va ciing khong c6 co s& dé cong nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & néu trén cho ba N.

Xét thiy yéu cau khang cdo cta nguyén don ba A, 6ng H 1a c¢6 co so dé
chap nhan, khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan quan G 1a ¢6 co s& dé chap
nhan mot phan vé té tung va an phi cta ba N.

Do vay, dé nghi Hoi dong xét xr:

Pinh chi mot phén khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan quan G,
Thanh phé HO Chi Minh.

Chép nhan modt phén khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan quan G,
Thanh phé HO Chi Minh.

Chép nhan khang cao ctia ba Tran Thi A, ong Ngo Quang H.

Stra ban 4n dan sy so tham sb: 243/2021/DS-ST ngay 06/12/2021 cua
Toda an nhan din quan G, Thanh phé H6 Chi Minh theo hudng chip nhan yéu
cau khoi kién cua ba A, ong H, khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién phat
biéu cua Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cao, khang nghi:

Ngay 06/12/2021, Toa an nhan dan quan G dua vu an ra xét xir va ban
hanh Ban an dan sy so thim sb: 243/2021/DS-ST. Ngay 07/12/2021, nguyén
don 1a 6ng H, ba A co don khang cdo toan bo ndi dung ban an so tham. Ngay
21/12/2021 Vién Kiém sat nhan dan quan G c6 Quyét dinh khang nghi sé:
01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban 4n so tham. Can cir theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 273, Diéu 280 cua B luat TH tung dan sw 2015 thi don khang céo
ctia nguyén don va quyét dinh khang nghi cta Vién Kiém sat con trong han luét
dinh nén hop I¢.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat rat mot phén khang nghi
vé viéc tinh phan cong stic ctia ba A, ong H da bo ra dé dong gop, dau tu, duy
tri , cai tao quyén st dung dat tranh chip; thanh toan chi phi bao quan di san
theo quy dinh diém ¢ khoan 2 Diéu 618 Bo luat dan su cho ba A, 6ng H; rat
khang nghi vé phan budc ong H, ba A phai chiu 4n phi 300.000d6ng. Can ct
vao khoan 3 Diéu 284, khoan 3 Piéu 298 ciia B9 luat T6 tung dan sy 2015,
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viéc rat mot phén khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh Ia hop 1€ nén duoc chap nhan.

[2] V& t6 tung: Cin ctr vao cdc tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu 4n va
101 khai cta cac duong su cho thiy ong Nguyén Vin L (sinh nim 1954 - chét
trude 1975, khong co vo con), ong Nguyén Vian T4 (sinh nim 1960 - chét nim
1981, khong c6 vg con). Ong L va 6ng T4 l1a con cua cu T3 va chét trude cu T3
(cu T3 chet vao nam 2015) nén Toa an cap so tham dua ong L va ong T4 vao
tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
1a khéng chinh xac. Do vdy, Vién Kiém sat nhan dan quan G khang nghi ndi
dung nay 1a ¢6 co s& chdp nhan.

[3] V& ndi dung:

[ 3.1] Nguyén don la 6ng H, ba A khang cdo toan bo ban an dan sy so
thAm yéu cau cip phuc tham stra ban an so tham chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua 6ng H va ba A vé viéc yéu cau cong nhan quyen s dung dat
27m? thudc thira 32, to ban dd 37, Phuong C1, quan G va quyén so hiru dbi véi
cin nha c6 dién tich 44,4m? toa lac tai dia chi s0 578/36/1 B1, Phudng C1, quin
G, Thanh phé Hb Chi Minh.

Xét vé vi tri nha, dat: Tai phién toa phuc thdm cac duong su déu x4ac nhan
phan dién tich dat tranh chap 13 27 m? thudc 1 phan bang khoan sd 471, to luge
giai sO 1 ngay 13/9/1937 (nay thudc thira 32, to ban d6 s6 37, Phuong C1, quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh), trén dat c6 cin nha s6 578/36/1 B1, Phuong Cl,
quan G, Thanh phé HO Chi Minh ¢6 dién tich san xay dung hop 1¢ 1a 44,4 m?
(theo ban v& so dd nha dat do Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu - Po dac -
Thiét ké - Xay dung P1 1ap ngay 31/8/2016 c6 xac nhan cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai quan G ngay 15/9/2016, phu hop véi Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 13/01/2021.

Xét ngudn gdc dién tich dét tranh chap: Can ctr vao trich sao s dién tho
sO: 317/TS-VPPK-LT ngay 20/9/2017 ctiia Van phong dang ky dét dai thudc So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh thi dién tich dat tranh chap
27 m? thude 1 phan bang khoan s 471 toa lac tal HT, lap bo ngay 13/9/1937 (to
luge giai s 1), dlen tich luc 1ap bo 3.200 m dén ngay 17/3/ 1948, giam dién
tich con 1.600 m? (to lugc giai sé 2) do co Nguyen Vin N1, ¢6 Pham Thi T1
dung bo (nay thudc thira 32, t& ban dd s6 37, Phuong C1, quan G, Thanh phd
Hd Chi Minh); ¢ N1, ¢6 T1 chét, khong dé lai di chuc chi c6 mot nguoi con
duy nhat 12 ong ndi cua ba N 1a cu Nguyén Vian T2, cu T2 (chét nam 1960) c6
vo 14 cu Thai Thi N3 chét ciing khong dé lai di chuc, c6 mot ngudi con duy nhat
1a cu Nguyén Vian T3 (cha cta ba N), cu T3 (chét nim 2015), me ba N 1a cu
Luong Thi C3 (chét nim 2011) ciing khong dé lai di chuc, c6 09 nguoi con nhu
cac duong su trinh bay.

Tai ban tu khai ngay 22/3/2016, d6ng M khai: Nam 1978 ¢6 xin cha vg 1a cu
T3 mot miéng dat dé o, nam 1991 6ng c6 ky gidy sang nhuong mot phan dat cho
cho chau 6ng 1a Ngbé Quang H va Tran Thi A theo ndi dung gidy bién nhan ngay
05/11/1991: “T61 tén Phan Long M ngay 05/11/1991 c6 sang lai cho chau t61 1a
Ngb Quang H va Tran Thi A miéng dat hong nha ngang 3m dai 10m véi sb tién
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la 04 chi vang de 0. Sau nay néu khong 0 trén miéng dat nay thi toi tra lai 5O
vang trén va tién xay cit quy ra vang”. Khi ong ky gidy bién nhin ngay
05/11/1991 sang nhugng cho 6ng H, ba A ¢6 su dong ¥ cua cha vo 1a cu T3. Loi
khai nay phu hop véi céc tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu 4n thé hién: Qua
trinh cu T3 con séng khong tranh chip cling nhu khong tién hanh ké khai, dang
ky, dong thué ddi véi phan dién tich nha, dit ma ong H , ba A dang st dung. Cu
thé, cac duong su déu x4c nhan lic cu T3 khi con séng sinh séng o dia chi sat
bén nha ong H , ba A, nhung trong mdt thoi gian dai 6ng H, ba A xay cat nha,
sinh séng, ding ky, ké khai tai dién tich dat néu trén, cu T3 khong cé y kién
phan ddi gi, duoc thé hién tai (but luc s6 207) ngay 05/6/2003 cu T3 ky ban cam
két xac nhan cho ba B va éng M dé 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén su
dung dat va quyén s¢ hitu nha & sb: 12694/2004 ngay 28/9/2004 (bat luc 203)
thi phan dién tich dat nha ba B, ong M trén gidy chtng nhan 1a 117,16 m? ciing
khong thé hién phan dat ma 6ng H va ba A dang s dung. Piéu nay khang dinh
cu T3 khi con sdng d3 cho 6ng M, ba B phan dién tich dat, biét viéc 6ng M, ba B
chuyén nhuong cho ba A, 6ng H nhung khong phan d6i, khong tranh chap. Céac
con ctia cu T3 ciing khong c6 ¥ kién, tranh chip gi, dén nam 2015 ba N ma&i
khai kién tranh chéap dién tich dat néu trén.

Xét qua trinh ding ky, ké khai, quan 1y, sir dung nha, dat va nop thué: Sau
khi nhan chuyén nhugng tir 6ng M, nim 1992 ba A va 6ng H xdy nha khong
phép dé ¢ cho dén nay, co dong thué dit va ding ky, ké khai nam 1999, dén
ngay 21/9/2011 duoc Uy ban nhan dan quan G cip sé nha: 578/36/1 B1, Phuong
C1, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cén ctr quy dinh tai tiét b.3 diém b Tiéu muc 2.2 Muc 2 Phan II cua Nghi
quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan t6i cao:

. “2.2.Viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc xac lap tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phu ban hanh Quyét
dinh sb 201/CP) dén trudc ngay 15/10/1993 (ngay Luat Dat dai naim 1993 c6
hiéu luc).

b. Néu hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat da duogc thyuc hién thi
Toa an cong nhan hop déng trong cac truong hop sau day:

b.3. Bén nhan chuyén nhugng quyén st dung dat da xay nha 6, cong trinh
kién trac, trong cdy lau nam, dau tu san xuét, kinh doanh khong vi pham qui
dinh vé quy hoach va bén chuyén nhuong ciing khong phan do1 khi bén nhan
chuyen quyén st dung dat xay nha o, cong trinh kién tric, trong cdy lau nim,
dau tu san xuét, kinh doanh trén dat do”.

Nhu vy, ong H va ba A da nhan chuyén nhugng phan dién tich dat 27 m?
(nay thudc thira 32, t& ban dd sé 37, Phuong C1, quan G, Thanh phd HO Chi
Minh) vao ngay 05/11/1991 ctia 6ng Phan Long M, di x4y nha ¢ 6n dinh tir nim
1992 dén nay, hang nim cé dong thué va c6 diang ky ké khai nim 1999. Bén
chuyén nhugng 12 6ng M va ba B khong phan dbi. Do vay, ba A, ong H yéu cau
cong nhan phﬁn dién tich dat 27m?2, hién trang trén dét co can nha co dién tich
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44,4m?, toa lac tai dia chi 578/36/1 B1, Phuong C1, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh 14 ¢6 co s& chip nhan.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi A
va ong Ngo6 Quang H la khong ding quy dinh cua phap luat.

[3.2] Xét vé yéu ciu cta bi don ba Nguyén Thi N: Nhu di phan tich ¢ trén,
sau khi cu T3 cho 6ng M va ba B phan dién tich dat, ong M chuyén nhuong mot
phan cho ong H, ba A thi cu T3 khi con song ciing khong tién hanh ké khai,
dang ky, dong thué ciing nhu tranh chap ddi v6i phan dién tich dat ma ong H, ba
A dang sir dung nén khong ¢ co sd xac dinh phan dién tich dat 27m? va can nha
dién tich 44,4m? toa lac tai dia chi s6 578/36/1 B1, Phuong C1, quan G, Thanh
phé HO Chi Minh thudc thira 32, t& ban d6 sé 37, Phuong C1, quan G, Thanh
phd HO Chi Minh 1a di san thira ké ctia cu T3 chét dé lai. Do vy, ba N yéu cau
Tda 4n cong nhan quyén thira ké ddi véi phan dién tich d¢at 27m? va can nha dién
tich 44,4m? néu trén cho ba, ba duoc toan quyén st dung 27m? dat va quyén so
hitu ddi can nha dién tich 44,4m? toa lac tai dia chi sb 578/36/1 B, Phuong C1,
quan G, Thanh phé Hb Chi Minh. B4 N yéu cau ba A, anh H2 phai don ra khéi
phan dién tich 27m? dat, cin nha dién tich 44,4m> toa lac tai dia chi s6 578/36/1
B1, Phuong Cl1, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh dé tra lai nha, dat cho ba 1a
khong o co s chap nhan.

Tt nhitng phan tich néu trén xét thay yéu cau khang cdo cua nguyén don
ba Tran Thi A va 6ng Ngo Quang H 13 ¢ co so chp nhan, chip nhan mot phan
khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan quan Go V.

Hoi ddng xét xir sira ban 4n so tham cta Toa an nhan dan quin G, Thanh
phé Ho Chi Minh theo dé nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh 1a c6 co s6.

[4] V& cac chi phi dinh gia tai san, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
chi phi 1ap ban vé& so dd nha dat ba Tran Thi A, 6ng Ngd Quang H, ba Nguyén
Thi N tu nguyén chiu va da ndp du, khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

[5]Vé an phi: Can ct Diéu 148 B luat T tung dan su nam 2015, do stra
ban 4n so tham nén phai x4c dinh lai nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham.

-V& an phi dan su so thim: ba N phai chiu an phi dan sy so tham khong ¢
gi4 ngach 1a 300.000 dong, dugc cin trir vao sO tién tam ung an phi ba N da
nop 300.000 ddng theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an sé:
AA/2019/0028145 ngay 18/3/2021 ctia Chi cyuc Thi hanh an dan sy quan G.

Ngay 28/4/2022, ba N ¢6 don dé nghi mién tién an phi v6i 1y do ba 1a than
nhan liét si dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cip gidy ching nhéan gia dinh
liét si co xac nhan ctia Uy ban nhan dan Phuong M, quan G. Tuy nhién, cin cir
vao khoan 2 Diéu 3 Phép 1énh wu dai nguoi c6 cong véi cach mang cé hi€u luc
thi hanh ngay 01/7/2021 thi than nhan li€u si bao gém: cha dé, me dé, vo hoac
chdng, con (con d¢, con nudi), nguoi c6 cong nuodi liét si va Can ctr vao diém d
khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, ba N khong phai 1a than nhan liét si
nén khong thudc trudng hop dugc mién ndp tién an phi.
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Hoan lai cho ba N sé tién tam tng an phi 14.400.000 dong theo bién lai
thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sb: AA/2017/0027926 ngay 15/11/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G.

Hoan lai cho ba A s6 tién tam Gmg an phi 300.000 dong theo bién lai thu
tién tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an s6: AA/2016/0017951 ngay 06/3/2017 caa
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G.

Hoan lai cho 6ng H s tién tam tng 4n phi 300.000 dong theo bién lai thu
tién tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an s6: AA/2016/0017952 ngay 06/3/2017 caa
Chi cuc Thi hanh an dan su quan G.

-Vé an phi phtic thim: Do stra ban 4n dan su so thim nén ba A, 6ng H
khong phai chiu 4n phi phiic thim. Hoan lai cho 6ng Ngd Quang H va ba Tran
Thi A s6 tién tam Gmg an phi phtic thim d nop.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 273, Diéu 280, Diéu 284, Diéu
298, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 313 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Cian
ctr Pidu 26 cua Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 sira doi, bo sung nam 2014;
Can ctr Phap Iénh ngudi co cong voi cach mang co6 hiéu lue ngay 01/7/2021;Can
ctr vao tiét b.3, diém b, Tiéu muc 2.2, Muc 2 Phan II cta Nghi quyét sb:
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao;Can cir vao DPiéu 12, Pidu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Ngd Quang H va ba
Tran Thi A

2. Pinh chi mot phan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan quan G,
Thanh phé HO Chi Minh vé:

- Tinh phan cong strc cua ba A, 6ng H da bo ra dé dong gop, dau tu, duy
tri, cai tao quyén st dung dét tranh chép.

- Thanh toan chi phi bao quan di san theo quy dinh diém ¢ khoan 2 Diéu
618 B0 luat dan sy cho ba A, 6ng H.

- Phan 4n phi: Budc ong H, ba A mdi ngudi phai chiu 300.000 dong.

3. Chap nhan mat phan khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh vé t6 tung.

4. Sira ban 4n dan su so tham so: 243/2021/DS-ST ngay 06 thang 12 nam
2021 cua Toa an nhan dan quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4.1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngd Quang H va ba
Tran Thi A.

-Coéng nhan phan dién tich dat 27m? thudc thira 32, to ban dd sb 37,
Phuong C1, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh hién trang trén dat c6 can nha dién
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tich 44,4m? toa lac tai dia chi s6 578/36/1 BI, Phuong C1, quan G, Thanh phé
Hd Chi Minh (theo ban v& so ¢ nha dat do Cong ty TNHH Thwong mai - Dich
vu - Po dac - Thiét ké - Xay dyng P1 1ap ngay 31/8/2016 c¢6 xac nhan cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai quan G ngay 15/9/2016) thudc quyén sir dung
dat va quyén s hitu nha & ctia ba Tran Thi A va 6ng Ngb Quang H.

- Ba Tran Thi A va 6ng Ngo Quang H dugc quyén li€n hé voi co quan
nha nudc cod tham quyén dé thyc hién thi tuc cip gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

4.2. Khong chap nhan toan bo yéu cau cua ba Nguyén Thi N vé viéc:

- Ba N yéu cau co quyén thira ké di voi phan dién tich dat 27m>, thira s6
32, t& ban d6 s6 37 va cin nha 44,4m? dia chi tai sé 578/36/1 B1, Phuong Cl,
quan G, Thanh phd HO Chi Minh (theo ban v& so d6 nha dat do Cong ty TNHH
Thuong mai - Dich vu - Do dac - Thiét ké -Xay dung P1 lap ngay 15/9/2016).

- Ba N yéu cau dugc toan quyen stt dung dat d6i véi phan dién tich dat
27m?, thudc thira sé 32, t& ban d6 sd 37 va can nha 44,4m> dia chi tai sb
578/36/1 duong B1, Phuong C1, quan G, Thanh phé HO Chi Minh (theo ban vé&
so d6 nha dat do Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu - Do dac - Thiét ké -
Xay dung P1 lap ngay 15/9/2016). Buoc quyén lién hé voi co quan nha nudc
c6 thim quyén dé duogc xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén
5O hiru nha theo quy dinh cta phap luat.

- Ba N yéu cau bugc ba Tran Thi A, 6ng Ngb Quang H2 phai don ra khoi
nha dia chi sé 578/36/1 duong B1, Phuong C1, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh, thira dat s6 32, to ban do sé 37, dién tich 27m? va can nha 44,4 m? (theo
ban v& so do nha dit do Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu - PBo dac - Thiét
ké - Xay dung P1 1ap ngay 15/9/2016).

5. Chi phi dinh gia tai san, chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi
1ap ban vé so do6 nha dat, ba Tran Thi A, ong Ng6 Quang H, ba Nguyén Thi N tu
nguyén chiu va da nop du.

6. V& an phi:

- V& 4n phi so tham Ba N phai nop s6 tién an phi 1a 300.000 dong (ba
traim ngan dong), dugc can trir vao sd tién tam g an phi ba N déa nop 300.000
d6ng (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an
sd: AA/2019/0028145 ngay 18/3/2021 caa Chi cyc Thi hanh an déan sy quén G,
Thanh phé HO Chi Minh.

Hoan lai cho ba N s tién tam tng an phi 14.400.000 déng (mudi bon
triéu bon trim ngan doéng) theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an
s6: AA/2017/0027926 ngay 15/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan
G, Thanh phé Hb Chi Minh.

Hoan lai cho ba A sb t1en tam Ung an phi 300.000 dong (ba trim ngan
déng) theo bién lai thu tién tam ung 4an phi, 16 phi Toa é&n sé:
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AA/2016/5)01‘7951 ngay 06/3/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng Ng6 Quang H sd tién tam tng an phi 300.000 dong (ba
trim ngan dong) theo bién lai tién tam ung &n phi, 1& phi Toa 4n so:
AA/2016/0017952 ngay 06/3/2017 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan su quan G,
Thanh phé HO Chi Minh.

-Vé an phi phiic thim:

Hoan lai cho 6ng H va ba A s6 tién tam Gmg an phi 300.000 dong (ba trim
ngan ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi s6: AA/2021/0047438
ngay 27/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Hoan lai cho ong H va ba A so tién tam tng 4n phi 300.000 dong (ba tram
ngan ddéng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4an so:
AA/2021/0047519 ngay 10/01/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quén G,
Thanh phé HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quéan G; -,

- Chi cuc THADS quén G: (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Lan Huong
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