TOA AN NHAN DAN QUAN 2 CONG H XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doclap— Tw do — H phlc

Ban 4n s6: 03/2018/DSST
Ngay: 19-01-2018
V/v tranh chap hop dong vay tai san.

’ NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 2 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Ngoc

Cdc Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Phan Kim My

2. Ba Nguyén Huong Thuy.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Van Tuan Anh — Thu ky Toa an nhan
dan Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém satnhdn ddn Qudn 2 tham gia phién toa: Ba Vi
Thi Minh - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan Quan 2, Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6 130/2016/TLST-DS
ngay 01 thang 6 nam 2016 vé tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir sé 190/2017/QDXXST-DSST ngay 07 thang 12 nam 2017
va Quyét dinh hodn phién toa s6 149/2017/QDST ngay 28 thang 12 nim 2017
gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1956 (vang mat).

Dia chi: Puong X, phudong Y, Quéan Z, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Pham Thi H - La dai dién
theo y quyén (Gidy Uy quyén ngay 18/01/2018) (c6 mit).

Dia chi: Puong A, phudng B, Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh

Phuoc H — Luat su cua Cong ty Luat TNHH Luat Kim thuoc Poan Luat su
Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit).

- Bidon:



1. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1971 (c6 mit).

2. Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1990 (vang mit).

Cung dia chi: Duong T, phuong K, Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Nguoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi b, sinh ndm 1958 (ving mit).

Pia chi: Puong X, phuong Y, Quan Z, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba D: Ba Pham Thi H - La dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén ngay 18/01/2018) (c6 mit).

Dia chi: DPuong A, phuong B, Quan Z, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Ba Ha Thi Tuyét H, sinh ndm 1995 (ving mit).

Dia chi: Puong T, phudng K, Quéan Z, Thanh phé HO Chi Minh.
NOQIDUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban H gidi trong qua trinh giai
quyét vy dn, ong Nguyén Vin M la nguyén don trinh bay:

Ngay 27/01/2016, dng M c6 cho ba Nguyén Thi Hong H va 6ng Nguyén
Xuan H vay sb tién 300.000.000 ddng, véi thoi han vay 1a 03 (ba) thang ké tir
ngay ky hop ddng, ldi suat do hai bén tu thoa thuan theo quy dinh cta phap luat.
Khi vay tién hai bén c6 lam hop dong vay tién khong c6 bién phap bao dam
duoc ky két tai Van phong Cong chimg Thu P, dong thoi cung ngay ong va
ba H, 6ng H co lap thém gidy muon tién c6 ndi dung ba H, dng H muon ctia dng
s6 tién 300.000.000 (ba tram tri¢u) ddng thdi han trong vong 90 ngay sé& tra lai
tién vay cho 6ng, kém theo ba H, 6ng H c6 giao cho 6ng: 01 ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 BR 364962 do Uy
ban nhan dan Quén 2 cdp ngay 01/7/2014 va 01 ban chinh to khai 16 phi truée ba
s6 UB20141807/TB-CCT-TBA ngay 11/7/2014 d6i voi thira dat s6 598, to ban
d6 s6 42 c6 dién tich 85,8 m? tai dia chi Puong Q, phuong P, Quén Z, Thanh
phé H6 Chi Minh do ba Nguyén Thi Hong H dimg tén 1a dai dién cua nhiing
ngudi D thira ké quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san khic gan lién véi dat,
ddng thoi cung stir dung dat va cung s& hitu tai san v6i nguoi khac. Sau khi ky
két hop ddng ba H, 6ng H d3 nhan du s tién 300.000.000 dong. Trong gidy
muon tién khong c6 quy dinh vé 1ai suat, tuy nhién ong M, ba H, 6ng H thoa
thuan 13i sut 1a 4%/thang. Trong qué trinh vay ba H va éng H c6 tra cho 6ng M
s6 tién 131 cua mot thang 1a 12.000.000 dong, chua tra tién gbc. Pén han tra no
nhung 6ng H, ba H khong tra tién mic du ong d3 nhiéu lan yéu cau ong H, ba H
tra ng.



Do d6, 6ng M yéu cau ba Nguyén Thi Hong H va 6ng Nguyén Xuan H
phai tra tién lam mot lan toan bo sb tién no gdc 1a 300.000.000 dong va khéng
yéu cau tinh 13 d6i v6i khoan tién néu trén.

Bi don ba Nguyén Thi Hong H trinh bay:

Ba x4c nhan toan bd 16 trinh bay ctia 6ng M vé viée ky két hop dong vay
ngay 27/01/2016 dé vay 6ng M sb tién 300.000.000 dong. Dé lam tin, ba c6 nho
ong Nguyén Xuan H (Id chau rudt cua ba) cing ky tén trén hop dong vay tién.
Pong thoi, ba ¢d giao cho dng M 01 ban chinh Gidy chig nhan quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat s BR 364962 do Uy ban nhan dan Quan 2 cép
ngay 01/7/2014 va 01 ban chinh t& khai & phi trudc ba sé UB20141807/TB-
CCT-TBA ngay 11/7/2014 d6i voi thira dat s6 598, to ban d6 sb 42 ¢6 dién tich
85,8 m? tai dia chi Puong Q, phudng P, Quan Z, Thanh phd HS6 Chi Minh do ba
Nguyén Thi Hong H dung tén 1a dai dién cua nhing nguoi dugc thira ké quyén
st dung dat, quyén s& hitu tai san khac gan lién véi dat, dong thoi cing str dung
dat va cung s& hitu tai san voi nguoi khac. Sau khi ky két hop dong ba va 6ng H
d4 nhan du s tién 300.000.000 ddng. Qué trinh vay tién, ba da dong tién I&i cho
6ng M dugc 12.000.000 dong.

Ba H cho rang sé tién 300.000.000 ¢dng ma ba va éng H vay cua 6ng M
la do mot minh ba st dung v6i muc dich dé 1am an, 6ng H khong sir dung sé tién
nay, nhung do 6ng H 13 nguoi dung tén cing str dung dat va so hitu tai san trong
ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, nén ba
nhd dng H cung ky tén trong hop dong vay véi ong M.

Nay, 6ng M yéu cau ba va éng H phai thanh toan sé tién no la
300.000.000 (ba trdm triéu) dong thi ba dong y tr mot minh tra cho dng M,
khong lién quan dén dng H, nhung do hién nay hoan canh gia dinh ba rit kho
khin nén ba khong c6 kha niang tra sb tién trén cho dng M trong mot lan ma dé
nghi 6ng M cho ba tra mdi thang 3.000.000 dong cho dén khi hét ng. Khi ba tra
no xong cho éng M thi dng M phai tra lai cho ba toan bo gidy to nha, dat ma ba
da giao cho ong M.

Ong Nguyén Xudn H la bi don vang mdt tai phién toa nhung c6 ban tir
khai trinh bay: Ong xac nhan toan b 10i trinh bay ctia ba H 1a dung. Sau khi ky
cac hop dong vay, 6ng khong nhén tién va hoan toan khong biét gi vé sb tién
trén. Viéc dng M yéu cau 6ng va ba H cling phai thanh toan sé tién no tong cong
2 300.000.000d (ba tram triéu) dong thi 6ng khong dong y vi ddy 1a s6 tien do
ba H sur dung nén ba H phai ¢6 trach nhiém tra cho dng M.

Ba Lé Thi D la nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan vang mdt tai phién
toa nhung cé ban tw khai trinh bay: Ba la vo cua dng M, ba hoan toan thong
nhat voi moi ¥ kién cua 6ng M va khong c6 yéu cau doc lap nao khac.
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Ba Ha Thi Tuyét H la nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mdttai
phién toa nhung cé ban ti khai trinh bay: Ba la vo cia 6ng Nguyén Xuan H, ba
thong nhét v&i ¥ kién cua 6ng H. Viée vay tién giira chong ba véi ba H, 6ng M
ba khong biét, khong lién quan dén ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Toa &n da tién hanh H giai dé cac bén duong su thoa thuin v6i nhau vé
viéc giai quyét vu 4n, tuy nhién cac bén dwong su van giit nguyén yéu cau,
khong ty hoa gidi duoc v6i nhau va khong cung cap thém ching cir ndo khac.

Tai phiéntoa:

Ba Pham Thi H 1a dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ong Nguyén
Vin M xé4c dinh yéu cau budc ba H, dng H tra sb tién gbc con no ciia ong M Ia
300.000.000 (ba tram triéu) dong va khong yéu cau ba H, 6ng H tra tién l3i. Yéu
cau tra [Am mot lan ngay khi ban &n ¢6 hi€u lyc phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi Hong H dong y tra cho 6ng M so tién 300.000.000
ddng. Tuy nhién, do hoan canh khé khin nén ba dé nghi duoc tra dan cho 6ng M
mdi thang 3.000.000 dong cho dén khi hét no. Khi ba tra ng xong cho 6ng M thi
6ng M phai tra lai cho ba toan bo gidy to nha, dat ma ba d4 giao cho 6ng M.

Ba Pham Thi H 1a dai dién theo uy quyén cua ngudi cd quyén loi, nghia
vu lin quan ba Lé Thi b théng nhét v6i yéu cau ciia 6ng M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 2 tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

- Ve td tung: Tham phan, HoO1 déng xét xur thuc hi¢n ding quy dinh cua
phap luat t6 tung. Tuy nhién, can rat kinh nghiém vé thoi han chudn bi xét xtr
dugc quy dnh tai diém a khoan 1 Diéu 203 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.
Céac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh cua phap luat.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n duge thim tra tai
phién tda, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, HO1 déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phép ludtva tham quyén gidi quyét vu dn:

Can ctr don khoi kién va yéu cau cua 6ng Nguyén Van M ddi véi ba
Nguyén Thi Hong H va ong Nguyén Xuan H thi tranh chap giita 6ng M véi ba
H, 6ng H duoc xac dinh 1a tranh chip dan sy thudc thim quyén giai quyét cua



Toa an. Quan hé tranh chap trong vu 4n nay 1a “Tranh chap hop dong vay tai
san” duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su nam 2015.

Bi don ba Nguyén Thi Hong H va éng Nguyén Xuan H cé dia chi cu tra
tai Quan 2 nén can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo
luat TS tung dan su nim 2015 vu 4n thudc thdm quyén gidi quyét ctiia Toa 4n
nhan dan Quan 2, Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Ngay 16/8/2016, 6ng Nguyén Xuan H la bi don va ba Ha Thi Tuyét H la
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 don yéu cau xét xir vang mat. Can ctr
khoan 1 Diéu 228 B6 luat T4 tung dan sy ndm 2015, Hoi ddng xét xir tién hanh
xét xir vy 4n vang madt 6ng Xuan H va ba Tuyét H.

Ong Huynh Phudc H 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don 6ng Nguyén Van M vang mit tai phién toa lan thir hai khong cé 1y
do. Can ctr diém d khoan 2 Diéu 227 ciia Bo luat T tung dan sy 2015, Hoi dong
xét xir tién hanh xét xtr vu 4n vang mat ong H.

[3] Vé yéu cau cia dwong su:

Theo hop dong vay tién ngdy 27/01/2016, P ky két tai phong cong chimg
Thi P, thanh phé HS6 Chi Minh thé hién 6ng Nguyén Van M cho ba Nguyén
Thi Hong H va 6ng Nguyn Xuan H vay s tién 300.000.000 dong, thoi han vay
la 90 ngay ké tir ngay ky hop dong, 13i suat do cac bén ty thoa thuan I hoan
toan ty nguyén. QUa trinh thuc hién hop ddéng vay ba H ¢ tra duoc cho 6ng M
12.000.000 d6ng tién 1i, sau d6 khong tra thém bat cir khoan tién nao cho ong
M. D3 hét thoi han thanh toan tién no vay nhung bi don khong thuc hién nghia
vu tra ng vay la vi pham nghia vu thanh toan. Can cur Diéu 471, 474 B6 luat dan
su ndm 2005 thi bén vay tai san 1 tién phai hoan tra du tién khi d¢én han. Nhu
vdy, yéu cau cta nguyén don budc ong Nguyén Xuan H va ba Nguyén Thi Hong
H phai tra s6 tién gbc da vay 1a 300.000.000 dong 14 c6 co s& nén dugc chip
nhan.

Trong “Gidy muon tién” viét tay ngdy 27/01/2016 con thé hién ndi dung
ba H va 6ng H giao cho ng M 01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t va tai san gin lién véi dat s6 BR 364962 do Uy ban nhan dan Quéan 2 cip
ngay 01/7/2014 va 01 ban chinh to khai 1& phi trudc ba s6 UB20141807/TB-
CCT-TBA ngay 11/7/2014 dbi véi thira dat s6 598, t ban d6 sé 42 c6 dién tich
85,8 m? tai dia chi dudng Q, phudng P, Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh do ba
Nguyén Thi Hong H dimg tén 1 dai dién cta nhitg ngudi duge thira ké quyén
st dung dat, quyén s& hitu tai san khac gin lién véi dat, ddng thoi cung str dung
dat va cing s& hitu tai san voi ngudi khac. Xét viée giao Gidy chimg nhan quyén



str dung dat néu trén gilta cac bén khong dap (mg diéu kién vé hinh thirc cua hop
dong thé chip quyén sir dung dat, khong thuc hién viéc ding ky thé chap theo
quy dinh tai Diéu 717, 719 cta B luat Dan sy 2005. Do d6, thoa thuan thé chép
quyén sir dung dat v hiéu vé hinh thirc. Phan thoa thuin vé s tién vay 1a hop
phap va phat sinh quyén va nghia vu ddi voi céc bén.

Xét & nghi cua ba H yéu cau dugce tra dan sé tién con ng 1a 300.000.000
(ba trim triéu) dong theo phuong thic tra dan mdi thang 3.000.000 (ba triéu)
dong cho dén khi hét ng, 10i dé nghi ndy ctia ba H khong duoc phia nguyén don
chap nhan. Mat khéc ong H, ba H khong thuc hién ding cam két trong hop
ddng, vi pham nghia vu thanh toan, thoi han vay da lau, gy thiét hai dén quyén
loi ctia ong M nén Hoi dong xét xir khdng c6 co s& dé chip nhan yéu cau nay
cua ba H.

Xét 10i trinh bay ctia 6ng H cho rang sau khi ky hop dong vay tai Vin
phong cong ching Thi Puc dé vay 300.000.000 dong cia 6ng M thi ba H [a
ngudi nhan toan bo sb tién da vay, ong khong nhan tién ctia 6ng M nén 6ng
khong dong ¥ tra ng cho 6ng M. Sé tién nay ty mot minh ba H phai tra cho 6ng
M, viéc 6ng Ky vao hop ddng vay 1a dé 1am tin cho dng M vi 6ng cuing dimg tén
s& hitu trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat v6i ba H. Tuy nhién, 1o trinh
bay nay ctia ong H khdng duoc phia nguyén don chdp nhan, 6ng H khong co
chimg ctr ching minh cho 1oi trinh bay nay, nén khéng cé du co sé dé chap
nhan. Do d6, yéu cau cua nguyén don budc bi don dng H, ba H phai c6 nghia vu
lin d6i tra s tién gde da vay 1a 300.000.000 dong 1a pht hop véi quy dinh cua
phap luat.

Xét ba Ha Thi Tuyét H 1a vo ctia 6ng H cho rang viéc vay tién giita 6ng
H, ba H vé&i 6ng M ba hoan toan khong biét, khong lién quan, trong qué trinh
giai quyét vu an ong M va ba H dng H déu xac nhéan viéc ky hop dong vay tién,
chi duoc thyc hién gitta 6ng M va ba H 6ng H, dong thoi ong M ciing khong yéu
cau ba H chiu trach nhiém lién d6i cung v4i 6ng H tra nog cho 6ng M, nén ba H
khong phai chiu trach nhiém d6i véi s tién néu trén.

Ghi nhin sy tu nguyén cta nguyén don vé viéc khong yéu cau bi don ba
H, ong H tra 1ai dbi véi so tién no gde néu trén.

Do yéu cau clia nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai chiu an phi
so tham.

Ong Nguyén Vian M khOng phai chiu an phi. Hoan lai cho 6ng M toan bo
sb tién tam tng &n phi d& nodp.

Vicac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Dicu 227, 228, 271,
273, 278, 280 cua B luat T tung dan su nam 2015;

- Diéu 471, 474, 478 cuia B luat Dan sy ndm 2005;

- Khoan 2 Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015;

- Luat Thi hanh &n dan su;

- Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH cua UBTVQH ngay 27/02/2009 quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Nguyén Vin M:

Ba Nguyén Thi Hong H va 6ng Nguyén Xuan H c6 nghia vu lién déi tra
cho 6ng Nguyén Van M sé tién no gbe I3 300.000.000 (ba tram triéu) dong, tra
lam mot lan ngay sau khi ban an co6 hiu luc phap luat.

Ngay khi ba H, 6ng H tra dua sé tién 300.000.000 ¢dng cho 6ng M thi dng
M phai tra lai cho ba H, dng H: 01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 BR 364962 do Uy ban nhan dan Quén 2 cép
ngay 01/7/2014 va 01 ban chinh to khai 18 phi truéc ba sé UB20141807/TB-
CCT-TBA ngay 11/7/2014 d6i véi thira dat s6 598, to ban d6 sb 42 c6 dién tich
85,8 m? tai dia chi: Puong Q, phuong P, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh do ba
Nguyén Thi Hong H dtng tén 1a dai dién cta nhimg nguoi dugc thira ké quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san khac gan lién véi dat, ddng thoi cung str dung
dat va ciing s hitu tai san véi nguoi khac.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay 6ng M c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyen Thi Hong
H va ong Nguyén Xuan H khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu tra tién néu trén thi hang thang ong H va ba H con phai tra 1ai d01 v6i sb tién
chim tra tuong ung voi thoi gian chim tra theo quy dinh tai Dle}l 357 cua Bo
luat Dan sy. Mtrc lai suat DB xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Xuan H va ba Nguyén Thi Hong H phai chiu 4n phi dan su
so thdm 13 15.000.000 (M lam triéu) ddng. Ong H va ba H chua ndp an phi.

Tra lai cho ong M sb tién tam ung an phi da nop la 8.400.000 (tdm tri¢u
bon tram nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 04523



ngay 01/6/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 2, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. V& quyén khang céo:

Puong sy ¢6 mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén én.

Puong su ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua Bo luat
To tung dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€ém sat nhan dan Quan 2;

- Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 2;

- Luu VT, hd so vu an.

D4 ky)

Pham Anh Ngoc



